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DdP
PREMESSA NORMATIVA E CONTENUTI DEL DOCUMENTO DI PIANO

A) Effetti del Documento di Piano e introduzimentenuti della I.r. 11 marzo
2005 n.12

| contenuti grafici e di testo del Documento di Piano (individuati sui relativi elaborati ed allegati con la
sigla DP) interessano ed hanno effetti su tutto il territorio comunale per quanto riguarda glilielement
analisi conoscitiva nonché quelli di tipo ambientale e paesistici. Per quanto riguarda invece i contenuti
progettuali del Documento di Piano, questi interessano le sole previsioni di trasformazione esterne al
perimetro del tessuto urbano consolidatenelividuate dagli Ambiti di Trasformazione (A.T.).

In regione Lombardia, la normativa di riferimento in materia urbanistica era rappresentata, fino al marzo 20C
dalla legge regionale 15 aprile 1975 n. 51. Nel corso degli ultimi anni, cistalopiecdidegle aveva

avviato un processo di modernizzazione della normativa urbanistica, procedendo alla revisione di singoli sett
con specifiche leggi, (quali ad esempio la l.r. 23/1997, la I.r 9/1999, la I.r. 22/1999, la I.r. D/2000 e la I.r. 1/20
Recentemente la Regione ha completato tale disegno di riforma con la legge 11 marzo 2005 n. 12 recani
flLegge per il governo del territoriodo che ha ab
parzialmente la 23/1997, la leggo%¢.

Per quanto qui déinteresse, appare utile rappres:
nuovo modello di piano in cui il tradizionale Piano Regolatore Generale (P.R.G.) viene sostituito dal Piano ¢
Governo del Territorio (PGT:n g i dal |l 6essere un mero cambiamento
istanze di sistematicita e di rinnovamento complessivo della disciplina. Strumento centrale della pianificaziol
comunale del governo del territorio &, appunto, il Pianmodiébdwesritorio composto dal Documento di
Piano (assimilabile ad un piano fAstrutturaleo col
degli ambiti di trasformazione, di conservazione e di tutela, ma senza indicegipnécisarditstinza

effetti diretti sul regime giuridico dei suoli), dal Piano dei Servizi (cui spetta il compito di prevedere in moc
flessibile il fabbisogno di servizi pubblici e le modalita per soddisfarli, con ampio spazio all'iniziativa privata) e
Piano delle Regole (contenente la disciplina delle trasformazioni del tessuto urbano consolidato, attravers
interventi di recupero o di completamento da effettuare). Le previsioni urbanistiche "strutturali" descritte n
Piano del Governo del Terntoriccono seguite da un "piano operativo", come previsto in altre leggi regionali

di riforma degli ultimi anni, ma direttamente da piani attuativi che assumono carattere conformativo.

Risultano significative, soprattutto per le implicazioni operatertvahe,e norme di cui agli articoli 25 e

26 della richiamata legge regionale, secondo le quali gli strumenti urbanistici comunali vigenti conservan
efficacia fino all éapprovazione del Piiguattro d i Gov
anni) e che i comuni debbano deliberare | 6avvio d
anno dalla data di entrata in vigore della legge; per i comuni con popolazione inferiore a quindicimila abitanti, ti
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obbligo di adeguanto decorre dalla data di entrata in vigore della deliberazione della Giunta regionale recante

i criteri vol ti ad individuare quali tra i cont e
comuni 0.

Il significato e le conseguenger mat i v e, di tale disposizione che s
dell a disciplina urbanistica dettata dallo strum

disciplina e ragioni legate a nuovi approcci e poHiriali (dassumibili in rinnovate attenzioni e
responsabilita di sviluppo territoriale, in recenti consapevolezze di necessita del rispetto dell'ambiente e d
territorio, in progressivi mutamenti della realta epovduttiva), sono indubbiamete fzhe orientano

| opportunit?” di iniziare un nuovo processo di
amministrativa di programmazione promossa dalla riforma di legge con concetti di sviluppo sostenibile e
promozione della gaalit

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
(Art.7)
DOCUMENTO DI PIANO DEI PIANO DELLE
PIANO SERVIZI REGOLE
Huair\:alelce“rt}iale S Non ha termini di Non ha termini di
?nod?]l‘icabileeynon P validita, sempre validita, sempre
by modificabile ed ha modificabile ed ha
contenente previsioni o )
’ carattere prescrittivo e carattere vincolante con
che producono effetti . . R g i
i ‘ vincolante (durata dei effetti diretti sul regime
diretti sul regime : e : g : i
gy : ; vincoli pari a 5 anni) giuridico dei suoli
giuridico dei suoli
Lébattuazione degli intervent.i di trasformazione

piani attuativi comunali, costituiti da tutti gli strumenti attuativi previsti dalla legislazione statale e regionale.
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B) Sintesides ont enuti de

| Documento di

Pi a

A Identifica la struttura del territorio e, semplificando, pud essere indivithiato Giruétale
anche se ha validita quinquennale ed & sempre modificabile.

A Scaduto il termine (quinennal e)
piano; in casoidadempienzai appl i ca

il comune provvede
no | e norme di cui

ARTS8

| Sintesi dei contenuti del DOCUMENTO DI PIANO

comma 1: il documento di piano definisce:

comma 2: sulla base degli elementi conoscitivi
di cui al comma 1 il documento di Piano:

a):
il guadro ricognitivo e programmatorio di riferimento
per lo sviluppo economico e sociale del comune

a):
individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e
conservazione... indicando i limiti in ragione di
pianificazione sovracomunale ed ambientalmente
sostenibili.

b):
il quadro conoscitivo del territorio comunale in
relazione a: trasformazioni avwenute, individuazione
dei grandi sistemi territoriali; sisterna mobilita, heni
storici artistici e paesaggio etc. etc.

b):
determina gli ohiettivi quantitativi tenedo conto di:
-rigualificazione del territorio;
-minimizzazione del consumo di suolo;
-definizione assetto viabilistico;
-utilizzazione, miglioramento dei servizi pubkblici

c):
l'assetto idro geologico, idrologico e sismico.

c):
determina le politiche di intervento per la residenza,
edilizia residenziale pubblica, attivita produttive etc.

d):
dimostra la compatibilita delle scelte sopracitate con
le risorse economiche, anche in relazione agli effetti
indotti sul territario.

e):
individua gli ambiti di trasformazione, definendone i
criteri preordinati alla tutela: ambientale,
paesaggistica, storico monumentale, ecologica,
geologica, idrologica e sismica.

f):
determina le modalita di recepimento delle
previsioni prevalenti

g
definisce gli eventuali criteri di compensazione, di

perequazione e di incentivazione.
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C)

nt esii dei contenuti |dl2/2005Pi ano dei

Il Piano dei servizi € parte fondamentale del PGT.

il

Il PdS ¢ atto di pianificazione e programmazione a cui la pubblica amministrazione dovra porre
l a massima attenzione al fine Adi assicuras
pubbl che e di interesse pubblicoo.

Non dovra essere visto come una mera ricognizione dei servizi-spazal, edistenti

sul territorio e sui comuni limitrofi ma come valutazione dei bisogni della comunita e delle
necessarie risposte.

Sara il PdS determinare il modello sociale e territoriale che la pubblica amministrazione &
intenzionata a porre in atto.

E sempre il Piano dei Servizi che dovra:

il

Determinare | a dotazione minima di ffaree p
normay);
Prevedere |l a sostenibilit?” dei costi per

déintervent o;
Determinare i costi per i nuovi servizi,

Determinare gl oner. i di urbanizzazione; |
determinafii n r el azi one alle previsioni del pi an
del |l e opere pubblicheo.

DESENZANO DEL GARDA
Piano di Governo del Territorio  I.r. 11 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
12



ART 9
Sintesi dei contenuti del PIANO DEI SERVIZ|
(comma 10) Per attrezzature
Assicura dotazione globale di aree per attrezzature .DUDb“Che 9 d mtgresse pUD.b"CO 3
comma 1 : o ; intendono i servizi anche privati
pubbliche e di interesse pubblico ; : :
regolati da apposito atto di
asservimento o da regolamento d'uso
.|
a) popolazione stabilmente residente
Determinazione del numero degli utenti secondo i e . 3 .
comma 2 Fo b} popolazione da insediare
seguenti criteri:
¢) popolazione gravitante nel territorio
qualita
Valutazione dei servizi con riferimento a fattori di: P fruibilita
accessibilita
comma 3 Quantifica i costi per l'adeguamento dei servizi e
individua le modalita di intervento
Assicura una diotazione minima di aree pari a 18mg/ab
Esplicita la sostenibilita dei costi in rapporto al
comma 4 ) )
programma triennale delle opere pubbliche
comma 11 |Le previsioni contenute nel PdS hanno carattere prescrittivo e vincolante |
comma 12 |I vincoli preordinati all'espropriazione hanno la durata di 5 anni |
comma 14 |II PdS non ha termini di validita ed é sempre modificabile |
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D) Si

nt esii

dei

contenuti

del Pi

ano

del

Azzardando un equivalente riferimento, possiamaréndeficPiano delle Regole e la pianificazione del

tessuto

ur bano

consol i

dat oéi

I PRG e 1|e

N. T. A.

ART10

Sintesi dei contenuti del PIANO DELLE REGOLE

[ DEFINISCE | INDIVIDUA
Definisce gli ambiti del Indica gli Individua Compone comma4a)
tessuto urbano immobili le aree a nte 8w 1_Detta la disciplina d'uso, di valorizzazione e
consolidato, compreso le soggetti a rischio di geologica, g3 di salvaguardia;
aree intercluse di tutela compromi idrogeolo § g 2_Recepisce i piani di assestamento, di
completamento ssione o gicae S5 indirizzo forestale e di bonifica;
degrado sismica 25 3_Individua gli edifici esistenti non a
q4® destinazione agricola dettandone la normativa
d'uso

Entro gli ambiti del tessuto
urbano consolidato il piano
delle regole individua i nuclei
di antica formazione ed
identifica i beni ambientali e
storico-artistico-
monumentale

Individua inoltre le
caratteristiche fisico-
morfologiche che connotano
I'esistente

comma4 b,
24T Detta ulteriori rggo\e di salvaguardia e di
2888 s valorizzazione in coerenza con il PTR e con il
$Ps5 PTCP
= o
5253
X ER
< g &
o comma4c)
Sw§ s Individua gli edifici esistenti dettandone la
cg 'E Z disciplina d'uso
g £
Lot §
so6 8
o
0 2% =
4985
&
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E) Introduzione ai concetti di Perequazione, Compensazione e Incentivazione

Declinazione sulle modalita di Utilizzo del PGT in Progetto
i Nel | ¢ lalpggd nort sk pud ad essa attribuire altro senso che quello fatto palese dal significato proprio
dell e parole secondo |l a connessione di esse, e da

Della nuova norma dovremo imparare a condividerne i criteri ispiratori:

Sussidiarieta
Adeguatezza
Differenziazione
Sostenibilita
Partecipazione
Collaborazione
Flessibilita
Compensazione
Efficienza
Perequazione
Incentivazione
Minimizzazione del consumo di suolo.

= =4 =4 =4 4 -4 -8 -8 -8 A -8 -9

PEREQUAZIONEr cap. 18)

Qualificabile come strumen d i gestione del piano, ~ incentrata
edificatori indipendentemente dalla localizzazione delle aree per attrezzature pubbliche e dei relativi obblighi 1
confronti del Comune.

Al |l 6i st i t utee collegatallagrasferditité ajconaneicializzazione dei diritti edificatori tra proprietari
all 6interno del comparto, nonch® tra comparti oV E
grado di accogliere ulteriori quote.

Il pianonidividua una perequazione a carattere circoscritto riguardante gli ambiti interessati da piani attuativi e d
atti di programmazione negoziata a valenza territoriale (art. 11, comma 1) ed una forma piu generalizzata (art.:
comma 2), (ctapitoli seguidella presente).

COMPENSAZIOW cap. 18)

Léistituto della compensazione risponde ad una f
corresponsione dell 6indennit?’ di e s pione pratuita , | 6am
del |l 6area, aree pubbliche in permuta o diritt.i e (

attuativi ovvero in diretta esecuzione del PGT. Come ulteriore alternativa il proprietario pud realizzare
direttamentei ghterventi di interesse pubblico o generale mediante accreditamento o stipula di convenzione con
il Comune per la gestione del servizio.
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INCENTIVAZIOKdE cap. 18)
Consiste nel riconosci ment o diorifalfrante detadnseguirbeato i st i c

di benefici pubblici aggiuntivi rispetto a quelli ordinariamente ricollegati ai programmi di intervento.

PGT

v v
Documento di Piano ”
[ (art. 8, c. 2, lett. G) } ( Piano delle Regole }

Piani attuativi

Atti di Programmazione negoziata }

—{ Compensazione }

L»[ Interventi di interesse pubblico }

—»[ Incentivazione ]

L»[ P.A. di riqualificazione urbana ]

—-[ Edilizia bioclimatica/ Risparmio energetico ]
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F) Sintesi del processo di elaborazione degli atti del Piano di Governo del
Territorio

Il processo di elabavaei della documentazione relativa agli atti del Piano di Governo del Territorio (P.G.T.)
prende avvio dalla presa visione degl:i obiettiwvi
in riferimento allo stato della pianificazionedvigénte Co mune st esso e all desigen
strumento urbanistico agli indirizzi esplicitati.

I PGT & uno strumento complesso, articolato in piu atti, dotati ciascuno di propria autonomia tematica, m
concepiti al Icdoidinatogroaesso di pianificazione,n ¢uicestrenai normativi sono sanciti dalla
L.R. 11 marzo 2005, n. 12 «Legge per il governo del territorios.

Léarticol azi on eDocdneehto dP Bano streheemta chd e@splicita obiettlvi, strategie ed
azioni attraverso cui perseguire un quadro complessivo di svigpporsimtioed infrastrutturale, che
consideri le risorse ambientali, paesaggistiche e culturali a disposizione come elementi essenziali da valorizza

Il Documento di Piano quindi:

T definisce uno scenario territoriale condiviso dalla comunita che, attraverso i propri attori locali pubblici «
privati, diviene essa stessa attuatrice;

fdetermina conseguentemente adeguate politiche di intervento per le varie funzioni;

fverifica la sostkilita ambientale e la coerenza paesaggistica delle previsioni di sviluppo;

fdimostra la compatibilita delle politiche di intervento individuate, relazionandole al quadro delle risorse
economiche attivabili.

Gli aspetti regolamentativi e gli elentgratiitdi della citta e del territorio sono affidatoalelle Regole
mentre | 6armonizzazione tra insediamenti funzione

interesse pubblico o generale viene afffiatealei Servizi.

Il Piano dei Servizi e il Piano delle Regole devono garantire coerenza con gli obiettivi strategici e quantitativi
sviluppo complessivo del P.G.T. contenuti nel Documento di Piano.

Allo stesso tempo, gli indirizzi specifici contenuti in questhwdum dithdamento e si configurano come

sviluppi dell e direttive ed indicazioni dettate ¢
funzionali (residenza, edilizia residenziale pubblicaprattiiize primarie, secondderarie,

di stribuzione commerciale), di qualit”™ del territ
I n questodottica | e previsioni contenute nel Docunm

di sviluppo delineata dal PGT, non prodwettrtreffi sul regime giuridico dei suoli.
DESENZANO DEL GARDA
Piano di Governo del Territorio  I.r. 11 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
18



La conformazione dei suoli avviene, infatti, attraverso il Piano dei Servizi, il Piano delle Regole, i piani attuati
ed i Programmi Integrati di Intervento.

Ldel aborazi one f o rviopph eungue, gulla basa degliivi pobgrdmm&ici Bdicati S i <

dall 6A. C., sulla scorta dei guali vengono defini
riferimento delle condizioni di generalita territoriale ei@i kiogiglanonché dei possibili scenari di sviluppo
del |l 6ambito urbano considerato.

Pertanto, la fase di ricomposizione del quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento costituisce il noc

i mprescindibile per aibvelladelia pianigcaziodeele samd coinveltanel govesno e n z
del territorio e, dunque, nelle dinamiche trasformative dello stesso, andando ad esprimersi, con le opportur
competenze, nell dambito procedumentod Piand, Panppdi i cat i

Servizi e Piano delle Regole).

Il guadro conoscitivo, assumendo valore di studio approfondito del territorio in esame, viene condotto attraver
la costruzione di una struttura sistemica dei suoi caratteri (geografigjcigednaatiolp biologici,

paesistici, storicolturali, economici, sociali, ecc.), funzionale alla definizione di strategie adeguate alle
esigenze locali.

Per cio che concerne la validita dei Piani Coneggali 262005 stabilisce una durataggiecanni per il
Document o di Pi ano, al termine dei guali il Comur
mentre non vengono normati i termini per il Piano dei Servizi e il Piano delle Regole.

Nello specifico agli artt. 13 (Approvaegheatti costituenti il Piano di Governo del Territorio) e 26
(Adeguamento dei piani) si esplicita la necessita, nella prima applicazione del disposto legislativo, che i Comi

approvino i P. G. T. medi ant e | 0 eompessivanmaen sicoil d i ur
Documento di Piano, che il Piano dei Servizi ed il Piano delle Regole, in quanto il fattore unificante i tre atti
proprio |l a complementariet”™ nelldindividuazione d

Successivamente si poterayp modificando singolarmente sia il Piano dei Servizi sia il Piano delle Regole,
dato che non € prevista per questi atti una durata temporale fissata.

Questo procedi ment o, comungue, richiede wunodéoppor
introdotti elementi di contraddizione rispetto alle strategie delineate nel Documento di Piano.
In caso contrario si dovra procedere attraverso una variante al Documento di Piano.
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G)Introduzione ai contenuti della I.r. 11 marzo 2005 n.12

Il Documentdi Piano definidcéd asset t o st r at e dgfunziome deégh bbiettivedi svilugpo,r i o ¢
mi gl i oramento e/ o conservazione del territorio c
quinquennale.

Loéart . 820abattribuisce &l DdRumerita2di Piano il compito di definire:

a) ilquadro ricognitivo e programmatorio di riferimgetolo sviluppo economico e sociale del comune,

anche sulla base delle proposte dei cittadini singoli 0 associati e tenut@ttcaitproggimmazione

provinciale e regionale, eventualmente proponendo le modifiche o le integrazioni della programmazion
provinciale e regionale che si ravvisino necessarie;

b) ilguadro conoscitivo del territorio comunaleme risultante dalleftrasazioni avvenute, individuando i

grandi sistemi territoriali, il sistema della mobilita, le aree a rischio o vulnerabili, le aree di interesse archeologi
e i beni di interesse paesaggistico ostonicmentale, e le relative aree di rispeitbeliesati da habitat

naturali di interesse comunitario, gli aspettic@ociuici, culturali, rurali e di ecosistema, la struttura del
paesaggio agrario e | bdassetto tipologico del tes:
trasformabilita del suolo e del sottosuolo;

c )assétt6 geologico, idrogeologico e sismico
Sull a base degli elementi di cui al comma 1 dell 6

a) individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e consemneche abbiano valore strategico per la
politica territoriale, indicando i limiti e le condizioni in ragione dei quali siano ambientalmente sostenibili
coerenti con le previsioni ad efficacia prevalente di livello sovracomunale;

b) determina gli obitivi quantitativi di sviluppo complessivo del P@lla definizione di tali obiettivi il
documento di piano tiene conto della riqualificazione del territorio, della minimizzazione del consumo del suolc
coerenza con | 6utislei ztzearzri iotneer ioatltii,mad el ldae | d ef irniiszoi
mobilita, nonché della possibilita di utilizzaniglieramento dei servizi pubblici e di interesse pubblico o
generale, anche a livello sovracomunale;

c) determina, in coerenza poedetti obiettivi e con le politiche per la teghilitiche di interveniger
la residenza, le attivita produttive primarie, secondarie e terziarie, ivi comprese quelle della distribuzion
commerciale, evidenziando le scelte di rilevanzawsmieacom
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d) dimostra leompatibilitadelle predette politiche di intervento e della mobilita con le risorse economiche
attivabili dalla pubblica amministrazione, anche in relazione agli effetti indotti sul territorio contiguo;

e) individua, anche conneggmtazioni grafiche in scala adeguatabiglidi trasformaziondefinendo i
relativi criteri di intervento, preordinati alla tutela ambientale, paesaggistisauensttdt® ecologica,
geologica, idrogeologica e sismica, laddove in itadiaambibmprese aree qualificate a tali fini nella
documentazione conoscitiva;

f) determina trodalita di recepimentizlle previsioni prevalenti contenute nei piani di livello sovracomunale
e | Beventual e pr opo steressecamenale;a t al i l'ivelli, di ob

g) definisce gli eventuali crihtiensazionaliperequazione diincentivazionge
h) definisded assett o geol ogi ccomunaledr ogeol ogi co e si smico

Il presente documento integra le indicazioni contenute negli efaborati grafic

In caso di discordanza fra diversi elaborati del Documento di Piano prevalgono:

A fra tavole in scala diversa, quelle di maggi or
A fra tavole di Piano e Relazione, questoéultima.

Al'l 6interno del D o ¢ u meompbrentedpaesifRicapquanto la Legge Regienalei t a , i

12/2005 a tale atto assegna il compito precipuo di individustiategiel@esaggisticlua attivare

sull 6intero territorio comunal e, t e ninefunziome deiont o de
processi di sviluppo da governare, e la conseguente definizione dei principali obiettivi di qualita paesaggistica
perseguire, delle azioni da promuovere e degli strumenti piu idonei per metterle in atto.

Per gli ambiti di trasformazewyggetti a pianificazione attuativa si apre, inoltre, il capitolo degli indirizzi
paesaggistici fondamentali riferiti, sia agli elementi del paesaggio da tutelare, che ai caratteri fondamentali c
nuovi paesaggi da costruire, in particolare intafalienestazioni col contesto allargato da privilegiare e alla
coerenza con le strategie paesaggistiche comunali individuate.

Dunque le relativerme paesistichentrodotte nel Piano delle Regole, assumono valore e cogenza non solo
per gli ambiti dasformazione individuati, ma anche per gli scenari di sviluppo futuri del comune.

Si specifica che gli elaborati prodotRipapniPaesistico Comunalestrutturano secondo una componente
relazionale e una componente grafica, contenute enpeeabetaeltto.

Questi elaborati acquistano, in particolare quelli grafici relativi alle Classi di Sensibilita Paesistica, alle Rilevan
Paesistiche e alla Sintesi delle Componenti paesistiche, il valore di cogenza poiché costituiscono anche par
integrate del Piano delle Regole.
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Il processo di elaborazione della documentazione relativaRighattii @bverno del TerritofffoG.T)
prende avvio dalla presa visione degli obiettivi del PTCP e degli obiettivi principali sostenibilii nonché degli at
programmazione emanati da Enti Sovracomunali che hanno influenza diretta sulla pianificazione comunale.

Ri spetto agl i obiettiwvi sostenibili sopr a menzi
Comunale di Desenzano del Garifarimento allo stato della pianificazione vigente del Comune stesso e
all 6esigenza di adeguare ed orientare | o strument

Con riferimento alla tabella riportat@pitelo 13.2, essstral procedimento a cascdal quale derivano
gl i obiettiwvi espressi da parte dell 6Amministraz
esposta obiettivi generali del piano, dai quali scaturiscono quelli spediiiti. @esto una finale
esplicitaziordopo le analisi del Documento di Piano. Di queste ultime si sottolinea la presenza di quelle relative

all 6ambiente naturale, componente inserita grazie
Successivamente si definiscono le azioni del Piano, le quali specificat® giitevmettiei specifici
precedentemente individuati. Segue in ultimo | a
del |l 6azione.

DESENZANO DEL GARDA
Piano di Governo del Territorio  I.r. 11 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
22



H) Sintesi della struttura del PGT (elaborati grafici ed allegati di testo)

Documento di
Piano

DPX Eladrati grafici

DRO1A Relazione
(Componente ricognitoria. Componente di Progetto)

DRO2A Documento di Inquadramento per la programmazione integrata di intervento Pl
ricognitorio delle aree produttive per |

DP@A Condizionifdttibilita degli ambiti di trasformazione delle previsioni di Piano

Piano dei
Servizi

PSX Elaborati grafici

P3)1A Schede ricognitive dei servizi esistenti

P32 A Rel azione e quadro economico per | @

Piano delle
Regole

PRX Elaborati grafici

PRXA Relazione tecnica

PRXA Nor me tecniche dbdattuazione

PRxA Nome tecniche per la tutela e la valorizzazione dei beni storico culturali del paesag

PR.XA Schede di analisi del Patrimonio edilizio isolat@lgsérimetro del tessuto urbano
consolidato
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Di seguito viene indicato, inoltre, I'elenco compkttg degli elaborati grafici e degli allegati prodotti per il
Piano di Governo del Territorio.

Relazione introduttivintroduzione alla Variante Generale del Piano di Governo del Territorio

DOCUMENTO DI PIANO

Elaborati Tecnici

DPO0O1ARelazione tecnica

DPO2ADocument dd6i nquadrament o per | a Programmazi one
produttive per |l 6attuazione dell o Sportello Uni
DPO03ACondizioni di fattibilita degli ambiti di trasformazione e delldi Piavisioni
Elaborati Cartografici

QUADRO RICOGNITIVO E PROGRAMMATICO DI RIFERIMENTO
DPO01linquadramento territoriale ed infrastrutturale scala 1:25.000
Estratti dal PTCP
DP02.1Struttura di Piandavola paesistica scala 1:25.000
DP02.2Rete ecologitaPiano della Viabilita indirizzi strategici scale varie
DP02.3Atlante dei rischi idraulici e idrogeblBgita inventario dei dissesti scala 1:25.000
DP02.4Ambiti Agricoli di interesse provinciale da PTCP scala 1:10.000
Estratti dal PTR
DP02.5Estratti del PTR con evidenziazione delle componenti ricadenti nel territorio soaianage
Estratti dal PIF
DP02.6Estratti del PIF con evidenziazione delle componenti ricadenti nel territorio ceoal@ai@ie
Sintesi delle previsioninidtiehe dei comuni limitrofi
DPO03Estratto del mosaico dei Piani: Tavola di azzonamento scala 1:10.000

QUADRO CONOSCITIVO DEL TERRITORIO COMUNALE

DPO04Analisi strutturale del territorio scala 1:10.000
DPO05.1 Nordindividuazione dei vincoliedellefue fope | eqgi so scala 1:5.000
DP05.1Centi®ud:l ndi vi duazi one dei vincoli e scdl@l:510@0 t ut €

DPO05.2Aziende agricole, zootecniche e relativi ambiti di rispetto scala 1:10.000
DPO6Ricognizione dello stato di attuazione dellmézsni urbanistiche del PGT vigecdéa 1:10.000
DPOQ7Sistema della mobilita vigente scala 1:10.000
DP08.1Sistema del trasporto pubblico extraurbano scala 1:10.000
DP08.2Sistema del trasporto pubblico locale scala 1:10.000
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Eliminato: ~Relazione introduttiva:
Introduzione allaate Generale del Pian
Governo del Territfrio

1
DOCUMENTO DI PIANO
1

<#>Elaborati Tecfici

1

DPO01ARelazione tecnifa
DPO2ADocument o déing
Programmazione | nt
atto ricognitorio delle aree produttive per
| 6 at d@della 3portelfo Unico Attivita
Produttive SURP

DPO03ACondizioni di fattibilita degli ambit
trasformazione e delle previsioni di Pianc

1

<#Elaborati Cartogré&fici

1

QUADRO RICOGNITIVO E
PROGRAMMATICO DI RIFERIMENTO

DPO1linquadramento territoriale ed
infastrutturalescala 1:25.000

1

Estratti dal PTEP

DPO02.1Struttura di Piandavola
paesisticascala 1:25.000

DP02.2Rete ecologitdiano della Viabilit:
indirizzi strategisicale varfe
DP02.3Atlante dei rischi idraulici e
idrogeologitiCarta inveario dei
dissestiscala 1:25.000

DP02.4Ambiti Agricoli di interesse provin
da PTCPscala 1:10.000

1

Estratti dal PTR

DPO02.5Estratti del PTR con evidenziazio
delle componenti ricadenti nel territorio
comunalescale varfe

1

Estratti dal P{F

DPO0%: Estratti del PIF con evidenziazior
delle componenti ricadenti nel territorio
comunalescale varfe

1

Sintesi delle previsioni urbanistiche dei ¢
limitrofj

DPO3Estratto del mosaico dei Piani: Tav
azzonamentscala 1:10.000

1

QUADRO CONOSCITDED TERRITORIC
COMUNAUE

1

DPO04Analisi strutturale del territecala
1:10.00D

DP05.1 Nordindividuazione dei vincoli e ¢
tut el e . dStaapls.0§0egi s O
DP05.1 Centi®ud:Individuazione dei vinc
e dell e t ustamll:20fG o p
DPO05.2Aziende agricole, zootecniche e r
ambiti di rispettscala 1:10.090
DPO6Ricognizione dello stato di attuazio
delle trasformazioni urbanistiche del PG™
vigente scala 1:10.090

DPO07Sistema della mobilita vigesuala

1:10.00p )




Sistema dei beni ordti e del paesaggio

DP09.1 Nordsnalisi della componente del paesaggitefisiate scala 1:5.000
DP09.1 Centi®sud:Analisi della componente del paesaqgitafisiate scala 1:5.000
DP09.2 Nordnalisi della componente del paesaggio agrario scah 1:5.000
DP09.2 Centdud:Analisi della componente del paesaggio agrario scala 1:5.000
DP09.3 Nordnalisi della componente del paesaggiecstariate e urbano scala 1:5.000
DP09.3 Cent®ud:Analisi della componente del paesaggiecstarié®e urbano scala 1:5.000
DP09.4 Nordnalisi della componente della rilevanza paesistica scala 1:5.000
DP09.4 Cent®ud:Analisi della componente della rilevanza paesistica scala 1:5.000
DP09.5 Nord@intesi delle componenti paesistiche scala 1:5.000
DPR09.5 CentrSud:Sintesi delle componenti paesistiche scala 1:5.000
DP09.6 NordClassi di sensibilita paesistica scala 1:5.000
DP09.6 Centi®ud:Classi di sensibilita paesistica scala 1:5.000
DPQ9.7Tavola degli ambiti omogenei di Paesaggio scala 1:1000

DP09.8Tavola dei sistemi di paesaggio

scala 1:10.000

Sistema dell dambiente naturale
DP10.1k a fattibilita geologica del territorio comunale

scala 1:10.000

DP10.2L a classificazione acustica del territorio comunale

scala 1:10.000

Le Invarianti tiéoriali

DP11 Nordintesi delle vocazioni e dei limiti delle trasformazioni del territorio su base

ortofotografica con sovrapposizione delle classi di sensibilita paesistica

scala 1:5.000

DP11 CentrBud:Sintesi delle vocazioni e dei limiti dedierteazsbni del territorio su base

ortofotografica con sovrapposizione delle classi di sensibilita paesistica scala 1:5.000

Cartografia dei rischi e delle tutele

DP12 NordCarta dei riséhCriticita e tutele scala 1:5.000

DP12 CentrBud:Carta dei risidhCriticita e tutele scala 1:5.000
PROGETTO DI PIANO

DP13 Nordrogetto di Piano scala 1:5.000

DP13 CentrSud:Progetto di Piano scala 1:5.000

Analisi e verifica di compatibilita del Progetto di Piano con la pianificazione sovra comunale e di settore

DP141Anal i si quantitativa del |l 6utili

Zz soala 119.000s u o |

DP14.2 Nord/erifica del Progetto di Piano sulla carta dei rischi, criticita e tutele

scala 1:5.000

DP14.2 Centi®ud Verifica del Progetto di Piano sulla caitahigcriticita e tutele

scala 1:5.000

DP14.3 Nord/erifica del Progetto di Piano con la carta di sintesi delle componenti peeaidtisiin0

DP14.3 Centi®ud:Verifica del Progetto di Piano con la carta di sintesi delle componenti

paesistiche

scala 1:5.000
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COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA

Elaborati Tecnici

SG AO01Relazione lllustrafiddorme geologiche di Piano

SG A02Dati Sismostratigrafici

SG AO03Stratigrafie dei pozzi

SG A04Studio di riperimetrazione della fassigetiordel pozzo Tassinara ai sensi della DGR
6/15137/1996

SG AO05Studio geologigeomorfologico di un tratto del versante settentrionale del Monte Corno,

lungo via Vo
Allegato n. 15 alla D.G.R. 9/2616/PhdHiarazione sostitutiva dell'atto @gtaotor

Elaborati Cartografici

SG T0i1Carta geologica e strutturale con elementi geomorfologici scala 1:10.000
SG T02 a/b/€arta geologistrutturale e geomorfologica con elementi del Reticolo Idrografico

ed elementi di prima caratterizzazione gaatecterreni scala 1:5.000
SG T03Carta morfologipaesaggistica con indicazioni pedologiche scala 1:10.000
SG T04Carta idrogeologica scala 1:10.000
SG T05Carta della vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda) scala 1:10.000
SGTO06 Sezioni idrogeologiche scala 1:10.000
SG TO7Carta di Pericolosita Sismica Locale scala 1:10.000
SG T08 ailsezioni di analisi degli Effetti Morfologici di Amplificazione Sismica

SG T09Carta di Individuazione delle aree di Amplificazionedopograf scala 1:10.000
SG T10Carta dei Vincoli Geologici scalal:10.000
SG T11 a/b/c/@arta di Sintesi scalal:5.000
SGTi2ab/icl@ar t a di Fattibilit”™ per | 6Apphkcala@:sd@done del
SG T13Carta del dissesto teuenda uniformata PAI scalal:10.000

ATTIVITA DI POLIZIA IDRAULICA DI COMPETENZA COMUNALE

Elaborati Tecnici

RIM DPI (EEN) Elaborato tecnic&laborato normativo

RIMAILENEl enco compl eto dei c orlosldrico®rineipalgera e degl i el
Minoré Estratti dalla DGR 10/2591/2014

RIM All.ElNota tecncia con descrizione delle Caratteristiche del Reticolo Idrografico

Elaborati Cartografici

RIM T01 a/b/c/@arta del rilievo del Sistema Idrograficdronto Rilid032015 scala 1:500
RIM T02 a/b/c/@arta del Sistema Idrografi@onfronto Rilievi 2015 scala 1:500
RIM T03 a/b/c/@arta delle fasce di Tutela del Reticolo Idrico Principale e Minore _scala 1:500
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MICROZONAZIONE SISMICA

Elaborati Taii

MOPSNIONot a Il lustrativa dello studio di Mi crozonaz

Mi crozone Omogenee in Prospettiva Sismica (MOPS)

Elaborati Cartografici : [Formanato: Italiano (ltalia)
MOPS T01 a/b/carta delle indagini ai sensi degli ICMS scda 1:300

MOPS T02: £arta delle Microzone omogenee in Prospettiva Sismica (MOPS) ai sensi degli

ICMS scala 1:1000

MOPS T02:Bezioni geolitogiche
MOPSTOX ar t a dei fattor.i di Ampl i ficazione derivant e
deicriteri regionali scala 1:1000

ASPETTI AGRICOLI ZOOTECNICI E PAESISTICI

Elaborati Tecnici

Aspetti agricoli zootecnici e paesistici

Elaborati Cartografici

Tav.1Uso del suolo agricolo e forestale scala 1:1000
Tav.21 ocalizzazione allevanrautecnici scala 1:1000
Tav.3Aree boscate scala 1:1000
Tav.4Rete ecologica comunale scala 1:1000

PARCO LOCALE DI INTERESSE SOVRACOMRARCLE DELLA BATTAGLIA DI SAN MARTINO

Elaborati Tecnici

Relazionpreliminare per la proposta dristie
Allegato 1Schede edifici
Allegato 2Proposta di norma

Elaborati Cartografici

Tav.linqguadramento territoriale scala 1:1000
Tav.2Analisi ambientale scala 1:500
Tav.3Analisi insediativa scala 1:500
Tav.4Analisi infrastrutturale scala 1:900
Tav.5Analisi storica scala 1:500
Tav.6Analisi storica catasti

Tav.7Analisi spostamento truppe scala 1:1000
Tav.8Progetto 1 scala 1:1000
Tav.9Progetto 2 scala 1:800
Tav.10Rete ecologica scala 1:500
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STUDIO DEL TRAE®I
Elaborati Tecnici

Relazione (Studio del traffico in funzione del Piano di Governo d&. Gefrjtorio

Elaborati Cartografici

Tav.1iocalizzazione delle indagini scala 1:10.000
Tav.2Classificazione funzionale allo stato di fatto scala 1:300

Tav.3Modello di simulazione del traffico allo stato di fatto di un giorno feriale tipo:sgedén1:10.000
Tav4Model | o di simulazione del traff-i co. Stato di 1
18.30 di un giorno feriale tipo scala 1:1000

Tav.5Trasporto pubblico locale scala 1:10.000

Tav.6Classificazione funzionale di progetto

Tav.7Modello di simulazione del traffico. Scérattiatione a breve termine delle

previsioni del PGT. BOi 1883&dbun gierno fiedale tipe | dcaladlrl@OOG i punt
Tav.8Modello di simulazione del traffico. Scératticatione a breve termine delle

previsioni del PGT. Differenza numeri veicoli/ora con stato di fatto scala 1:10.000
Tav.9Modello di simulazatel traffico. Scenarica®uazione a breve termine delle

previsioni del PGT. F I 183G dd un giernm fiedale tipe | dcadladlri@O0A | punt
Tav.10Modello di simulazione del traffico. Scérettita2ione a medio termire del

previsioni del PGT. Differenza numero veicoli/ora con stato di fatto scala 1:10.000
Tav.11Modello di simulazione del traffico. Scérattia3ione a lungo termine delle

previsioni del PGT. F Il 188G db up giedeniaietipa e | dcaladlr1GOOA i punt
Tav.12Modello di simulazione del traffico. Scéredtita3ione a lungo termine delle

previsioni del PGT. Differenza numero veicoli/ora con stato di fatto scala 1:10.000
Tav.13Modello di simulazione del traffiessg r a mma del | 6or a di punta 17, 30
giorno ferialetipE st ensi one fino all 6intersezisoamd:50080n | a SP

COMPATIBILITA DEL DOCUMENTO DI PIANO CON IL PTR/PPR

Elaborati Tecnici

DPPTRO01ARelazione tecnica a supportoveeifica di compatibilita del Documento di Piano (PGT) al PTR/PPR
DPPTRO02AVerifica di coerenza al PTR degli Ambiti di Trasformazione del PGT
DPRPTRO0O3ARelazione a supporto del Progetto organico di Rete Ecologica Comunale

Elaborati Cartografici

DP-PPRIRicognizione delle componenti della Rete Ecologica con sovrapposizione del progetto

di Piano scala 1:10.000

DPRPPRZRete Verde comunale con sovrapposizione del progetto diiPian®@ e n s i del | 6art. 2¢
delle NTA del PPR) scah 1:10.000
DPRPPR3Fenomeni di degrado, compromissione e rischio di degrado con sovrapposizione del

Progetto di Piafoa i sensi del l 6art. 28 del |l e NTFoalat®DOOPPR)
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DPPPR4Tavola di individuazione stepping stones scala 1:10.000

PIANO DEI SERVIZI

Elaborati Tecnici

PSO1ARel azi one e Quadro economico per | dadeguamento
PS02A.1Schede ricognitive dei servizi esisASIitCUI IPT IST IT-MT

PS02A.2Schede ricognitive dei servizi esigiéhti

PS02A.35chede ricognitive dei servizi esigitiREi SAI SO- SR

PS02A.4Schede ricognitive dei servizi esisenti

Elaborati Cartografici

PS01 NordRicognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di pregetid:5.000
PS01 CentrBud:Ricognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di

progetto scala 1:5.000
PS02 NordAnalisi dei poli attrattori scala 1:5.000
PS02 Centr8ud:Analisi dei poli attrattori scala 1:5.000

PIANO URBANO GENERZ¥IESERVIZI DEL SOTTOSUBUGSS

Elaborati Tecnici

Relazione: Rapporto territorial&nalisi delle critigitRiano deqli interventi

Elaborati Cartografici

Tav.1.1 NordAcquedotto civico scala 1:5.000
Tav.1.2 Centro Suécquedotto civico scda 1:5.000
Tav.1.3 NordRete di smaltimento delle acque scala 1:5.000
Tav.1.4 Centro SuRete di smaltimento delle acque scala 1:5.000
Tav.1.5 NordRete del gas scala 1:5.000
Tav.1.6 Centro Suiete del gas scala 1:5.000
Tav.1.7 NordRete eletta scala 1:5.000
Tav.1.8 Centro Suiete elettrica scala 1:5.000
Tav.1.9 NordRete di telecomunicazioni scala 1:5.000
Tav.1.10 Centro SuRete di telecomunicazioni scala 1:5.000

PIANO DELLE REGOLE

Elaborati Tecnici

PRO1ARelazione tecnica

PRO2ANor me tecniche doéattuazione

PRO3ANorme tecniche per la tutela e valorizzazione dei beni storico culturali del paesaggio
PRO4ASchede di analisi del Patrimonio edilizio isolato esterno al perimetro del tessuto urbano consolidato
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Schede dalla 1 alla 99
Schede dalla 100 alla 199
Schede dalla 200 alla 299
Schede dalla 300 alla 399
Schede dalla 400 alla 47

Elaborati Cartografici

Ambiti di recente formazione
PRO1 NordClassificazione degli ambiti del tessuto urbano consolidato e modalita condizionate

déointervento per gl ambi ti di recentamlafo0N0mazi one

PRO1 Centr8ud:Classificazione degli ambiti del tessuto urbano consolidato e modalita

condi zionate déintervento per gl a mlsdala 1:5.000 recen
PRO2 (Quadranti da 1 a Zlassificazione degli ambiti del tessuto urbano consolidato e

modal it condi zionate doéintervento peaglafbd0d0 ambi t i
Patrimonio edilizio esterno al Tessuto Urbano Consolidato

PRO03 Nordndividuazione del Patrimonini@dllato esterno al perimetro del tessuto urbano

consolidato scala 1:5.000

PRO3 CentrSud:Individuazione del Patrimonio edilizio isolato esterno al perimetro del tessuto

urbano consolidato scala 1:5.000

Nucl ei débAntica Formazione

Indagine cartofica, documentale

PRO4.1Car t a t o p & lgtitudofgeograficodiditaréil@&Naia 4886 scala: 1:25.000
PRO42Cart a t op dlgtitudofgeograficodditareil&Vbia 4936 scala: 1:25.000
PRO43Car t a t oatad IgtitudofgeograficodViditareil@vata 1954 scala: 1:25.000

PR04.4 Mappa Napoleonica 18801 fonte Archivio di Stato Brédeieata 1954 scala: 1:3.000

PR04.5 Mappa Catasto Lombardo Venetd k@882 Archivio di Statevata 1852 scala: varie
PRO46Mappa Cat ast o iRetegAnchiviodioSiatevath 18682 1 8 9 8 scala: varie
Catalogazione delle unitadé territorialdi di intere

Repertorio fotografico
PRO05.1 Catalogazione dellsta territoriali di interesse storico architettonico ed ambientale

-localita DesenzardUnita Urbane iD26 D36 D46 D56 D66 D76 D86 D96 D103
D116D1256D13

PRO05.2 Catalogazione delle unita territoriali di interesse storico aretlitettbi@intale
-localita Rivoltelld Unita Urbane RBR150 R160 R17

Disciplina particolareggiata

PRO06 Analisi del patrimonio edilizio dei Nuclei di Antica Formazione con restituzione sintetica degli interventi

previsti per gli edifici scala 1:1.000
PRO7 Ambiti Agricoli Strategici Comunali (art. 15 comma 5 L.R. 12/2005 e s.m.i.)scala 1:10.000

COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA

SG TO7Carta di Pericolos#iamica Locale scala 1:10.000
SG T08 altsezioni di analisi degli Effetti Morfologici di Amplificazione Sismica
SG T09Carta di Individuazione delle aree di Amplificazione Topografica scala 1:10.000
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SG T10Carta dei Vincoli Geologici scalal:10.000

SGT11 a/b/ctdCarta di Sintesi scalal:5.000
SGTi2ab/icl@ar t a di Fattibilit”™ per | 6Apphkcal@g@done del
SG T13Carta del dissesto con legenda uniformata PAI scalal:10.000
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) Effetti del Documento di Piano

| contenuti grafici e di testo del Documento di Piano (individuati sui relativi elaborati ed allegati con la sigla
DP) interessano ed hanno effetti su tutto il territorio comunale per quanto riguarda gli elementi di analisi
conoscitiva nonché quelli di tipmkientale e paesistici. Per quanto riguarda invece i contenuti progettuali

del Documento di Piano, questi interessano le sole previsioni di trasformazione esterne al perimetro del

tessuto urbano consolidato 0TUéATRgerle tradformazidnu at e d
residenziali e ATP per le trasformazioni produttive.
il documento di p i a n8ocommma 8 ellad X2/@tenondcentienenprevisionidhe | 6 ar t

producono effetti diretti sul regime dei suoli

Il presente docurtemtegra le indicazioni contenute negli elaborati grafici.

In caso di discordanza fra diversi elaborati del Documento di Piano prevalgono:

A fra tavole in scala diversa, quelle di maggi or
A fra tavole di Piano e Relazione, questoéulti ma.

A interdo del Documento di Piano € conl@cotaponente paesisticg,u al e anal i si dei b
paesaggistico e storico monumentale. in quanto la Legge Regionale 12/2005 a tale atto assegna il comy
precipuo di individuazione stedleegie pagaggistichela at ti vare sul |l 6i ntero terrt
delle peculiarita del territorio comunale ma anche in funzione dei processi di sviluppo da governare, e
conseguente definizione dei principali obiettivi di qualita paesaggistjoaejalplle azioni da promuovere

e degli strumenti piu idonei per metterle in atto.

Per gli Ambiti di Trasformazione indicati dal PGT soggetti a pianificazione attuativa si € ritenuto utile inseril
capitolo degli indirizzi paesaggistici foradianifeniti, sia agli elementi del paesaggio da tutelare, che ai caratteri
fondamentali dei nuovi paesaggi da costruire, in particolare in riferimento alle relazioni col contesto allargatc
privilegiare e alla coerenza con le strategie paesaggistialienchividuate.

Léoapparato nor mat i v dlorndegdcriche per tanufela e elorizaziopeadei denisstorice a
culturali del paesaggio™ r i portata nel Piano dell e Regole e a
trasform&one individuati, ma anche per gli scenari di sviluppo futuri del comune.

Si specifica che gli elaborati prodotti per la componente Paesistica si strutturano secondo una componente gri
contenuta nel Documento di Piano, e una componente normiativel fies® delle Regole.

Tali elaborati acquistano, in particolare quelli grafici relativi alle Classi di Sensibilita Paesistica, alle Rileva
Paesistiche e alla Sintesi delle Componenti paesistiche, il valore di cogenza poiché costittdscono anche pi
integrante del Piano delle Regole.
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DdP

(Titolo I) ANALISI DEL QUADRO RICOGNITIVO E PROGRAMMATORIO D
RIFERIMENTO Al FINI DELLA VERIFICA DI COERENZA

1.Ricognizione dei contenuti derivanti dalla pianificazione sovraordinata

Il quadro strategico territoriale

Un primo sviluppo della costruzione del P.G.T. haldeéititrelzione territorigdel | 6i nt er no del ¢
riferimento di area vasta, considerandsidettael | 6 o0pel
struttura territoriale i nt esa come rete spaziale e relazional

analisi discreta del Afinodo singolaredo, che non co

Léanali si st rutt uitcaa eadells velatioai che d Benure sinstauta’condl e€dntestoe r r
permette di definire e cogleamtteri essenziai un territorio e i relag@ori territorialin cui Desenzano
del Garda é inserito.

Gli strumenti sovraordinati

Rispetto agli atli programmazione emanati da Enti sovra comunali che hanno influenza diretta sulla
pianificazione locale del comune di Desenzano del Garda, sono stati analizzati il Piano Territoriale Regiona
(PTR) e il Piano Territoriale di Coordinamento Prov@i)ale (PT

1.1l Piano Territoriale Regionale (PTR)

Il Consiglio Regionale ha appromatb.C.R. n. 951 del 19/01/2@1éno Territoriale Regionglgetto di

successivi aggiornamenti anndadiumento fondamentale di programenadelle politiche per la
salvaguardia e lo sviluppo del territorio.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) € lo strumento di pianificazione territoriale regionale in Regione Lombardi
Si tratta di uno strument o lementopaodme di rderimehte; cids@non e | L
degli elaborati che lo compongono svolge una precisa funzione e si rivolge a specifici soggetti ovvero € (
interesse generale.

Per agevolare la lettura del Piano viene proposto uno schema di lettura, lARyiahpacdebénte di

identificare facilmente gli elementi di interesse.

I n particolare =~ disponibile il fcanal e di l ettu
nella predisposizione dei Piani di Governo del Territorio (PGT).
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IIPTR contiene solo alcuni elementi di immediata operativita, in quanto generalmente la sua concreta attuazio

risiede nel |l a fitraduzi oneod che ne verr’ fatta

responsabilizzato nel governo det térrio. Déaltro canto il PTR fornisce
ivista doéinsiemed e | dottica di un quadro di rif
locale le opportunita che emergono aprendosi ad una visilne che & i a |i @ varbéneoltima Re gi on

ovvero gli elementi di attenzione che derivano da rischi diffusi o da fenonseaialla macro
Nella predisposizione del PGT, i Comuni troveranno nel PTR gli elementi per la costruzione di:
1 quadro conosciteerientativo (a)
1 scenario strategico di piano (b)
nonché indicazioni immediatamente operative e strumenti (c) che il PTR mette in campo per il perseguimento
propri obiettivi.
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A Elementi per il quadro conoscitivo e orientativo

Il PTR rende dispdnibformazioni e strumenti conoscitivi utili per costruire il quadro di riferimento di cui un
comune deve tenere conto nella predisposizione del proprio PGT. Tali elementi consentono generalmente ui
l ettura a fivast a sccadraroetet aamesnutlet alneo ruetallti” pleorc acloil
e sovraregionale.

Dal punto di vista paesaggistico la sezione specificadfPigho Paesaggistico (RPR) contiene
numerosi elaborati che vanno a definire le letture dei paesaggi l@ntemttio le quali € opportuno

che, da subito, il Comune <cerchi di coll ocarsi
geografico di appartenenza, la presenza di particolari tutele di carattere paesaggistico o ambientale che
lo riguardano dettamente o indirettamente, la segnalazione di fenomeni diffusi di degrado o tendenza al
degrado paesaggistico rilevati a livello regionale per particolari territori e che come tali dovranno poi
essere oggetto di specifica attenzione comunale.

Sistema territoriale della Montagna

Sistema territoriale dei Laghi
: B sistema territoriale Pedemontano
L]

[ T T T 11
Sistema territoriale Metropolitano

I setiore ovest
- Settore est

‘ Sistema territoriale della Pianura Irrigua

Prpp—— Sistema territoriale del Po e dei Grandi Fiumi

VENET

| sisemi territoriali del PTR

| Sistemi Territoriali che il PTR individua, non sono ambiti e ancor meno porzioni di Lombardia perimetrat
rigidamente, bensi costituiscono sistemi di relazioni che si riconoscono e si attivano sul territorio regionals
al Imd ndtelrl e sue parti e con | d6intorno.

Essi sono la chiave territoriale di lettura comune quando si discute delle potenzialita e debolezze del territor|
guando si propongono misure per cogliere le opportunita o allontanare le minacce che emergono per il st
sviluppo; sono la geografia condivisa con cui la Regione si ppopeste seliraregionale e europeo.
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| Sistemi Territoriali si appoggiano ai territori della Lombardia in maniera articolata e interconnessa, cosi con

ogni territorio siriconoscediv a i n volta nell duno, nell daltro o i
Léambito territoriale di Desenzano del Garda inte
1. Il sistema territoriale Metropolitano

Il Sistema Territoriale Metropolitano lombardou aispattpi agli altri Sistemi del PTR, non corrisponde ad

un ambito geografim@ r f ol o gi c o ; -ovest comprescsta l fascid pesleanentarasetla parte piu
settentrionale della Pianura Irrigua, coinvolgendo, per la quasi totalisgilgtpianura a

Esso fa parte del piu esteso Sistema Metropolitano del nord Italia che attraversa Piemonte, Lombardia e Vene
e caratterizza fortemente i rapporti tra le tre r
c ompr e n doed Itdlidea i midineGarttoni Svizzeri, e intrattiene relazioni forti in un contesto internazionale

2. Il sistema territoriale Pedemontano
Il Sistema Pedemontano interessa varie fasce altimetriche; & attraversato dalla montagna e dalle dorsa
prealpine, fla fascia collinare e dalla zona dei laghi insubrici, ciascuna di queste caratterizzata da paesaggi
ricchi e peculiari.
Geograficamente il sistema territoriale si riconosce in quella porzione a nord della regione che si estende d
lago Maggiorelajo d Gardacomprendendo le aree del Varesotto, del Lario Comasco, del Lecchese, delle
valli bergamasche e bresciane, della zona del Sebino e della Franciacorta, con tutti i principali sbocchi vallivi.
Per il caso specific@dsenzano del Gardiecaratteiza dal | e mor fol ogie tipiche
Garda situato immediatamente a sud del lago e caratterizzato dai borghi fortificati che ne contrassegnano
fisionomia dei territori.

3. Il sistema territoriale dei laghi
Nel | 6 ambi t oo eddelogics Ionsbaréom daghi cdstituiscono una componente fondamentale e un
riserva idrica ingente. Anche dal punto di vista ecologico sono realta importanti, se si considera anche |
capacita di regolazione del fliora locale. | laghi lombargiarticolare quelli maggiori, conferiscono ai
territori caratteristiche di grande interesse paesaggistico e ambientale dovute alla varieta della configurazior
mor fologica dbéambito (aree mont ane nalegatiethealari e d
gualita degli insediamenti storici e delle prestigiose residenze che configurano quadri paesaggistici percepit
lungo i percorsi panoramici di cui € ricco il territorio.
Questodinsieme contri bui sidoeali @ toktiuisce wuna foitet attrattidai pervli t a
turismo e per funzioni di primo livello. 1 paes:
nota della Lombardia & oggetto di attenzione internazionale per essere stato uno dedneol | a scel t ¢
dei laghi come sede di prestigiose fondazioni e centri studi, di istituzioni nazionali e internazionali di granc
prestigio e capacita di richiamo in diversi settori, dalla ricerca scientifica alla politica internazionale.
Unaforma di turismo colto alla ricerca della bellezza pittorica e storica dei paesaggi lacuali ha contribuito ne
corso del tempo a costruire un immagine prestigiosa dei laghi lombardi particolarmente apprezzata dal turisr
internazionale piu qualificato.
lcomparto turistico  stato finora una fonte i mpol
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scarsa organizzazione che contraddistingue questo comparto nelle aree lacuali ha comportato una fort
occupazione di suolo a causa della localizzazigherelirgtettive che, pur presentando densita abitative non
particolarmente elevate, in mancanza di una pian
territorio in forme disordinate prive di qualitd architettonica, anche a so#pitziatglegeicole
specializzate, un tempo favorite soprattutto grazie al clima particolare delle sponde lacustri.

(I PTR per ogni sistema territoriale interviene a
debolezzaeleopppuni t© per |1 o sviluppo integrato di ques
delle proposte progettuali ha preso in considerazione tali elementi quale punto di partenza per la predisposizio
dello strumento urbanistico.

Gli obiettivi dePTR

Per la crescita durevole della Lombardia, il filloerasdlega i tre magbiettivi alla concretedzal | 6 azi one
passa attravelrdartidcoldaviaduazne®ine24 obiettivi che
Essi rappresent arche proiettau limee i di momioo i edenbie diver si

dello sviluppo cui la Lombardia vuole tendere.

DESENZNO DEL GARDA
Piano di Governo del Territorio  .r. 11 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
37



Proteggere e valorizzare le risorse della Regione

Riequilibrare il territorio lombardo

Rafforzare la competitivita dei territori della Lombardia

Favorire, come condizione necessaria per la valorizzazione dei territori, linnovazione, lo sviluppo della
conoscenza e la sua diffusione:
—  incampo produtlive (agricoltura, costruzioni e industria) e per ridurre limpatio della produzione sullambisnie
1 |- nela gestions & nella fornitura dei servizi (dalla mobilitd ai seniz)
—  nellusc delle risorse e nella produzione di energia
—  enellz pratiche di governo del teritorio, prevedendo processi partecipativi e diffondendo la cultura della prevenzione del
rischio
Favorire le relazioni di lungo e di breve raggio, tra i ternitori della Lombardia & fra il territorio regionale &
2 l'esterna, intervenendo sulle reti materiali {infrastrutture di trasporto e reti tecnologiche) e immateriali
(sistema delle fiere, sistema delle universita, centri di eccellenza, network culturali), con attenzione alla
sostenibilith ambigntale e allintegrazione paesaggistica
Assicurare, a tutti i territori della regione & a tutti i cittadini, l'accesso ai servizi pubblici e di pubblica
3 | utilita, attraverso una pianificazione integrata delle reti della mobilita, tecnologiche, distributive,
culturali, della formazione, sanitarie, energetiche e dei servizi
4 Perseguire l'efficienza nella fornitura del serviz pubblici & di pubblica utilita, agendo sulla
pianificazione integrata delle reti, sulla riduzione degli sprechi & sulla gestione ottimale del servizio
Migliorare la gualita e la vitalitd dei contesti urbani e dell'abitare nella sua accezione estensiva di
spazio fisico, relazionale, di movimento e identitaria (contesti multfunzionali, accessibili,
ambientalmente qualificati e sostenibili, pagsaggisticamente coerenti e riconoscibili) attraverso:
—  la promozione della gualité architettonica degli interventi
5 |- la riduzione del fabbisogno energatico degli edifici
—  llrecupero delle aree degradate
—  langualificazione dei quariieri di ERP
—  lintegrazione funzionale
- ilriequilibrio tra aree marginali & cenirali
—  l|a promozione di processi partecipalivi
Porre le condizioni per un'offerta adeguata alla domanda di spazi per la residenza, la produzione, il
6 | commercio, lo sport e il tempo libero, agendo prioritariamente su contesti da riqualificare o da
recuperare e riducendo il ricorso all'utilizzo di suolo libero
Tutelare la salute del cittadino, attraverso il miglioramento della qualita dell’'ambiente, la prevenzione e
7 |il contenimento dellinquinamento delle acque, acustico, dei suoli, elstromagnetico, luminoso &
atmosferico
Perseguire la sicurezza dei cittadini rispetto ai rischi derivanti dai modi di utilizzo del territorio, agendo
8 sulla prevenzione e diffusione della conoscenza del rischio (idrogeclogico, sismico, industriale,
tecnologico, derivante dalla mobilita, dagli usi del sottosuolo, dalla presenza di manufatti, dalle aftivita
estratiive), sulla pianificazione e sull'utilizzo prudente e sostenibile del suolo e delle acque
9 Assicurare 'equitd nella distribuzione sul terriforio dei costi e dei benefici economici, sociali ed
ambigntali derivanti dallo sviluppo economico, infrastrutturale ed edilizio
Promuovere ['offerta integrata di funzioni turistico-ricreative sostenibili, mettendo a sistema le risorse
10 | ambientali, culturali, paesaggistiche e agroalimentari della regione e diffondendo la cultura del turismo
non invasivo
Promuovere un sistema produffivo di eccellenza attraverso:
—  ilrilancio del sistema agroalimentare come faftore di produzicne ma anche come saffore turistics, privilegiande le modalita
1 1 FI DJII'..JFEI abasso |mpartc euna fr_ullzone [.LHS[ICa GOGI&I’]!D\IE . . . B
- il miglioramento della compeditiviia del sistema industriale tramite la concentrazione delle risorse su aree e obietiivi
strategici, privilegiando i settori a basso impatto ambientale
— _lo sviluppo del sistema fieristico con attenzione alla sostenibilia
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Proteggere e valorizzare le risorse della Regione

Riequilibrare il territorio lombardo

Rafforzare la competitivita dei territori della Lombardia

12

Valorizzare il ruolo di Milano quale punto di forza del sistema economico, culturale e dellinnovazione e
come competitore a livello globale

13

Realizzare, per il contenimento della diffusione urbana, un sistema policentrico di cenfralita urbane
compatte ponendo attenzione al rapporto tra centri urbani e aree meno dense, alla valorizzazione dei
piccoli centri come strumenti di presidio del territorio, al miglioramento del sistema infrastrutturale,
attraverso azioni che controllino |'utilizzo estensivo di suolo

14

Riequilibrare ambientalmente e valorizzare paesaggisticamente | territori della Lombardia, anche
attraverso un attento utilizzo del sistemi agricolo e forestale come elementi di ricomposizione
paesaggistica, di rinaturalizzazione del territorio, tenendo conto delle potenzialita degli habitat

15

Supportare gli Enti Locali nell'attivita di programmazione e promuovere la sperimentazione e la qualita
programmatica e progettuale, in modo che sia garantito il perseguimento della sostenibilita della
crescita nella programmazione & nella progettazione a tutti i livelli di governo

16

Tutelare le risorse scarse (acqua, suolo e fonti energetiche) indispensabili per il perseguimento dello
sviluppo attraverso l'ufilizzo razionale e responsabile delle risorse anche in termini di risparmio,
l'efficienza nei processi di produzione ed erogazione, il recuperc e il riutilizzo dei territori degradati e
delle aree dismesse, il riutilizzo dei rifiuti

17

Garantire la qualita delle risorse naturali e ambientali, attraverso la progettazione delle reti ecologiche,
la riduzione delle emissioni climalteranti ed inquinanti, il contenimento dellinquinamento delle acque,
acustico, dei suoli, slettromagnetico & luminoso, la gestione idrica integrata

18

Favorire la graduale trasformazione del comportamenti, anche individuali, e degli approcel culturali
verso un utilizzo razionale e sostenibile di ogni risorsa, l'attenzione ai temi ambientali e della
biodiversita, paesaggistici e culturali, la fruizione turistica sostenibile, attraverso azioni di educazione
nelle scuole, di formazione degli operatori e di sensibilizzazione dell'opinione pubblica

19

Valorizzare in forma integrata il territorio & le sue risorse, anche attraverso la messa a sistema dei
patrimoni  paesaggistico, culturale, ambientale, naturalistico, forestale e agroalimentare e |l
riconoscimento del loro valore intringeco come capitale fondamentale per l'identita della Lombardia

20

Promuovere lntegrazione paesistica, ambientale e naturalistica degli interventi derivanti dallo sviluppo
economico, infrastrutturale ed edilizio, tramite la promozione della qualita progettuale, la mitigazione
degli impatti ambientali e la migliore contestualizzazione degli interventi gia realizzati

21

Realizzare la pianificazione integrata del territorio e degli interventi, con particolare attenzione alla
rigorosa mitigazione degli impatti, assumendo I'agricoltura e il paesaggio come fattori di qualificazione
progetiuale e di valorizzazione del territorio

22

Responsabilizzare la collettivita e promuovers linnovazione di prodotto e di processo al fine di
minimizzare I'mpatto delle attivita antropiche sia legate alla produzione (attivita agricola, industriale,
commerciale) che alla vita quotidiana (mobilita, residenza, turismo)

23

Gestire con modalita istituzionali cooperative le funzioni & le complessita dei sistemi transregionali
attraverso il miglioramento della cooperazione

24

Rafforzare il ruolo di “Motore Europeo” della Lombardia, garantendo le condizioni per la competitivita
di funzioni e di contesti regionali forti

| Legame principale con il macro-obiettivo | | Legame con il macro-obiettivo
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B Elementi per locenario strategico del PGT

Il PTR identifica un proprio scenario strategico generalmente riferitoterituttegibteale che, laddove
necessario, viene piu puntualmente contestualizzato rispetto alle caratteristiche dei diversi territori e, il
particolare, per la componente paesaggistica.

La pianificazione locale puo definire il proprio scenario stratiegifssimento e promuovere specifiche

politiche a livello locale, trovando nel PTR la sintesi di tutte le politiche, le strategie e le principali azioni

che gia sono in campo alla scala regionale, nazionale ed europea.

In tale senso il PTR deve essdreolet come un ausilio per Al 6indivic
mi gl i oramento e conservazione a vale8&zanmas2rategi
lett.a) della 1.r.12/2005), laddove il PGT € visto come il momereo lereaivai pi sviluppo sostenibile

della Regione.

La strategia regionale per lo sviluppo competitivo e armonioso del territorio & presentata nel cap.1 del
Documento di Piano (DdP) e sintetizzata nei 24 obiettivi del PTR.

Accanto ad essi, il PTR formidcec u n i orientamenti per | 6assetto del
degl i spazi del finon cpaesisticambiental®de dallk letdra pet & tombardid e | s
della struttura policentrica del tertitpaagafo 1.5 del DdP individua inoltre i poli di sviluppo regionale,

le zone di preservazione e salvaguardia ambientale e le infrastrutture prioritarie; le tavole 1,2,3 allegate al
DdP inquadrano tali elementi sul territorio regionale.

I PTR assume anche eatbrPiano Paesaggistico, proseguendo in tal senso nel solco segnato dal Piano
Territoriale Paesistico Regionale approvato nel 2001 (v. anche par. 3.3 del Documento di Piano). La sezior
PTR- Piano Paesaggistico fornisce, tramite gli elaborati deli @feadnento paesaggistico e quelli dei
Contenuti dispositivi e di indirizzo, numerose indicazioni sia in merito agli indirizzi generali di tutela riguardanti
diverse unita tipologiche, particolari strutture insediative e valdttirsigrii@ merito ad ambiti e sistemi

di rilevanza regionale, alcuni gia individuati negli elaborati del Piano Territoriale Paesistico Regionale (2001
quali gli ambiti di elevata naturalitd della montagna o di specifica tutela dei grandi laghadesubrici o le st
panoramiche di livello regionale, altri che devono esser individuati a livello locale, come per esempio i nuclei e
insediamenti storici o la rete verde di ricomposizione paesaggistica.

Un tema particolare riguarda poi la riqualificazionmzielhe ditdegrado e il contenimento dei

fenomeni di degrado (RTRP , Parte IV Indirizzi di tutel a) che
valutazione della propria realta territoriale, anche in riferimento al contesto pit ampi® @i aldodéfinizio
concrete.
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Léart. 34 del |P®idéhtficapantualmente idaebpiti pReBag)gistici del PGT.

Nel Documento di Piano, vengono inoltre proposti orientamenti per la pianificazione comunale (par. 1.5.7),
indirizzi perilriagset i dr ogeol ogico dl territorio (par. 1.6)
Lombardia riconosce come di rilevanza sovraregionale (par. 1.7). Il paragrafo 1.5.8 identifica inoltre I
opportunita che potranno derivare al texgioniale grazie alla realizzazione di EXPO 2015.

Per la costruzione del proprio quadro strategico e in raccordo con i contenuti del Piano Territoriale d
Coordinamento Provinciale, il PGT potra inoltre, partendo dai 24 obiettivi del PTR, trovarne una

decihazi one all éinterno degli obiettiwvi temati ci (
paesaggio e patrimoni culturale, assetto sociale) e riconoscere per il proprio Comune il contesto geografico
sistemico di riferimento tra i $Sistmitoriali del PTR (metropolitano, della montagna, pedemontano, dei laghi,
della pianura irrigua, del Po e grandtdivmia 4 allegata al DAP).

In particolare € bene segnalare che i Sistemi Territoriali del PTR non suddividono il terri@edrregion

ambiti puntualmente cartografati, piuttosto identificano dei sistemi di relazioni attraverso una geografia
condivisa con cui viene letto e proposto alla rrsata il territorio regionalk PGT potra riconoscersi

in uno o piu dei sei Sistemi Twerali del PTR, ciascuno dei quali caratterizzato da una lettura territoriale

e da undanali si dell e potenzialit"™, opportunit ™,
PTR propone gli obiettivi specifici derivanti da tale letturapstiiiscono uno scenario strategico di

riferimento piu ricco perché contestualizzato sul territorio regionale.

Il PGT, nel costruire il proprio scenario strategico, potra articolare e meglio interpretare in funzione dell
specificita locali il sistenudidittivi del PTR.

Polarita Emergenti
M La Valtelina
I Triangolo Lodi - Crema - Cremona
Lomellina-Novara
¥ Triangeclo Brescia - Mantova - Verona
W sistema Fiera - Malpensa

Polarita storiche

##%; Area metropolitana milanese
Asse del Sempione

%% Brianza

#%% Poli della fascia prealpina

### Conurbazione di Bergamo

%% Conurbazione di Brescia

@ Poli di sviluppo regionale
+' Aeroporti principali

Fiere
2 Internazionale
A Nazionale

Polarita e poli di sviluppo Regionale
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per I'Assetto drogealogico  PAI)
Bl Fascia A deflusse della piena di nfenmento
i Fascia B esondazions ela piena dirferiments
{tempo di itormo = 200 anni)
2 Fascia G- inondazione per piena catasirofica
{temgo di Hormo = 500 anni)
Aree a rischio idrogeclogica malto slevato definite dal Piano Stralcio
per PAssetio [drogealogico (PAI) - Ex L. 267198
F Frane
@ Escndazion o tonenszie
H5 Cotare devitiche su conaidi
¥ vangre
Rete Natura 2000
Sai di impertanza comunitana (SIC)
555 Zone di protezione speciale (ZPS]

‘Sistema delle aree protette
Parchi naturak

[ Farcni regicnal

@ 2one umids della Convenzions i Rarmsae

it riconosciut all Unesco quali patrimonio mondiale,
culturale e naturale delfumanda

1 Isediaments indusiriale o Crespi d'dda, 1995
2

[ Ghiacciai

W Area perifluviale del Po

Figura 3 Zone di preservazione e salvaguardia ambientale

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'
4 Acroporti prncipal

Infrastrutture viarie - in progetto.

444 Infrastnsture ferroviane - n progetto

Wabilita autostradale esistente

INFRASTRUTTURE PER LA PRODUZIONE
E IL TRASPORTO DI ENERGIA
Parco idroelettrica - potenza installata
®  moatomw
®  da1lasomw
@ dastal00mw
@ da 1012500 MW
@ 0350131040 MW
Parco termoslettrico - potenza installata P - 1 5
® Fmoasamw i | A .y VENETO
® oasiaisomw
@ ocaistaaomMw
@ o0aisiai8a0 MW

Elettrodotti alta tensione

INFRASTRUTTURE PER LA DIFESA DEL SUOLO
“# Bating Lambro - Seveso - Olona

PARCHI E RISERVE
[ Parchi naturali

I Parchi regionad e nazionall

Infrastrutture prioritarie per la Lombardia
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Nuove polarita

Gl i estratti sopra r i Desentaad del Ghrdaeh o sli & ¢ e imat tdiedd 6
relativa all dambito del Lago di Gar da; il proce
bresciana, nella pianura sotto Desenzano, verso le colline moreniche bresciane costitaistie un indicator
integrazione con funzioni esistenti sia a Brescia che nel Veronese. In prospettiva, con il consolidament
del |l 6asse del B r eVeneeia, ib rafforzainénto tded pold edropoctualiBiésoidubil | a n o
Garda, con le sue risorse anmbia | i e | 6elevato livello di accessib
ampio ventaglio di attivita residenziali, di servizio e produttive. Per questo motivo € necessario intervenire p
tutelare il paesaggio e le aree naturali della moydn da mantenere le caratteristiche che lo rendono cosi
attrattivo.

Il processo di urbanizzazione in corso nel tratto sud della sponda bresciana, nell2ep&maaosotto

verso le colline moreniche bresciane costituisce un indicatorerdi suadrazioni esistenti sia a Brescia

che nel Veronese.

Analogamente la dinamica di sviluppo di nuove polarita produce incrementi di pressioni insediative in zon

tradizional mente presidiate dalldegzacoétudansett
nuovi assi di trasporto. Lo sviluppo di nuove polarita va quindi accompagnato da un attento monitoraggio de
stato e dell dincremento delle pressioni, nonch® ¢

finalia di massimizzare il livello di qualita della vita dei cittadini lombardi.

Elementi ordinatori dello sviluppo
A partire dalle strategie per il rafforzamento della struttura policentrica regionale e di pianificazione per il Sister
ruralepaesisticambéntale nel suo insieme, il PTR identifica per il livello regionale:

1 i principali poli di sviluppo regionale
(Desenzano D.@entra nel Triangolo Brescia Mantova Verona);
1 le zone di preservazione e salvaguardia ambientale;
1 le infrastrutture prioritgi caso specifico il territorio@esenzano del Gardanteressato

dal passaggio del tratto ferroviario ad alta velbtiteVenezin

Tali elementi rappresentano le scelte regionali prioritarie per lo sviluppo del territorio e sono i riferimen
fond ment al i per orientare | 6azione di tutti i sogagt
di governo in Lombardia.

Si tratta dunque di elementi ordinatori dello sviluppo e della riorganizzazione territoriale, su cui incentrar
prioritar i anmnle,retafigirahailzdisegmoerogettugd del TR per perseguire i macro obiettivi

di piano:

1 | poli di sviluppo regionale: costituiscono i nodi su cui catalizzare le azioni regionali per la
competitivita e il riequilibrio della regione.

1 Le zone di preseziome e salvaguardia ambientale: sono gli ambiti e i sistemi per la
valorizzazione e la tutela delle risorse regionali, che consentono di dotare la regione di un territorio di qualit
precondizione per incrementare la competitivita tediomatebritortale net geale Desenzano del Garda si
inserisce non € interessato dalla presenza di zone di preservazione e salvaguardia ambientale.
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1 Le infrastrutture prioritarie costituiscono la dotazione di rango regionale, da sviluppare
proget t ua lamieasstceare lancenipétifivibatregionale, valorizzare le risorse e consentire ai territori
di sviluppare le proprie potenzidli¢h. caso specifico il territorio di Desenzano é interessato dal
passaggio del tratto ferroviario ad alta veldditaneVeneziae dal | desi stenza di el e

tensione).

La localizzazione dei diversi elementi, laddove non ci sia un disegno progettuale gia definito, deve
avvenire con il concorso e la partecipazione di tutti i soggetti (pubblici e privati), nmettangm e
finalizzando le risorse di ciascuno.
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C Indicazioni immediatamente operative e strumenti del PTR

Il PTR propone contenuti di disciplina limitati a pochi ambiti di intervento, dal momento che per sua natura mir:
promuovere, per il perseguordeyli obiettivi prefissati, politiche attive a scala locale, fungendo piuttosto da
guadro di riferimento che da strumento ordinatore.

Gli elementi di pit immediata efficacia sono illustrati nel cap. 3 del Documento di Piano, anche ai fini

della verificali compatibilita degli strumenti di pianificazione, e brevemente di seguito richiamati.

I Paesaggi o =~ wuno dei temi Aforti o ddidcibliaa pol it
(PTRi PP, Nor mati va). L &iane devenawvenire neluispatto delledinee g¢i azomeief i ¢ ¢
delle indicazioni della pianificazione paesaggistica di livello sovralBPage RPTR). La normativa e gli

Indirizzi di tutela del PTRP gui dano in tal s e n spoliticheédatmtelga ne | oc

valorizzazione e riqualificazione del paesaggio comunale, con riferimento al contesto di appartenenza, fornen
una molteplicita di strumenti e indicazioni nonché alcune disposizioni immediatamente operative. Molte di que:
indicaziane disposizioni devono/possono poi essere declinate a livello provinciale, altre trovano immediata
applicazione a livello comunale o comunque definiscono compiti specifici del PGT.

Altro tema di rilievo ~— qu ke blicelendeatidl irediateecogerwa i dr o
derivano dalla disciplina vigente in materia (Pia
rispetto alla normativa in campo sismico.

Il PTR individua poi gli obiettivi prioritari di interesse regionale e sovtaeregtindieoali di sviluppo

regionale, infrastrutture per la mobilita e zone di preservazione e salvaguardia ambientale. Lo Strument
Operativo SO1 identifica puntualmente tali elementi e i comuni interessati.

Altro elemento dazebhettdei dPiaentoTertdtadi aid Reg
per | dapprofondi mento dei temi di rilevanza e | a
Infine il PTR fornisce diversi strumenti operativi, per il perseguimento degistbsetiisttarper lo piu di

criteri, indirizzi e regolamenti, gia in vigore, di cui viene descritta la rilevanza alla scala locale.

I Comune di Desenzano de |Gratdalagtidombantierivestona una |l | 6i nt
importante rloostrategico; i laghi, sistaméempo relativamente autonomo rispettegallapoli padana,

sono stati progressivamentesda investiti e coinvolti rispetto ad una varietaedessiéa e funzioni,

senza peraltro un chiaro dispgigrammaticioe aree dei laghi rivestonod i mpor t ant e posi zi ¢
di connessione @omuni, Province, Regioni e Stati diversi. Le sifuediinita, che oggi vivono, sono

relative alla quantit@ualita delle acque, ai rapporti tra laghi e bacmiretastanti e tra laghi e loro

emissari, all'accessibilitaiesistemi di trasporto, o ancora al carico turssticd elus o di sor di nat

naturali e paesaggistictwdto fragili, o in fineome sta avvenerido | | 6 at t r a z ii residenziadi i i nsec
e produttivi dotevole dimensione che stanno creando nieontg@ii a cavallo tra regioni diverse. Il PTRA

siponé 6obiettivo strategi cioundcuovorcontestodisalupponadfrorgandole Si s
critcita, concertando le politiche ai differenti livelli isticamvadii e valorizzando le esternalita positive

legate admbiente, natura e cultura.
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Al PTR costitui s wautazioneaddcompatibilita degii dttedi gelireon t 6t petr o| 4o
| 6assunto del | a ditedeawncarrenp Vaiioctimlo € livalo at gekeenatanion in

Lombardia deve confrontarsi simteina di obiettivi del PTR. Tale operazioessdexéntesa, in termini

concretin e | | 6 i d deflet sindérgiecchezlisingonl@ strumento é in gthdareliper il raggiungimento

degli obiettivi di sviluppola Lombardia, della messa in luce delle inténfpasitieo e in negativo delle

azioni e delle mispremosse tlaingolo strumento, nonché piedksbilita di intervento che il PTR non ha
evidenziat@won misure dirette che invece possono pem@@sse da altri strumenti pit vocati al
conseguimentiegli obiettivi specifici.

La pianificazione in Lombardia deemplessivamente fare propri e mirarealseguimento degli

obiettivi del PTR, depeoporre azioni che siano calibrate sulle fingfiezifiche del singolo strumento

ma checomplessivamente concorrano agli obieg@rierali e condivisi per il territoregionale, deve

articolare sistemi di monitoraggio che eviderizidboe f f i caci a nel persegui mento
Léassunzione degl: o b podtiche ie welle strategiePdEiRdiveasi piadi idevé e r n o
essere esplicita e puntualmerit®noscibile comimandi diretti.

Il comune di Desenzano Del Garda =~ classificato ¢
estensione, che presentano particolari condizioni di complessita per le specifiche af@igizedni geogr
amministrative o per la compresenza di diversi regimi di tutela o infine per la particolare tendenza trasformati
non adeguata allo specifico assetto paesistico.

Desenzano del Garda fa parte di quella categoria di ambiti caratteressizaalianpolteplici aree
assoggettate a vincdloM. 16/03/1956D.M. 05/11/1956D.M 16/12/1958D.M. 2@7/1960i D.M.

14/1/1962 D.M. 2@5/1967 Lettera Regione Lombardia del 28/09/1987 prot).n. 31602

La particolare rilevanza paesisticadi gobiti richiama la necessita di esercitare una specifica attenzione
nell el aborazione degli strumenti di pianificazio
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1.2l Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP)

ConDeliberaionedi ConsiglioProvincialen. 31 del 13 giugno 20&4tatoapprovato il nuovo Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (RTCP)

Conquestodocumento vengono trasferitePedhdanciale funzioni amministrative di interesse provinciale

facenti riferimento allR.L1/2000 e riguardanti la valutazione di compatibilita con il PTCP degli strumenti
urbanistici comunali, pidinigoverno del territogioloro varianti nonché i piani attuativi di interesse
sovracomunal e, mentre | 0 a&pspltad vompeiermandel Cdneugel i st r ume
In tale sede si intende sottolineare che il PTCP ¢ lo strumento con il quale si esplicitapoligidhaificano le
territoriali di competenza provincjdiernendo gli indirizzi e attuando il coordinamentoifiediziqrian

comunale.

Pertanto, il PTCP definisce criteri di indirizzo sugli aspetti pianificatori di livello sovracomunale e fornisc
indicazioni sui temi infrastrutturali, paesistici, ambientali e di tutela senza assumere un carattere normativ
specificd el | 6ambi to comunal e.

Inoltre annovera al suo interno un corpus di obiettivi genesmstatibiita ambientatizllo sviluppo e
allavalorizzazione dei caratteri paesistici locali e delle ridissenibili.

In tal senso la ricomposiziona duadro conoscitivo di riferimento rispetto alla pianificazione sovraordinata
costituisce un aspetto necessario nella definizione delle scelte strategiche del Piano stesso.

Il PTCP afferma che le risorse naturali (aria, acqua, suolo, ecosistemngliesguifibri ambientali e lo
stato di salute dell 6ecosi stema generale a front
territorio, le cui condizioni di compatibilita verranno verificate ulteriormente nelleajutacénera di
ambientale strategi¢sAS.

Desenzano del Gamnprimo livello di anai$éttuato sul contesto di area eaisintificato cofitipo
territoriale" del C,conunaggiora spdcificazibmme anosist&ra insedidti, ovver
sviluppatosi in ambito rurale che gravita sulla terza/quarta corona dei Comuni che trovano in Brescia il lot
recapito principale.

Da questa lettura preliminare, si desumono alcuni elementi significativi per la definizione delle linee
programmatichd géno.

Questi elementi, caratterizzanti appunto |l a strut
bl la strutturaa rete radiale dei Comuni, che gravitano sulle direttrici storiche, attorno ad un
recapito principale, individuato in Brescia;
1 la suddentita specificaspetto ad altri comuni limitrofi;
1 la suaelativa ma potenziale autonomia s pett o al |l 6 organi zzazione

urbano, delle dotazioni di servizi e della produzione locale;
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1 l'importanza ed il valore (praprice capacita attrattiva e come indicatore di qualita) del
sistema degli spazi apettivalore paesistico e di natura.rurale

Il PTCP approvatd 3/06/201definisce un quadro aggiornato e di indirizzo su tematiche sostanziali rispetto
alla pianificazie comunale, quali:

-la definizione degli amabiticoli di interessa strategico;

-la definizione di un target ed un modello di quantificazione ponderata sul fabbisogno e sul consumo di suolo;
-l dindividuazi one e Igaiziogel pantuald, degli Ambitii Pomiliipartieotare r aver s
di quelli di rilevanza sovra comunale (APS)

-l i ndividuazione e |l a class;ificazione degli el eme
-l baggi ornamento .del quadro infrastrutturale

Aspetti particolarreesignificativi affrontati dal PTCP sono quelli relativi al consumo dei suoli, agli aspetti
ecologi ed ambientali e alla salvaguardia del paesaggio, aspetti condivisi anche dagli obiettivi del P.G.T.
Letavole estratte dal PTEBstituiscono, pertantofetimento vigente dalla pianificazione sovraordinata e i
contenuti dell&lTA del Piano Provinciale che regolamentano con prescrizioni, indirizzi, direttive o
raccomandazioni, le scelte pianificatorie rispetto ai quattro sistemi territoridtia@sisbEntldei Beni

Culturali, Insediativo, Mobilita) costituiscono il necessario elemento di raffronto normativo per verificare |
compatibilita delle scelte del Piano.

Il quadro ricognitivo e programmatorio di riferimefedto al PTCP egaatto sistemi territorialn cui

risulta scomposto il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale ihdieiduaepersottoesposti

el ementi déinteresse e/o criticit”™, desund.i sul |l a
nonché agli allegati di testo e di normativa:

a.  struttura di piano
Per quanto riguarda la struttura di piano si rileva:

- il territorio comunale ricade in massimia gartger le quali la trasformabilita del suolo a scopo edilizio &

fortemente ndizionata dai caratteri ambientali e paesistici del sito per cui si rende necessaria la verifica della
compatibilit”™ in riferimento alle fACategorie der
fiCategorie deeitvatéddalgePi agocoido, AgssiiCategorie de

- il territorio comunaemprende aree inserite nella Rete Verde Provinciale (art. 67 Normativa PTCP),
| 6attuazi on e attthelfsd particqlarigiani peraly piti gestiiegaismi propri o in forma
consortile tra gli Enti locali inter@istgs)

- per Ietipologie insediativesistenti o previste dalla pianificazione comunale: il comune edmeaato da
mix prevalentemente residenzigile quali il tessut® dim come funzione prevalente la residenza
comprendendo, comungue, anche piccole realta produttive, terziario, commercio e servizi pubblici; cio ¢
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interseca con il sistema edificato costitzitoeda mix prevalentemente indygigalie quali & pista

undéorganica compresenza di attivit®™ direzionalii,
espansioni ed i riusi industriali evitando fenomeni di dispersione territoriale. Rilevamisediz@eaoto gli
turisticlocd i zz at i a nord [@Bene prestrivegndiazkiidi cantenimerfoCpBr leanlioved a r t

residenze secondarie, di incremento delle attivita alberghiere in modo rispettoso delle caratteristiche di pregio
luoghie di diffusione di servizi@talita nelle aree ad economia agricola come elementi di diversificazione e
arricchimento delle economie locali.

b.  Ambiente e rischi. Atlante dei rischi idraulici e idrogeologici
Il territorio di Desenzano del Garda non € interessato da Penr@osita@i ca, o dall a pre
vulnerabilit”™ alta e molto alta della faldao. Nor
rischio idraulico e idrogeologico.

c. Tavola paesistica
La tavola Paesistica riferita al PTCPficelassterritorio di Desenzano del Garda secondo le segenti
componenti:

-Aidel Paesaggio fisico e naturaleo
1 Boschi di latifoglie, macgétargeoscose e filari alberati
1 Cordoni Morengéd elementi sommitali

fidel P a e stradizipnale, agr ar i o

1 lterritorio non wurbanizzato di Desenzano del
caratterizzato dalla presenzerdinativi e prati in rotaziahernati da colture specializzate quali

vignete oliveti.

fidel Pa@revelargfigitie@ercettivo,
9 Strade storiche

1 Rete ferroviaria storica

1 Piste ciclabili

1 Tracciati guida paesaggistici

fidel Paesaggio urbanoo,
1 Centri e nuclei storici

1 Aree produttive realizzate

1 Altre aree edificate

fidella Rilevanza Pae®istpieccxetdommporee wtail oird emrtait
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bl Ambiti ad elevato valore percettivo
9 Itinerari di fruizione paesistica
9 Strade del vino.

Gli ambiti ad elevato valore percetSemo quegli ambiti che per rapporto di reciprocita percettiva, per
relazioni sftturali di natura semidturale o ambientale costituiscono quadri paesistici caratterizzati da
omogeneita di insieme, spesso sovraccomunali e, pertanto, richiedono una specifica tutela di integrita e del
fruizione visiva.

La reciprocita del rapportpedcezione che dipende, oltre che da fattori oggettivi del quadro percepito, da
condizioni di natura soggettiva, nonché di contesto del fruitore.

d. Piano della viabilitd nella Provincia. Indirizzi strategici

Il Piano Viario della Provincia di Bredciakana a | 6 of ferta e | a domanda inf
quindi gli interventi progettuali. Secondo tali analisi le criticita rilevate sono le seguenti:
bl La rete stradale = sottodi mensi icupiecaraterr i spett
insediativi

1 La rete stradale e carente di collegamenti trasversali diretti

1 La rete stradale a servizio della domanda turistica, nelle aree lacustri e montane, & sotto
dimensionata

1 | settori piu danneggiati da tale situazione sono propru e | | i trainanti del
industria e servizi

1 La provincia di Brescia risulta tra le province italiane con il maggior numero di incidenti stradali e
compareelle prime posizipar danno sociale preceduta dalle progigg®ri qudllilano, Roma,

TorinpNapoli.
1 Le condizioni di circolazione sono critiche a causa degli elevati flussi di traffico e
dell 6inadeguatezza .dell e caratteristiche delle

Il comune di Desenzano del Garda € interessata dal passaggio di StiadedPidassifalate, secondo
| 6articolo 2 del Codice dell a Strada:

STRADE IN GESTIONE ALLA PROVINCIA DI BRESCIA
i} SPBS 11 da Lonato a confine Veronese; STRADE EXTRAURBANE SECONDARIE;

CARATTERI STI CHE COSTRUTTI VE DI T llaRclasseC ; il P
funzionale prevista a B (strade extraurbane principali);

a SPBS 567 fidel Benacoo; STRADE EXTRAURBANE
COSTRUTTIVE DI TIPO C;

a SP 1 Martin@ della Battagli®oz zol engo. 0; STRADE EXTRAURB

CARATTERISTIEGOSTRUTTIVE DI TIPO C;
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U SP 572 fiPee| sSARADE EXTRAURBANE SECONDARIE; CARATTERISTICHE
COSTRUTTIVE DI TIPO C;
STRADE NON DI COMPETENZA PROVINCIALE
i} A4 fAMil ano Venezi ao; AUTOSTRADEOG; CARATTERI S

La rete principale ha turione di collegamento di interesse interregionale/regionale, la rete secondaria ha
unafunzione di collegamento di interesse provinciale interlocale, la rete locale ha una funzione di collegament
di interesse interlocale/comunale.

e. Rete ecologica pvanciale
Il concetto di rete ecologica indica una strategia di tutela della diversita biologica che si basa sul collegamento
aree di rilevante interesse ambientale paesistico attraverso elementi e unita ecosistemichie naturali o para
naturali, comela esempi o cor si déacqua, zone umi de, |l aghet
progetto di rete ecologica € quello di creare le condizioni perché il sistema antropico si sviluppi in mod
simbiotico, i n mo dstemasResquesta madbivio Il grogetto di nete ecologicaandividdizeilc o s
sistema di gangli e corridoi principali che siano in grado di svolgere in modo appropriato le funzioni
ecosistemiche a supporto della biodiversita. Lo schema direttore della peteiac@izgiodividua inoltre
el ement i areal.i e il l oro ruol o ai fini del |l 6equi
ambiti funzionali € sono necessar.i perdiMidbait t uazi o
i contenuti di governo e gli strumenti di attuazione elencando indirizzi e raccomandazioni.
Le reti ecologiche pertanto rappresentano il luogo della riqualificazione dello spazio naturale nei contes
antropizzati, e oneeurbandtanibcale lannd dirkttaraentepd chenfaré cow prabliemi
quali il consumo di suolo, la frammentazione territoriale, la sostenibilita dello sviluppo insediativi.
La rete ecologica provincialeodaline di Desenzano del Gawdta identificatella Tav. 4 del PTCP.
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Estratto Tav. 4 PTCP Rete ecologica provinciale

Sono stati individuati i seguenti elementi ecologici e del sistema del costruito:
- Ambiti urbani e periurbani della ricostruzione ecologica diffusa;
- Ambitdi consolidamento edalmgelle colline moreniche del garda;
- Principapunti di conflitto della rete con le infrastrutture ;prioritarie
- Varchi a rischio di occlusione

Ambiti urbani e periurbani della ricostruzione ecologica diffusa

Sono aree corrispondenti alle zone eoné pr bane, l'imitrofe o interclu:
interessare aree di frangia urbana e che presentano caratteri di degrado e frammentazione ed aree extraurbar
intese quali aree agricole esterne agli ambiti urbani caratterizzatezdalth poesestenti elementi
vegetazionali.

Ambitidi consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda
Le colline moreniche rappresentano un ambito di particolare rilevanza ecologica sia per la sopravvivenza di |
sistema diffuso di fasce basehdlr un ecomosaico articolato, sia per la sua
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posi zione; gueste due caratteristiche |l e assegna
montano e la pianura.

Nella fascia delle colline moreniche risulta pertanto necessario opesasslgmenio del loro ruolo

ecologico attraverso azioni di potenziamento delle strutture naturali e dicgosegueedetieecologiche

delle azioni di trasformazione.

Principalipunti di conflitto della rete con le infrastrutture prioritarie

Rapprsentano il complesso delle barriere alla permeabilita ecologica del territorio e sono costituite da elemen
l'ineari come | e principald infrastrutture di tr
costituiscono barriere di tipo areaogifuso che determina frammentazione di numerose aree.

Varchi a rischio di occlusione

Le principali opere infrastrutturali previste rappresentano barriere che impediscono la continuita

ecologica del territorio, aggiungendosi a quelle esistepértastdtdecisivo realizzare, in linea generale
lungo fasce in fregio alle opere, intervent.i pol
delle opere sulla rete ecologica.

La Rete Ecologica della provincia di Brescia, algsifiaact il territorio secondo criteri ecologici e ad
indirizzare verso obiettivi di riequilibrio ecosistemico, propone indaiseripedila costruzione delle reti
ecologiche comunali.

Questi sono:

1 Consolidamento e potenziamento dei biediversita getazionale e faunistica

2 Riconoscimento delle aree prioritarie per la biodiversita

3 Realizzazione di nuovi ecosi stemi e corridoi e

4 Offerta di uno scenario ecosistemico di riferiméntoginone del | 6i nsi eme dei
Natura 2000

5 Mantenimento delle funzionalita naturalistiche ed ecologiche del sistema delle aree protette nazionali
regionali

6 Previsione di interventi di deframmentazione mediante opere di mitiggensazieneoper gli
aspetti ecosistemici

7 Riconoscimento delle reti ecologiche di livello locale comunali o sovracomunali

8 Limitazione del disordine territoriale e del consumo di suolo e organizzazione di una rete ecologica

costituente asse portantéepemzioni di conservazione della biodiversita e di servizi ecosistemici.

Ilcomune di Desenzanodel Gaadlaa s i derer ™ gli strumenti sopracitat
I noltre nell 6allegato 5 del Par orgiefteroi rDsiir ealtloéraen n ol
di Desenzano del Garda aveva dichiarato il perseguimento dei seguenti obiettivi:
1. Riqualificazione area in localit”™ fAArzagao (
2. Realizzazione di una nuova comanblbscAtaglidahn
3. Riqualificazione area a |l ago in localit”™ ASpP
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4 Riqualificazione area a |l ago in localit”™ fAPo
Riqualificazione area verde panoramica in localita Vo;
6. Passeggiata a lago da localita Fornasette a \dastt@¢300 m ca).

o

Tut ti gl i obiettiwvi sopraindicati sono stati real
comunal e ALaghettoo, realizzata parzial mente con

Inaggiunta agli obiettivi succitati si prevede il completamento della Passeggiata a lago, cosi da unire il centi
storico del Comune di Desenzano con la localita Madonna della Villa a Rivoltella per uncpeec8rso totale di

km si pr eitwidne del PudiSd ot rr cerRarcdadltoBatiaglia di San Martirnteressa una

superficie di cirs@Oettari.

Quadro ricognitivo e programmatorio di riferimegitda piani
Léanali si del l a pianifi cazodelrGardasmonweviderzia ld presentzaadi p e r
altri strumenti in vigore che determinino condizioni specifiche di gestione e trasformazione del territorio.

Quadro ricognitivo e programmatorio di riferimexi pianificazione comunale contermi@on

riferimato ai rapporti fra la pianificazione urbanistica vigente del Comune e dei comuni contermini, estratti
dal |l 6el abBstat @t go adeélcomosai co destiattoledn adeguato inffbane ol a d
dal Mosaico dei Piani), si osserva dtegi iecte previsioni di Desenzano del Garda non interferiscono per
localizzazione, dimensioni, caratteristiche insediative con le previsioni in essere della pianificazione comune

dei territori limitrofi, ne queste determinano fattori di crjtigitiocgrrila mma i nt egr at o dodi nt

f. Ambiti agricoli di interesse strategico.

La LR 12/2005 prevede che il PTCP individui gli ambiti agricoli, e stabilisce che essi abbiano efficacia prevaler
sull a pianificazi one acscaladimmdgere dettaglio dehPianddelle RReéguleé, d u a :
dell e aree agricole e della relativa disciplina d
I PTCP approvato 2814i ncl ude | 6i ndividuazione del | e super

informazioni disponibili al tempo clisai@ne e approvazione del piano. Per effetto delle disposizioni della LR
12/2005 tali individuazioni assusfiicaxia prescrittiva e prevalente sugli atti,@ges&@Tutilizzatelle

istruttorie di compatibilita per valutare le proposte dei comuni

La variante di adeguamento del PTCP alla LRhB2¢230%.ito occasipee mettere a sistema tutta una

serie di studi e temi sviluppati negli anni passati, che riguardano pit o0 meno direttamente le molteplic
funzional i t” daquihdi gl aspettiiprodottivi agricadi, ma &hohe la furibne paesaggistica e di
riequilibrio degli spazi aperti, gli aspetti naturalistici ed il ruolo nella costruzione della rete ecologica, I
diversificazione delle aziende agricole con le attiistichgréudidattiche.
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Nel | 6 el ab ol.4avergong nparthti gli dmbifl Agricoli Strategici di Piano la loro definizione é
coerente con il principio della definizione degli stessi impiegato nellademiamterdo del PTCP
approvata con DRPCn. 31 del 13/06/2014.

Ambiti e aree agricole

Gli ambitiagricolivengonandividuathel PTCRonun approccio di area vastguanto interessaao

continuita del territorio agricolo, nei suoi aspetti produttivi, paesaggistica éiwabdupatistiaiiale.

Le aree agricole vengsaccessivamente dettagliatePGTenendo contda delle conoscenze dirdite

cui piu facilmente dispongono gli uffici cosraunilile strategie locali di programmazione dello sviluppo
urbano e di rapmotta aree urbane e aree rurali.

| due livelli devono ovviamente essere coerenti, sia nella perimetrazione che nella normativa, per arrivare n
piano comunale ad wuna determinazione giuridica
opportuntenere conto, gia nella definizione degli ambiti, delle informazioni di maggiore dettaglio che solo il
comune pud possedere, e quindi procedere congiuntamente, provincia e comuni, nella perimetrazione deg
ambiti agricoli.

L6i ndi vi du a zagricoti eel PiaeodreritorialendbCiodrdinamento Provinciale

In linea con una visione piu integrata del sistema territoriale, che tenga conto delle relazioni tra territori
urbanizzato e territorio libero, la legge 12/2005 attribuisce alla Pmpitmciadéfinire gli obiettivi generali

dell 6assetto e della tutela del proprio territori

In particolare, per quanto riguarda il compafit@ag®ms t al e, Al PTCP definisce
agricola, analizzando le caratteristictemrde naturali e le funzioni e dettando i criteri e le modalita per

individuare a scala comunale le aree agricole, nonché specifiche norme di valorizzazione, di uso e di tutela,

rapporto con gli strumenti di pianificazione e programmazione regiosadi,ios t e n 15 commal . r . 12
4).

Ai Comuni spetta poi il compi to, al llb,camma)no del
In particolare & compito del Piano delle Regole assicurare un coerente diseguielfamifieatostinate

all dagricoltura in coerenza con gli ambi ti destin

strategia paesaggistica provinciale e comunale.

Il Progetto di Piano fa propri i criteri procedurali di indixidne degli Ambiti Agricoli Strategici tuttavia
si ritiene di maggiore coerenza con lo spirito della mmonaedere ad una dettagliata analisi delle zone
di frangia degli Ambiti Agricoli Strategici Provinciali confrontanddia ceale condizione dsa e/o
vocazionali specifiche porzioni agricole.
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1.3l Pianddi Indirizzo Foresta(PIh

Il Piano di Indirizzo Forestale (PIF) e stato:

1 approvato con Delibera di Consiglio Provi@6iael 20 aprile 2009;
rettificato coreD dir. n. 1943 del 10/09/2009;
modificato con d.G.P. n. 462 del 21/09/2009
modi ficato con d. G.oB#8ilndirizzo Fdateltale (BIFE); 23/ 04/ 2010
modi fiche di dettaglio al | a dgleeNoimm@&ecnichez i on e
AttuativeconD.C.P. n.49 del 16/11/2012

== =4 =4 A

Il PIF, che interessa il territorio di pianura e collina non ricompreso nelle Comunita Montane e nei Parct
regionali, regolamenta da subito le modalita da seguire in materia di trasformazione e matzonento di dest

dei boschi.

Per quanto riguarda, invece, le attivita selvicolturali (quali il taglio colturale del bosco) restano valide le norn
forestali contenute nel Regolamento Regionale @.s5#2007

Infatti, le norme selvicolturali previste dakeRHndo cogenti (efficaci) dal momento in cui saranno recepite
all'interno della procedura informatizzata regionale di denuncia inizio attivita.

(I Pi ano di Indirizzo Forestale (PIF) re2004dedatt o
sostituita dalla I.r. n. 31 del 5 dicembre 2008 e secondo i criteri di Qi/ABA2DCRR. 7/13899 sostituita

dalla d.G.R8/7728 del 24/07/2008, ai fini della valorizzazione delle ripasteralivdel territorio di
competenza dePProvincia.

La normativa del PIF si applica

1 alle superfici forestali intese quali aree coperte da bosco delimitate dalla cartografia del PIF;

1 alle superfici forestali come definite dalla legislazione vigente in caso di palesi errori nella
indivduazione cartografatee compone il Pianiscontrati in sede di dettaglio mediante verifica di campo.
Restano invece escluse nel periodo di validita del piano, la colonizzazione spontanea di specie arboree c
arbustive su t er reeoluzionendd soprabsact cangiderati irmlewvamtc $ot® il Ipdfilo
ecologico, paesaggistico e selvicolturale, determinando nuovo bosco solo se cosi previsto nelle modifiche
varianti del piano stesso

1 le altre formazioni vegetali non costituenti ts®ts di legge (ad es., siepi e filari) nonche i
tematismi indicati nelle tavole del PIF (ad es. carte delle destinazioni, carte degli interventi, ecc.) hanno valore
inquadramento e ricognizione territoriale e sono funzionali ad ogni accertap@mtonecedsari per
| 6esercizio delle attivit”™ ddgentdglfe B Provinciad e ptraattiitiea r t e d
di formazione di programmi operativi.
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2.Ricognizione dei contenuti derivanti dabmificazione locale

2.1.Laricognizione degli atti della pianificazione vigente

Il Comune di Desenzano € dotatdPthinmdi Governo del Territorio (P.G.T.), adottato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 101 del 28 set2®ili, esecutiva dal 05/11/2011 e approvato definitivamente con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 123 assunta dal 19 Dicembre al 21 Déffcaloeela2012,
26/06/2013 (avviso sul BiSrie avvisi e concorsi n. 26 del 26/06/2013)

Successivamee il Comune ha approvato:

1. correzione e rettifica agli atti del P.G.T. riguardanti le N.T.A. del Piano delle Regole e relativa
cartografia, non costituenti variante, ai se
deliberazione del CnC.92 del 29/11/20&¥jcacedal 29/01/2014 (su BURL Serie Avvisi
Concorsi n° 5 del 29/01/2014).

Il comune di Desenzano del Garei@dotato inoltre del Documento Preliminare di Inquadramento per la
Programmazione Integrata di Intervento ecagonRict i vo del |l e aree produttive
Unico Attivita Produttive (SUAP) approvato con Delibera di Consiglio Comunale n° 61 dekft8 luglio 2009.
documentoindicato come [D@RQviene recepitoella presente Variante relatimtdnedle componenti

riguardanti la parte operativa (cap. 4eesegg.p st i t ui sce | 6atto di riferi mei
intervento (PIl) e le procedure dello Sportello Unico Attivita Produttive (SUAP).
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22lldocument o programmatico generale dell 6ammin

L'Amministrazione comunale ha esmessalirizzi programmatici e politici riguardo alla pianificazione
territoriale approvando le linee strategiche della variante al PGT vigente conl R170G/20120 de
Detti indirizzi sono di seguito riportati e costiauisasa@rogettuale della nuova pianificazione urbanistica.

fiL PGT DI DESENZANO COME PROTOTIPO DEL NUOVO PIANO URBANISTICO
Nel clima di estrema incertezza in cui una oppriimectaansca sta minando i fondamentali della nostra

economia e i principi che stanno alla base del no
debba diventare la base per la ripartenza del tessuto economico, culturale, sraieleddl Casda e
rappresent.i guel l 6idea di speranza e di rilancic
naturalmente a rappresentare una responsabilita a cui &€ necessario non sottrarsi.

Ldazione di r edazi oondivisidne dellanvoloptd stessa dirpiardfibaree alneero din a
prefigurare uno scenario futuro possibile per unct

richiede competenze in merito ai possibili assetti: & il compito del tecnio. Befim f ut ur o possi
una certa dose di fiducia nella possibilita stessa che un futuro esistera: € un compito diffuso a tutta la societa
del egato alla classe politica di t ur nane deldar e al
popolazione insediata sullo scenario dello spazio fisico e sulle conseguenze, ambientali, sociali ed economichte
Per tutte le scelte di piano, quindi, lo strumento della compartecipazione dei cittadini alle proposte ed all
decisioni (pianifica® compartecipata) sara il metodo adottato.

(I Governo general e del territorio i mplica wuna
sostanziale per la Comunita, dove qualita della vita e sviluppo economico devono trovaie iiharo equilibri
programmazione urbanistica che abbia come obiettivo il bene comune.

(I Piano di Governo del territorio non =~ quindi u
ma uno strumento di pianificazione che traccia le Imesvieppo sostenibile della Citta che guarda al

futuro con scelte lungimiranti, trasparenti e partecipate, che tengano in debito conto:

A |l 6identit” e |1 6idea sociale;

A la relazione tra citta e territorio;

A le legittime aspirazioni dei singoli;

A il bere comune;

A le specificita del territorio.

Due sono i versanti su cui si gioca oggi la sfida urbanistica:

A le sfide ambientali che impongono uno STOP al consumo di nuovi suoli agricoli e naturali (secondo
dettami del recente disegno di legge gayernativ

A le sfide di stabilitd econoiniftaanziaria per gli EE.LL., a fronte dei tagli da parte dello Stato che

spesso vedono il consumo di nuovi suoli agricoli e naturali come unica fonte di introito per la realizzazione
opere pubbliche.
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Emerge da piar t i anche | 6esigenza di una revisione st
urbanistica. La revisione del testo della legge 12/2005 appare necessaria per correggere le criticita pit vistose
per agevol ar e | mMpagndtiinella deStiona degpiani e, gia tnimoltissint easi,inella loro
revisione. In questo processo il PGT di Desenzano potrebbe costituire un laboratorio di sperimentazion
importante!

Su alcuni punti in particolare:

T nel def i ni r eualé le traBferroagidni delderrimrio tdeveno éssere governate ad una scala
superiore a quella del singolo comune

1 nel chiarire in modo univoco il valore strategico del Documento di Piano che non contiene previsioni ch
producano effetti diretti sul regumeicp dei suoli

9 nel rafforzare il coordinamento tra il comune che pianifica e i gestori delle reti che gestiscono il territoric
sedendosi allo stesso tavolo

9 nel ricalibrare la procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) a livellcecdatanale rend
coerente con | d6dentit”™ delle trasformazioni cont:

1 nel semplificare la modalita di presentazione degli elaborati.

Una serie di azioni riguardano la semplificazione, sia dei conenutcdiRiand el | e procedur e
normativa € una delle cause delle crescenti difficolta che incontrano gli operatori, pubblici e privati, del setto
urbanistico ed edilizio.

LO SCENARIO TERRITORIALE DI AREA VASTA

Occorre anche considerare il nuovariscehe andra configurandosi con il previsto (anche se ad oggi non
certo) assetto amministrativo del territorio (con la soppressione delle provinciefoeda rih&eszia

guale citta metropolitana).

In questo scenario quale ¢ 'architttaninistrativa migliore per il governo del territorio? Quale la dimensione
territoriale ottimale per il piano nel territorio del Garda che presenta una specificita territoriale reale, tenenc
presente che il territorio amministrativo tradizionabetsi aggf con il territorio delle reti, con i nuovi spazi
interrelati disegnati dalle connessioni, piu che dalla continuita e contiguita fisica?

Innanitutto bisogna ricordare chiddama delle provincie conferma le competenze delle provincie stesse e
delle citta metropolitane in materia di pianificazione territoriale di coordinamento, ma non affronta la ver
questione della pianificazione di area vasta nel rapporto con i compiti delle regioni e alla luce delle esperien:
degli ultimi 20 anni. Si corderosi il doppio livello di pianificazione di area vasta (regionale e provinciale), che
ha generato non pochi problemi applicativi e non entusiasmanti effetti dal punto di vista operativo, com
confermato dal PTCP delle Provincia di Brescia adggaiailol2014. Perché non riconsiderare la saggia
soluzione proposta nell'art. 5 (Formazione ed approvazione dei piani territoriali di coordinamento) della |
1150/ 42, la Legge Urbanistica Nazionale;, |édasdive
urbanistica da svolgere in determinate parti del territorio nazionale, il Ministero dei lavori pubblici ha facolta
provvedere, su parere del Consiglio superiore dei lavori pubblici, alla compilazione di piani territoriali c
coordinamenfoi ssando il perimetro di ogni singol o pianc
delle regioni, ma cio potrebbe non dover necessariamente coincidere con il fatto che il perimetro del Pian
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coincide con il limite amministrativo. Il prircipio c ui  s'i potesse (dovesse) ff
pianoo rimane intrigante: mol to meglio che nell’
ove la mobilita dei fattori economici, le numerose riforme in, heditv@atdazioni, lo sviluppo delle reti
tecnologiche, creano connessioni variabili, sconosciute nel 1942.

Nel I " area gardesana | 6articolazione territoriale
necessariamente coincidente con un nteoteriariale competente che redige il piano e governi il territorio,

ma nello scenario della aggregazione dei comuni minori.

Insomma, la (ex) Provincia di Brescia potrebbe organizzarsi in nuovi territori, in cui spiccano la citta
metropolitana e l'ael Garda, chein coordinamento con le altre due riegiodti di un Piano a

a

flgeometria variabiled, uno specifico piano di are
Invero, nke L. n. 56 del 07/04/2004ral47 S i |l egge: il l'ivellan provi nc
costituisce ambito territoriale obbligatorio o di

pubbliche amministrazioni. Conseguentemente le pubbliche amministrazioni riorganizzano la propria ret
periferica individuando ambitotiediiottimali di esercizio delle funzioni non obbligatoriamente corrispondenti

al livell o provinciale o della citt”™ metropolitan
In questo scenario Desenzano deve costituire il motore per nuove aggregazioni, sostanziando il suo ruolo
capitale d&arda, un Garda che si propone quale sito UNESCO, patrimonio dell'umanita!

OBIETTIVI GENERALI

Ridare valore alla Desenzano del futuro puntando su:

sviluppo sostenibile e moratoria nel consumo di huovo suolo agricolo

gualit”™ del | Glearbedsmesse e recupero d

densificazione dei vuoti nelle aree gia urbanizzate

potenziamento e valorizzazione delle strutture alberghiere

riqualificazione dei centrd7G6Gtorici e recupero
nuova cultura della mobilita emvitighla rete ciclabile e pedonale

potenziamento della zona a traffico limitato nel centro di Desenzano

nuova cultura delgomo i turismi)

piano dei servizi sostenibile

qualita della vita e stop alle grandi strutture di vendita

completamenteli riqualificazione @astello tra cui realizzazibeel | 6 Audi t or i um
collegamento tra DESENZANO E RIVOLTELLA con la passeggiata a lago e riqualificazione dei porti
valorizzazione dei gioielli: Museo Rambotti, V
tursmo sportivo a Rivolteigp(i aggi a dbéor o, parco del l aghett «
pattinodromo, futuro campo rugby ecc.)

turismo engastronomico a S.MARTINO e VACCAROLO

turismo storico a San Martino

valutazione del problema delle RTA

To o To Do o To Do To o Do Do Do Do I

o o o
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OBIETTIVI PER | DIVERSI SISTEMI

Il sistema ambientale per una citta affidabile

Desenzano ACitt"~ sana e salutareo, nel ri spetto d
repubblicana): una visithe richiede di collegarerscscelte alla prevenzione delle malattie e alla salute.
Monitoraggio ambientale continuo sovracomunale!

(I conteni mento dell 6uso del suol o per urbani zza
agricole e alla realizzazione delagelogica comunale, anche per la compensazione ambientale preventiva

di ogni trasformazione (anche infrastrutturale) che comporti diminuzione di suoli naturali.

Incentivi alla creazione e recupero dei filari e delle siepi interpoderali lungmisiodseatijea, delle

scarpate, argini e zone incolte con contestuale pulizia e attenta rinaturalizzazione ove necessario.

Contributo all éaumento della redditivit?@ del |l e ¢
alternatbme akbkbdbdepanal e: a tal fine | 6uso dell 6
applicato anche a comparti agricoli omogenei, oltre che alle aree di maggior pregio ambientale e paesaggisticc
Compl et amento del P Li $a8 Francesco ¢ Sae Martiecon si one al |l e aree

Revisione del Regol amento Edilizio in cui sarannc
sostenibile, ai sensi della legislazione europea, nazionale e regionale.

Incentivo nel recupero déglceagricoli dismessi al turismo enogastronomico.
Attenzione al bilancio idrologico del Lago di Garda e agli usi della risorsa idrica. Anche la risorsa idrica non po
essere utilizzata per far quadrare i bilanci.

Il sistema paesaggistico per tadella

Corridoio ecologico ad est (Confine con Sirmione)
PLIS Parco della Battaglia di San Martino

Corridoio ecologico ad Ovest (Confine con Lonato)

L'esistente PLIS va esteso e collegato alle proposte in fieri peMaltemenuita biologica dell'area, oggi

limitata da diversi sbarramenti. Si rende pertanto necessario progettare una deframmentazione dell'are
naturale.

L'attuazione di ulteriori interventi che rispondano ai requisiti previsti dalla naonatntiredbdiall'area

di acquisire connotazioni pit consone alla sua funzione di vero e proprio corridoio ecologico.

La realizzazione della rete sentieristica, per altro gia prevista, la creazione di fasce di siepi e filari, la tutela de
rete idrica @sente, il monitoraggio scientifico di flora e fauna.

Il sistema a lago per una citta attrattiva
Tutela di tutta la fascia a Lago con la valorizzazione del litorale mediante il completamento della passeggiata
lago da Rivoltella (zona S. Francesca)lsinoV o 6 . Progettazione compl essiva
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base alle disponibilit?® economi che. Nella realiz
sbocchi a lago garantendone gli accessi e la normativa di gestiodendati@bree

Nel |l 6insieme | e spiagge meritano undbdattenzione pa
di potenziare ed ammodernare i servizi di accoglienza e le strutture balneari esistenti.
Riqualificaragad d6(imdretrio e ispgieanpgea dompresi ) con un

anche se da realizzarsi a stralci.
Il potenziamento delle infrastrutture portuali di Desenzano e Rivoltella garantira un maggior numero di pos
barca e delle strutture di ailoitita giornaliera, con relativi servizi.

| centri storici per una citta accogliente

La valorizzazione del centro storico non e solo legata alla valorizzazione delle attivita ricettive e commercia
restituendo le piazze alla vita della comunita.

Per gesto si incentivera la residenza delle famiglie, comprese quelle giovani, intervenendo anche nellincentiv
dei cambi d'uso e sull'lMU perequativa per favorire soluzioni abitative in affitto.

Emerge una visione comune sul fatto che il Castello doDeseezbnb a di vent are centro
strategico, della citta e non solo.

Valorizzazione dei negozi di vicinato.

Le localita periferiche

E importante ricercare soluzioni praticabili affinché Rivoltella possa svilspparazioaesturiatic
sportivattraverso interventi mirati (in primis il potenziamento del porto e delle strutture sportive), per integrare |
consolidata funzione residenziale (family park al
Una rigenerazione si inepanche per le altre localita, §aeliMartino (turismo storMagcarolo e

Montonale (turismo -gastronomico), per cui saranno da migliorare i collegamenti viabilistici con i centri
principali.

Valorizzare anche nelle localita periferichedinggjoaio.

Il sistema infrastrutturale per una citta accessibile

Nell'ottica della salute & necessario progettare situazioni che favoriscano il movimento a piedi e in bici, ancl
sviluppando i parcheggi decentrati.

Una rete sempre piu estesa di miktkilcie di percorsi pedonali innervera la citta, raccordata con i percorsi
extraurbani e a servizio di un sistema di traspor
L6insi eme di qguest.i i rchiusuravde centrio staricoraldrafficd vieicolare pridatos t e n
da via Gramsci alla Maratona, temporanea e periodica in una prima fase, permanente in prospettiva.

Asse portante del sistema della viabilita & la SPBS11. Su di essa si innesta ilestitpereetrgatime al

centro; da ovest ad est:

- Via Marconi, Via Mezzocolle con la diramazione prevista su Via Adamello e Via Zadei (mediante nuowv:
sottopasso ferroviario) per dare accesso ai quartieri residenziali ad est del centro storiccadi Desenzano e
Rivoltella, Via Venezia, Via Colli Storici;
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- la minitangenziale per Salo dovra acquisire in futuro ruolo esclusivamente locale, con il completament:
del Piano viario provinciale che prevede di dirottare il traffico pesante per la Val Saibihasslla SS 45b
funzione sara quella di accesso ai quartieri ed ai parcbeggi dbfdesenzano, sia per chi proviene da

Brescia che dalla Valtenesi, come previsto dal Piano della segnaletica direzionale. Dalla minitangenziale si apt
anche il collegan@ntramite intersezione a rotatoria, con la viabilita esistente nel Piano di lottizzazione ormai
completo, con via Marzabotto e la localita Monte Croce.

I sistema dei parcheggi periferici, “zioset at 0 co
ferroviaria che potra essere ulteriormente potenziato in interrato.
Esso e formato dai parcheggi:

A ad est (Green residence e piscine soprattutto),
A ad ovest/noxlest (cimitero, via Vighenzi, via Dolarici e via San Benedetto)
A e a sud (parco coerniale Le Vele, via Cavour e stazione FS).

Il sistema dei parcheggi a corona del centro storico, che gia consta dei parcheggi Maratona, via Pasubic
Vallone, via Gramsaa Lecgeed e statoa f f or z a tiamentoael palclieggmgMaratona e con il
potenziamento gercheggio Vallone.

Per una citta competitiva

Perseguire un coordinamento sovracomunale per il riconoscimento del sito UNESCO

Catalizzare le energie per una Valutazione ambientale strategica sovracomunale

Valorizzare la stazione feriavaache per i comuni della sponda bresciana

Accompagnare le iniziative privare per lo sfruttamento delle acque termali

Perseguire il coordinamento del territorio per valutare un progetto alternativo del tracciato della TAV
Accompagnare il processoldisi po del | 6aeroporto di Monti chi ari
Valorizzare iniziative legateprogramma UE Horizon 2020

Darevtad un URBAN CENDH RUTBERchésta: CI TTAO

A Un luogo in cui innanzitutto | 6Ammiepersda razi on
citta, a partire dagli elaborati del PGT.

A Un luogo in cui tutti gli attori che determinano lo sviluppo urbanistico possono incontrarsi e manifestar
le loro proposte.

A Un luogo in cui i giovani Opossano avvicinarsi
A Un luogo in cui i visitatori possano essere introdotti alle bellezze del territorio.

A Un luogo in cui gli amministratori e le consulte possano incontrarsi per disegnare insieme il futuro
urbana

Gli obiettivi definiti gresentec a pi t ol o 00 dpoorcougmmeanrmmat i co generale dell
di ventati oO0azioni di pi anodé6 mzlga2, mncitedldtavglddi at e ne
progetto del Piano
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DdP

(Titolo INDEFINIZIONEEL QUADRO CONOSCITIVO DEL TERRITORIO
COMINALE

3.Inquadramento generale del territorio comunale

Desenzano del Garda € oggi cittadina 2B &@@bitanti collocata all'estremitasest del Lago di Garda.

Al centro di un ampio golfo delimitato ad ovest dell®slaunt@ Corno e ad est dalla penisola di Sirmione.

La linea ferroviaria Pafgrna Milanc Venezia Zagabria, le regolari linee di navigazione sull'intero lago, i

due caselli autostradali (Autostrada A4 "Sererissiitiagnza agli aertipgirMontichiari e di Verona e a

citt” quali Bresci a, Manova, Verona, conti buscon
importanza.

3.1.Analisi della collocazione nel contesto storico

Lédobi et t i v opianw réiil santehiraentd e il rdferlzamento del ruolo sovra comunale e di
polarita attrattiva che il comune ed in particolare la citta ha avuto storicamente e soprattutto nel passato
recente.
Tale capacita attrattiva & stata frutto di una serie di compenenbmico territoriali integrate e di
mutua implementazione.

- Presenza di servizi di tipo sovra comunale;

- Presenza di reti infrastrutturali di alta mobilita (autostrada e ferrovia);

- Model l o turistico ricettivo bsusmtpeserzaidil e pr e

forme ricettive vari@lberghiere o similari e residenze per vaganze

CENNI STORICI

Il toponimo Desenzano deriva dal nome latino di persona Decentius, il proprietario del podere e della villa del
secolo di cui oggi ssgmno visitare gli scavi.

Il Comune assunse l'attuale denominazione nel 1926 quando, nel quadro di riordino delle amministrazioni loci
fu soppresso l'antico Comune di Rivoltella sul Garda (costituito autonomamente almeno dal Xlll secolo) e
territod di questo fu aggregato al Comune limitrofo di Desenzano del Lago.

Ritrovamenti risalenti all'Eta del Bronzo Antid@@R0DC.) permettono di situare nell'anfiteatro morenico
Benacense insediamenti umani caratterizzanti la cosiddetta "@délra di Pol

Tra il | ed il Il secolo d.C. le rive del Garda furono elette a residenza agricola di molti benestanti romani, con
testimonia la villa individuata a Desenzano nel 1921 sul luogo dove passava l'antica via Emilia che collega
Brescia a Verona.
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Durare il periodo longobardo Desenzano faceva parte di un distretto che andava dalle sponde del basso lag
sino alle campagne del mantovano.

La Pieve di Desenzano, tra le prime chiese cristiane del territorio gardesano, all'inizio dipendente da Veron
passo sito la giurisdizione civile di Brescia nel 1192, e nel 1220 divenne feudo della famiglia Confalonieri.
Nella contesa tra guelfi e ghibellini, questi ultimi trovarono rifugio nel castello di Desenzano ma vennero alla fi
sopraffatti.

Dal 1426, col domidioVenezia, Desenzano entro nella "Magnifica Patria" divenendo importante centro
commerciale, soprattutto grazie al suo mercato del grano, e culturale: gia nel 1449 si tenevano a Desenzar
pubblici insegnamenti e nel '500 si costitui una Accademia.

Durantd'invasione francese della lega di Cambrai Desenzano rifiutod di darsi al cardinale d'’Amboise e si mise
sotto la tutela di Mantova, ma dovette comunque piegarsi a Luigi XII.

Dal 1512 al 1516 si susseguirono i saccheggi da parte di truppe tedesche.

Il '50Ciservava altre sventure, come il passaggio dei lanzichenecchi e la peste del 1567.

Nel 1772 Desenzano riusci ad ottenere, dopo quasi 350 anni di conflitti, I'indipendenza da Sald. Dopo |
rivoluzione giacobina del 1797 divenne sede del Dipartinmado. debB& Restaurazione, sotto il Regno
Lombard¥eneto Desenzano fu elevato a comune di prima classe e nel 1816 e 1821 ricevette le visite
dell'lmperatore austriaco Francesco |.

Nel 1859 la battaglia di S.Martino e Solferino (Napoleone IIheMikdeidl Eontro gli Atldtrgarici),

che vide la nascita della Croce Rossa ad opera di Henri Dunant. Tale occasione trasformd Desenzano in L
unico, grande ospedale.

Sia nella prima che nella seconda guerra mondiale Desenzano subi bombardasssT, bk udisno

conflitto il viadotto ferroviario del 1852.

C possibile riconoscere nei monument i dell a citt?
A pochi passi dal lago, in quello cohi@isitai S. Maria de Senioribus, € ubikated archeologita cui

visita cconsente di risalire alle origini. Esso € intitolato a Giovanni Rambotti, studioso a cui si deve la scopert:
dell'insediamento preistorico della cultura di Polada (2000 a.C.). Osservando i reperti gelosamente custoditi
teche di vetro, si deduce chami pmsediamenti umani della regione benacense risalgono ad un'epoca
compresa tra l'etmesolitica (8000 a.C.) e quella del bronzo (Il millennio a.C.). A quest'ultima eta appartiene
reperto pi% i mportante | 3ioneadnevlegica: Batawo,in legio pidi anico i e | |
del mondo, risalente al 2000 circa a.C., estratto in buono stato nella zona del Lavagnone (a sud di Desenzan
grazie all'ambiente privo di ossigeno, caratteristico delle torbiere, in cui fu rinvenuto.

| redi della villa romana, che ebbe piu epoche costruttive, tra la fine dell'eta repubblicana (I sec a.C.) e la fin
dell'eta imperiale (V sec. D.C.), si estendono per circa un ettaro e rappresentano la pit importante testimonian
in Italia settentrional@rdinde villa tardatica romana. Si tratta indubbiamente di un edificio complesso, di
grande estensione, con orientamento unitario, i cui settori residenziali si alternavano a strutture rustiche. L
grande villa si affacciava sul lago, anzi questcesemettbelemento determinante nella distribuzione dei

diversi ambienti, concepiti per offrire dal loro interno molteplici punti di veduta verso I'acqua e insieme per esse¢
visti dal lago. | percorsi principali della villa erano organizzati irekéagenreasd l'interno e orientati
ortogonalmente alla riva. La villa aveva poi senza dubbio le sue propaggini sul lago, costituite da moli, attracct
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banchine e forse da peschiere per l'allevamento ittico, che completavano le possibilitaddi godimento e
sfruttamento dell'ambiente lacustre.

L'eta romana ebbe termine con le invasioni di popolazioni germaniche e orientali, che distrussero anche la vil
Per far fronte ai saccheggi e alle devastazioni di una diregsiejegihe costruito intaetheX secolo il

Castellpposto sulla cima della collina che domina il porto e larga parte del territorio circostante, sulle fondazior
di ummdcaowmano di forma quadrangolare; | '"interno
borgo con le sue strade, la piazza, la torre campanaria, e la sua chiesa. Di questa struttura difensiva oggi rima
il solo recinto fortificato e undabibed uso di caserma militare realizzato nel 1883.

Piazza Malvezzicaratterizzata dalla presenza di elementi dell'epodai@ekdeto. In questa piazza per

secoli si svolgeva prima ogni lunedi poi ogni martedi quello che era considerato il piu importante mercato di gr:
della Lombardia, sotto il pit stretto controllo delle autorita venete. Per |'economia desesnémese, stretta
connesso con la piazza etio

Questo porto capiente e fortificato era in grado di accogliere le imbarcazioni dei mercanti che dalla part
settentrionale della Riviera trasportavano a Desenzano olio, agrumi, vini, pannilana, drappi e ferrarezze
ritornandosene alle terre di partenza con i navigli carichi di cereali.

A sud del porto, a meta circa dei portici, fa bella mostra di séPaleantpdebProvveditore, prospiciente

la piazza principale, a lato dell'inizio di via Castello, a testimonianza dell'aspro contrasto sorto tra cinque comt
della Riviera (Desenzano, Rivoltella, Padenghe, Pozzolengo e Bedizzole) e Salo citdl ove risiedev
Provveditore veneto inviato ogni sedici mesi da Venezia. Essi chiesero a piu riprese alla Dominante tra il 153
il 1588 di potersi sottrarre alla giurisdizione dei salodiani e di ottenere un proprio Provveditore indipendente
quello di Salo, paregto motivo la comunita di Desenzano, evidentemente fiduciosa nell'accoglimento della
richiesta, commissiono il progetto per la dimora di tale autorita all'architetto Todeschini e fece iniziare i lavori
costruzione. Ma il Senato veneto non accassénpatazzo non fu mai completato, rimanendo mutilo della

terza arcata, mai realizzata.

Sempre durante |l a seconda met?’ del XVI secol o si
porticato che circonda su due lati una serie di fonda@mtpioppito ed al cui piano superiore avrebbe
dovuto trovare posto |l a fiCasa del Comuneodo, che in

Todeschini, e corrisponde all'odiata@zo del Turism@ dominazione veneta termino con linvasione
napoleonica del 1796 ed ufficialmente decadde il 18 marzo 1797. Il 20 maggio di quell'anno i giacobini loc:
abbatterono la statua dBBata Angela Mericinalzata al centro della piazza principale nel 1782, e la
portarono nella parrocchiale. Al suo posto colloc
con i colori nazioriedncesi, sormontato da un berretto frigio, simbolo della rivoluzione. Comunque la statua fu
ricollocata in piazza tre anni piu tardi, il 1° maggio 1800, quando gli austriaci, approfittando dell'assenza ¢
Napoleone Bonaparte, occupato nella campagmarid@giuistarono tutto il territerémeto.

Latorredi San Martino alta oltre 65 metri venne innalzata nel 1893 ci ricorda quella drammatica giornata del 2
giugno 1859, in @dr ben 15 ore (dalle sei del mattino alle nove di sera) si scontrarono gli-eserciti franco
piemontese da una parte e quello austriaco dall'altra. La battaglia fu assai cruenta e costo la vita ad oltre 25.0
soldati; 15.000 furono i feriti. Essa futtodanipa due settori: quello nord attorno a S.Martino, dove i
piemontesi agli ordini di Vittorio Emanuele Il respinsero gli austriaci; quello sud, attorno alla rocca di Solferir
guando Napoleone Il vi gettd quattro divisioni della sua GuardidiArenatzoqpmandati da Baraguay

D'Hilliers e da Mac Mahon.
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Ripresa aerea del nucleo storico di Desenzano del Garda

Ripresa aerea Torre storica di S. Martino della Battaglia
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EVOLUZIONE DELLA FORMA DELLA STRUTTURA URBANA

La cartografia di @ilavatura IGM

Come gia detto inizialmente , al fine di attenersi a cio che la legge regionale n. 12 del 2005 richiede (e cic
individuare i segni fondamentali del territorio per la perimetrazione dei Nuclei di Antica Formazione), occor
analizzare larca ogr af i a di prima | evatura dell 6l stituto
nota € la netta separazione dei due principali nuclei abitativi di Desenzano e Rivoltella; i quali divengono
unico comune solo dopo il 1926. Pey rfjgaatda Desenzano il nucleo compatto attestato intorno al porto ed

alla piazza del mercato, prima si allunga, come le dita di una mano, seguendo le principali strade di accesso
nucleo (la strada costiera e quella per Brescia), e poi si pohgetiaraari edifici sparsi nel territorio quali
ville, pievi, santuari, cappelle votive, tabernac
occorre sottolineare | a presenzaeDdserizandilBawtgimé Re gi ¢
epoca imperiale), che oltre ad essere il nucleo abitativo piu antico, € il punto in cui & stata scoperta, nel 192
una sontuosa villa romana di epoca imperiale che ha probabilmente dato il nome al quartiere; tale nucleo inol
sitrova ad essere lambito a nord dalle acque del lago e a sud dallaaviestirimiresassata la quale, si

apriva gia allora un paesaggio antropizzato. Passando a Rivoltella, il suo nucleo storico € disposto in fornm
stellare lungo tre direziom:dilgueste (una verso Peschiera e l'altra verso Desenzano) sono determinate dalla
strada costiera e l'altra verso sud é determinata da una strada interna che segue non una linea retta ma mol
diramazioni, la cui meta non sono altre citta maiktéartampagna retrostante. Cio che si nota € inoltre il

fatto che il suo sviluppo sia insediativo che viario, molto probabilmente a causa della presenza (nella pari
orientale del suo territorio) della Selva Lugana, si € sviluppato sopratuéiateerso occi

Per quanto riguarda la viabilita principale di Desenzano si nota che esistono lunghe e rettilinee direttrici ct
partono dal centro per condurre a Lonato (dove € visibile il lago intramorenico di Lavagnone) e quindi a Bresc
0, costeggiando herdel Garda, agli altri comuni della Riviera. La viabilita secondaria & molto diversa e meno
sviluppata rispetto a quella del comune di Rivoltella in quanto , non & costituita da maglie chiuse che girano f
la campagna, bensi da strade a fondo cieomdiheono a un luogo ben preciso. Cid che va comunque
notato e che, a parte queste differenze, l'intero territorio comunale & attraversato da una fitta rete di strad
secondarie che irrora omogeneamente il territorio comunale e che collegarsdbatoéntylruirsdi

esistenti. Nella cartografia storica, inoltre, & presente anche il tracciato della ferrovia, completata a meta d
1850; questa lambisce il centro abitato di Desenzano rimanendo alta sulle prime colline moreniche e creant
una frattura ffantroterra e la fascia costiera, che andra poi evidenziandosi nel secolo successivo.
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Ripresa aerea nucleo storico di Rivoltella
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Analisi dell devoluzionengbtoebeaedehl|l auatmotdabra”d
(| criterio di insedi amento dei centri gardesani
interesse particolare. | centri principali sono collocati tutti nelle immediate viciraneefdehéage!

rapporto privilegiato che hanno con esso rispetto alle altre vie di comunicazione, e storicamente erano ded
principal mente alla navigazione, all a pesca e al
prestaronofimd | 6éantichit”™ ad essere abitate e soprattut:-
Desenzano del Garda € collocata in una posizione strategica da molti punti di vista: sulle rive di un lago che i
sempre ha costituito un'importante e sicura via di comunicazione con éEadeavaliiralpine; sulle

pendici delle colline che orlano la Pianura Padana, al centro di un nodo di scambi con l'est (Verona e Venezii
con l'ovest (Brescia e Milano) e col sud (Mantova). Tale posizione ha fatto si che la zona diventasse un noc
doeirnstc ambi o; infatti la via dei commerci, | dantic
Italia e al mar Mediterraneo, lambiva, o probabilmente attraversava, il borgo di Desenzano. In questo punto ¢
lago giungevano le merci e i radovalli e campagna circostanti e qui venivano scambiati con i prodotti
provenient.i dal nord Europa e dalle regioni del |
mercato anche il porto di Desenzano diventasse un elememid fandeene d el | 6 economi a g:
infatti venne piu volte rifatto e ampliato nel corso del Cinque e del Seicento, diventando la via piu sicura p
comoda e piu spedita dei commerci. Ma il periodo di maggior splendore culturale e commerciale che port
mecato e citta hanno conosciuto, € indubbiamente quello trascorso sotto la dominazione Veneta. La posizior
strategica di Desenzano, i suoi commerci, il controllo della pesca e della navigazione sul Garda, sono semp
stati motivo di interesse da pargevitgtie signorie di Milano, Mantova, Brescia, Verona e Venezia; d'altra
parte l'orgoglio e lo spirito di indipendenza delle popolazioni del Garda aveva sempre permesso loro ¢
respingere i numerosi assedi e i tentativi di conquista fino all'iresian@ntolapga autonomia, nella

repubblica della Serenissima. Questa, in cambio dei vantaggi commerciali offerti dal Garda, poteva offrir
un'ottima protezione militare, durata piu di tre secoli. Durante il periodo della Magnifica Patria, Desenzano vie
eletta dalla Repubblica Veneta unico emporio cerealicolo per I'approvvigionamento, in primo luogo, della Rivie
gardesana e poi delle valli alpine circostanti; in conseguenza la citta si trasforma in un vero e proprio cent
commerciale; per tutta lansatia arrivavano, sia per terra che per lago, merci, soprattutto granaglie, che si
accumulano nei fondachi sotto gli archi che circondano piazza Malvezzi, fino al giorno di mercato quando, r
giro di poche ore, tutto era venduto e caricato sui baipremdeivano il largo verso i paesi della Riviera, il
Trentino e il Tirolo. La decisione da parte delle autorita venete di concedere l'importante privilegio di ‘tenel

mer cat o' a Desenzano trova anzi t wtinvidiabile posizonee r agi
geografica della citta. Essa era infatti collocata lungo la linea di demarcazione fra due regioni agrarie: quel
padana, assai fertile e ricca di Aibi aded (come ve

Ferrara; quella subalpina, a settentrione, in cui all'abbondanza di viti, ulivi e agrumi si contrapponeva la scarsi
di grani. La presenza del lago in secondo luogo, facilitava e rendeva piu veloci le comunicazioni tra la pianu
produlttrice di cereaé &elre rivierasche che ne abbisognavano.

L'importanza del mercato di Desenzano fu largamente determinata dal fatto che fosse l'unica piazza a riforni
un vasto territorio; questo poté verificarsi anche grazie all'atteggiamento protezionistecosiad@nezia

sempre la creazione di nuovi mercati in altri centri lacuali o circonvicini a Desenzano, col timore che diminuis
I'afflusso di cereali a questa importante piazza. Il fatto che i mercanti giungessero a Desenzano fin dal gion
precedenteriiercato e che questa citta si trovasse in una comoda posizione lungo la strada statale di S. Marco,
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favor3® |l o sviluppo di osterie e |l ocande e svilucg
indispensabile che ha reso possibiledarteasdne della citta in meta turistica). Il XVI secolo rappresenta per
Desenzano un nuovo periodo di ricchezze e prosperita, ancora una volta legato al suo porto e ai suoi commel
Dal punto di vista urbanistico questo benessere si traduce reika diostmnerosi edifici pubblici: viene

abbellita la piazza del mercato per opera dell'architetto bresciano Todeschini che progetta il palazzo comune
(di cui viene realizzato solamente il piano terra), il palazzo del provveditore veneto 848 deome. Nel 1
affiancata al porto una piccola costruzione, chiamata la 'Patria’, dalla quale gli incaricati del Provveditore di S¢
potevano controllare i carichi in partenza dal mercato (oggi il piccolo edificio & sede della Guardia di Finanza).
Successivante venne costruito sul lato opposto del porto un edificio per la dogana, per il deposito delle merci
e per le operazioni di controllo; a decorarlo erano due leoni in pietra, simbolo della Repubblica di S. Marco ct
deturpati, andarono poi perduti cdentalizione dell'edificio nel 1937. La vocazione commerciale di
Desenzano non manifesta i suoi effetti esclusivamente nella costruzione fisica della citta ma anche nell
composizione della classe dominante. A differenza della vicine cittadineattetianata,dalla presenza

di una classe nobiliare forte, e di Rivoltella, dove gli agricoltori hanno il netto sopravvento sulle altre classi,
popolazione di Desenzano € composta principalmente da mercanti, commercianti e barcaioli. Anche gli stem
delle citta di Rivoltella e Desenzano sottolineano questa differente vocazione economica, che si riscontra p
nella diversa composizione della popolazione: un albero, un cervo e un cinghiale (simboli della selva Lugan
per Rivoltella, da sempre deditgriglltura e alla caccia, orientata quindi verso I'entroterra; il lago e le torri,
che si dice sorgessero a lato del porto, per Desenzano, simboli del porto, dei commerci e del traffico lacustr
Verso la fine del 1500 e I'inizio del 1600 vienea@esarszano una nuova classe sociale che si sostituisce
parzialmente alla fortissima classe dei mercanti, originatasi da secoli di tradizione commerciale. L'afflusso
minerali preziosi dall'’America porta ad una forte svalutazione monetariavegtigiteosia aunmento dei

prezzi per cui molti finanzieri e mercanti, per non assistere alla progressiva svalutazione del loro denaro,
investono nell'acquisto di possedimenti terrieri, sui quali poi stabiliranno la loro residenza.

Con la sconfitta deBerenissima da parte degli eserciti napoleonici inizia per il territorio di Desenzano un
periodo di 6andirivieni 6 di francesi e austriaci
non pare risentirne: la politica & in manon@rciamti, interessati esclusivamente ai propri affari, gli
amministratori poi sono sempre gli stessi anche se cambiano i padroni stranieri. L'Ottocento rappresento p
Desenzano anche un secolo di grandi trasformazioni economiche in consegoenzasskttdgbalitico,

sia soprattutto della realizzazione di nuove e importanti vie di comunicazione. Il loro tracciato, non casualmen
lambi il famoso porto e la relativa piazza del mercato, ancora ricco di scambi a livello internazionale, nonostar
la crisi dovuta alle numerose guerre, alla chiusura di alcune fabbriche del lago di Garda e alla liberalizzazior
dei prezzi (per cui i paesi si approvvigionavano direttamente dalle campagne). Cid nonostante Desenzano
nuovamente al centro della reteadtinfture del nord Italia: nel 1827 una societa di Milano istituisce sul lago

di Garda un regolare servizio di navigazione; nel 1854 viene realizzata la fefeaezaMilano

I ndi pendentemente dall 6ar r i vrtoe aeotalmalto fntensa, come s |, il
legge in una statistica del 1881. Verso la fine dell'Ottocento viene costruito anche il porto nuovo, non essendt
porto vecchio piul in grado di accogliere sia il traffico di imbarcazioni commercialildiaspatantigier i
passeggeri che ormai andavano aumentando di numero. Davansiyei|'Hioted lra appena stata

interrata la darsena, viene costruito un pontile in legno per l'attracco dei battelli di linea, sostituito poi nel 1931
uno in cemento amm a pochi metri di distanza, e un molo di modeste dimensioni per le imbarcazioni piu
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piccole. Successivamente si &€ provveduto a collegare I'organismo portuale e la ferrovia con la costruzione, r
1909, di una linea ferroviaria, detta la 'Maratas®daldatgo giro che faceva per superare il dislivello fra il

lago e la stazione, arrivando quasi fino a Rivoltella, e di una tramvia, nel 1911, che portava a Castiglione e da
a Mantova; fu necessaria la costruzione di un ponte mobile in f@tliogtasaatdel porto vecchio per
permettere il passaggio della tramvia e il contemporaneo utilizzo della darsena. La linea era molto lenta e ces
il servizio nel 1937 per lasciare il posto al primo tratto di lungolago, mentre il pontetuitoferro fu sosti
dall 6attuale ponte in cemento 6alla venezianabo.
promuove opere di modernizzazione in molte citta d'ltalia. Cosi nel 1931 a Desenzano hanno inizio i lavori pe
prolungamento dellgadiper l'apertura di una nuova darsena nel porto, per la costruzione del ponte ‘alla
veneziana' e per il prolungamento del lungolago. Viene aperta una tangenziale, I'odierna statale n. 11 e vengo
costruiti nuovi edifici per le scuole. Nel periogocdeifldti mondiali Desenzano fu obiettivo di numerosi
bombardamenti, data la sua posizione strategica. Finita la guerra, nel 1946, venne immediatamente ricostruitc
viadotto ferroviario e ampliata la rete stradale con la costruzione della psbabenpendiei del Monte

Corno e della minitangenziale di Rivoltella, centro che in epoca fascista entro a far parte del comune c
Desenzano.

Le strade che consentono il coll egamenbostradeon | e ¢
dell a Serenissi ma, costruita negl:.i anni Sessant a:
castello, n. 45 bis Gardesana Occidentale e n. 249 Gardesana Orientale; le strade piloxassali Verona
BresciaBedizzoldPadaghe e la Rovereimrbole. Nonostante la sua ampiezza, questa rete viaria € ancora
insufficiente, e questo = un problema che interes
Ad aggravare questa s ianizzazibrieche da saturagotlaapbca préfohdaradcias c r i
costiera, inglobando le arterie nel nucleo urbano e gravando su di esse anche con il traffico locale. Alcune
gueste strade, come le Gardesane Orientale e Occidentale, sono sia strade partteeertichistiaccara

sia collegamenti internazionali per tre regioni: Lombardia, Veneto e Trentino, oggi parzialmente sostituite d
rami di autostrada recentemente ultimati. La fine del mercato di Desenzano & segnata dall'apertura
dell'autostrada della Sesémia negli anni Sessanta, lasciando al mercato solo la funzione di smercio dei
prodotti locali. Negli anni Sessanta scomparvero anche gli ultimi barconi utilizzati per il trasporto del legnan
proveniente dalle valli bresciane e "il porto assunsefifatimaafidionomia di 'porta del lago' per il turismo
europeo e mondiale". Ultimamente e diventato mercato quasi esclusivamente turistico, cosi come gli antic
fondachi sotto i portici della piazza Malvezzi e delle vie del centro si sonoumastmsegtiiisi di

boutique, caffe, gioiellerie e gallerie d'arte; il porto ha perso gradualmente il suo ruolo mercantile trasformand:
progressivamente in porto turistico e approdo dei battelli di linea ormai esclusivamente adibiti al trasporto d
turisit

Rivoltella

Parlando di Desenzano é capitato di fare qualche accenno a Rivoltella, soprattutto per sottolineare la profon:
differenza che intercorre fra questi due ambiti, tanto vicini da essere oggi fusi in un continuum urbanizzat
guanto distaper natura e inclinazione. La soppressione del comune di Rivoltella e la sua unificazione a quello
di Desenzano € un fatto recente. In conseguenza della politica di riorganizzazione delle provincie italiane c«
I'eliminazione dei comuni minori condgtimestab mussoliniano, il 29 luglio 1926, con regio decreto n. 1460,
viene sancita la fine del comune autonomo di Rivoltella. Un paese apparentemente piccolo e soffocato dal
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vicinanza della piu famosa Desenzano, ma un paese dalla storia ricomiecbatmagR sul tracciato

dell a via Gallica; l ungo il Ssuo percor so, come ir
di sosta e di ristoro. I'n corrispondenzaildell dod
nome stesso della citta) dove si trovavano anche i magazzini per la custodia delle merci Tale punto dove\
essere un nodo di una certa importanza, tanto da conferire allinsediamento di Rivoltella una fisionomia be
leggibile rispetto al territosopeattutto una storia autonoma nei confronti della vicina Desenzano, in quanto
piu orientata verso il territorio e l'occupazione agricola. La selva Lugana era un fitto bosco ricco di selvaggir
che sicuramente occupava il territorio di Rivoltelladestemdend di Sirmione. La distruzione della selva
comincio gia all'epoca delle signorie. Venne disboscata la zona verso il lago (i Visconti, i Gonzaga e i Venezi:
ne ricavarono legname per costruire fortificazioni e imbarcazioni), dove probabilhieateiaior della

via Gallica, per rendere piu facili e sicure le comunicazioni fra Brescia e Verona. Nel 1600 non restavano p
tracce dell'antico bosco, sostituito interamente da un paesaggio agricolo ricco di pascoli, vigneti, coltivazioni
abitaioni civili e rustiche.

Per Rivoltella, a differenza di quanto avveniva per Desenzano, gli elementi ordinatori del tessuto urbano nc
furono né il porto, utilizzato esclusivamente per la pesca, né il castello. Gli abitanti di Rivoltella per non entrare
conflitto con il porto di Desenzano, ed allo scopo di trarre giovamento dalla vicinanza del suo porto e dell
relativa piazza di mercato, hanno scelto quale propria attivita principale I'agricoltura; di conseguenza hanr
conferito al proprio borgo umaimpio pi % orientato verso | 6entrote
organizzandole verso una produzione specializzata di prodotti di qualita quali I'olio, il vino e la frutta. Questa te
produce infatti vini ricercati e famosi in tutto il monidoyganze || comune di Rivoltella segue le sorti della
Magnifica Patria fino all'arrivo dei francesi a fine Settecento, i quali decretarono, solo per breve tempo, il termi
di questo eccezionale organismo civile e commerciale. Da questo manginRivialtstiarisi svolgera

sempre piu all'ombra di Desenzano ed entrambe saranno interessate dal passaggio alternato delle trupp
austriache, francesi e mazziniane e saranno teatro di numerose battaglie per l'unita d'ltalia (Solferino e Se
Martino nel &8, a ricordo delle quali fu costruito, in territorio di Rivoltella, un famoso monumento). L'orgoglio e
I'indipendenza di Rivoltella finiscono col suo inserimento nel comune di Desenzano nel 1926. Con lo svilupj
urbanistico degli anni Sessanta si safuemghe il tratto di campagna fra le due citta, cancellando
definitivamente la storica indipendenza dei due luoghi tanto che anche il visitatore piu attento non si accorg
lasciata Desenzano mentre si reca verso Sirmione, dell'esistenza di uitcemirstoas! situato fra le

due note localita turistiche.
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4.1l quadro geologico idrogeologico e sismico

4.1 Fattibilita geologica

Estratto dalla relazione Studio Geologico
4.2 FORME MORFOLMHEE FENOMENI DI DINAMICA GEOMORFOLOGICA

Il territorio comunale di Desenzano d/G possiede una morfologia che puo essere riferita a diversi procassngénetici susst
tempo e talora tra loro sovrapposti, che hanno portato il paesaggiazidiaccatifigle.

Possono di conseguenza essere individuati i seguenti sistemi o gruppi di processi morfogenetici:
1 forme e depositi glaciali antichi

forme e depositi legati all'azione della gravita

forme e dinamica connesse all'idrografia superficiale

formedepositi e dinamica lacustri

forme antropiche

attivita estrattive e discariche

= =4 —a —a -—a

Dato il contesto morfologico e litologico in cui si trova, il territorio preso in esame presenta in generen@rdabuona prote
fenomeni geomorfici intensi, anche s larbanizzate appaiono modificate nel loro originario aspetto, cosi come appaior
sostanzialmente modificate in queste aree le linee di collettamento del deflusso delle acque superficialiteoggi prevale
canalizzate o intubate.

Nelle zone rurali eostate eseguite a piu riprese modifiche dell'andamento della topografia mediante interventi di rettific
bonifica dei terreni coltivati.

Le attivita estrattive per lo piu di tipo secondario e oggi dismesse hanno prodotto sul paesaggio effetti limitati

La linea di riva del lago € stata inevitabilmente nel tempo interessata dalla realizzazione di rilevantitieperedportuali o cos
genere dall 6esecuzione di muri di delimitazione dell e |
L'azione antropica ha di conseguenza alteratonieaditei fenomeni morfologici diffusi sul territorio con in genere una
diminuzione sostanziale degli effetti erosivi.

Per contro si segnalano alcuni settori in cui gli interventi antropici hanno prodotto effetti negativi ssllevegsgihzione, sui
stabilita dei terreni.

4.2.1 FORME E DEPOSITI GLACIALI ANTICHI
Morfogenesi Glaciale

Il modellamento operato dalle masse glaciali, oggi disciolte, € tuttora ben riconoscibile nei settori delbsetdtesa desenza
trovano sede le cerchie mdremide piane di contatto glaciale e intramoreniche.

Possono essere individuate nel territorio di Desenzano d/G essenzialmente due fasi principali di espansiuheglaciale ricc
due cerchie moreniche distinte per estensione, altitudineeccongmtétdento.

La prima cerchia morenica, ben sviluppata, segna I'avanzamento di potenti masse glaciali, disponendosi &tralmente ad
trova nel settore occidentale del territorio con orientameBtdNeirizanhb parte i rilievi collglaviahte Corno, Monte Croce,

Monte Bello, Monte Mario e Monte Alto. Si segnalano i crinali ad orient&&B8WeadzrbdNE che formano presso il Monte
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Corno una fAcuspidedo in relazione al isuddivisione delle lifgeealadiali a f f
del gol fo di Padenghe e Desenzano. A tali deposdot i gl
Venzo).

La seconda cerchia morenica si distende discontinuamente dai rilievi a@aidtsstebeta precedente), verso la collina di
Desenzano, fino ai cordoni di Montonale, Vaccarolo e S. Martino della Battaglia seguendo un oricEameato circa NO
interposizione di numerose piane intramoreniche (Glaciolacustri, FilivdogitattaliGaciale). | cordoni morenici ad

essa appartenenti possiedono uno sviluppo in altezza ed estensione minori rispetto a quelli compresi nétnprima cerchie
una fase di espansione piu limitata del ghiacciaio quaternario rispptecedegotd|arisultando disposti in posizione circa
frontale, ed un ritiro del ghiacciaio secondo numerose pulsazioni successive ben visibili nella porzioneleeAtrale e merit
questi rilievi pud essere attribuita univocamente una piu reamigaata wir

| cordoni morenici sono caratterizzati da versanti da mediamente acclivi ad acclivi e localmente poco érstmditi. Di norma
meno inclinat:i sono riferibil.i all 6ambi t oe ad en gradualp o s i t
arretramento delle masse glaciali.

Strutture morfologiche, quali terrazzi e ripiani di kame, si accompagnano ai versanti dei cordoni morenici.

Le estese aree pianeggianti del settepgesudle sono riferibili a morfogenesi glaieiatearor nel dominio dei Depositi di
Contatto Glaciale (Morena di Fondo), che rappresenta il substrato delle ultime avanzate glaciali.

Morfogenesi fluvioglaciadgaciolacustre

| cordoni morenici sono di norma separati da piane fluvioglacialgllarigeyzdsizione operata dagli scaricatori glaciali
quaternari.

Possono essere individuate piane fluvioglaciali e valli intermoreniche estese nelle aree piu depresse che possiedor
continuita adattandosi in genere all'andamento dei cordguimogainici

La complessa dinamica degli scaricatori fluvioglaciali ha talora prodotto unitd morfologiche a cui non semifire corrisponc
litologiche.

Si hanno infatti frequentemente porzioni subpianeggianti di territorio, sospese rispettbeatdorisipeationo ad elementi
morfologici relitti, talora quasi completamente obliterati da fasi erosive piu recenti. Si possono pertantweitioveoe cordoni
evidenti cigli di scarpate o estesi settori pianeggianti morfologicamedidi'andaleligti fluvioglaciale, ma la cui litologia
rimane ascrivibile ai depositi morenici per mancanza di deposizione di tipo alluvionale. In altri casi lo tspessore dei
fluvioglaciali o di piana intermorenica appare molto esiguo.

Si distingono pestensione le piane fluvioglaciali poste in corrispondenza della S.S. 567 (Piane di Loc. Massadrino e ¢
Colombare di Desenzano) e della porzione iniziale del Rio Venga (Piana-didoheti@ezrezle e CandelBettarola

Montonale Bas$etuzzaSan Michele).

Le piane fluvioglaciali e le valli intermoreniche minori si estendono con andamento tormentato, talora meandriforme e
disposte entro i diversi ordini delle cerchie moreniche.

Nel settore delle cerchie interne le piane énielra@ssumono talora il carattere di depositi di contatto glaciale, estendendosi
ridosso dei cordoni morenici (Loc. Monte Corno). Si possono tuttavia riconoscere vecchie vie di probabitatdeflusso degli
fluvioglaciali che raccoglievanayle at fusione provenienti dalla lingua glaciale in via di ritiro (Piana Fluvioglaciale di Valli
Sotto).

Porzioni significative delle piane intermoreniche sono riferite a dépos#irigtegiostisi in corrispondenza delle piane
intermorenichéoepresso il fronte glaciale, allorché la disponibilita di acque di fusione dei ghiacciai veniva meno in relazic
temporanea chiusura delle Ilinee di deflusso tra archi
successive

Piane glaciolacustri maggiormente estese si riconoscono presso la piana del Lavagnone e tra i cordoni morenici mil
porzione swafientale del territorio confluendo verso la Piana della Fossa Redone; esse costituiscono spesso le porzi
depesse delle piane fluvioglaciali.
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4.2.2 FORME E DEPOSITI DI TIPO GRAVITATIVO

Coperture colluviali
Alla base dei versanti collinari piu acclivi, si possono talora raccogliere limitati accumuli (per questo fatjtigb non cartos
coperture colluviaigomate dall'azione degli agenti atmosferici e della gravita.

Frane e aree di dissesto

Dato il contesto morfologico e la natura dei terreni esistenti, il territorio appare interessato da fenomenitmateirali di movi
terreno in prevalenza supeirficial

Le aree di dissesto osservate, peraltro di entita per lo pit modesta, sono riconducibili ad interventi iscesbhianaloe in talun
modificato lo stato di equilibrio raggiunto nel tempo dai versanti.

| fenomeni di instabilita sono per lo pificelper interessano le coperture vegetali dei terreni. Prevalgono i fenomeni ¢
decorticamento.

Le aree di frana sono per lo pit riconducibili a colamenti di terra, raramente a movimenti rotazionali.

Sui siti in dissesto il ruscellamento e l'erodienacaied superficiali inducono in tempi lunghi una naturale tendenza
all'arretramento dei limiti del coronamento dei dissesti stessi.

Pertanto i movimenti di versante possono nel tempo estendersi per rimonta a nuove aree.

D'altra parte molti dissesti passssere considerati quiescenti o in lenta evoluzione o del tutto stabilizzati in relazione ad inter
antropici di consolidamento e messa in sicurezza.

| movimenti principali sono ubicati in corrispondenza di tagli di versante per la sedideazicettifithe agrarie o siti
dismessi oggetto di attivita estrattiva.

Il versante immediatamente a monte della S.S. per Sald (Loc. Vo) rappresenta il settore del territorio edaminato in cu
maggiore concentrazione dei dissesti graptttivial resto del territorio.

4.2.3 FORME LEGATE ALLO SCORRIMENTO DELLE ACQUE SUPERFICIALI

| corsi d'acqua costituenti la rete idrografica della zona studiata sono accompagnati in genere da modesli processi er
trasporto in alveo. La lortatementita deriva essenzialmente dal favorevole assetto geomorfologico ed idrogeologico del territ
| fenomeni erosivi osservati (erosione lineare e laterale) non sono comunque in grado di innescare sostane&li dissesti p
poste inadiacerma cor si ddacqua.

Gli elementi piu significativi della rete idrografica sono rappresentati nella tavola SG T02, essendo tRitttemialla Carta de
IdrograficeRilievi 2015 (Doc. di Piano RIM T02 A/B/C/D) e sono illustrati dettagliatamertte did? @iz ihdeaulica (Doc.

di Piano RIM DPI{EN)) e piu precisamente nella Nota Tecnica con descrizione delle caratteristiche del reticolo idrografico (
Piano RIM AIL.ET), allegato al presente studio geologico.

4.2.4 FORME DEPOSITI E DINAMITASTRE

LAGO DI GARDElementi Idraulici ed idrologici

Il Lago di Garda rappresenta un corpo idrico significativo ai sensi del D. Lgs. n° 152/2006 e s.m.i. ed @ ihcusggiore specch
italiano, formatosi n enkdrdata danghiacead apmiiqeaternasitransfitentialalla \tlle ldedl'Adibe ¢
del Chiese e canalizzati nel solco strutturale gardesano preesistente (miocenico) e con andamento giudicariense.

Data | 6i mportanza del b diseguito alclne valutazioni esulled carattertstehre edsogichesei sul
volume invasato dal Lago, facendo riferimento oérlaa fiRe
sicurezza del territdrlRPAV.

Il bacino imbrifettel lago di Garda & pari a 2350 km2, se considerato chiuso alla digdatZaiibane sul Fiume Mincio
(quota 64 m s.l.m.), ovvero a 2200 km2 se il bacinoviene chiuso a Peschiera del Garda, dei quali 29,5 kraReatcupati da g
unodal tdiaduod0 msd.m.meassima di 3358 m s.I.m. (Cima Presanella).
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La superficie dello specchio liquido alléisoipsd 65 m
Peschiera Porta Verona, € pari a 366,7 kmz2; il volureeattanseicidetta quota si aggira intorno ai 49.030 milioni di m3.

La profonditda massima del Lago é pari a 350 m tra le localita di Gargnano e Magugnano; cio significa chesi@nto piu profi
m sotto il livello medio del mare. La sua larghenza énaessia circa 16 km e la lunghezza massima € di 52 km; il suo perimetrt
costiero si sviluppa per ben 165 km.

11 rapporto tra il bacino imbrifero e | 0ar eeatriodaige]cioL ago
rende ragione dell dinferiore, rispetto agli alpdteoficodir andi
ricambio, ottenuto dal rapporto tra il vol ume del |l ago

[ &
4.2.5 FORME ANTROPICHE

La configurazione originaria del territorio & stata inevitabilmente modificata nel corso del tempo dallaleliescit& urbanistica
che talora ha parzialmente o completamente obliterato alcuni elementi morfologici.

Nell'embterra le forme antropiche sono per lo piu legate a pratiche agricole di rettifica e regolarizzazione demnersanti (terra
e scavi) o talora alla costituzione di pozze e laghetti ad uso irriguo.

| rilevati e gli scavi, talora imponenti, effattagtalmente per la realizzazione delle vie di comunicazione (tracciato della line
ferroviaria, ecc.) rappresentano interventi in grado di apportare sul territorio sostanziali modifiche llaegatifologia, effet
sull'idrografia e sull'idrogénlog

4.2.6 ATTIVITA ESTRATTIVE E DISCARICHE

Il territorio desenzanese non risulta interessato allo stato attuale da poli estrattivi e discariche inpitioRo cosilestne a

gli effetti di tali pratiche eseguite nel passato recente.

Si segnalan epoca storica (secolo scorso ed inizio secolo attuale) una rilevante attivita estrattiva di torba in localita Lav
culminata con opere idrauliche di bonifica e parziale prosciugamento dell'alveo dello stagno.

Per la delimitazione e l'ubicaziorgrideipali siti oggetto in passato di attivita estrattive ci si & anche serviti della vecct
cartografia disponibile in scala 1:2.000.

La vecchia discarica comunale di rifiuti solidi urbani, esistente presso il Lavagnone € stata colmatasiicdemagastorici
vecchia cava di prestito posta a lato del tracciato autostradale in localita Bornade. Questi siti si conf@guraoro come disc
controllata assimilabile a rifiuti solidi urbani e per tale motivo sono stati oggetto, negtidalgiimé aetgmibstica con
interventi di monitoraggio delle acque sotterranee da parte del Comune di Desenzano del Garda. Tali analisi hannc
fenomeni di inquinamento del suolo naturale, seppure sono stati riscontrati per le acque so#leuaneasivsleriori a

quelli di legge.

Presso localita Menasasso € visibile una limitata area di cava dismessa con fronti subverticali alti cinca una quindicina di
Sono altresi presenti un numero molto limitato, ed in posizione peraltnoote sexmmoscibile, di siti oggetto in passato di
limitata attivita estrattiva (Piana di Loc. Colombare di Desenzano).

Effetto ben piu rilevante sul paesaggio hanno le attivita estrattive e le aree di discarica presenti nel Cssoulee di Lonato
Cobmbare di Castiglione e quindi in adiacenza al territorio di Desenzano.

[e]

Con riferimento ai criteri descritti nella Deliberazione della Giunta Regionale n° 9/2616 del 2011, in afd@dicktione della L
11/03/2005, il territorio in esame ¢ stditdssuth quattro classi di fattibilita geologica, tenuto conto dei singoli aspetti litologi
geomorfologici, idrogeologici, pedologici e geotecnici.
La Carta di Fattibilit”™ per |1 6appl i cazarealizzatadnestala €:5.00® r me
per | dintero territorio.
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Le classi vengono distinte in sottoclassi in funzione di diversi fattori e problematiche che interessanodlitesiteidip dei
che vengono di seguito elencati:
9 instabilita di versanti.
rischio idraulico e processi erosivi derivanti dalla rete idrografica.
acclivita dei versanti.
terreni con caratteristiche geotecniche scadenti/mediocri.
aree di vulnerabilita idrogeologica
aree con valenza morfolguaesaggistica.

— = A A —a _a

4.2 Acquiferi

Estratto dalla relazione Studio Geologico

7.2.3 CARATTERISTICHE DEGLI ACQUIFERI

La complessa struttura idrogeologica del territorio di Desenzano del Garda & rappresentata da acquiferi superfic
corrispondono falde freatichenfinate/semiconfinate circolanti nei depositi di contatto glaciale e fluviotgacistii aliglacio
depressione intermorenica superficiali 0 anche, nelle piane costiere, entro i depositi lacustri. Tali fajbr fupéificiali sono
delimitateverso il basso, dai depositi glaciali che fungono da livello impermeabile o semipermeabile. Entro i depositi gl
possono altresi rinvenire, a scarsa profondita dal p.c., falde sospese discontinue e di scarsa produtttéitaegifeti in profond
multistrato semiartesiani

Falde superficiali freatiche o confinate/semiconfinate

Presso alcuni dei settori pianeggianti e/o depressi morfologicamente ovvero presso le piane costiere si hanno di not
freatiche o confinate/semiconfinatantiresitro i depositi fluvioglaciali e di contatto glaciale o glaciolacustri di depressiol
intermorenica ovvero entro i depositi lacustri, di spessore variabile.

Questi acquiferi possiedono per lo piu scarsa produttivita. L'alimentazione éohltigietieagticappdi diretta infiltrazione, di
cor si dbéacqua, dell e acque raccolte dai ver sanepositi del | €
glaciali dei settori collinari.

Gli acquiferi presentano un andamentdisglonginuo, talora con bassa soggiacenza dal piano campagna. Il livello piezometri
subisce naturali oscillazioni stagionali in funzione della piovosita. Nelle piane maggiormente estese é n&lk piapa ¢ostiera
freatico pud presentare maggiveazialita; in questi casi la soggiacenza risulta variabile, in relazione soprattutto allo spessor
depositi. Il deflusso sotterraneo della falda freatica segue in generale un debole gradiente topograficteineditiezione degl
idrografici drema La presenza di livelli permeabili, che si prolungano fino a Lago, puo determinare, per lo piu localmer
sostanziale collegamento tra le acque del bacino lacustre e quelle di falda, i cui livelli piezometricigusiibtzmolLquindi in e
fabla e, in tal caso, soggetta ad oscillazioni stagionali piuttosto marcate legate alle precipitazioni metdoriceled alle vari
livello del lago.

Falde sospese

Nei depositi glaciali e, talora, di contatto glaciale sono presenti, in reledizinai ailerémogiche ed idrogeologiche locali,
acquiferi discontinui e poco produttivi circolanti al tetto di twelllidishaspermeabili, generalmente di bassa potenzialita,
alimentati prevalentemente dalle precipitazioni. Tali falde igoesigiveedal piede delle colline moreniche, a manifestazioni
sorgentizie di portata per lo piu trascurabile.

Nel territorio di Desenzano sono piuttosto numerosi i pozzi superficiali che captano piccole falde freatiche o falde sospese.
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Falde profondegadferi multistrato semiartesiani

Entro i depositi glaciali, a profondita differenti e di norma di alcune decine di m dal p.c., sono infdtthdessentfirfatde pro

o semiconfinate che rappresentano gli acquiferi piu sviluppati e di maggiorewiod ©~ nel | darea del B a
multistrato risultano separati tra loro da intervallliavg#iogzartitori (aquitard). Si tratta di falde normalmente dotate di un certc
grado di artesianesimo, non direttamente influl'anatentento delle precipitazioni e collegate ad alimentazioni distali.

Sono questi acquiferi quelli con maggiori potenzialita e captati dai pozzi della zona, nonché sfruttati ad uso idropotabile.

7.2.4 CARATTERISTICHE DEGLI ACQUIFERI PROFONDI

Nel territrio desenzanese in profondita, come illustrato dalle sezioni idrogeologiche, sono presenti falde confinate o semi
contenute negli acquiferi ghtaadstiosi o ghiaiosoconglomeratici compresi tra limi e argille e pertanto circolaitti entro i Dep
Glaciali.

Nella porzione di territorio situata grosso modo ad ovest della congiungebeatBialie(ettore racdidentale delle

sezioni A' e BB', sezione-D') le stratigrafie dei pozzi mostrano la presenza di un acquifeeblgisajosostituito da

ghiaia pitl 0 meno sabbiosa con locali intercalazioni di mateargiéidsno3@le acquifero raggiunge il massimo spessore nel
pozzo D22b (circa 45 m), mentre altrove assume forma di lente2poteette; ICcopro idricaléea chiudersi verso est e

sudest (sezioni-A' e BB'). Generalmente € situato tra le quote +90 e +40 m s.l.m. La falda presenta un discreto interesst
pozzi che la captano hanno portate specifiche piuttosto variabili, comprese in gefepetrenétre 20 dbbassamento.
Localmente possono verificarsi intercomunicazioni tra questo acquifero e falde piu superficiali presentitindigkrreni sovra:
interconnessioni possono essere naturali, ad esempio dovute ad un aumento éel& geposiibdippure possono essere
causate da pozzi che attingono sia dalla falda superficiale che da quella profonda, realizzati senza ripristirseti adeguatam
impermeabili presenti naturalmente.

In corrispondenza dell'abitato di Desenakiowerso il lago, dal centro storico fino a Rivoltella, le stratigrafie dei pozzi (D47, D
e D49) evidenziano la presenza, a partire da4firoa @0profondita dal piano campagna (quota assoluta +30/40 m s.l.m.), d
materiali prevalentemente gheie contengono una falda in pressione che risale fino al piano campagna.

| dati piuttosto scarsi non consentono di correlare con certezza questo acquifero con quello precedentemente descritto.
Piu in profondita, a partire da +10 m s.I.m. o, pierfregteerda 0 m s.I.m., i pozzi testimoniano la presenza di un acquifero
ghiaios@onglomeratico, evidente soprattutto nel settore orientale del territorio comunale, dove sono numerosi i pozzi
captano (vedi sezionrA'ABB' e C'). Nel settore afmmitale invece i pozzi utilizzano soprattutto l'acquifero ghiaioso
precedentemente descritto; solamente i pozzi D22b, D25a e D62, raggiungendo la quota 0 m s.l.m., inconsano l'acquifert
conglomeratico. Le stratigrafie dei pozzi piu proforatia Tiasso (D2) e Macello Avicolo Gobbi Frattini (D60), mostrano che i
depositi ghiaiosoconglomeratici si spingono rispettivam@fte &a@@m s.l.m.

Tale acquifero & costituito da conglomerati compatti o fessurati con lenti di gliiai €liiatgjital e piu raramente di
arenaria. Nei livelli conglomeratici la permeabilita risulta condizionata dal grado di cementazione e diifeatturazione. L
ghiaiosoconglomeratico sembra possedere una buona continuita in tutto dlesektbreoomier®. | pozzi presentano portate
specifiche variabili da 5 a 20 I/s per metro di abbassamento.

All'interno dell'acquifero la presenza di orizzonti a minore permeabilita, costituiti da materiali a gracohgiostesdfine o da
compatti, datmina un deflusso preferenziale dell'acqua nei materiali piu permeabili e di conseguenza una circolazione i
livelli sovrapposti. Le analisi chimiche dei pozzi comunali, come verra illustrato nel 7.6, indicancqunifatii chgfaivelli a
maggiore profondita presentano un chimismo leggermente differente rispetto a quelli meno profondi. In particolare param
indesiderabili, quali ferro, manganese e azoto ammoniacale, sembrano aumentare nei livelli piu pif@ndheSsuitiene tut
vasta scala e su tempi lunghi tali livelli siano tra loro intercomunicanti e che quindi possano essere risistelotti ad un unic
acquifero multifalda il cui bacino di alimentazione & presumibilmente complesso e molto amgiserizel deseorda p
manganese e azoto ammoniacale sta ad indicare che nell'acquifero si sono instaurate condizioni di ambieste riducente
uno scarso ricambio delle acque e che quindi le aree di alimentazione della falda profonda daiperticidiella fidta

acque dei corsi d'acqua sono molto remote.
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Si sottolinea che la perforazione di pozzi profondi, realizzati in modo non corretto, senza cioe ripristinaettadeguatame
impermeabili presenti naturalmente, pud indurrerietastrsostanze indesiderabili dai livelli acquiferi piu profondi, dotati di
maggiore carico piezometrico, a quelli meno profondi.

Gli intervalli stratigrafici grossolani/conglomeratici che presentano una buona continuita areale ed ospitieno le falde
potrebbero essere correlati, almeno in parte, alle unita fluvioglaciali piu antiche (Fase di Carpenedold-asgitdiimitatamen
Sedena), presenti anche nell 6ambito moreni cd Lodatoldele cer
Garda, vedi Studi o I drogeol ogico per | 0i inDbtt. GaoldRi leentinio n e
Maggio 2010).

Una revisione dei dati idrogeologici potrebbe portare ad un correlaziort®ocath pidesseleterritori limitrofi e ad una migliore
definizione di tale possibile interpretazione.

Le aree di alimentazione dell'acquifero glahlnieso sono rappresentate dalle cerchie moreniche e presumibilmente anch
dalla pianura fluvioglacisterea alla cerchia di Lonato.

L'acquifero ghiaiesabbioso a sua volta alimenta l'acquifero ghizitmmeratico che non si esclude possa essere alimentato
anche dalle acque del lago in profondita, come gia ipotizzato da G. Bazzoli imatigosfgihe ligalstdrogeologiche
nell'anfiteatro morenico frontale del Lago di Garda, nel tratto compreso tra i fiumi Chiese e Mincio, Tek9&R laurea, A. A
1983.

Le correlazioni delle falde profonde con unita glaciali/fluvioglacili piu astiche ifotineata) comporterebbero inoltre
possibili correlazioni con falde medie affioranti in contesti di piana fluvioglaciale poste in posizionegpiu esfema ris@ettoa
glaciale (ad es. Piana Occidentale di Lonato).

8.2.2 CARTA DIN.NERABITA DELLE ACQUE SOTTERRANEE (PRIMA FALDA)
(DOC. DI PIANO SG TO05)

Le elaborazioni hanno individuato nel territorio comunale di Desenzano la presenza di 6 classi di vulneabiitia, e precisan
3 (molto bassa) alla 8 (reoltot a) [ é1] .

Le classi sorstate riportate, con idonei raggruppamenti, nella Carta di Vulnerabilita delle Acque Sotterranee (prima falda)
Piano SG TOScala 1:10.000).

In particolare sono stati definiti i seguenti raggruppamenti di classi:

Le classi-8 - Vulnerabilittadviolto Bassa a Bass@ressa la zona orientale del comune ove affiorano i Depositi di Contattc
Glaciale fini (Morena di Fondo), che esercitano una buona azione protettiva, unita ad una protettivita stewméaalei suoli nor
falda sia stata stimegatelativamente anche a pochi metri dal piano campagha (fnga2e | 6accl i vi t ™ ri
In caso di falda a profondita compresa (mee@ con presenza di laghetti) e nel contesto urbanizzato, con-falda lno a 2
vulnerabilita ricagella classe 5 o 6, in ogni caso Media.

[e]

La classe 5Vulnerabilita Mediamente Bassgessa limitate aree correlate ai settori di affioramento dei depositi torbosi e d
depositi lacustri argiliisosi e dei depositi di contatto glacialeodigitbsi (Morena di fondo) ove i terreni in funzione della loro
natura litologica esercitano una buona azione protettiva seppure unita ad una protettivita bassa dei sudk esinonostante I
stata stimata anche in prossimita del piano campagb2 (i) e | 6accl i vit”™ risulti bas:¢
per i depositi di contatto glaciale con faldaS5irsd raghtiene una classe 5; per i depositi lacustri e di contatto glaciale fini pe
falde piu superficial2)0a vulnerditd ricade nella classe 6, Mediamente Alta.

[e]

La classe 6 Vulnerabilita Mediamente cAltaprende diverse situazioni e pertanto & diffusamente rappresentata nel territori
Depositi Glaciali, eccetto entro le aree urbanizzate, Depositi FilniyiGdtetiddicustri, eccetto entro le aree urbanizzate con
falda considerata cautelativamente? tma; @ono compresi anche i depositi Lacustri-langiibsotorbosi ed i depositi di
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Contatto Glaciale fini (Morena di Fondo) in aree urbanfaldae;aropresatre?0 m. L oéaccl i vit™ cambi
deposito.

[e]

La classe ¥ Vulnerabilita Atamprende i Depositi di Conoide e le aree che pur ricadendo per caratteristiche generali ent
categoria precedente (classe 6) nisesignificativamente della loro inclusione in aree urbanizzate consolidate in relazio

all 6annull amento, stimato cautelativamente, pepositi 6azi o
Glaciali entro le aree urbaniezhteDepositi Fluvioglaciali fini e Glaciolacustri, entro le aree urbanizzate e con falda conside
sempre cautelativamente molto superficialeZfinaa)0. L6éaccl i vit”™ risulta da medi a

[e]

La classe-8 - Vulnerabilita da Alta a Moltadkitarende i Depositi fluvioglaciali grossolani ed i Depositi di Contatto Glaciale i
facies ghiaiosabbiosa, in cui & stata considerata una soggiacenza da scarsa a media una scarsa protettivita dei sL
unodel evata per meahirloi.t Lodhelcl satiuroie delesn@ancdatsse =~ p

[e]

La classe 8Vulnerabilita Atamprende i Depositi di Spiaggia e Lacustri, in cui & stata considerata una soggiacenza scarsa
scarsa protettdtvd tperdmdalsiuloilti”™ edlelungaetiervo e del non sat

[e]

4.3.Sismicita
Estratto dalla relazione Studio Geologico

9.5 NORMATIVE SISMICMELORI DI AG

11 D. M. 05/ 03/ ¥®8 4 ciosntuinti uicwar sli @elr ant d fisi smici o; il ter
classificato quale appartenente ad alcuna fACategoria Si
La normativa sismica (D.M. 16 Gennaio 1996) in ltalia, anteriormente al Marze\2003testiddividhazionale in tre
categorie di pericolosita (elevata, media e bassa). Per ciascuna categoria sono assegnati un grado di dicrecita (S) ed un ¢
di intensita sismica (G2($00). Lo spettro di progetto Sa(T) si ottienendolilpmefficiente C (pari a 0A.0Fg 0.04g in

ordine decrescente di pericolosita sismica) per una forma spettrale R(T) indipendente dalle condizioni del sottosuolc
normative sismiche non tengono conto del ruolo del terreno sulla farouifieal drdinate spettrali, se non con la
mol tiplicazione dell o spettro per il coeffici enentee di
compressibilio per i quali si consiglia di incrementar:
L 6 Orzd P@Man? 3274 del 20/03/03 e Norme Tecniche allegate, che inserisce il territorio di Desenzano del Garda
sismica 2, fa riferimento a metodologie piu recenti in cui il moto sismico € caratterizzato anche in reidocale aile condizior
taledi rezi one si ~ gi" mosso | 6Eurocodice 8 (ECS8g%ismcdhe st e
per i paesi me mbr i della Comunit”™ Europea. Secondo | 6l
suddivisi in zone sismiche in funzione della pericolosita locale, descritta in termini di accelerazione otiezarddée massima
superficie di un sito rigido di riferimento (ag). | valori di accelerazione massima fissati nella nuovar@din@nsaepér |
(rispettivamente 0.35@25g- 0.15gi 0.05g) recepiscono la proposta del G.N.D.T. (1985) e risultano maggiori di quelli de
precedente normativa. La normativa all egatediagasullproppdP CM =2
territorio e quindi di assegnarli ad una delle zone della nuova classificazione.
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La Regione Lombardia con D.G.R. 7/14964 del 7/ 14103,03 ha
confermando la classifici one dei territori comunali Il ombardi riporte
In ogni caso la normativa sismica ed i parametri relativi a ciascun territorio risultano in veloce e condittutiorevisione, s
n e | | ddlarcbrivenzionedtra INGV (Istituto Nazionale di Geofisica e Vulcanologia) e DPC (Dipartimento Protezione Ci
prevede | 6assistenza per il completamento e | a gestion:
Gi ~ | 6 P.C.M.i 3618 det 28/04/06 fornisce una revisione dei valori di ag sul territorio nazionale ed inserisce il terri
Desenzano del Garda in zona sismica 2, ed in particolare nella sottozona caratterizzata da valori di ag @dmpresi tra 0.1t
(accéerazione massima al suolo con probabilita di eccedenza del 10% in 50 anni).

Pi %2 recentemente nell 6ambito della revisione deaelee nuo’
stime di pericolosita sismica del progettonsludendo il percorso iniziato nel 2003. Tali stime superano il concetto d
classificazione a scala comunale e sulla base di 4 zone sismiche. Tuttavia le 4 zone sismiche mantengono una
prevalentemente amministrativa.

La Regione Lombardia hastabt o nel |l a D. G. R. nA 9/2616 del 30/11/ 201
sismiche (ai sensi del ]l 60O0PCM 3274/ 03) individuaseuni ca
pianificada oalitaroe 3 spteecifiaic sensi del D.M. 14/01/2008,
non é piu valutata riferendosi ad una zona sismica territorialmente definita, bensi sito per sito, secondad i Vaforripdrtati
citab D. M. 0.

| dati riportati nel |l 8AI I . B del D. M. 14/ 01/ 2@nhabili coi nc
medi ante | e coordinate geografi-Nh€& eel 0 braglali *Iccesgw).e di pp o
Tuttavia di recente | a Regione Lombardia con D.GnR. n.

Regione Lombardia (L.R. 1/ 2000, art . 3ne cdelll0BOPAM t35 1
che, sulla base della successiva D.G.R. 8 OttolmeX2@184, entrera in vigore il 10 Aprile 2016.

La sopracitata D. G. R. ha recepito |l a classificaaoone d
d/G (BS) in zona sismica 2 con valore di agmax 0,161477 anche a livello regionale e pertanto ai fini pfattificatori. Cio t
sanato una difformita di classificazione nazionale/regionale che creava non pochimagpd¢tmaliecnico

Sifonsono i n proposito i dati di pericolosit”™ sseesmica ri|
[ é]

Con | dentrata in vigore del nuovo Testo Unico,ivenuthbe def
vigente | 6obbligo di eseguire |l a progettazi omeestesse pr os

NTC/08 alcune eccezioni sono previste solo per le costruzioni da edificarsi in siti ricadens {Capna.3isteida.M.
14/01/08 Verifiche alle Tensioni Ammissibili secondo il D.M. 14/02/92, il D.M. 20/11/87 ed il D.M. 11/03/88) e per sp
tipologie costruttive.

9.6 ANALISI DEL RISCHIO SISMICBR| COL OSI TA6 SI SMI CA LOCALE

Gia nel corso Heb st udi o dell 6Agosto 2011 era stata prevista
registrazione delle onde superficiali, comprese quelle a bassa frequenza, ed elaborazione dei dati secoxd®M/ procedura ti
nel | 6dubledneed e teraito doatd della possibile ubicazione di aree di maggiore interesse ai fini della pianific:
urbanistica, in adempimento a quanto richiesto dalla normativa.

In aggiunta erano stati utilizzati anche i dati relativi a n. 28 ssnidinzafiisiti, tra il 2009 ed il 2011, con la medesima
metodologia e strumentazione, distribuiti sul territorio desenzanese.

Per lo Studio di Microzonazione SK@RS del 2012 (Doc. di Piano MOPS) sono inoltre stati analizzati n. 15 sténdimenti sisr
acquisiti dallo Studio di Geologia Tecnica ed Ambientale della scrivente e dal Dott. Geol. Damiano Scalvini success
all 6Agosto 2011, sempre con | a medesima metodol ogia e
Nel | 6dal I & Bianb 8G AD2 veriganao riportati le procedure ed i risultati relativi a tutti gli stendimenti sismici predis
reperiti in comune di Desenzano del Garda, nelle tre campagne descritte, nonché alcuni cenni metodolabeidispetto alle 1
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acqusizione ed elaborazione dei dati sismici La valutazione degli effetti di amplificazione dovuti alla morftdogia é stata
medi ante | dapplicazione delle procedure indicate nell 6.
Per la delimitazione delba ali pericolosita sismica relative a zone di cresta e/o cocuzzolo (scenario Z3b) e di ciglio H > :
(scenari Z3a), sono state eseguite n° 72 sezioni topografiche, ortogonali ai versanti ed agli elementi rtiorfologici ric
(SEZIONI DI ANALISI DEGEETTI MORFOLOGICI DI AMPLIFICAZIONE SISMICA, Doc. di Piano SG T08 a/b).

E6 stata cos?3 predi sposta | a CARTA DO6I NDI VI DUAZI ONE DE
TO09- scala 1:10.000) in cui sono perimetrate le aree con \hlsitodbR@genei.

9.7 ANALISI DI 1° LIVELLCARTA DELLA PERICOLOSITA SISMICA LOCALE (DOC. DI PIANO SG T07)

Per I 6intero territorio comunale di Desenzano ndizohi Gar d
geologiche geomorfologiche.
E6 stata quindi valutata | 6amplificazione sismRaoa | ocze

8/7374 del 28/05/2008.
Le condizioni locali possono infatti influenzare, in occasione di eleepéirgistogita sismica di base producendo effetti di cui

S i deve tener conto nella valutazione dell a mlegicocol os
morfologiche sono infatti in grado di produrre dannitidaerafitaicati con caratteristiche analoghe, entro zone anche
ravvicinate (fino a poche decine di m) . I'n talita situi

incidente, con esaltazione delle ampiezze delle ondedfieifl@ssgane multipla con variazione delle ampiezze delle vibrazioni
e delle frequenze del moto.

La procedura prevede quindi la valutazione di diversi gruppi di effetti locali:
 Effetti di instabilita
1 Effetti di cedimenti e/o liquefazioni
i Effetti di sitodi amplificazione sismica locale

I risultati del |l danali si e |le relative ar ee Dacumemad i c ol
Pianc Carta di Pericolosita Sismica (scala 1:10.000).
[e]
9.8 ANALISI DI 2MELLO
Tenuto conto dei risultati del |l 6anal i si di dmplifidagionee | | o

attesi nelle aree perimetrate nella Carta di Pericolosita Sismica Locale in zona Z3a e Z3&4d, icheoftairiigizeda stima
della risposta sismica dei terreni in termini di valore di Fattore di Amplificazione (Fa) di sito.

E6 stata quindi applicata, preferibilmente inad®rrispao
livello.

Lébapplicazione del 2A livello, in generale, cients @ nt e |
salvaguardare dagli effetti di amplificazione sismica locale (Fa calcolato superiore a Fa detaigpi@tataladtegione
Lombardia e riportati nell a Banca dati fisoglie_l omb. x|

La procedura fornisce infatti la stima quantitativa della risposta sismica dei terreni in termini di valficaiibag¢rali Amp

gli studi sono condotti matodi quantitativi semplificati, validi per le amplificazioni litologiche e morfologiche, e sono utilizze
zonare | 6area di studio in funzione del valore di Fa.

Il valore di Fa si riferisce quindi agli intervalli di perig@l® $ae0015 e 1s5in funzione del periodo proprio delle tipologie
edilizie piu rappresentate sul territorio regionale, rispettivamente riferibili a strutture relativamentethesserigidmledi e p

a strutture alte e flessibili.
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Ai fini della prevenzione disichi geologici, idrogeologici e sismici e ai sensi del Titolo Il, articolo 57, della
Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, e s. m.i., il PGT e corredato da studio geologico redatto in
osservanza alle disposizioni di cui alla D@R16 del 2011

Tutti di elaborati grafici e testuali che compongono lo studio geologico di cui al precedente comma del
presente articolo, comprese le prescrizioni per gli interventi di trasformazione dei suoli, fanno parte
integrante e sostanziale del Piano delle Regoldéadeld®i servizi e del Documento di Piano .

Le disposizioni definite dallo studio geologico a corredo del PGT sono prescrittive e prevalenti per

| 6attuaziondPidell e previsioni

4.4 Norme Geologiche di Piano

Come previstol@daDGR/2616 del 204i seguito si riportano le Norme Geologiche di Piano; i riferimenti ai
capitoli o agli articoli di seguito riportati sono quelli afferenti gli allegati della componente geologica idrogeologi

e sismica.
Estratto dalla relazionelitGeologico

Sono state istituiteclassi di fattibilita' geologiadi seguito elencate partendo dalle classi piu elevate a cui corrispondono le
limitazioni piu gravi.

Art. 1- CLASSE 4FATTIBILITA' CON GRAVI LIMITAZIONI

Le ar ee ctemsdquésiaclassegresadtan@dv in | i mi tazioni all dutilizzo a
destinaziomi régdwzdoone all daltapericolosit”™/vulnerabili.i
Dovra esseesclusa qualsiasi nuova edificaziose non opere volte al disesmento o alla sistemazione idrogeologica per la
messa in sicurezza dei siti.

Per gli edifici esistenti saranno consentiti esclusivamente le opere relative ad interventi di demolizione, senza ricos

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauios anament o conservativo, come defi
L.R. 12/05, senza aumento di superficie o volume e senza aumento del carico insediativo. Sono consentitalé&einnovazioni
per | dadeguamegismioa. al |l a nor mativa anti

Si dovranno inoltre fornire indicazioni in merito alle opere di sistemazione idrogeologica e, per i nupleinaloitatresistenti,
sara strettamente necessario provvedere al loro trasferimento, dovranno essere predisposteidoneigiélei el pnoltre

dovra essere valutata la necessita di predisporre sistemi di monitoraggio geologico che permettano di tenere sotto
| 6evoluzione dei fenomeni in atto.

Eventuali infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico petearsalizzate solo se non altrimenti localizzabili e dovranno
comungue essere puntual mente valutate in funzione dell
pericolosita/vulnerabilita omogenea. A tal fine, alleistanze@appr ovazi one da parte dell o
apposita relazione geologica e geotecnica che dimostri la compatibilita degli interventi previsti con larisithazione di gra
idrogeologico.

Si specifica che le indaginiappitbfondimenti prescritti dalle norme di fattibilitd geologica (limitamente ai casi consentiti) dovr
essere realizzati prima della progettazione dednli init
progettazione stesdaopia delle indagini effettuate e della relazione geologica di supporto deve essere consegn
congiuntamente alla restante documentazione, in sede di presentazione di Piani Attuativi (L.R. 12/05, antd€9 in sede di
di Costruire (L.R.12/0538)t
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Si sottolinea che gli approfondimenti di cui sopra non sostituiscono, anche se possono comprendere, leDridagini previst
14/01/08 e successive revisioni.

Vengono assegnate alla classe 4 antkétalassoltmataidei dpo
alle fAFasce ad Alto grado di tutela del Reticolo I1dri:
(RIM)o6 e Il e fAiFasce a Medio Grado di Tut él aededeReiitel

per ogni dettaglio prescrittivo si rimanda alle Normative di Vincolo; per la loro perimetrazione si raccomanda la
consultazione della Carta dei Vincoli del Documento di Piano (S&fidGtate individuate diverse sottoclseguitio
elencate, in funzione degli ambiti riconosciuti:

4ai Area di versante molto inclinato con presenza di dissesti attivi (Loc. V0)

Questo ambito, perimetrato in corrispondenza di alcune scarpate accliviincombenti sulla Via Vodi#fesiréetesineaia da

di instabilita con fenomeni franosi attivi e disposti secondo piu nicchie di distacco, separate da canaii di erosione
concomitanza di eventi piovosi. Anche le opere di contenimento (gabbionate, ecc.) appaiono localmente intaccate

Stante la situazione attuale, in queste aree dovra essere inibito qualsiasi tipo di intervento ad eccezimne dii @juahtdpheridt
comma 2 delle NdA del PAI; sono corsemtityspicatinterventi di consolidamento e/o riprofilaturamiiicosrinterventi

di canalizzazione e drenaggio delle acque di scorrimento.

La fase di progettazione dovra essere supportata da studi geologici e geotecnici finalizzati alla valutadmradi di2lle condizic
stabilitd delle scarpate ed alla predispoi one del l e tipol ogi e dfudiondeelagivoe nt o
geomorfologico di un tratto del versante settentrionale del Monte Corno, lungo Via Vo, in Comune di Desenzano del Garc
(Doc. di Piar®G AOpper maggiori dettaglio riguatdoee Guidhd i nt er vent o propost e.

In particolare tali studi, condotti secondo quanto previsto dal D.M. LL.PP. 14/01/08, dovranno comprendere oltre
geomorfologici di dettaglio ed indagini geognostiche, anche valutazioni ineredii dearanuézitmdelle acque e quindi il
contesto idrologico ed idrografico.

4bi Area umida

Si tratta generalmente di aree localizzate nelle zone piu depresse delle conche intermoreniche che presentano tel
caratteristiche geotecniche talora scaretto scarse. Si presentano in parte occupate da zone umide paludose o da lagh¢
naturali. Possiedono quindi anche un elevato interesse geomorfologico, paesaggistico e naturalistico.
Presentano gravi | i mit azi. Quasiasipmeva edifieazione dbird esserapretiesh | e de s
C vietata |l a realizzazione di interventi ¢ h eargtteristisha n o m:
chimicdisiche delle acque, le aree umide, la vegetamiahe ed impattare in modo negativo sulla lettura del paesaggio.

Art. 2- CLASSE 3FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

In questa classe sono comprese aree per le quali sono stateriscorgrates t e n't i i mitazpgeckne al |
condizioni di pericolosita/vulnerabilita individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersispecé&sari interventi
opere di difesa.

Laddove possibile sono state definite, in funzione della tipologia del fenomeno chepbecgsitatailiaerabilita del
poligono individuato, alcune prescrizioni inerenti gli eventuali interventi urbanistici, le opere di miedazspeeifieheischio
costruttive degli interventi edificatori.

In altri casi sono stati definiti i suppfet i déindagine (finalit"™, tipologi a, p
verifica della compatibilita degli interventi con le situazioni di dissesto in atto o potenziale. A seguéaeidlandadiziazio
richieste potranecs ser e i ndividuate | e prescrizioni di dettaglio
Si specifica che le indagini e gli approfondimenti prescritti dalle norme di fattibilita geologica (limitatitgnie\aacas conse
essere realizzatinp del |l a progettazione degl:i interventi in qu

progettazione stessa.
DESENZANO DEL GARDA
Piaro di Governo del Territoria. IL1 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
86



Copia delle indagini effettuate e della relazione geologica di supporto deve essere consegnata, congiuntamente alla
dacumentazione, in sede di presentazione di Piani Attuativi (L.R. 12/05, art.14) o in sede di Permesso di Costruire (L
art.389).

Si sottolinea che gli approfondimenti di cui sopra non sostituiscono, anche se possono comprenderegdé Dhdagini previstt
14/01/08.

Vengono assegnate alla classe 3 anche |l e normative di
alle AFasce a Tutela delle Zone Esondabil i oppressaiivMe nzi a
si rimanda alle Normative di Vincolo; per la loro perimetrazione si raccomanda la consultazione della Carta dei Vincoli de
Documento di Piano (SG T10).

In base ai fenomeni riconosciuti, sono state istituite delle sottoclasssspedifictesalitte:

3 ai Area caratterizzata da terreni con caratteristiche geotecniche scadenti e/o falda subaffiorante e condizioni pianeggiant
o di versante debolmente acclive

3 at Area caratterizzata da terreni con caratteristiche geotecnidemtedo falda subaffiorante e condizioni di versante
mediamente acclive.

La presenza in superficie di terreni di fondazione con caratteristiche geotecniche scadenti associata t@ol@zfenomeni di c
idrica a scarsa profondita dal p.c.e/edip bi | e ri stagno dbéacqua pu, comportar
di consolidamento. In ogni caso si consiglia di prevedere, preferibilmente, quote di imposta delle fondadmmioa profondita
interferire con la falttéica e/o specifiche modalita realizzative.

Nel caso di interventi entro le aree densamente urbanizzate (centri storici di Desenzano e Rivoltella) oapness$io versanti n
accliwvi (3a*) andr ” attent amelaaree e Vabbrioatt lenitrefi ed andranfol candatte a
opportune verifiche di stabilita ed adottate eventuali idonee modalita di scavo.

Sono consentiti:
1 Jopere di urbanizzazione e reti tecnologiche
1 Jinterventi di viabilita

Sono consentiti con idonee ndodlizzative:
linterventi di rimodellamento del terreno
Inuove edificazioni e attivita produttive
linterventi di ricostruzione

Jampliamenti in planimetria ed in elevazione

= =4 -4 -8

La realizzazione di ogni intervento & in ogni caso subordinata allangreliispasielazione geologica eseguita ai sensi del
D.M.LL.PP. 14/01/2008, supportata da indagini geognostiche mediante prove in situ (sondaggi, prove penetrometriche
standard o statiche, indagini sismostratigrafiche, ecc.) e/o in |alongioribdiuerreno.

Lo studio geologico dovr®™ wvalutare | a compat igboiogiche ~ de
del |l 6ar ea, con particolare attenzi oaseoreaéi tlepositiachrateristcheo n e
scadenti e/o dei materiali di riporto presenti, al fine di valutare in fase progettuale le problematicheesaitazdtive e la ne
utilizzare opere di fondazioni profonde (pali, micropali, ecc.).

Si ritiene, quindpportuno che le indagini comprendano almeno un sondaggio a carotaggio continuo spinto fino alle unita ¢
caratteristiche geotecniche, eventualmente attrezzato apiezometro per la verifica della presenza di ferdréenidigitc@azion
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Poiché ueste aree coincidono spesso con uno scenario di PSL Z2 cui si correlano potenziali fenomeni di amplificazione sis
ef fetti indotti da cedi menti e/ o |9 dglle eresenti NarmeeGeologiche di i m¢
Piano.

Si ritiene opportuno che siano eseguite indagini sismiche in situ, per la definizione del profilo sismestratidedifico dei terr
Categoria di Sottosuolo.

Si sottolinea che |1 6utilizzo di iélidenarer di amplificapion® ¢ooetatl @8 c
cedimenti e/o liquefazione.

3bi Area con condizioni di versanti acclivi e con terreni a caratteristiche geotecniche da discrete a buone.

3b*i Area con condizioni di versanti acclivi e con terreni a catetterigeotecniche da mediocri a scadenti e/o falda
subaffiorante.

In questa sottoclasse si hanno limitazioni alla modifica della destinazione d'uso derivanti dalla preseclinadiomrsanti con i
elevate, anche se non sempre direttamente intierdesatineni di instabilita. Talora la presenza di terreni a caratteristiche
geotecniche da mediocri a scadenti e/ o | a predeedriza di
luoghi o la presenza di terreni di fondazéwattaistiche poco idonee.

sottoclasse 3b
Sono consentiti:
1 gliinterventi di viabilita pubblica e privata
1 opere di urbanizzazione
{ interventi di ricostruzione
1 interventi di ampliamento in elevazione e in planimetria

Sono consentiti, anche se scotisiglia
1 nuovi interventi edificatori e attivita produttive

sottoclasse 3b*

Sono consentiti:
1 dgliinterventi di viabilita pubblica e privata
9 opere di urbanizzazione

Sono consentiti con idonee modalita realizzative:
1 interventi di ampliamento in elevazigiaremetria
1 interventi di ricostruzione

Sono consentiti, anche se sconsigliati:
1 nuovi interventi edificatori e attivita produttive

La loro realizzazione & subordinata alla predisposizione di una relazione geologica eseguita ai sensi d€3,M.LL.PP. 1«
supportata da indagini geognostiche mediante prove in situ (sondaggi, prove penetrometriche, indagini sijrefmstratigrafiche
in laboratorio su campioni di terreno.

Lo studio geol ogico dovr "~ v a | udtteristiche ¢ealogiahey rgenmdrfoldyichie ied -
idrogeol ogiche dell 6area, con particolare atdirfinzidn®ene a
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degli eventuali interventi di messa in sicurezza del versante goortsaidam e c c . ) . Gl i studi do
presenza di locali fenomeni di instabilita dei versanti.

Nella classe 3b* gli studi dovranno essere mirati anche alla definizione delle caratteristiche geotecnichiedeplasiti spessore ¢
a caraéristiche mediocri/scadenti, al fine di valutare in fase progettuale le problematiche realizzative e lar@ecessita di |
opere di fondazioni profonde (pali, micropali, ecc.).

Si raccomanda di pr eser var evrahnd esseteivdlutate atiermamente fe inodalitaeealidzative
per qualsiasi tipo ddébintervento ed in particolaire per
riprofilatura dei ver s andntenmenopedentisope fromtnddsoavoeelo di @amsoldamentoedal
pendi o. Léaccumul o di eventuali materiali di ricbeorto d

tecniche realizzative (terre armate, ecc.).
3 ci Area iteressata da diffusi fenomeni di intensa erosione e/o di instabilita superficiale
3 c* Frana stabilizzata

In questa sottoclasse sono state inserite alcune aree con elevata acclivita interessate per lo piu da titepiandiinterventi a
taglio e/oettifica dei versanti privi di adeguate strutture di sostegno, di consolidamento e di ripristino del mastio vegetale.

per lo piu di tipo superficiale, talora pit profondi, sono riattivati dal ruscellamento delle acque supesteiala o lungo la
fenomeni di erosione lacustre.

Nella sottoclasse 3c* sono state inserite alcune frane stabilizzate.

Sono consentiti:
1 dgliinterventi di viabilitd pubblica e privata
1 opere di urbanizzazione

Sono consentiti con idonee modalita realizzative:
1 intervendi ampliamento in elevazione e in planimetria
{ interventi di ricostruzione

Sono consentiti, anche se sconsigliati:
1 nuovi interventi edificatori e attivita produttive

La loro realizzazione & subordinata alla predisposizione di una relazioneggealagisensselel D.M.LL.PP. 14/01/2008,
supportata da indagini geognostiche mediante prove in situ (sondaggi, prove penetrometriche, indagini sijrafmstratigrafiche
in laboratorio su campioni di terreno.

Lo studio geologico dovra valutare la tompi | i t ~ dell 6intervento con | e ca
idrogeol ogiche dell éarea, con particolare at tnéunzibheone a
degli eventuali interventi di baéficBssesto e/o di messa in sicurezza del versante (consolidamento, ecc.).

Dovranno essere valutate attentamente | e modalia?"’ rea
prevedano | 6esecuzi onepodiendperaazlidooncecodi e szcaavoperpa edi
consolidamento del versante.

Eventuali interventi di rimodellamento del terreno (riprofilatura) potranno essere consentiti solo seéirmdiztissesta bonifi
e/o alla messa in séaza del versante.

Sono vietati:

1 nuoviinterventi edificatori
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1 ampliamenti in planimetria
1 interventi di viabilita privata

Localmente queste aree possono coincidere con scenari di PSL di tipo Z1c, cui si correlano potenziali fememeni di amp
sismmca correlati ad effetti indotti dal |l 6i nst &athBtellet © de
presenti Norme Geologiche di Piano.

3d- Area storicamente soggetta ad allagamenti per tracimazione lacustre.

Si tréta di aree del centro storico di Desenzano d/G che sono state interessate da allagamenti in epoca storica.

In queste aree la realizzazione di nuovi corpi interrati € sconsigliata ed € subordinata alla predisposizériendnaideguate prc
confrontiigéventuali esondazioni da parte delle acque del lago.

Per quanto riguarda i pianiterra si consiglia di prevedere sistemi di difesa temporanea alle porte (ad émpastaieesche) e di
gli impianti elettrici (prese di corrente e canaline)taitcd dlteeza da terra.

3e - Area di accumulo di rifiuti eterogenei (ex cave dismesse, discariche, aree con vasche di accumulo di deiezioni
organiche, ecc.).

Rappresentano aree alle quali, in base alle conoscenze di cui si dispone, sono astatiatelprobleunto di vista
ecologico, idrogeologico e geotecnico.

In questa sottoclasse allo stato attuale non potranno essere consentiti interventi, se non corredati daepdogetti di bon
recupero, accompagnati da studi ambientali e gedlogicotecn c o mpr ovant i la compatibili
geomorfologiche, geotecniche ed idrogeologiche delle aree (D. Lgs. 152/06 e D.M.LL.PP.14/01/08) ed approvati dalle
dagli Enti Competenti. Gli interventi di bonificeupedd ngotranno ricorrere al rimodellamento della superficie topografica;
dovranno essere in tal caso definite le condizioni di stabilita dei pendii o dei fronti di scavo eventualitieinte residui, e
prospettiva sismica secondo le prescrizigei digegti.

3 fi Area ad alta vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda).

In questa sottoclasse si riconosce una | i mi taegufeione al I i
Sono ammessi tuttigliintewvemtp pur e si sconsiglia | 6insediamento di at
uno studio idrogeologico di dettaglio volto dundn®fa nir e

significativocon particolare riferimento alla ricostruzione della profonditd/andamento delle falde superficiali e delle
idrogeologiche presenti.

La realizzazione di ogni intervento & inoltre subordinata ad uno studio idrogeologico che accenhléo catatpatibilita ¢
vulnerabilita sito specifico delle risorse idriche sotterranee, valutando il possibile impatto sulle acquerseteasssee, e che
necessario, | adozione di accor gi menaot i in grado di tut:
Le indagini previste per eventuali altre sottoclassi associate, dovranno prevedere la posa di piezometrgler la misura
piezometrico della falda.

Léutilizzo agricolo dei refl ui z 0 0 tbeacdnoizciio n"e sdd o nusni gPiiaar
Agronomica (PUA).
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Art. 3- CLASSE 2FATTIBILITA' CON MODESTE LIMITAZIONI

In questa classe sono compresezome modeste | imitazioni alla modifica de
scopi editatori che possono essere superate medi aostuttiviagpzaof on
| 6esecuzione di opere di di fesa.

Per gli ambiti assegnati a questa classe sono stati indicati gli eventuali approfondimeteisjzeeifiettaazestruttive degli
interventi edificatori.

Si specifica che le indagini e gli approfondimenti prescritti dalle norme di fattibilita geologica (limitatit§nde\aiacas conse
essere realizzati prima della progettazione deglii intervent quant o propedeutici all a
progettazione stessa.

Copia delle indagini effettuate e della relazione geologica di supporto deve essere consegnata, congiuntamente alla
documentazione, in sede di presentdziBiani Attuativi (L.R. 12/05, art.14) o in sede di Permesso di Costruire (L.R.12/0
art.389).

Si sottolinea che gli approfondimenti di cui sopra non sostituiscono, anche se possono comprendere, leDridagini previst
14/01/08 e successive @iisi

2 ai Area a media vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda).

I n questa sottoclasse si riconosce una | imitazdegine al
acquiferi superficiali, alla possibile preSesmgenti e laghetti di affioramento della falda freatica ed alla volonta di operare u
maggiore ed efficace protezione rispetto al complesso

La realizzazione di ogni intervento & pertantinatébad uno studio idrogeologico che accerti la compatibilita con lo stato ¢
vulnerabilita delle risorse idriche sotterranee, valutando il possibile impatto sulle acque sotterranee, eedsagpoeveda, se n
| 6adozi one di tatelareda fajda acquiferaie diisistemgdi cardrollo. d i

Le indagini previste per eventuali altre sottoclassi associate, dovranno prevedere la posa di piezomatpreseteaerifica dell
di falde superficiali e la misura del loro eventuale tireioipiez

Léutilizzo agricolo dei refl ui zootecnici = siczazioei gl i a
Agronomica (PUA).

2b - Area con terreni aventi caratteristiche geotecniche mediocri e/o falda subaffiocamtizieni pianeggianti o di
versante mediamente acclive.

2b* - Area con terreni aventi caratteristiche geotecniche mediocri e/o falda subaffiorante e condizioni di versante
mediamente acclive.

La presenza di terreni di fondazione con caratteristiche ggfoc he medi ocr i , pu, comporta
fondazione speciali o tecniche di bonifica.

In ogni caso si consiglia di prevedere, preferibilmente, quote di imposta delle fondazioni a profonditéetabrdéanon interfel
faldadrica.

Sono consentiti:

opere di urbanizzazione e reti tecnologiche
interventi di rimodellamento del terreno
interventi di viabilita

attivitd produttive

nuove edificazioni

= =4 =4 —a A
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1 interventi di ricostruzione
1 ampliamenti in planimetria
1 ampliamenti in elevazione

La realizzazione di ogni intervento & in ogni caso subordinata alla predisposizione di una relazione geokigieh eseguita al
D.M.LL.PP. 14/01/2008, supportata da indagini geognostiche mediante prove in situ (sondaggi, prove penetrometriche

standard o statiche, indagini sismostratigrafiche, ecc.) e/o in laboratorio su campioni di terreno.

Lo studio geologico dovr”™ wvalutare | a compat igbologiche =~ de

del | 0 arieolre attenzione glla definizione delle caratteristiche geotecniche e dello spessore dei depositi a caratte
mediocri presenti, al fine di valutare in fase progettuale le problematiche realizzative e la necessitd tiindaizivenie opere d

profonde (pali, micropali, ecc.), tecniche di bonifica o idonee profondita di appoggio di fondazioni dirette.

Si ritiene, quindi, opportuno che le indagini comprendano almeno un sondaggio a carotaggio continuo dpistoefino alle unit
caratteristichgeotecniche, eventualmente attrezzato a piezometro per la verifica della presenza di fenomeni di circol
déacqua.

La realizzazione di ogni intervento & in ogni caso subordinata ad indagine geologica (D.M.14/01/08) e gaotecnica che
compatibii t © del |l 6i ntervento con | e caratteristiche geologi

Alle problematiche descritte possono associarsi fattori predisponenti a potenziali fenomeni di amplificaziade sismica c¢
effetti litologici o ddegnenti e/o liquefazione. Andra valutata, per ciascun intervento, la necessita di procedere, ai sensi de
14/01/08, alla verifica della suscettibilitd alla liguefazione oltreché alla definizione puntuale della Chtegonia di Sottos
eventualepplicazione della procedura di 2° livedipesifica (D.G.R. 9/2616 del 2011). Si raccomanda la verifica delle Aree d
pericolosit”™ sismica associ at e-9Hidellspresenti Nbrime @eologghedittian e |

2c- Area allagata per difficolta di smaltimento delle acque.

Sono auspicati interventi di adeguamento delle reti di raccolta e smaltimento delle acque esistenti luego teisedi stradali. |
edifici si consiglia di prevedere alcuni accoegstrattivi localizzati in corrispondenza delle potenziali vie d'accesso delle acqu
all'edificio (finestre a raso, bocche di lupo, porte, scivoli dei garages, etc.), al fine di evitare che evemtuafitacque di s
superficiale possano raggiunfie@ifici stessi.

2di Area con terreni a caratteristiche geotecniche da discrete a buone e condizioni di versanti mediamente acclivi.

In questa sottoclasse sono consentiti:
1 gliinterventi di viabilita pubblica e privata
opere di urbanizzazione
intervetn di ricostruzione
interventi di ampliamento in elevazione e in planimetria
nuovi interventi edificatori
attivita produttive

=a =4 —a —a -

La loro realizzazione & subordinata alla predisposizione di una relazione geologica eseguita ai sensi del0OB,M.LL.PP. 1¢
supportata da indagini geognostiche mediante prove in situ (sondaggi, prove penetrometriche, indagini sijrefmstratigrafiche
in laboratorio su campioni di terreno.

Lo studio geol ogico dovr "~ v al ut asticke geotogicleeo gepnaotfolodichd edt -
idrogeol ogiche dell éarea, con particolare attfeadelaone a
stabilitd dei versanti. Dovranno essere valutate attentamente le mdadalita eealizza r qual si asi ti po
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per quell.i che prevedano | desecuzione di opere@zenzane di
opere di contenimento preventivo dei fronti di scavo eftedieottsdil pendio.

2di Area con terreni a caratteristiche geotecniche da discrete a buone e condizioni pianeggianti o con versanti debolmente
acclivi.

In questa classe ricadono le aree per le quali non esistono sostanziali controindica&zigebmodatadgieo (aree
subpianeggianti, poco inclinate, ecc.) o geotecnico (terreni di fondazione con caratteristiche geotecniche non scad
l'urbanizzazione o la modifica della destinazione d'uso.

Tuttavia, considerato che il Comune di Desehzzendlal@ stato inserito dal punto di vista sismico in zona 3, si € ritenuto
opportuno classificare queste aree in classe 2, anziché 1.

Si raccomanda che anche in questa classe, cosi come su tutto il territorio comunale, che gli intervéatus@no correda
relazione geologica eseguita ai sensi del D.M.LL.PP. 14/01/08 e basata su adeguate indagini geognostictee di dettaglio
prove in situ (sondaggi, prove penetrometriche, indagini sismostratigrafiche, ecc.) e/o in laboratorensu campioni di ter

Lo studio geol ogi co dovr "~ valutare la compatibilit?”
idrogeol ogiche dell darea. Si dovr”™ sempre verifdidcare |
riporto e dovranno eventualmente essere attuati idonee approcci progettuali.

2f- Ambiti di elevato interesse morfologico paesaggistico:

1 Ambito dei cordoni morenici maggiormente pronunciati, a morfologia ondulata con ripiani subpianeggianti;
alterranza di zone boscate, oliveti, vigneti, e prati permanenti.

1 Ambito dei cordoni morenici minori interposti a ripiani subpianeggianti, a morfologia debolmente ondulata: area
prevalentemente agricola.

1 Fascia Perlacustre non artificializzata in maniera esclasea di ampiezza minima pari a 10 m dalla sponda.
Localmente sono presenti piccoli lembi di canneto

Per gueste aree si riconoscono | imitazi on ipaesaggisteo emodi f
naturalistico di questee.
Sono consentiti:
1 opere di urbanizzazione e reti tecnologiche
interventi di viabilita
interventi di ricostruzione
interventi di ampliamento in planimetria
attivita produttive agricole

= =4 =4 A

Sono consentiti, anche se sconsigliati:
q interventi di nuove eatffigni
1 interventi di ampliamento in elevazione
1 attivita produttive non agricole

Tutti gli interventi sono subordinati ad unofolegitheeddi o ch
i drogeol ogi c h dareatehzion® alla egimazianedelle pcgue supecfioiali ed alla modifica dello stato dei luogh
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Si raccomanda, a tal fine, di non alterare il naturale scorrimento delle acque meteoriche e di ridurre alntiiehio gli sbance

riporti di materiali, a f i ne di non alterare | 6dequilibrio naturale d:
laddove strettamente necessario.
E6 vietata la distruzione del c annet cannetb, al find dicreare@mreespali b i

vaste e quindi piu significative dal punto di vista faunistico. Sono consentiti periodici interventi di pdéiie zteiecanneto e
confinanti che non andranno effettuati nei periodi in cui possono provediersmtstarlvoriproduzione o nel periodo dello
svernamento.

Art.4NORME DI FATTIBILI TA6 GENERALI

a) Per quanto riguarda le pavimentazioni con impermeabilizzazione sarebbe auspicabile una loro limitazional su tutto il te
fine di diminuiteleflusso idrico superficiale.

Per qual si asi intervento di nuova edi f &icichiede amoestudm a mp |
idrogeologico per la determinazione delle caratteristiche di permeabilita deaternssipdi consentire in via prioritaria ed
obbligatoria (fatto salva la verifica di non idoneita dei terreni), lo smaltimento delle acque di pioggiarfieiccolte dalle
impermeabili per diretta infiltrazione nel terreno.

b) Si potr ™ wdal wintoarmeatli &vien turrdbdawnziisaneche i donee a garanti
la rete fognaria in occassione di eventi meteorici particolarmente intensi.

¢) Si rimanda al Documento di Polizia Idpaalich PiarRIM DPI (EEN) per i seguenti articoli normativi che dovranno essere
applicati sul territorio comunale:

TITOLO VHINORME DI GESTIONE DELLA RETE DI COLLETTAMENTO DELLE ACQUE METEORICHE E DELLE ACQUE DI DRENAGGIO Art. 34
gestione delle Reti di Collettardelie acque meteoriche o delle acque di drenaggio della falda superficiale
TITOLOIKVERI FI CA DELLO6I NTERAZI ONE TRA RETE FOGNARI A E CORSI DO6ACQUA NA
Art. 35. Norme di gestione della Rete Fognaria in corrispondenza dei punti di iRetiaaloridramMinore RIM

TITOLO HNORMATIVE DI VINCOLO DI CARATTERE GEOLOGICO
(perimetrazione delle aree riportata
nellaCarta dei Vincoli Geologoc. di Piar®G T1p

Art. 5- AREE SOGGETTE A VINCOLI DERIVANTI DALLA PIANIFICAZIONE [SEBYSIINBLARA L. 183/89

A Quadro del dissesto proposto in aggiornamento al vigente, come riportato nella Carta del Dissesto con legenda
uniformata PAI (Doc. di Piano SG T13)

Aree interessate da fenomeni di instabilita dei versanti di tipo superficiale:
Franaattiva (Fa)

Le normative che dovranno essere applicate indélulnh@aAone
comma 2 delle NdA del PAI e saranno descritte nelle relativa clas§llds$atulilita (

Aree ineressate da fenomeni di instabilita dei versanti di tipo superficiale:

Frana stabilizzata (Fs)

Le normative che dovranno essere applicate in funzione dei vincoli riconosciuti per questi ambiti, in cotdbiiitita con quan
dal | 6 Art . @A del BAhsesannd definitd nelle relbtiva classe dCiatisliggy
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Area esondabile lungo | e aste dei corsi dbdacqua a peric
Localmente, nelle immediate adiacenze delle aste fluviali e di manufatti astiepiaiicgnadage alcune aree esondabili in
concomitanza di eventi piovosi intensi (Em, aree a pericolosita media o0 moderata della legenda PAI).

Le normative che dovranno essere applicate in funzione dei vincoli riconosciuti per questi arabifijaintcgrisanitto

al |l 6Art. 9 comma 6 bis dell e NdA dElabor&cANormatisoadel Batumentod e f i
di Polizia Idraulic@oc. di PiarRIM DPI (EEN) e ad esse correlate e di seguito riassunte:

TITOOVENORME D6USO PER LE FASCE DI ESONDAZI ONE

AT 19, ALIVIER VIBLALE .....viiiitiiictiicicc et ennan s
Art. 20 Attivita Soggette a ROHER IArAUIIICO .........cooiiiiiiiiiiiicc et sece e me e e e e e emee e

Art. 6- AREE SOGGETTE A VINCOLI DI POLIZIAICRAU

>

Fasce ad Alto Grado di Tutela del Reticolo Idrico PringipdleARIR D.G.R. 10/2591) e del Reticolo Idrico Minore
di competenza comunale (FIM D alla D.G.R. 10/2591)
A Fasce a Medio Grado di Tutela del Reticolo Idrico Minorendacampetale (RIMII. D alla D.G.R. 10/2591)

Le normative che dovranno essere applicate in funzione dei vincoli riconosciuti per questi ambiti sono dEfitizeadalle Norm:
I dr aul i cHabarawtNorrmativio teeDocumdnto di Polizialica(Doc. di PiarRIM DPI (EEN) e ad esse correlate

e di seguito riassunte:

TITOLO IV LAVORI O ATTI VIETATI SUI CORPI IDRICI DI COMPETENZA COMUNALE (RIM) ..E REGIONALE (RIP) E NELLE FASCE DI

Art. 5 Divieto di tombinatura ed impermeabilizzazione dlea aorgia a e .
At.tGOccupazione e riduzione delle aree di esgpareié€néééédiédivagazi once
ATE. 7 INFTASIIULIUIE N AIVEO ..ttt ettt e et e e h e et e e eat e e et e e e bt e oo ab et e e e at b e e e sb et e e st e e e enbtaeenatneenannnees

TITOLO VLAVORI ERERE SOGGETTE A CONCESSIONE E/O A NULLA OSTA IDRAULICO ..
Art. 8 Opere di Difesa e Regimazione idraulica e opere di derivazione
Art. 9. Tombinature ed impermeabilizzazioni
Art . 10. Attraversament.i
Art.11. Scarichi

Art. 12. Manutenzione stradrdar or di nar i a
Art. 13. Attivita Edilizia
Art. 14. Nuove aree di espansione urbanistica .
Art. 15. Infrastrutture viarie e di urbanizzazione
Art. 16. Attivita e Obblighi dei privati
Art. 17. Canali al servizio di derivazioni i@@atoi Campestri
Art . 18. Variazi oni..d.i..t.r.ac.c.i.at.a..de

Per laggestione delle Attivita di Polizia Idrawdicao previsti anche i seguenti titoliimormat

TITOLO VAINDIRIZZI TECNKB®IMINISTRATIVI E PROCEDURE PER LA GESTIONE DELLE ATTIVITA DI POLIZIA

IDRAULICA ..ttt et e h e ettt e o ekt ookt e et b et e eh bt e+ 2 e ame e e e ammeeeemmmememt s se s e e eab et e e ah b et e e h et e ekttt e ettt e beeennneenanneen
Art. 21. Documentazione Tecnica per le istanzesth idrdéaulico e di concessione .
Art. 22. Criteri esecutivi e di progettazione
Art. 23. Strutture comungeeeadi urbanizzazione convenzionate
Art. 24. Richiesta di autorizzazione e/o concessione désigezatpadia indiviioae del Reticolo Idrico Minore..
Art. 25lteramministrativo per le procedure in caso di Competenza Comunale (ReticoldRtviga . Minore
Art. 26. Documentazioiteramministrativo in caso di Competenza Regionale (Reticolo Idric&M)ncipale..
Art. 27. Obblighi del concessionario
Art. 28. Autorizzazione paesaggistica ..
Art . 29. Ripristino di corsi ddacqua e degli eidnieimmateria di polizip @aadlie nent i
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Art. 30 Proceduper le Sdemanializzazioni e Alienazioni
Art . 31 I nterventi ammi.s.s.i.b.i.l.i...c.o.n..pr.o.c.e.d
Art. 32. Canoni di polizia idraulica
Art. 33. Norme finali

a..ddur.genz.a..

Art. 7-AREE SOGGETTE A VINCOLI DI SALVAGUARDIA DELLE CAPTAZIONI AD USO IDROPOTABILI

1 Zona di Tutela Assoluta (ZTA) dei pozzi comunali
Con riferimento alle disposizioni eivieganti (Art.94 comma 3 del D. Lgs. 152/06) i pozzi comunali vengono circoscritti da t
zona perimetrale circolare con raggio di 10 m definita di tutela assoluta che deve essere adeguatamente protetta e
esclusivamente ad opere di presa euzioostdi servizio (opere per la derivazione delle acque, il loro eventuale trattamento
loro trasferimento). Qualsiasi altro tipo di attivita € vietata; tale ambito di vincolo corrisponde quiradiibititarh classe di f

1 Zona di Rispetto (ZB®i pozzi comunali esistenti o di progetto

Le attivit”®™ vietate sono elencate al comma 4 detb.l 6art.
Ulteriori prescrizioni s ono f dellenacquesdestinate &l eonsiirhoi umane. Aaggardo d &
Statd Regi oni 0 del 12 dicembre 2002 (AIl . 3, Titollegal, I et

al presente studio un estratto delle normative vigenti e;dafgraibi®o di vincolo & correlabile ad una classe di fattibilita 3.
TITOLOWINORME GEOLOGI CHE DI Pl ANO CORRELATE AL RI SCHI O SI !

Alle problematiche descritte per le classi di fattibilitd si associgutbosilitquétsirio comunale fattori predisponenti a potenziali
fenomeni di amplificazione sismica correlatienariddiPSIf fet:t
Z2aZ2b), ad effetti litologici (scenari di R2#&cYdamorfologici (scenari di PSEZ3#Ha

Gli scenari con obbligo di approfondimento di 3° livello (L.R.12/05) e/o di applicazionspkdfidivelimasitiportati con
idonea retinatura n€liata di Fattibilitoc. di Piar®G T1p

Art. 8- AREE CON OBBLIGO DI APPROFONDIMENTO DI 3° LIVELLO (L.R. 12/05)
Scenari PSL Z4Z1c- 72

Scenari Z3b con valori di Fa di sito > Fa di soglia

Le aree cui corrispondono scenari PSL Z1a, Z1c e Z2 e scenari Z3b con Fa di sito > Fa di dagkaprichetticaie im

approfondi mento di 3A livello (paragrafi 2.3.1 e 2.3.2
In caso di scenari Z1a, Z1c e Z2 tale limitazione puo essere rimossa qualora si operi in modo tale da eémiidare eventual
fondazione non idonei o di somogenei o si prevedamo i nt
profonde, intestate in corrispondenza dell e wuerodéi | ito

potenziali fenomeni di amplificazione sismica dovuti sia ai cedimenti che alla potenziale liquefacibilita dei terreni.

Poiché agli scenari Z2 sono associati potenziali fenomeni di amplificazione sismica correlati alla litologeiteentofenomeni d
e/o liquefazione dei terreni, si ritiene opportuno che siano eseguite indagini sismiche in situ per la definizione de
sismostratigrafico dei terreni e della Categoria di Sottosuolo e che siano applicati gli obblighi di c8i al successivo Art
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Art. 9- AREE CON OBBLIGO DI APPLICAZIONE DELLA PROCEDURA DI 2° LIVELLO (D.G.R. 9/26REQIAICA'SITO
PER LA DEFINIZIONE DELLA CATEGORIA DI SOTTOSUOLO DI PROGETTO
ovvero
CON OBBLIGO DI APPROFONDIMENTO DI 3° LIVELLO.
Scenari PSL Z4&ic conalori locali di Fa di sito>Fa di soglia (edifici con pe€idi) 0,1s

Per alcune aree le analisi di 2° livello eseguite hanno permesso di verificare che i parametri sismici dediateiormativa pi
(D.M.14/01/08 e O.P.C.M. 3519 del 27/04/20063|leelztegoria di sottosuolo definita in base alle indagini sismiche in situ
risultino sufficientemente cautelativi rispetto ai fenomeni di amplificazione sismica litologica per edifescarageBsdo comp
e 1.5 s, risultando Fa di sitodi Boglia comunale.
Al contrario si € verificatopereedifici con periodo compreso tra 0.1 s e 0.5 s i parametri sismici normativi non risultino
sufficientemente cautelativi rispetto ai fenomeni di amplificazione litologica in quanto risultzo Fa el slt soglia
comunale.
Si richiede, pertanto:
1 la determinazione della categoria di sottosuolo mediante indagini geognostiche in sito con acquisizione
sismostratigrafici (sismica in foro o di superficie)
1 l'applicazione "s#pecifica” dellaetndologia prevista dall'All.5 alla D.G.R. 9/2616/2011 (approfondimento di 2° livello)
fine di definire la categoria di sottosuolo idonea a preservare dai possibili effetti di amplificazione litologica.

In alternativa risulta necessaria l'applicazitnma procedura di 3° livello ai sensi della D.G.R. 9/2616/2011 (All. 5 paragrafo
2.3.3)

Art. 100 AREE CON OBBLIGO DI APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA
SISMICA NAZIONALE
Scenari PSL Z4&4ci Z3ai Z3b con valori di Fa di sito < Fa di soglia

Le analisid 2A | ivello eseguite hanno permesso di verificar e
OPCM 3519 del 27/04/2006) e dei relativi parametri sismici risultino sufficientemente cautelativi rispettficaizieeomeni di am
sismica per edifici con periodo compreso tra 0,5 s e 1,5 sec e con periodo compreso tra0,1se 0,5s.

Gli studi geologici e geotecnici di dettaglio previsti dal D.M. 14/01/08, per i singoli interventi dovrannordstréncomunque
prospettivassnica; si raccomanda particolare attenzione nella definizione della Categoria di Sottosuolo, sulla base di i
geognostiche in situ con acquisizione di dati sismostratigrafici.

Si richiede altresi che, in caso di definizione di una Categonmldi GBegs s i pr ocedaspeaifica 6appl
del |l danali si di 2A livello (AII. 5 della D. @enR(DM9/ 261
14/01/08 OPCM 3519 del 27/04/2006) e dei relativi pasanigtrissiltino sufficientemente cautelativi rispetto ai fenomeni di

amplificazione sismica per edifici con periodo compreso tra 0,5 s e 1,5 sec e con periodo compreso tra0,1se 0,5 s.

DESENZANO DEL GARDA
Piaro di Governo del Territoria. IL1 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
97



5.1l sistema del paesaggio e dei beni calitla carta del paesaggio

La Legge urbanistica regionale 12/2005 agli articoli 76 e 77 dispopii euie opportunita
paesaggistichéi livello comunale in riferinadlatdutela e valorizzazione del paesagggoondo quanto

S i | e glgPef ianlol daalrltbapprovazi one del PTR, con conten
previsto dagli articoli 19 e 76, lo strumento che conserva validita ed efficacia & individuato dal Piano Territoric
Paesistico Regionalentg.

Allo statattuale, dunque, si fa espresso riferimento al Piano Territoriale Paesistico Regionale approvato dal
Consiglio Regionale, nella seduta del 19 Gennaio 2010 e al PTCP Piano territoriale di Coordinamentc
Provinciale della provincia di Brescia apgoMa®d®. n. 31 del 13 giugno 2014

La pianificazione comunale in questa sede & chiamata, quindi, a rispondere innanzitutto ai criteri di coerenza
integrazione del Piano del paesaggio ed il PGT dovra, quindi, confrontarsi necessariamenteecon i diversi atti ¢
compongono il Piano del paesaggio e in particolardicaridai paesaggisticlelPTCRvigente.

I PTCP articola |l e componenti del paesaggi o con
indirizzi relativi ai contenuti paesaggisteeiid Pi an i Territorialdi di coordin
seguente individua quindi la correlazione fra componenti del paesaggio cartoglafieola 2 e gli

ambiti, sistemi ed elementi di rilevanza paesaggistica provinciale di cui alla RGR citat

AMBITI: Sistemi Elementi
. AMBITI DI PREVALENTE a. Sistema delle rilevanze | l.a.1.-......
VALORE NATURALE geomorfologiche

b. Sistema dell’idrografia naturale

Sistema dei geositi
d. Sistema delle aree di rilevanza

ambientale

o

Il. AMBITI DI PREVALENTE a. Sistema dei siti di valore archeologico |Il.a.1-....
VALORE STORICO E b. Sistema dell’idrografia artificiale
CULTURALE c. Sistema  dell'organizzazione __del [ Il.b.1-....
paesaggio agrario tradizionale Il.c.1-....
d. Sistema della viabilita storica
e. Sistemi dei centri e nuclei urbani I.d.1-....
f. Sistema fondamentale della struttura|ll.e.1-....
insediativi storica di matrice urbana [ I1.f.1-....
Ill. AMBITI DI PREVALENTE a. Luoghi della memoria storica e della [ Da PPR
VALORE SIMBOLICO SOCIALE leggenda

b. Nuovi luoghi significativi per la
collettivita insediata

IV. AMBITI DI PREVALENTE a. Sistema della  viabilita storica-|IV.a.1-....

VALORE FRUITIVO E VISIVO paesaggistica a livello regionale

PERCETTIVO b. Sistema della viabilita di fruizione |IV.b.1-....
paesaggistica a livello regionale

c. Luoghi della rilevanza percettiva IV.c.1-....
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Il presente documento dettaglia e definisce il quadro conoscitivo come quadro unitario, che costituisce, dal pur
di vista paesaggistico, uno strumento strategico di monitoraggio sullo stato del paesaggio.

Dal confronto t r guadro lconogciivp 8 @uelipi che potrebbe essgraEd(o(
programmaticp possono essere individuate le criticita, i rischi ma anche le potenzialita e opportunita
paesistiche che si offrono per lo sviluppo locale.

La declinazione del portato normativ®Tdel Esplica in riferimento al ruolo dei tre atti che vanno a comporre
il Piano stesso.

Il Documento di Pianndividua Istrategie paesaggisticla attivare nel Comune di Desenzano del Garda,
tenendo conto delle peculiarita del territorio, ancienedanprocessi trasformativi e di sviluppo per il
raggiungimento degli obiettiguiaita paesaggisticda perseguire, delle azioni da promuovere e degli
strumenti piu idonei per metterle in atto.

Per gliambiti di trasformazionsoggetti a piandzione attuativa si definiscono gli indirizzi paesaggistici
fondamentali riferiti, sia agli elementi del paesaggio da tutelare, che ai caratteri fondamentali del paesaggio.

Il Piano delle Regotmnterra la declinazione applicativa degli obiettigispiaesagdicazioni specifiche,

sia per gli ambiti del paesaggio urbano che quello extraurbano.

Dunque le relative norme paesistiche, introdotte nel Piano delle Regole, assumono valore e cogenza non sc
per gli ambiti di trasformazione individaetth@aer gli scenari di sviluppo futuri del comune.

Il Piano dei Servizontribuisce, in armonia con il Piano delle Regole e il Documento di Piano, al miglioramento
del paesaggi o in rif er i nuitapubblica) ssarhaglelladrde veileic azi one
deglspazi di pubblica fruiziongamite i propri atti programmatori e azioni progettuali.

La tematica paesistica affrontata nel presente documento intende indagare gli aspetti connessi al territorio
Desenzano del Gardasei o i val ori paesistici secondo | 6ottic
valorizzazione delle risorse locali e loro equilibrata gestione sotto il profilo dello sviluppo del Comune stesso.
Si ricorda, inoltre, che lo strumento del Piano di @&dvEenritorio si caratterizza quale livello generale
maggiormente vicino al territorio ed alla sua gestione in riferimento al Sistema del Paesaggio Lombardo. L
declinazione piu specifica della stessa tematica fara, invece, riferimento atd dirco Ressisti

Pertanto il presente atto si pone quale anello di congiunzione tra la pianificazione di livello superiore e le pratic
di sviluppo e gestione locali e come vero e proprio Piano Paesistico Comunale.

Laconcezione di paesaggibe si condde in tale sede richiama quanto disposto dalCadmetelei
Beni CulturalfD. Lgs. 22/01/2004, n°42) e @all@enzione Europea del Paesafgimata il 20/10/2000

a Firenze dagli Stati me mbr i d e1/2006,m19)s dedithando il d 6 Eu r
concetto dutelasecondo alcune definizioni:
- tutela in guanto conservazione e ;manutenzi on

- tutela in quanto attenta gestione paesaggistica e piu elevata qualita degdii interventi
trasformazione
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- tutela in quanto recupero delle situazioni di degrado.
Al PGT e affidato il compito della tutela del territorio secondo tutte e tre le articolazioni riportate sopra.

In particolareDlocumento di Piangsecondo quanto disposto d&tlal2/2005, articola al suo interno in
ordine al paesaggio tali tematiche:

- grandi sistemi territoriali

- beni di interesse paesaggistico o sterftmumentale le relative aree di rispetto

- struttura del paesaggio agrario

- assetto tipologico del tessutdano

- ogni altramergenza del territogbe vincoli la trasformabilita del suolo e del sottosuolo

- criteri di interventopreordinati alla tutela ambientale, paesaggisticai mostorentale,
ecologica, geologica, idrogeologica e sismica, laddavebiti tiano comprese aree qualificate a tali fini
nella documentazione conoscitiva.

Il Comune di Desenzano del Garditatali Piano paesistico comunale come componente imprescindibile

del Piandi Governo del Territorio (P.G.T.), redatto comiwdnt dei commi 1, 2, 3 de
delle N.T.A. del P.T.P.R 2001 @anch s en s i del |l 6art. 34 dell e NTA del
2002 n. 7/ 11045 ALinee guida per | Oeelsnermdidipuaesi st i
agliart. 14e 61delle N.T.A. del P.T.@gprovato con@P. n. 31 del 13 giugno 2014

Va tuttavia ritoedt ®P@\+Deohceu naelnltdoi ndtbelrnngou adderla ment o p
integrata d o ricagni®riopes Io Sportelo Umico pegAttieith Ppoduttitee del | danal i ¢
scelte sottoesposte e supportate dagli el@ng@ti@nticipatgour limitatamente agli strumenti urbanistici

sottesi a tali atti.

Per quanto concerne dungsistéma dei beni culturali e del paesagfgoiti al Comune di Desenzano del
Gardarisulta essere questa la sede per la definiziauengpelieente paesistickllo strumento urbanistico
comunale.

E6 necessario premett ee grelimifae dellao conypatibilitanfae rferimentd, i Ve
innanzitutto, agli el aborati speci fici del PTCP
medesimid iBciplina per la tutela e la valorizzdzimméiti, sistemi ed elendehpaesagydella provincia

di Bresciao , al quale atto seguir”™ una ricognizi
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51Ldanal i si, | i ndividuazione e | a coerenziazi
A) METODOLOGIA DI VALUDNE

Come definito dalla D.G.r. 8 novembre 2002 n. 7/11045 il metodo di analisi e il conseguente giudizic
complessivo circa la sensibilita di un paesaggio tiene conto di tre differenti modi di valutazione che si articola
in chiavi di lettura sui digdlilisovralocale e locale:

1. morfologico strutturale (sistemico)

2. vedutistico

3. simbolico
Modi di o ) L .
. Chiavi di lettura a livello sovralocale Chiavi di lettura a livello locale
valutazione
1. Sistemico Partecipazione a sistemi paesistici sovralocali d Appartenenza/contiguita a sistemi
interesse genorfologico (leggibilita delle forme | passistici di livello locale:
naturali del suolo) di interesse geaorfologico
interesse naturalistico (presenza di reti e/o are| di interesse naturalistico
di rilevanza ambientale) di interesse storico agrario
interesse storigtsediativo (leggibilitd | di interesse storaxistico
dell 6organi zzazione di relazione (tra elementi stowitarali,
stratificazione storica ideglediamenti e del tra elementi verdi e/o siti di rilevanza
paesaggio agrario) naturalistica)
Partecipazione ad un sistema di testimonianz| Apparteneafcontiguita ad un luogo
della cultura formale e materiale (stili, material contraddistinto da un elevato livello di
tecniche costruttive, tradizioni colturali di ufcoerenza sotto il profilo tipologico,
particolare ambito geografico) linguistico e dei valori di immagine
2. Percepibilita da un ampio ambito territoriale Interferenza con punti di vista panoramici
Vedutistico Interferenza con percorsi panoramici di| Interferenza/continuita con percorsi di
interesse smlocale fruizione paesistammbientale
Inclusione in una veduta panoramica Interferenza con relazioni percettive
significative tra elementi locali (verso la|
rocca, la ctda etc.)
3. Simbolico Appartenenza ad ambiti oggetto di celebrazion Interferenza/continuita con luoghi
letterarie, e artistiche o storiche contraddistinti  da uno status di
Appartenenza ad ambiti di elevata notorietd rappresentativitalla cultura locale (luoghi
(richiamo turistico) celebrativi o] simbolici della
cultura/tradizione locale)
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B) CONTENUTI DEL PIANO

Nellacomponente paesistica di Piané f er i t o al |l 6ambito comunale sono
ed integrazione, le compompaesistiche del PTR e del P.T.C.P. considerando le valutazioni morfologico
strutturali, vedutistiche e simboliche secondo chiavi di lettura di livello locale e sovralocale del punto 3 del
D.G.R. 8 novembre 2002 n. 7/11045, riassunte nel relatvo elatomat r i porta | a ASinte

paesisticheo individuate per il territorio di De s
I percorso metodologico scelto =~ simile, guindi
Piano Territoriale di CoordinarReavinciale (P.T.C.P).

Lédanal i si viene strutturata in base al contesto ¢

relative al paesaggio locale, aggiornate e sistematizzate attraverso il rilievo in loco per evidenziare eventu:
elementi significativi del paesaggio non rilevabili a scala Regionale o Provinciale.

5.2Sintesi delle componenti paesistiche

Questo elaborato & quello fondamentale per la lettura del paesaggio di tutte le componenti e delle rilevan:z
presenti individuate.

La lettura attenta di questa tavola fornisce la reale vulnerabilitd del paesaggio di Desenzano del Garde
consentendo | 6i mmediata individuazione delle are:
generare nuovo tessurbano, perché prive di particolari elementi di vulnerabilita.

Da questa analisi inoltre € possibile capire quali connessioni paesistiche vanno tutelate e quali sono gli eleme
di possibile valorizzazione.

Allascala comunaleono state individydiecomponenti paesistichehe, tramite valutazioni sistemiche,
simboliche e vedutistiche e letture a scala sovralocale e locale, hanno consentito di attribuire dei gradi ¢
sensibilita paesistica al territorio.

Léanali si s s t trtipologieudi paesaggicc r aver so | e seguen
- paesaggio fisico e naturale
- paesaggio agrario e dell dantropizzazione col

paesaggio storico culturale

- paesaggio urbano

veri ficando, inoltre, | 6esi stenza di

- elementi di criticita o di degrado del paesaggio

- contesti di rileanza paesistica
La scala di rappresentazione scelta 1:5000 ha dato una lettura generale, ma sufficientemente leggibile del
stato di fatto del paesaggio del Comune di Desenzano del Garda, evidenziando gli ambiti particolare connota
dal punto di vigiaesisticambientale.

Nei paragrafi successivi si riportano nello specifico le componenti paesistiche indagate.
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5.2.1. Analisi del paesaggio fisico naturale

Per questa analisi sono state considerate quelle voci significativengeledesratteristiche naturali del

territorio di Desenzano del Gar da, partendo dal | «
Destinazione ddéUso dei Suol i Agricol i oteddiair est al i
a colori del progetto Al T20000 e restituzione car

Componenti del paesaggio fisico e naturale
1 Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse
Prati permanenti in assenza di specie arbobestecaparse
Vegetazione naturale erbacea
Ambiti di particolare rilevanza naturalistica e geormioAodedicebose
Aree boscate
Aree verdi incolte
bl Morfologie glaci@Morena di fondo, Cordoni morenici, Scaricatori fluvioglaciali, vallette a fondo
piatto e depressioni intermoreniche)

== =4 =4 4 2

1 Lago

1 Canneti

1 Crinali e creste moreniche

1 Orli di terrazzo di contatto glaciale
1 Corpi idrici significativi

La vera naturalita ancora percepibile nella maggior parte del comune di Desenzano del Garda € data dal fai
che li territorio ricada in un ambito geografico in cui predomina il Lago di Garda e le pendici delle colline
moreniche.

La cittadina, collocata all'estremitivesiddel Lago di Garda, € al centro di un ampio golfo delimitato ad ovest
dall'altura del Monteri® e ad est dalla penisola di Sirmione, ed € racchiusa a sud dal piu grande anfiteatro
morenico d'ltalia.
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Immagine del golfo di Desenzano del Garda

Nonostante | 6urbanizzazione insediat alagpbeellaporta D
provincia di Brescia, si ~ rilevato nel territori
All'interno dell'omogeneita visiva data dalle estese zone a coltivo, le porzioni di prati e di vegetazione erbaci
costitcono, infatti, un elemento paesistico di una certa rilevanza percettiva, ancorché circoscritto a limitate
pozioni dei versanti inadatte ad altre forme produttive. In talune zone la contiguitd a fasce boscate, che
costituiscono elementi di forte connotaziopaesi sti ca, mantiene viva uno
naturalistica nella porzione di territorio interessata. Si verificano, inoltre, piccoli episodi di vegetazione palustre
delle torbiere lungo alcuni tratti della sponda del lago: avieadtisattissimo interesse naturalistico per la
conservazione dei relativi ecosistemi. Elementi limitatamente caratterizzanti il paesaggio delle colline morenic
sono i prati permanenti.

Nella fascia collinare sono, inoltre, individuabili le rgtabiddigiesse sono derivate dal passaggio dei
ghiacciai e spesso connotano in modo sostanziale le forme del paesaggio (depressioni intermoreniche ck
costituiscono un elemento rilevante nella percezione visiva, in quanto si trovano aceunspetitoanferior

quello delle zone circostanti).

Lungo la sponda del lago sono ravvisabili alcune conformazioni morfologiche particolari presenti in ambit
lacustre e che costituiscono elementi di notevole rilevanza visiva: sporgenze piu o mefelpreaunciate del
costiera verso l'interno del lago (tra localita Corno di Sotto e locatitg dbthoesgmature che individuano

porzioni lacustri racchiuse (tra localita Campagnola e localita San Francesco).

Di notevole importanza nel paesaggio fisice saharalsistemi sommitali dei cordoni morenici del Garda,
peculiari e caratterizzanti il paesaggio del basso lago. Queste formazioni geologiche, che danno luogo
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morfologie ampie e dolci nel paesaggio collinare e pedecollinare, sono una suresssioossd, "di

dossi collinari costituiti da materiali rocciosi, terrosi o limosi, trasportati e depositati da un ghiacciaio.

Nel territorio sono presenti alcuni ambiti di particolare rilevanza naturalistica e geomorfologico (laghi interrati
torbiere)che comprendono tutti gli elementi e gli ambiti di particolare interesse geologico e geomorfologico e/
di particolare evidenza percettiva, importanti per la caratterizzazione di determinati paesaggi.

5.2.2. Analisi del paesaggio agrario e dell@ntropizzazione colturale

Léanali si di qgueste componenti - fondamentale pe
del |l 6evoluzione della cultura contadina B dell 6av
state considerate quelle voci significative per descrivere le caratteristiche del paesaggio agrario di Desenzal
del Garda, partendo dall danali si del progetto de
(DUSAF), avvenuto per fotoietergrz i one del l e ortofoto digitald a

cartografica alla scala 1:10000, integrandole con coerenziazioni di dettaglio sul supporto del volo
aerofotogrammetrico alla scala comunale 1:5.000.

Componenti del paesaggicagr i o e del |l 6antropizzazione col tural:
i Aree agricole di valenza paesistica

Terrazzamenti con muri a secco, gradonature o ciglionamenti

Altre legnose agrarie

Aree verdi incolte

Bacini idrici artificiali

Cespuglieti

Colture florovivaistiche a pieno campo

Coture orticole a pieno campo

Colture orticole protette

Filari siepi continui e discontinui

Formazioni ripariali

Frutteti e frutti minori

Oliveti

Orti familiari

Seminativi arborati

Seminativi semplici

Vegetazione delle aree umide interne e delle torbiere

Vigeti

Cascine / Patrimonio edilizio esterno al TUC

=A =4 =4 =4 -4 -4 -8 -8 -4 A -8 -8 -4 _a _a -8 - 9
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In tale elaborato =~ stata predisposta unodanali si
urbanizzato e non, in cui sono state evidenziate alcune delle classi che compongegibalemesdico d
ambientali del DUSAF.

Nel |l dambito urbano sono state identificate un <co
distinte tra parchi urbani/giardini e verde attrezzato/non attrezzato (impianti sportivi), zampiedificate con
dotazione di verde privato e aree libere ed incolte.

Nel | 6ambito extraurbano | e sistemazioni agrari e,
guanto Adi segnanod in modo est emzzsanhoviromodofpeculidéit ur a e
diversi paesaggi agrari: nel territorio di Desenzano si rileva la presenza predominante dei seminativi semplici
arborati; essi costituiscono una presenza connotativi dei versanti interni e degli spazi intermorenici pianeggia
in quanto alternati a colture specializzate (vigneti, oliveti e frutteti).

Il territorio collinare e della pianura intermorenica &, infatti, caratterizzato da importanti realta coltural
specializzate con talune varieta di recente introduzionezd difftssedi tali colture, in particolare rispetto

alle modalita di modellamento ed utilizzo del suolo (forti elementi geometrici introdotti dagli allineamenti e d
filari dell e colture), cost it uiterdtaio. Siaileva ofatéla d 6 i mp «
presenza di appezzamenti coltivati a vigneto, anche misti a frutteti, concentrati prevalentemente lungo
versante posto ad est del territorio di Desenzano.

Immagine del Paesaggio agrario di Desenzano del Garda
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Sidemazione tipica dei versanti collinari, lacustri 0 montani a pendenza accentuata sono i terrazzamenti anct
con muri a secco ed i ciglionamenti. Generalmente occupano la parte bassa dei versanti e spesso si estendo
anche a quote piu elevate.

In talunegrti pianeggianti della zona sono presenti le tradizionali colture orticole a cui sono state recentemente
introdotte nuove realta produttive relative alle piante ornamentali e per giardinaggio. Tali coltivazioni, accanto

vivai tradizionali, hanno déterrmt o | a costruzione di manufatti st a
in ambito contiguo alle principali arterie viarie, caratterizzano il paesaggio di Desenzano.
I territorio, in particol adpaleingle azeb di margine umyb il t i g

sistema viario comunale, presenta frammenti di vegetazione delle aree umide e delle torbiere, aree verdi incol
cespuglieti in aree agricole abbandonate e altre colture legnose.

Nel paesaggio, profondamenteaatadifi funzione della meccanizzazione e delle attuali esigenze produttive
(coltura estensiva) del mercato odierno, emerge la presenza di filari e siepi continui/discontinui utili a ridurre
forza del vento e al rifugio della fauna presente. Quedtdltettiato attuale del paesaggio agrario tende ad
evidenziare i Aframmenti 0 dell didentit”™ territori
consolidato (caratterizzato dalla cascihee ment o portant e | deldlr gz iaéd mda sa&g
come quegli elementi identificativi di un passato, un segno della memoria, che permane come testimonianza
una cultura scomparsa.

La fotografia del paesaggi o, c he aturalej dil presuppesiot at o d
fondamentale di un attenta tutela, attraverso indirizzi normativi mirati, in grado di garantire progresso ¢
val orizzazione della storia |locale. Per guesto a
vedutistics ono state desunte file aree agricole di val e

differenzia per alcune caratteristiche, come la presenza di una rigogliosa vegetazione spontanea, siepi ripar
lungo i fossati, aree ribassate rispptamaldi campagna, con presenza rilevante di colture di pregio e la
trama agricola parcellizzata facilmente percepibile (campi chiusi).
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5.2.3. Analisi del paesaggio urbano e storico culturale

Léanali si C 0 n 0 saesadgio starico eultuthieni @l prieseritevvariante eall PGP deriva

dall 6anal i si del p rpenifieadiens ti enagBidserl det@ditenutar n@lgettoa va al |
Strategico di Sviluppo Sostenibile delle Colline Moreniche del @arazoniepiesenti in questa
documentazione, e nei relativi indirizzi normativi, costituiscono un supporto conoscitivo, operativo e normati
per pervenire al Piano Paesistico Comunal e. Per
inforrazioni sulle dinamiche dello sviluppo urbanistico della citta, necessarie per indirizzare il futuro del territori
con scelte pianificatorie compatibili e in grado di produrre un paesaggio di qualita.

Componenti del paesaggio urbano
1 Centri e nuclei std
Parco Locale di I nteresse Sovracomunale APLI ¢
Parchi di Interesse Sovracomunale da istituire
Ambiti delle trasformazioni condizionate
Viabilita non storica esistente
Aree residenziali consolidate
Areeprevalentemente residenziali di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree residenziali di espansione
Aree residenziali a verde privato
Aree prevalentemente a verde privato di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree a servizi consolidate
Areeprevalentemente a servizi di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree a servizi di progetto
Aree produttive commerciali consolidate
Aree prevalentemente produttive commerciali di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree produttive commeuiaspansione
Aree turistiche consolidate
Aree prevalentemente turistiche di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree turistiche di espansione
Aree portuali

= =4 =4 4 & -4 -4 -8 & _a _a _a _—a _a _a -8 -4 2 -9

Desenzano si presenta come un nucleo urbano consolidato, con fenomeni di ullyaetedainyo s
principali strade radiali.

Nel |l 6anali si in oggetto il centro storico assume
citta, centro della socialita e della cultura. Questo ultimo viene riconosciuto come aomeptalerdelfond
paesaggi o urbano, come testimonianza del ruol o d
paesistico.
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Nel territorio si rileva la presenza di alcuni ecosistemi territoriali composti dai PLIS (Parchi Locali di Interes:
Sovraomunale) esistenti e da istituire: il Parco Locale di Interesse Sovracomunale del Corridoio Morenico de
Basso Garda Bresciasstente ad ovest del territorio comdih&lem®Loca di Interesse Sovracomunale

da istituire ad est del territoriesgin2anan localit$an Martino della Battaglia.

Il PLI'S esistente denominato fACorridoio Morenico
comprende il Monte Corno fino alla marvalovae del vV,
Montemario, e ancora la aree a nord e ad est di Desenzano.

In questa analisi viene inoltre indicato il sistema viario, tra cui la fascia di rispetto della linea di progetto TAV, c
e la componente paesistica di definizione del grado difiamenaenivientale del territorio

Léanali si del paesaggi o urbano, considera anche g
diverse, i servizi, le aree urbanizzate (residenziali,-pootuttngiali, turistiche e portualigdesido

appunto il consolidato, inteso come gia costruito, gli ambiti urbani di riqualificazione/recupero e trasformazione
le zone di espansione. Questo per verificare le tendenze di un paesaggio in trasformazione e per indirizzare
scelte urbanistictigpetto alla collocazione dei siti di maggiore sensibilita.

Il paesaggio € legato al disegno urbano originario, frutto di un rapporto di equilibrio tra attivita umana e territo
circostante (campagna), che attualmente ha subito alcune variedlerattioiiatamane e alle esigenze

della societa in evoluzione.

Componenti del paesaggio storico culturale

9 Strade di interesse storico
Rete ferroviaria storica
Testimonianze estensive dell édantica parcelli:
Chiesa, parrocchia, pieveyasiot
Monastero,convento,eremo,abbazia,seminario
Castello
Palazzo, villa storica
Ospedale, complesso ospedaliero, casa di cura
Villa,casa
Monumenti civili, fontana
Stazione ferroviaria
Ponte
Siti romani
Siti preistorici
Siti archeologici
Zona archeologica

=A =4 =4 =4 4 -4 -8 -8 -8 A -8 8 a8 _a -9
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I mmobi |l i d & iartstice ai seasseM.B Lign42/P0040art. 101584
Immobili segnalati da PTCP

Le analisi alla scala locale finalizzate alla definizione del Piano Paesistico comunale si sono concentrate s
riconoscimento degli aspgeltipaesaggio storicturali, finalizzati ad individuare gli elementi architettonici che

conferiscono identita ai lubghic ont enuti del campo fAl D6 dell a tabel
ai fini del | 6i ddodegnélatioaz i @ e ¢ a 0B kfadlviduaipneaddi vircaio D 8 t
e delle tutele Ope Legiso

Estratto dal repertorio dei beni storico artistico culturale

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DELLA PROVINCIA DI BRESCIA ALLEGATO Il alle N.T.A.
Obi stema del paesaggio dei beni storicio
Repertorio dei Beni Storico Artistico Culturali della Provincia di Brescia
COMUNE
P— VINCOLO VINCOLO | SEGNALATI ,
FRAZIONE 1D DENOMINAZIONE DECRETATO EX LEGE | NEL PTCP PROPRIETA' | EONTE
LOCALITA'
45 Casa, via Castello D.M.06/04/1912 privata B.A.P.
D.M. 08/10/1983 art21
Edifici ia R E - - pri B.A.P.
58 dificio, via Roma%&9 D.M.07/10/1967 art1 rivata
14 Castello e Torre (ex Caserm| D.M.24/09/1956 art21 comunale B.A.P.
Chi S. Maria Madd: .
5 | oresds. vara Vaddd b \) 6/04/1912 ecclesiastica | B.AP.
(Duomo)
Mosaici R i Ml .
g | Losalcl _Roman _Nea | p \09/11/1901 demaniale | B.AP.
Romana
53 Edificio, via Scavi Romani | D.M.06/07/1971 privata B.A.P.
Pi Mal i P
3 1azza__NAWezZ (&X' iy \1 97/04/1912 comuniz BAP.
- Umberto I°) ed edifici adiace| — - I
55 Edificio, via Roma 45 arts 1.S.D.C. B.A.P.
Canonica, via Roma e -
6 X art4 ecclesiastica | B.A.P.
B Canonica -
DESENZANO |15 Chiesa S. Giovanni decollati art4 ecclesiastica | B.A.P.
DEL GARDA C t hieselit&ant: A
10 W arts ecclemstica B.A.P.
Maria deCarmine -
43 Edificio, via Anmiata artd comunale B.A.P.
—
12 Palazzq Manz.lnl corrl ! arts comunale B.A.P.
- scolastico fiH — D I
2 Palazzo Todeschini arts comunale B.A.P.
13 Centro .DILII’I'IO per_Anziani arta comunale BAP.
Annunciata
Caserma_Polizia stradédea
41 P art4 comunale B.AP.
Guardia di Finanza)
47 Scuole elementari artd comunale B.A.P.
Casa, via _Garibaldi, -33 .
42 artl3 rivata B.A.P.
% | (dipinti) ars prvat BAE
Edificio, via Roma 83 privata B.A.P.
15 Chiesa S. Ganmni ecclesiastica | B.A.P.
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Scuola Materna, via Garibaj
5 (Edificio _non di intere -

&7 | culturale. Dichiarazione MIE ars ecclesiastica |BAR - (commento [g1):  Oss. 116 Cittadini |
12/06/2015 prot. 1796)

7 Chiesa del Crocefisso B.A.P.

56 Chiesa S. Angela Merici B.A.P.

66 Dipinto, via Grezze artl3 ecclesiastica | B.A.P.

21 Cimitero B.A.P.

Edificio, via Portovecchio B.A.P.
Teatro A. Alberti, alias
Convento e chiostro _di .

3 |\ rivata B.A.P.

- Domenico o SMaria__de| prvat —
Senioribus

59 Cappella della CemcBagatta privata B.A.P.

16 Porto e Lungolago comunale B.A.P.

60 Edificio, vicolo P. Signori, 1 rivata BAP

= | (Dipinto Murale) prvay —

61 Dipinto, via S. Angela Merici B.A.P.
Dipinto_murale, via Annun .

62 20 privata B.A.P.

Dipinto _murale _esterno .

52 rivata B.A.P.

- Castello angolo via Stretta prvat —
Caserma fBen .

57 Finanza demaniale B.A.P.

11 Sede municipale comunale B.A.P.

Edificio, via Garibaldi 9l .

63 94/98 * privata B.A.P.
Edificio. via ___Ma 54 Congregazione dei p.

74 congregazione dei p{ rogazionisti__ex villd art5 ecclesiastica | B.A.P.
rogazionistiex villa pellegrini| Pellegrini
Ex_Colonia Elioterapica Vill -

68 Sole ap arts ecclesiastica | B.A.P.
Casavia G. Papa 7 * Provicia di BS

1 Casa Piazza Centrale 13 * Provincia di BY
Casa Comicelli * Provincia di BY
Complesso_monumentale H

9 S. Maria _con Chiesa S. * Provincia di BY
delle Orsoline di S. Carlo

9 Chiesa di San * Provincia di B
Cappella Votiva Madonning -

65 Marconi arts ecclesiastica | B.A.P.
Palazzo Calini Castello * Provincia di BY
Terme * Provincia di B
Edificio, via Curtatone * ecclesiastica | B.A.P.

69 Edificio, lungolago C. Battist] I.S.D.C. B.A.P.

70 Ex Chiesa S. Luigi (Oratorio ecclesiastica | B.A.P.

71 Stazione Ferroviaria privata B.A.P.
Villaggio Turistico Vo privata B.A.P.
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Villa_e Parco Arrighi o .
25 D.M. 18/02/1957 rivata B.A.P.
= Tassinara D privat -
19 Villa Brunati, via Molin 21 D.M. 18/02/1957 B.A.P.
Villa e Parco Mazzola,
24 D.M. 19/04/1979 rivata B.A.P.
- Motta2 - prvat -
Villa_con _giardino_e parco .
31 D.M. 31/07/2000 rivata B.A.P.
- Zamboni 2 - prvat -
49 Scuole elementari arts comunale B.A.P.
RIVOLTELLA Cascina_Rivoltella (centro
37 o art4 comunale B.A.P.
~— | anziani) = BAE
27 Chiesa S. Zeno B.A.P.
18 Chlesg S. Biagio (organd BAP.
canonica I
20 Chiesa S. Giuseppe B.A.P.
26 Cimitero B.A.P.
17 Torre civica B.A.P
MONTGEALE Casa Bdo * Provincia di BY
S. DONINO 30 Chiesa S. Donino D.M. 27/9/1999 artle4 ecclesiastica | B.A.P.
Villa Pellizzari con giardino | D. M. 14/03/1960 (paj
S. GEROLAMO| 22 privata B.A.P.
Filari di cipressi D. M. 11/06/1984
29 Villa Taccagni D. M. 13/04/1996 artl privata B.A.P.
28 TorreOssariduseo D. M. 05/01/1996 privata B.A.P.
S. MARTINO 29 Zona di rispetto Villa
28 _g—;l'orrarzca Ni_ossarlo & musq D. M. 24/04/1996 art21 ente/privata B.A.P.
72 Chiesa S. Martino Vescovo ecclesiastica | B.A.P.
Casa gia Arrighi * Provincia di B
VENGA
73 Chiesa S. Maria delle Vengd * Provincia di B

Eliminato: 1

. - . . - . L . . PIANO TERRITORIALE DI
Questa ricognizione tabellare degli elementi storici puntuali (manufatti edilizi isolati) rappresenta il valore| cqonoiNAMENTO DELLA PROVINGI

architettonico e la testimonianza della religiositkudaltavile locale del passato. BRESCIA ALLEGATO llalle N.-T.A(

Nel comune di Desenzano del Garda si evidenziano
culturale che per caratteristiche tipologiche, architettoniche, costruttive, di collocazione e stanche, contribuisc
in modo determinante alla definizione del paesaggio, il cui pregio si caratterizza per un distribuzione sii
nell 6ambito urbano che nel territorio rurale.

Viene posta particolare attenzione per quei luoghi della memoria che testimoniano coifegsistenze di
passate, zone o siti che, con diverso grado di rilevanza e di studio effettuato, custodiscono testimonianze d
processi insediativi e di presenza antropica dell
La Villa Romana di Deaanzcon ricchi mosaici costituisce uno degli edifici residenziali di eta tardoromana
meglio conservati dell 6ltalia settentrionale.

Il Lavagnone € una delle numerose piccole conche lacustri delimitate dai cordoni morenici di origine glacial

caratteristieh d e | paesaggio a sud del Il ago di Gar da. O
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trasformato in una torbiera, non sopravvive che una piccola zona paludosa, che occupa la parte centrc
occidentale della conca.

Il Piano Paesistico comunale individua st r ade doéi nteresse storico (ror
costituiscono un importante testimonianza della dotazione storica infrastrutturale connessa al processo
industrializzazione del territorio provinciale.

| tracciati viari, che smesoincidono con percorsi di elevato valore panoramico sono la testimonianza ancora
attiva della rete di connessione del sistema urbano storico e consentono di determinare punti di vista privilegi
del rapporto fra questi ed il contesto naturaie.o agrar

Per quanto riguarda gli aspetti paesisb@ntali & stata predisposta una ricognizione di tutti i vincoli presenti

sul territorio, che consentono pertanto di leggere le criticita e i valori caratterizzanti il contesto di Desenzano.
In particolare analisi hanno portato ad identificare le emergenaenstoiice nt a | i (distinte
particolare pregio stedcmb i ent al e e f e ipolbgica) e gli @ambiti diipagticalafe irilevanzao s t «
paesistica sui quali si richiamedessita di esercitare una specifica attenzione, per la presenza di molteplici
aree assoggettate a vincolo ex lege 1497/39, poi ricompresa nel D.lgs 490/99 e successivamente nel Codic
Urbani (Dgs 42/2004).

L6insi eme di g u e di vatutare il graade interessehswrica, monsmemaleie tpaesaggistico

del territorio di Desenzano, il cui pregio si caratterizza per una distribuzioneatinbedmtieditoiteati sia

nell dambito urbano che nel territorio rurale.

Si tratta di c@onenti sensibili, che necessitano di attenzione nella decisione di trasformabilita o0 meno di un
contesto. Sono quegli el ement i che rappresentano
del quadro paesistico in analisi. @sjgsti determinano la qualita del paesaggio e i diversi gradi di sensibilita
che forniscono le indicazioni sulla realizzabilita degli interventi potenzialmente proponibili.

5.2.4. Rilevanza paesistica 6 componenti identificative, percettive e valorizzative del paesaggio

Il paesaggio del Comune di Desenzano del Garda appare molto articolato, vista la complessita morfologica ¢
territorio che offre potenzialita visive e percettive di singolare paen¢aaoii3®@ di analishdividua
quei percorsi e quei luoghi importanti per la lettura e riconoscibilita del paesaggio tipico (identitario).

Al fine di specificare la valenza paesistica del territorio, il Piano paesistico comunale considera anche |
componenti paesistiche ewbiantali individuate nel PTPR e nel PTCP riscontrate nel proprio territorio
comunale.

Componenti identificative, percettive e valorizzative del paesaggio
1 Ambiti di elevato valore percettivo, connotati dalla presenza congiunta-dimfaitoitiafisico
e/ o storico culturald@i che ne determinano | a quali
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riconoscibilita del sistema dei beni-stdticali e delle permanenze insediative, nonché per la salvaguardia di
qguadr.i p a@ significttivitd;i dobel ev

Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva caratterizzati da beni storici puntuali (land marks);
Contesti di rilevanza stagstmoniale (ambiti della riconoscibilita di luoghi storici);

Corridoi di valorizzazione paesistica

Percosi di interesse paesaggistico: strade panoramiche, tracciati guida paesaggistici, percorso
Basso Garda e percorso promiscuo ciclabile veicolare in ambito agricolo, itinerari di fruizione
paesistica;

T Visuali panoramiche.

== =4 -4 =4

Nel territorio comunale si evatemzstesi ambiti di valore percettivo che costituiscono quadri paesistici

caratterizzati da omogeneit”™ ddédinsieme per rappol
storiceculturale o ambientale.

Léanali si mevtitdeu ainnd oe wiadrein zcao,n ii nodtit i ci , | 6aspetto
gli ambiti di valore percettivo della riconoscibi

fruizione paes.iasersaneat@ | coni dttiei diventamd\visliali $efisibilddi elematatfruizione
percettiva di quadri paesistici rilevanti e delle altre componenti di rilevanza paesistica del territorio.

Per visuali sensibili si intendono quegli elementi fisici dellpagsaiggimiva tutelato in quanto sono punti

da vedere (per esempio un monumento o emergenza geografica, etc.), o da cui si deve vedere il paesagg
circostante (per esempio un belvedere, un punto panoramico o una vetta, etc.). Nel terotsgandi Desenzan
possono constatare alcuni significativi tra cui quello di San Martino della Battaglia e quello in corrispondenza «
Ponte ferroviario di Desenzano.

La valenza percettiva =~ indicata dailuoghcchenger st i di
le particolarita storiche, culturali e naturali che li caratterizzano sono stati consacrati dala cultura poeticc
letteraria, artistica, storica, turistica e popolare. Essi pertanto costituiscono in modo evidente e conclamal
elementidior te i dentit”™ territoriale che si integrano

| AiLand Mar kso, sono invece luoghi di i mportanza
presenza di edifici e manufatti che per caratt@stigiehe, architettoniche, costruttive, di collocazione e
storiche, contribuiscono in modo determinante alla riconoscibilita ed alla significativita del territorio.

Il territorio di Desenzano del Garda presenta vari percorsi di valenza paesistitssoobela trama

relazione minore ma paesisticamente significativa del territorio: percorsi da cui & possibile fruire di visuali
scorci visivi paesaggisticamente significativi per profondita e ampiezza, verso territori dotati di particolari valen
naturali o storicalturali. Essi comprendono le strade panoramiche e i tracciati guida paesaggistici individuate
all 6interno del PTR, tra cui la Ciclopista dei L a
Sesto Calende a PeschietaGdeda (confine regionale) utilizzando parti delle rete ciclabili delle diverse
province, strade campestri e forestali, e la Greenway del Benaco, itinerario ciclabile lungo la sponda occident:
del Lago di Garda. Riutilizza i tratti dismessi delbab&SGadesana Occidentale e la nuova pista
ciclopedonale della Valtenesi connettendosi a Desenzano al tracciato della Ciclopista dei Laghi Lombardi.
Una possibile alternativa e fornita dalla Bassa Via del Garda, percorso che da Brescia argva a Desenzan
Pozzolengo riutilizzando tratti stradali dismessi e piste ciclabili esistenti.
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Sono di interesse paesistico anche i percorsi promiscui ciclabile veicolare in ambito agricolo e gli itinerari
fruizione paesistica che comprendono sentieri di collegaoiettiere, strade poderali e campestri, ecc.

5.2.5. Componenti di criticita e degrado del paesaggio

Sono quelle aree in cui risulta difficile una lettura della trama paesistica originaria 0 comunque storica.

Queste areesonaste trasformate o alterate riducendo al mi
questo non hanno una riconoscibilitd paesistica.

Nel territorio di Desenzano del Garda non si sono evidenziate rilevanti componenti di criticita e degrado d
paesaggio.

Le uniche rilevazioni nel territorio comunale sono la presenza degli elettrodotti con tralicci, che attraversar
interamente in sensem&st il territorio comunale, e alcune aree agricole abbandonate o dismesse

Componenti di criticitadegrado del paesaggio
1 Ambiti degradati
1 Superfici agricole abbandonate
1 Elettrodotti con tralicci esistenti

5.2.6. Tavola di sintesi delle componenti paesistiche

Questo elaborato & quello fondamentale per la lettura del paesaggicodipomnenti e delle rilevanze

presenti individuate. La lettura atteliéatavola D®B fornisce la reale vulnerabilita del paesaggio di
Desenzano consentendo | 6i mmediata individuazione del |l
cui poter generare nuovo tessuto urbano, perché prive di particolari elementi di vulnerabilita.

Da questa analisi inoltre & possibile capire quali connessioni paesistiche vanno tutelate e quali sono gli eleme
di possibile valorizzazione.
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5.3Attribuzione delle classi di sensibilita paesistica

Léindividuazione delle classi di sensibilit?” paes
alla gestione degli indirizzi e delle prescrizioni.

L 6 el ab o uente @ostituisce sliefajto strumento di sintesi degli effetti derivanti dalla presenza delle
componenti paesistiche.

La chiave di l ettura dei gradi di sensibilit” = |
panoramica e storgedturali rilevanti.
La presenza considerevol e, in determinati ambi ti

simbolico), di singolari caratteristicheefletazionali (valore sistemico) e di scorci o vedute panoramiche
ricche di significati (valore vedutistico) indica un ambito paesisticamente sensibile.
Conseguentemente alloéindividuazione delle compone
classi di sensibilitd paesistisa tutto il territorio.

L 6 o pomer da attribuzione delle classi di sensibilita paesistica ha determinato una scansione secondo i
seguenti valori:

(1)- Sensibilita paesistica bassa

(2)- Sensibilita paesistisadidassa

(3)- Sensibilita paesistica media

(4)- Sensibilita paesistdta

(5)- Sensibilita paesistica molto alta

Léattribuzione delle classi di sensibilit”™, evide
usata come strumento finale non sostitutivo degli effetti derivanti dalla pesswekiEesistiche

sopra individuate

Gli indirizzi di tutela riportati avranno per le componenti paesistiche interessate la cogenza di:
- Prescrizionse ricadenti nelle classi di sensibilita alta (4) molto alta (5)
- Indirizzise ricadenti nelle clagsiensibilita media (3)
- Direttivese ricadenti nelle classi di sensibilita molto bassa (2) bassa (1)

Nel territorio di Desenzano del Garda sono stati attribuiti quattro diversi gradi di sensibilita, dal secondo al quir
inclusi.

Le aree maggiormentaseovate dal punto di vista delle componenti significative (naturalita, preesistenze
storiche ed el ementi identitari di culture |l ocali
Il paesaggio viene, quindi, valorizzato e tutelato in base al grali@ dndieikibto e alle componenti
paesistiche presenti, opportunamente normate tramite prescrizione specifica su ogni singola voce, anche ¢
collocata in un areale a grado di sensibilita basso.
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Met odol ogi a ddéindagine

Dati e strumenti

Per | 0 acongponens sonodstaté usae le seguenti banche dati:

-Dusaf

Base Informativa della Destinazione d'Uso dei Suckdkgsizdialella Regione Lombardia. E una base
informativa omogenea di tutto il territorio lombardo relativa alla destinagook. d'uso de

-La carta dei suoli (Ersal)

-Mosaico informatizzato degli strumenti urbanistici comunali

Il "mosaico degli strumenti urbanistici comunali" consiste nell'assemblaggio delle previsioni dei Piani Regolat
Generali vigenti in un determinato aowé@oosunale, opportunamente standardizzati e resi confrontabili

I'uno con l'altro.

Tradizionalmente, il Mosaico € stato pensato come costituito da una o piu tavole a scala 1:10.000 o 1:25.00
che riportassero con un'unica metodologia e simbolagia ¢erdumn'unica legenda) le previsiB@Tei

compresi in quell'ambito, costituendo ciascunnplimsua versione uniformata e standardinzata

singola tessera del Mosaico medesimo.

Strument i ddoel aborazione
Per |1 6el abor akusab nseppottieGil.S.d at i sono st at
ArcView 9.2

Autodesk Map 30180
GloboEdit 10.3.0

| dati rilevati sono stati altresi verificati in loco attraverso una serie di sopralluoghi con conseguente produzio
di specifica documentazione fotografica.
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5.4La compatibilitd paesistica del PGT e i criteri di valutazione dei futuri nuovi sjrmaesadti
o parziali di variante

La ricognizione delle componenti paesistiche, costituisce una operazione conoscitiva del territorio comuna
fondamentale pka redazione dello strumento urbanistico generale, di adeguamentsegloRdb.C.P.

contenuti del Titolo ddlle N.T.A., di presupposto per la trasformazione territoriale, nonché criterio di
valutazione dei contenuti delle future trasformanisticliebfrutto dei nuovi strumenti generali o di loro
varianti parziali.

Oogni singolo ambito di trasformazione AT =~ stato
DR3A fACondi zi oni di fattilpirleivi si degl di ambianioodiedt
voce fiPrescrizioni specifiche per | i nseri mento
norme.

Le prescrizioni speci fiche, i cdenza del progedi ripogtatia met r i
all 6art. 60B8defANOAMEega®tcmmi PRe per la tutela e wval
paesaggi 00, costituiscono integrativo i mprescind

urbanistagenerale con il P.T.C.P.

| criteri esposie | | 6 AIOBAe gidNtoo mRR t ecni che per |l a tutela e val
paesaggi oo, determineranno | 6effetto cogente pre
secondo quanto riportato nelle schede dell 6all ega

Le zone di espansione soggette a Piano Attuativo dovranno essere supportate da uno studio paesistico |

contesto con i cont €3Aut ifi Ne r gnlei teadakeivedotztrazongdeidbenil 1ad 4 lult
storico culturald@ del paesaggi oo0.
Per 1l e trasformazioni previste ritenute compatibi

Documento di PianoOBRA A Condi zi oni di rMmaziidnd i dél Idegpi evaind
nonché delle eventuali disposizioni derivanti dai futuri piani paesistici di contesto.
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54.1. Lavalutazione paesistica delle future proposte di trasformazione territoriale

Loal |l 3gmdvila D@ verifica sugli estratti dell a carto
proposta di trasformazione.

Le zone di espansione soggette a Piano Attuativo dovranno essere supportate da uno studio paesistico |
contesto con i contenuii ®biettivi di cai lallegato FBA fiNor me tecniche per | a t
dei beni storico culturali e del paesaggi oo0.

Di seguito vengono riportati i criteri che in generale sono stati utilizzati per la classificazione dei livelli ¢
compabilita alla trasformazione urbanistica.

1 LIVELLO 4Learee non compatibili a trasformazione urbanistize le porzioni di territorio
che intercettano:
A}Xa classe di sensibilita 5 (fatti salvi i ricadenti ambiti urbanizzati individuati refigesawwlgli
ampliamenti degli edifici esistenti)
B}le porzioni di territorio (anche ricadenti in altre classi di sensibilita) in cui risultino covia@pesti, alle
paesistiche di sequito specificate:
-Morfologie lacustri, zone di rispelitorads
-Sistemi sommitali dei Cordoni Morenici del Garda
-ciglionamenti
-colture specializzate: oliveti
-colture specializzate: vigneti
-colture specializzate: frutteti
- boschi
-vegetazione palustre

le componenti di rilevanza

-Aree agricole di valampaesistica

-Ambiti di elevato valore percettivo
-Contesti di rilevanza stagstimoniale
-Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva
-Punti panoramici

-Visuali panoramiche

-Nuovi contesti di rilevanza sigestimoniale
-corridoio di valorizpag paesistica

! Fatta esclusione degli interventi anche morfologicamenrganizzativi interessanti il patrimonio edilizio, volti alla
riduzione dei fattori di criticita del medesimo con il contesto.
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- Gli ambiti del PLSAr ee al |l 6i nterno dei PLI'S) wvigenti e prc
lago non sono compatibili a trasformazione urbanistica.

- Le fasce di rispetto della rete infrastrutture della viabiéitée(stradp/ Vincoli per fasce di rispetto impianti
tecnologici / fasce di rispetto captazione acque/ limiti rispetto cimiteriale

1 LIVELLO d.earee compatibili con condizioni molto limitative a trasformazione urbanistica
Fatte salve le possibiligvipte dalle NTA del PTCP in materia di definizione delle trasformazioni compatibili
negli Ambiti Agricoli Strategici, gli areali individuali che non sono contigui agli ambiti urbanizzati ricadenti ne
Ambi ti Agricoli Stirvaetlelgad c406. sono da intendersi di
Le aree compatibili con condizioni molto limitative a trasformazione urbanistica sono tutte le porzioni di territor
appartenenti alle classi di sensibilita 2, 3 e 4, che ricadono in ambiti agricoli strategici di Piano localizzati .

marginea!| | 6ur bani zzato che intercettano in modo non

le componenti:

-Morfologie lacustri, zone di rispetto del litorale
-Sistemi sommitali dei Cordoni Morenici del Garda
-Colture specializzate: vigneti misti

-Colture specializzate: oliveti misti

-Fruteti

-ciglionamenti

-vegetazione palustre

-Aree agricole di valenza paesistica

-Zona archeologica

le rilevanze paesistiche:

-Ambiti di elevato valore percettivo
-Contesti di rilevanza staestimoniale
-Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva
-Puni panoramici

-Visuali panoramiche

-Nuovi contesti di rilevanza sttegtononiale
-corridoio di valorizzazione paesistica

2 Fatta esclusione degli interventi anche morfologicamente riorganizzativi interessanti il patrimonio edilizio, volduatiane dei
fattori di criticita del medesimo con il contesto.
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1 LIVELLO 2 earee compatibili con condizioni limitative a trasformazione urbésistioa
Fatte salve le possibilita predade NTA del PTCP in materia di definizione delle trasformazioni compatibili
negli Ambiti Agricoli Strategici, gli areali individuali che non sono contigui agli ambiti urbanizzati ricadenti ne
Ambiti Agricoli Stra4ade.gici, sono da intendersi di
Le aree compatibili con condizioni limitative a trasformazione urbanistica sono tutte le porzioni di territoric
appartenenti alle classi di sensibilita 2, 3 e 4, che non ricadono in ambiti agricoli strategici del PTCP; ch
intercettano in modo namagposto:

le componenti:
-Morfologie lacustri, zone di rispetto del litorale

-Sistemi sommitali dei Cordoni Morenici del Garda
-Colture specializzate: vigneti misti

-Colture specializzate: oliveti misti

-Frutteti

-ciglionamenti

-vegetazione palustre

-Aree agricole di valenza paesistica

-Zona archeologica

le rilevanze paesistiche:

-Ambiti di elevato valore percettivo
-Contesti di rilevanza staestmoniale
-Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva
-Punti panoramici

-Visuali panoramiche

-Nuovi congé di rilevanza storestimoniale
-corridoio di valorizzazione paesistica

1 LIVELLO i e aree compatibili a trasformazione urbanistina tutte le porzioni di territorio
che dovranno comunque osservare le prescrizioni paesistiche specificima piellei@smponenti
individuate cos?® come specificato alléart. 8 del/l

Per le trasformazioni previste e ritenute compatibili dovranno essere osservati i contenuti specifici riportati
ciascuna scheda di valutazione allegata alneléntuali disposizioni derivanti dai futuri piano paesistici di

contesto.

Con riferimento alle :

3 Fatta esclusione degli interventi anche morfologicamente riorganizzativi interessanti il patrimonio edilizio, volti allarédei
fattori di criticita del medesimo con il contesto.
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bl Distanze allevamenti;
1 Fasce di rispetto stradale;
1 Fasce di rispetto da elettrodotti e reti tecnologiche;

Determinano di fatto fattore di non comappdibile trasformazioni urbanistiche le fasce di rispetto delle reti
tecnologiche, reti viarie e distanze dagli allevamenti (queste ultime non incidenti per le attivita produttive).
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5.5.Gli elaborati del sistema dei beni culterdil paesaggio

Le trasformazioni del territoriali sono regolamentate nel Piano di Governo del Territorio dal Piano delle Regole
dalle relative N.T.A presenti, dagli elaborati di dettaglio, dalle schede di rilevazione e progetto degli edifici d
centi storici, se presenti.

Léanali si del sistema dei beni cul turali e del p
costituisce una operazione basilare per completare il quadro conoscitivo del territorio comunale, di suppor
analito, di indirizzo e di prescrizione, per le future scelte di trasformazione territoriale. Esso non rappresent

strumento di previsione urbanistica, ma integra il docomeato @i  d i u n-@mdiansale vodta paesi
valorizzare e indirizzare léesdepianificazione urbanistica.

Léanali si dell a componente paesistica di cui al
déindetl pDatBAegé@dNor M& _tecniche per | a tutela e va
pasaggi o0 interessano tutto il territorio comunal e

a specifica tutela ai sensi della parte | e 1ll del D. Lgs 42/2004.

Per tali eventuali porzioni i contenuti del delle analisi del Sistenigudgi ketel paesaggio e delle Norme

tecniche per la tutela e valorizzazione dei beni storico culturali del paesaggio integrano quelli presenti nei vinc
esistenti.

Lébel aborato grafico inerente T apaS&sompbscsaaionei di
sensibilit™, mentre | 6el abor aopedegiyr dd ti tcag liilamdavd e
presenti sul territorio.

La tutela e estesa a tutte le componenti paesistiche presente eartogiafsogetti di trasformazione

dovranno essere corredati da documentazione conoscitiva di dettaglio coerente con i contenuti degli elabor:
grafici del documento di piano. In caso di discordanza prevalgono gli elementi cartografgtjialia scala di ma
dettaglio, e/o quelli derivanti da una ulteriore puntuale verifica di consistenza e natura in loco.

Quanto ripor 03aA ofi Gloan didzaildreigadio &t ti bilit”™ degli
pianoo0 cost it witosperde aeidnieditetten di tuiteladd val@izeazipne paesistica, da tenersi
direttamente o sotto il coordinamento dell 6Ammi ni
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5.5.1. Valutazione dellincidenza paesistica dei progetti

La tutela & estesa a tutteolmponenti paesistiche presenti, cartografate e non, i progetti di trasformazione
dovranno essere corredati da documentazione conoscitiva di dettaglio coerente con i contenuti delle tavole
riferimento. In caso di discordanza prevalgono gli elegeaftiticala scala di maggior dettaglio, quelli
individuati sulle tavole di riferimento e/o quelli derivanti da una ulteriore puntuale verifica di consistenza e natt
in loco.

La valutazione di incidenza viene esplicata attraverso la redazianerdelfmesisticda redigersi ai

sensi secondo | e modalit”™ e i contenuti di cui al
e Paesaggistici e Regione Lombardia del 4 agosto 2006.

Lastruttura della relaziongecondo un modelisponibile, € la seguente:

1) ACCERTAMENTI PRELIMINARI

2) RIFERIMENTI PER LA TUTELA

3) VERIFICA DELLA CLASSE DI SENSIBILITAG6 DEI LUOG
4) DETERMI NAZI ONE DEL GRADO D61 NCI DENZA DEL PROGE
5) VALUTAZI ONE DELL®&I MPATTO PAE®STATI CO DELLA TRAS
6) CONCLUSIONI

Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie delle componenti paesistiche rilevate caratterizzate dai gradi ¢
sensibilit?” 3) 4) 5) SoOnNo COmungesame paegstget t e a
indipendentemente dabaqmza di forme di tutela di cui al D.Igs. n. 42 del 22 gennaio 2004.

La relazione paesistica di supporto costituira elemento irrinunciabile per il giudizio paesistico del progetto
trasformazione e per | 6emicgsione dell deventual e a
Tale relazione, che dovra contenere anche gli elementi di verifica sotto esposti, dovra comunque certificare
livello di perdita della componente, gli effetti di questo sul paesaggio comunale, provinciale, Regionale, oltre ¢

naturalmente motivaziond i scostamento dai contenuti avent.i ef
La finalit”™ = consentire | despressione del giudiz
in:

- positivo

- neutro (con eventuali prescrizioni)
- negativorjecessita di revisione)

Latabella i portata al cap. 6.1 delle ANorme Trcnic
cul tur al DG6.R 8 hovembré 2002 d.a7/11G&5e assunta come criterio esemplificativo per la
determinaziong e | grado ddéincidenza del progetto da art

paesistico sotto riportate e di supporto integrativo (secondo un metodo sistematizzato) delle analisi, dell
valutazione e delle motivazione proprie delferptasistica ex DPCM 22005.
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La redazione di tale valutazione & a carico del tecnico progettista e verificata dal Responsabile comunale d
Procedimento e/o dalla commisione paesistica comunale.

| pesi valutativi, da utilizzare per la determielgionea d o d 6 i n c i dverramma attebaitl, sullar o g e t t
scorta del | e indicazioni del | a successiva tabe
responsabilmente, il peso dei diversi parametri.

(@}
QD

Per la determinazione del grado di incden d e i progetti S i rimanda al |l
tutela e la valorizzazione dei beni storico e culturali

| progetti che superano la soglia di rilevashmaranno essere supportati da una relazione paesistica di
dettaglio. La relazione pstiesi dovra considerare i contenuti delle prescrizioni per ciascun aspetto, di cui
al | 06 alOBAe mtaréssata Bdfla proposta di trasformazione evidenziando altresi gli effetti, il livello di
sostenibilita e le eventuali mitigazioni previstedbnudim reotivazioni approfondite.

| progetti che superano la soglia di tollerammarisultano di fatto accettabili e potranno essere valutati a
condizione di rilevanti modifiche.

| progetti che non superano la soglia di rilevannanecessitano di zi&lae paesistica approfondita, fatti

salvi i contenuti di cui al DPCM 12/12/2005 e s.m.e.i ma é salvaguardata la possibilita, a discrezione de
responsabile del procedimento e/o della commissione per il paesaggio, di introdurre modifidae o mitigazioni st
base dei contenuti derivati dal citato all€@gfo DP
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IL PIANO PAESISTICO DI CONTESTO

Gli interventi di trasformazione urbana eventualmente individuati sulla cartografia del P.G.T, o dalle N.T./
nonché le trasformazioni ricadenti negli aecaliflallo mponent i di rilevanza pace
ambiti di nuova espansione (soggetti a Piano Attuativo) sono sottoposti a Piano Paesistico di Contesto.

Gli elaborati di tale piano dovranno:
a) rappresentare in scala adeguata la situaziongicagrf@turalistica, insediativa di valore
storiceambientale e/o di recente impianto considerando il contesto territoriale costituito dalle aree limitrofe

all 6oggetto dell dintervento, ponendo attenzione a
b)  consentiremediante sistemi rappresentativi anche non convenzionali (fotomontaggi e simili)
redatti in scala adeguata, | a preventiva verifica

fine di dimostrare la compatibilita con il sideepraebtenze;

c) contenere gli elaborati necessari alla individuazione delle modalita tecniche degli interventi,
soprattutto in funzione della verifica di compatibilita tra le caratteristiche costruttive e planivolumetriche dei nus
edi f i ci ambitoedifieatolo eatuchle;l | 6

d comprendere un #dAprogetto del verdeod inteso
edificazione e/o interventi di mitigazione ambientale e visiva.

Il Piano Paesistico di Contesto, allegato al progetto, divetdadstrerfiea degli impatti e supporto delle
scelte del professionista, di mostrando nel dett ¢
Preval endo | e v al -anbiertale sulld indidagioninmsetiftiver logatedezsguestt i ¢ o

al piano paesistico di contesto potranno determinare, oltre alla definizione del miglior assetto morfologico e
urbanistico insediabile, anche | deventuale integr

55.2. Leindicazioni di tutela specifiche per ciascuna componente individuata

Gl i el aborati cartografici del sistema dei beni c
imprescindibile del Piano di Governo del Territorio.

Considerado importante la finalita del controllo degli effetti paesistici delle modalita di trasformazione, le
seguenti indicazioni, in l'inea con i contenut.i
determinazione del elgradot eimZzineneledizacki gpioapone |
delle vulnerabilita del paesaggio.

Le indicazioni di tutela relative a ciascuna componente paesistica individuata sono indispensabili per riuscire
ottenere un corretto livello di contpatiilproprio intervento; garantendo il mantenimento della leggibilita dei
caratteri significativi (identitari) del paesaggio e in dettaglio delle sue componenti.

Léattribuzione delle classi di alomto grafido, eélopetaZione evi de
di sintesi finalizzata alla gestione delle disposizioni di cui alle norme tecniche per la tutela e valorizzazione ¢
beni storico culturalid del paesaggi o, | 6el abor at
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sostitutivo degli effetti derivanti dalla presenza delle componenti paesistiche di cui al precedente 2.1., tuttavia
modifica la portata e cogenza nel seguente modo.

Con riferimento ai contenuti normativi delle norme tecniche per la tutelae deidreraastarico culturali

del paesaggio gli indirizzi di tutela riportati avranno per le componenti paesistiche interessate la cogenza di:

- Prescrizioni:sono indicazioni che prevalgono automaticamente nei confronti di qualsiasi strumento di
pianifiazione o di trasformazione diretta, fatte salve eventuali diverse specificazioni normative che derivino d
normative regionali o statali vigenti.

- Indirizzi:sono atti diretti a fissare obbiettivi generali di tutela paesistica demandatifeglzattiedopani
trasformazione diretta del territorio, che non escludono ambiti di discrezionalita nella specificazione el
integrazione delle indicazioni di tutela in forza
di interenti di mitigazione e/o compensazione.

- Direttive:sono indicazioni di tutela coerenti con gli obbiettivi generali del Piano, che tuttavia possono essere
motivatamente disattese in presenza di valutazioni di dettaglio del ruolo della porzienasgietmmponent

alla definizione dei caratteri salienti del territorio (marginalitd) o comunqgue in presenza di previsioni di adegu
interventi di mitigazione e/o compensazione della trasformazione.

| contenuti del | 6 ap p ardiacogenzandelle imdicazioni di tutdlg spexificheshannac o 0
efficacia non solo per quanto contemplato nel Piano delle Regole e/o per le modalita di attuazione dell
previsioni del Documento di Piano e del Piano dei Servizi, ma anche per la vdhfita delmpat
eventuali future proposte con effetto di contenuto di variante al presente P.G.T.

Ai fini dell a corretta applicazione delle prescrt
paesistici di contesto e/o istruttoria progettuale altorizzazioni paesistiche) delle componenti
cartografate o meno, dovra basarsi sui caratteri identificativi e sugli elementi di criticita definiti
nell dall egato | alle NTA del P.T.C. P.
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6.1l sistema agricolo

Come accennategedentemente || Comune di Desenzano del Garda e collocato territorialmente nel cuore
dell e colline moreniche, area di particolare rile
I Comune confina a Nord con il Lago di Garda e adoildIeshune di Sirmione.

A Sud e a Ovest e contornata dai confini del Comune di Lonato.

A Est confina con il Comune di Pozzolengo.

I'l territorio =~ attraver sat oVertaaedadeeovia Tefimestea nt i i nf
Lazona denominata fiMorenico Gardesanoo interessa |
verso est alla riviera occidentale del lago di Garda.

Al l 6area sono riferibildi condi zi oni cirauhlacoaket i c he

appartiene alla zona climatica dei laghi prealpini, peculiare in ambito padano per il clima rivierasco (sublitoran
padano); ad una certa distanza dal lago diventano invece significativi i caratteri climatici della pianura padane
della fasia prealpina (temperato subcontinentale).

6.1Elementi vegetazionali

Le aree facilmente percorribili (pianura o collina) sono di regola interamente poste a coltura. Qui il disturk
antropico ~ | a r egohsarzi vejetak & bldceata idad costinud suncadersi delle d e i
coltivazioni, confinata in ambiti residuali, incolti o ruderali.

Negli ambienti acclivi delle morene o dei rilievi prealpini, sono invece piu frequenti gli ambiti in cui la copertu
vegetale e rigpani at a dal |l 6uso agricolo intensivoin Qui S0
facies termofila o mesofila.

Dal punto di vista fitoclimatico & documentata sulle sponde dei laghi lombardi la presenza di ambienti riferib
alla zona dealretum, sottozona fredda, senza siccita estiva.

A questa zona fitoclimatica corrispondono i seguenti requisiti termici:

temperatura media annua: compresatrai1l2 ei 17°C;

temperatura media del mese piu freddo. Maggiore di 3°C;

media dei minimi: maggio&C;

assenza di siccita estiva.

La flora e quella del castenetum, ma il clima consente che prosperino egregiamente le specie esotichi
provenienti da zone analoghe anche di altri continenti tra cui: Pinus palustris, P. excelsa, P. longifoglia
Cryptonma japonica, Chamaecyparis spp., Taxodium distichum, araucaria brasiliensis, A. imbricata, A. bidwilli
Keleteeria fortunei, Cunningamia sinensis, e, fra le latifoglie, Chamaerops excelsa, Laurus camphora spf

Chamelia spp., R h,oEdcalipptasn guerce sempreverdi & hthemsastirai iarausti delle
medesime regioni.
Testi moni di Qquesta attitudine fitoclimatica sono

una quercia sempreverde, il leccio (Quercus 8erp tlaele piu caratteristiche degli ambienti mediterranei.
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Alla zona fitoclimatica circostante, cioé quella del castentum, sottozona calda, senza siccita estiva, corrispon
una flora costituita principalmente da: Castanea vesca (localizzatia esiseepezdiletti, esclusi quindi i

compatti ed i calcarei), Quercus peduncolata, Q. sessiflora, Q. cerris, Q. farnetto, Q. aegylops, Acer platanoidt
A. pseudoplatanus, A. campestre, Fraxinus excelsior, F. ornus, Carpinus betulus, OsBiyeylcarpinofolia,
avellana, Tylia platyphillos, T. cordata, varie specie arboree di Sorbus, Populus, Salix, arbustive di Corylu
Rubus, Cytisus, Spartium, Genista, tra le conifere soltanto Juniperus communis.

A questa zona fitoclimatica corrispondono i segisétntieragjci:

temperatura media annua: comprese tra 10 e 15°C;

temperatura media del mese piu freddo: tra 0 e 3°C;

media dei minimi: maggietPdC;

assenza di siccita estiva.

6.2.Agricolturapso del suolo e paesaggio

Léambeéeecl i matico favorevole ha determinato con va
sotto | 6aspetto dell duso agricolo, =~ fortemente c
La zona perilacusttroer i menancelnsmbar dli @undiocvad "t erirliev
guantitativamente non elevata, =~ tuttavia di gran
ed incentiva da qual che annor elcoeenvtoel ulzd iomter oddeul zlieo ni

meccanica delle olive), il rinnovo delle forme di allevamento delle piante, la valorizzazione del prodotto (ol
D.0.C.).

Il settore vitivinicolo, & caratterizzato da elementi di pregio qualitativo, graaigpubogsmldehimercato

locale, ma anche agli effetti trainanti della vicinanza di altre zone vinicole piu note, come la Franciacort
importante per i vini bianchi spumantizzati, e la provincia di Verona (anfiteatro morenico e ampie zone di al
pianuraper le ingenti quantita di prodotto di massa immesse sul mercato nazionale .

Attivita agricole piu tradizionali come la zootecnia contrassegnano il paesaggio con coltivazioni foragger
(generalmente prati alterni o cereali da foraggio).

Altre attivipit ecentivalorizzano invece piu direttamente gli aspetti naturalistici debreerit@icaso

delle aziende agrituristiche

| boschi presenti, a prevalenza di roverella, carpino nero, castagno, frassino, nocciolo, sono governati per lo |
a ceduo septice.

La pressione antropica € elevata, ma dotata di considerevole connotazione ricreativa, Ssi sono pertantt
determinati nel paesaggio non solo effetti di degrado, ma anche di complessivo miglioramento.

Elementi formali caratteristici del paesaggiodeesane infatti parchi e giardini di grande pregio estetico, e

talora anche naturalistico, annessi ad edifici adibiti a residenza spesso secondaria.

Nel l a porzione pianeggiante e pi% meridiional e de
padano, dove le aziende agricole sono fortemente strutturate ad indirizzo cerealieoteagoealicolo
Gl i ordinament. col turali.d del Il 6indirizzo cereal.i

dominati da mais o soiaoitu@ principale estiva,frumento ed orzo tra i cereaframéaveniti, con
inserimento di colture intercalari (colture estive di secondo raccolto).
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Nel | 8i ndi «zootecniad (bovénirda latte)i acoantocai cereali da granella dradlestridtume
la soia, compaiono le foraggere, tra cui lo stesso mais che viene sovente raccolto allo stadio di maturazior
cerosa, trinciato ed insilato come riserva di foraggio.

Non sono presenti sul territorio del Comune di Desenzanpeinipigamoduzione di energia da fonti
rinnovabili (biogas)

Il florovivaismo € settore che si caratterizza per un numero di imprese significative sia di produzione ch
commercializzazione di fiori, piante ornamentali in serra, tunnel e a piessit@@rpmisce, inoltre

strumenti e mezzi di giardinaggio forniti da terzi (tale attivita non viene riconosciuta come connessa alli
conduzione dell 6i mpresa agricol a)

6.3.Aree agricole con annesso allevamento
Estratto dalla Ratane Agronomica

5. ALLEVAMENTI E CARICO ZOOTECNICO

Dalla documentazione fornita dal Servizio Sorveglianza Epidemiologica della Lombardia (datata marzo 2015)
rilevati i dati sugli allevamenti con sede produttiva a Desenzano del &éada. In parti

- localizzazione delle strutture di allevamento;

- specie e capi allevati;

CLASSIFICAZIONE DEGLI ALLEVAMENTI PER DIMENSIONE
Per quanto riguarda | daspetto |

e ivo sono s
idi cazioni previste dalldart. 3.1

at
del decreto |

- Allevamenti di tipo familiare

Insediamenti aventi come scopo il consumo diretto familiare e purché non ospiti stabilmeoctenpilesivDO capi
per le varie specie di piccoli animali da cortile e piu di 10 q.li di peso vivo per specie equini, bovam, ovicaprini,
numero massimo di 30 g.li di peso vivo.

- Allevamenti di piccole dimensioni

Bovini (tranne vitelli a carne bi&upaii: max 100 capi o peso vivo max allevabile 450 q.li;

- Allevamenti di medie dimensioni

Bovini (tranne vitelli a carne bianca); Equini: max 200 capi o peso vivo max 900 g.li;

Suini; Vitelli a carne bianca: max 70 capi 0 peso vivo max 100 q.li

Ovini; Qarini: max 250 capi o peso vivo max 100 q.li

Avicunicoli: max 2500 capi o peso vivo max 100 q.li.

Apiari con piu di 5 arnie.

- Allevamenti di grandi dimensioni

Bovini, Ovini, Equini, Caprini, Suini, Conigli, Galline ovaiole, Tacchini, Anatre,j,Facheneo8tiuz numero di
animali e comungue con un peso vivo superiore ai limiti sopra specificati.

Per il territorio extraurbano si e stabilito un numero massimocdbanimalid e r at o -rgportatdirellat o c o
seguente tabella:
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Specie Automnsumo
N° capi
Equini (4 g.li/capo) Fino a2
Bovini (4 g.li/capo) Finoa?2
Asini (2 g.li/capo) Finoa?2
Capre/pecore (0,3 g.li/lcapo) Finoa4
Suini/cinghiali (1 g.li/capo) Finoal
Avicoli/cunicoli Fino a 20

Mentre per gli animali allevadinia residenziali del PGT si richiama il punto 3.10.6 del decreto n. 173 del 19/03/2

n e

del |l 6ASL di Bresci a.
CAPI ALLEVATI
Léel enco degli allevamenti con sede produttiva
stati forniti darchivio del Servizio Sorveglianza Epidemiologica Lombardia.
Nelle tabelle seguenti vengono riportati i dati relativi alla realta zootecnica di Desenzano:
Numero di capi allevati negli allevamenti professionali suddivisi per specie allevata
Specie alleata N. capi allevati

BOVINI DA CARNE ROSSA 330
BOVINI DA LATTE 3315
BOVINI LINEA VAGOAELLO 178
BOVINI RIPRODUTTORI 336
CAPRINI 17
CONIGLI 180
EQUINI 202
OVINI 7
POLLI 40
SUINI 17
TOTALE COMPLESSIVO 4878
Fonte: OEVR Servizio Saaremgl Epidemiologica Lomband&zo 2015

UTILIZZO DEI REFLUI IN AGRICOLTURA E CARICO DI AZOTO ZOOTECNICO
La d.g.r. 5868/ 2007 (cosiddetta #fADirettiva nitr
agronomica degli efflugtirdllevamento.
I comune di Desenzano del Gar da classificato
della d.g.r. n. 8/ 3297 del 02.10.2006 ANuove ar
individuazioneo.

Il quantitativo massimo di azoto spandibile sui terreni agricoli &€ 340 kg/ettaro.

| dati relativi alla consistenza zootecnica del comune di Desenzano del Garda sono stati elaborati allo <
| 6 agli amimali allevatosul éewitorio comunple. o d ot t o
Inoltre & stata stimata la superficie agricola disponibile allo spandimento degli effluenti di allevamento pari a

guanti ficare

da

superficie agricola utile comunale. Pari, quindi, a circa 1.790 ettari.i®alipicoipeuntite (2.686 ettari) sono stati

esclusi i vigneti, i boschi, i vivai, le aree incolte.
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Dal | 6el aborazione dei dati risulta che il carico
Desenzano del Garda rientranitel firevisto dalla normativa.
Come di seguito riassunto:

NUMERO ALLEVAMENTI PROFESSIONALI

Allevamenti con sede a Desenzano del Garda [ 44

CARICO DI PESO VIVO E AZOTO ZOOTECNICO

PESO VIVO TOTALE ALLEVATO (stimato) Q.1i 19.610
AZOTO TOTALE PRODOTii0a¢s) Kg 254.800
TERRENI DISPONIBILI PER LO SPANDIMENTO DEGLI EFFLUENTI DI ALLEVAMENTO
TOTALE( stimato) [ Ha 1.790
CARI CO DI AZOTO ALLGETTARO
Carico di azoto zootecnico al campo (stimato) \ 142 kglettaro
Si preci sa c he oisdpra stimatd edndicativo; in @uamd non sanb digpanibili datr esaustivi rela

ai terreni effettivamente utilizzati per lo spandimento degli effluenti di allevamento; alla quantita di effli
allevamento prodotti da animali allevati sid ®ritanale che vengono distribuiti su terreni extracomunali, né alle
quantita di effluenti di allevamento prodotti da animali allevati in aziende extracomunali che vengono distr
territorio comunale.

Per ulteriori approfondimenti si rimanda edlazione agronomica costituente parte integrante di analis
del Piano di Governo del Territorio del comune di Desenzano del Garda.
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7.1l sistema insediat

Osservare Desenzano e il suo territorio pone una serie diayagstiahfiné di delineare campi e obiettivi
specifici rispetto ai mutati rapporti che intercorrono tra fatti fisici, soggetti sociali e sistema economico, ma anc
rispetto ad altri saperi che si applicano allo studio dei fenomeni urbani eiatée dedstoritaio.

7.1 Dinamiche demografiche e caratteristiche della popolazione residente

Léanal i si del contest o i ns e décenbnicy imtendeadefinneotbv er so gl
del comune di Desearzo del Garda n  r i f e r i teretorialé&i nad il voi admba aribo/delles | PTCP
relative Norme Tecniche doéAttuazione, e rispetto

Il primo sistema indagato € quello demografico. Prima di descrivere e cactidasticgrafiche del
comune di Desenzano del Garda, si ritiene utile descrivere quelle che sono le tendenze a livello nazionale, e ¢
poi si ritrovano anche a livello regionale e provinciale. A livello nazionale si possono individuare le seguer
cardteristiche demografiche:
1 crescita della popolazione nulla, e addirittura da qualche anno negativa, solo in parte
controbilanciata dalldaumento della popol azi
1 il costante declino dell e nasci t @oforfdic h e per
cambiamenti nella struttura per eta della popolazione, la quale, anche grazie ad un allungamento
considerevole della speranza di vita alla nascita, € oggi contraddistinta da un avanzato processo di
invecchiamento
1 profondi cambiamenti nei pratiefssmazione, composizione e dissoluzione dei legami familiari,
con conseguente ramificazione delle forme di vita familiare
1 crescita costante degli immigrati

In generale osservando le elaborazioni dati che seguono si puo affermare che ileoaenmeali Des

Garda mantiene le stesse linee di tendenza del livello nazionale sopra indicato pur presentando delle
caratteristiche peculiari. La popolazione residente del comune di Desenzano del Garda dal 1971 ad oggi cres
in modo sostenuto raggiungerad@8 500residentiel 2015

Le dinamiche demografiche intercensuarie di Desenzano del Garda e dei comini limitrofi, come si pud osserve
nei paragrafi seguefgnno registrare una continua crescita della popolazione residente pa&3ando da 17
abitati nel 197128.500el 2015confermandosi il comune pit importante e popolato del lago.

Come e evidente la variazione percentuale della popolazione residente & sempre in crescita ma il maggiol
aumento va registrato nel dec200it2011(+13,9%6). Lacrescita tra i comuni limitrofi piu rilevante si
verificata nel decent®311981dove in valori percentuali € risultata piu acceSitnatang+32,600). Nel

decennio 20€D11 la crescita dei comuni confinanti € risultata la seguente: BbAtionRozAolengo +

19,13% e Lonato + 27,87%.
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Codice oeseris 1981 1991 2001 2011 2014
Istat scrizione |msiaemi r‘:;;;‘;ﬁ Fanigle "::":ﬂz Residenti ’Zsm Fanigie f‘;";r; Residenti r‘:;;;‘;ﬁ Farigle "::":ﬂ: Residenti :;:ﬁ Faigie &:’; Residenti rZ:;e?ﬁ Farigle "’“'_':
17067 |Desenzano del Garda| 20.020 |11,84% | 7.052 |24,26% [ 21.344 | 6,61% | 8.246 |16,93% | 23.651 | 10,81% | 10.263 | 24,46% | 26.849 | 13,52% | 12.910 | 25,79% | 28.312 | 545% | 13.237 | 2,53%
17092 |Lonato del Garda 10.622 | 509% | 3.541 [23,25% | 10.919 | 2,80% | 3.775 | 6,61% |12.212 |11,84% | 4.716 |24,93% | 15.648 | 28,14% | 6.670 |4143% | 16.175 | 3,37% | 6.816 | 2,19%
17151 IF‘bzzulengn I2.423 -2,22% 765 10,23% | 2.492 | 2,85% 902 17,91% | 2900 [16,37%| 1105 [22,51%| 3.444 |18,76%| 1.359 [22,99% | 3.469 | 0,73% [ 1.375 | 1,18%
17179 |Swriune |4511 32,60% | 1.573 |4952% | 5.241 |16,18% | 2.062 [31,09% | 6.534 [24,67% | 2.906 |40,93% | 7.422 |13,59% | 4.070 [40,06%| 8.128 | 9,51% | 3.968 |-251%
Residenti e Famigli
30.000 28312
25.000
20.000 . .
I Residenti
15.000 - I Famiglie
= Lineare (Residenti’
10.000 - _ o
—— Lineare (Famiglie
5.000
0 -
1981 1991 2001 2011 2014
Variazione percentuale delle famiglie e dei resi
30,00%
25,79%
24,26% 24,46%
25,00%
20,00%
16,93%
15,00% B % Residenti
B % Famiglie
10,00%
5,00% -
0,00% -

1981

1991

2001

2011

2014
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Di seguito si riportano i dati aggiornati inerenti la popolazion&&({f@itd 2/&#@i comunali).

POPOLAZIONE, FAMIGLIE PER E NUMERMMPDNENTI AL 31/1P320

Componenti Famiglie

1 5485
2 3654
3 2143
4 1541
5 400
6 107
7 36
8 6

9 e oltre 9

TOTALE 13.381

POPOLAZIONE, FAMIGLIE PER E SALDO NATUBRAIEZ/2015

Popolazione Resident®l#412/2015 28.650 Ab. Res.
Famiglie Residiait31/12/2015 13381 Fam. Res.
Nati tra 31/12/204 31/12/25 2713 Ab. Res.
Morti ta31/12/2W al 31/12/26 2879 Ab. Res.
Saldo Naturale -166 Ab.Res.

Per quanto riguarda la struttura della fanmiglizero delle faie residenti dal81®l 24 e cresciuto

come evidenziato dai grsdigiariportati. Desenzano chetesstaiva &.052huc |l ei f am8lei ar i nel
passato 43.237l 204 Se si raffronta il dato del territorio di Desenzano con i comuni confinanti si evince che
sia stad il comure di Sirmionea mostare un incremento maggined lasso di tempo cdesatop ad

escl usi one ,2@112014, che tiportaan dpceemeénm d o

Rispetto alla composizione dei nuclei famigliari, il dato che emerge prepbfidpitBgalarda la

diminuzione progressiva del numero di componenti dellei fandiglieseBvare come le famiglie con 5
componenti sono in numero molto limitato rispetto @ltatat@ni®, si registra una forte presenza delle
famiglie mononucl eari e binucleari che emmnno cont
Risulta quindi che piu della meta della famiglie & costituita da uno o due componenti, probabilmente in cresc
non solo per la formazione di nuovi nuclei giovani, ma piuttosto per il progressivo invecchiamento delli
popol azi one @atod ouola cosituith da anzidndsaliu me

Il profilo per eta della popolazione insediata mostra un progressivo assottigliamento della popolazione sino ai
anninel ventano1971-1991, per poi risalire fino ai 3900 soggetti nel 2015.

La popolazionerceta superiore a 65 anni ha subito un tendenziale aumento, pit che raddoppiando in 35 anni,
passando da 3040 soggetti nel 1981 a 6446 unita nel 2015.
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Cio si traduce con un progressivo invecchiamento della popolazione residente, che appamencora piu evide
anal i zzando | idtesacbinerappoda tra la popalabionadi 86 arini,e piu e quella con meno di
14 anni che passa da80(el 181a 165 nel 205e | 6i ndi ce di vecchiaia 2,
popolazione di 65 anni e giiela con meno di 24 anni, che pasdéuel A81 a2,43al 2009.

POPOLAZIONE RESIDENTE PER CLASSI DI ETA' E SESSO (DESENZANO DEL GARDA)

1981 1991 2001 2011 2015
maschi_| femmine | totale maschi_| femmine | totale maschi_| femmine | totale maschi_| femmine | totale maschi_| femmine [ totale
da0a14|numero | 1935 | 1858 | 3793 | 1342 1249 | 2501 1591 [ 1483 | 3074 | 1071 1879 | 3850 | 2020 | 1871 | 3900

% 20,36% | 17,67% [ 18,95% | 13,46% | 11,14% [ 12,23% | 13,85% | 11,50% [ 12,61% | 15,15% | 12,72% [ 13,85% | 15,03% | 12,35% [ 13,61%
numero | 1416 | 1404 | 2820 | 1523 1474 | 2997 1123 | 1171 | 2204 | 1271 1225 | 2496 1375 | 1282 | 2657
% 14,90% | 13,35% [ 14,00% | 15,27% | 13,15% [ 14,15% | 9,78% | 9,08% [ 9,41% | 9,77% | 8,29% [ 8,98% | 10,19% | 8,46% [ 9,27%
numero | 4941 | 5426 | 10367 | 5635 | 6075 | 11710 | 6953 | 7336 | 14280 | 7302 | 8062 | 15364 | 7426 | 8221 | 15647
% 51,99% | 51,60% [ 51,78% | 56,50% | 54,19% [ 5528% | 60,53% | 56,88% [ 58,60% | 56,12% | 54,56% [ 55,20% | 55,02% | 54,25% [ 54,61%
da65e | numero | 1212 | 1828 | 3040 | 1473 | 2412 | 3885 1820 | 2008 | 4728 | 2467 | 3611 | 6078 | 2667 | 3779 | 6446
oltre % 12,75% | 17,38% | 15,18% | 14,77% | 21,52% | 18,34% | 15,84% | 22,55% | 19,39% | 18,96% | 24.44% | 21,.87% | 19,76% | 24,94% | 22,50%
TOTALE 9504 | 10516 | 20020 | 9973 | 11210 | 21183 | 11487 | 12898 | 24385 | 13011 | 14777 | 27788 | 13497 | 15153 | 28650

da 15 a 24|

da 25 a 64|

POPOLAZIONE RESIDENTE PER SESSO

16000
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14000
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Per quanto riguarda la popolazione streinug, notare che negli ultimi due anni il saldo migratorio &
sostanzialmereasi pari, e che il rapporto tra la popolazione residente e la popolazsbmeasti@niera
praticamente costante dal 2013.

Popolazione Residente - Popolazione Residente Straniera

35000

30000 _25303 26606 26862 26912 27229  ppgag 27050 28031 28312 28650
25000 -]

20000 -
15000 -
10000 -
5000 { | |2764 | |2844 | |3047 | [3031 | | 3261 | |3083 | |3260 | |3775 | | 3831 | 3963

1 T I e 8 T S A S [ S [ N [ S [

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

OPopolazione Residente OPopolazione Residente Straniera

Popolazionstraniera

[DESENZANO [ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 [ 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |
[Popolazione Residente | 26043 | 26303 | 26606 | 26862 | 26912 | 27229 | 26849 | 27050 | 28031 | 28312 | 28650 |
DESENZANO 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Nati Vivi 51 42 57 47 55 65 60 58 48 45 51
Morti 7 4 3 1 6 0 7 9 8 3 7
Saldo Naturale 44 38 54 46 49 65 53 49 40 42 44
DESENZANO 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Iscritti 567 445 653 581 573 614 603 454 889 397 432
Cancellati 256 323 627 424 638 449 313 326 424 363 364
Saldo Migratorio 311 122 26 157 -65 165 290 128 465 34 68
[saldo Totale [ 355 ] 160 | 80 [ 203 | -16 | 230 [ 343 [ 177 [ 505 | 76 [ 112 |

Popolazione Straniera
Residente

2604 | 2764 | 2844 | 3047 | 3031 | 3261 | 3083 | 3260 | 3775 | 3851 | 3963 |

DESENZANO DEL GARDA
Piaro di Governo del Territoria. IL1 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica



7.2l flusso wristico e le strutture riceté
FonteProwicia di Brescia

IL FLUSSO TURISTICO
Si é cercato di analizzare le diverse forme di domanda turistica, molto importante dal punto di vista urbanistic
in quanto consente di valutare in termini quantitativi e qualitativi sia i suoi effette tesiostalicise il
piano deve dare in termini di politica territoriale.
il turismo di vacanza e assai composito e comprende diverse forme specifiche, originate da motivazioni e ¢
esigenze assai differenti, ma tutte caratterizzate da tre fattonpisgowitempo libero, spesa a carico di
chi lo pratica e libera scelta della modalita del viaggio e del soggiorno.
Tra le svariate forme di turismo di vacanza presenti a Desenzano, si possono pertanto distinguere:
1 Turismo climatico;
Turismo culturale;
Turismo nautico;
Agriturismo e enoturismo;
Turismo sportivo;
Turismo mordi e fuggi e turismo notturno.

= =4 -4 —a -

Per quanto riguarda Desenzano analizzando i dati ufficiali relativi alle presenze dei turisti nelle struttur
alberghiere ed extralberghiere si ossergtal 002 al 2098al 2008 al 20didassiste ad una progressiva

crescita.

Da 545.585 presenze turistiche (rispettivamente 326.955 nelle strutture alberghiere e 218.630 nelle struttu
extralberghiere) nel 2002 si passa infatti a 660.355 preseisedr(sL@id 158 e 463.197) nel 2008 (con un
aumento complessivo del 22.68% per gli esercizi alberghieri e del 18.58% per gli esercizi extralberghieri
arrivando a 765.136 presenze nel 28112008 al 2014 vi € un quindi un ulteriore aumento di 104.781
presenze corrispondenti al 1%87suddivise in 55.382 presenze alberghiere e 49.399 presenze
extralberghiere.

Per c¢ci, che concerne | a nazionalit”™ dei turisti,
caratterizza come meta preteidd turismo straniero che rycengei stra u|
pure dal 2008 al 2014.

Per quanto riguarda le presenze, restano comunqgue superiori quelle straniere rispetto alle presenze italian
Quelle italiane tra il 2002 e il 2008amgisin aumento del 28 .56%ntre dal 2008 al 2014 si riscontra una
diminuzione pari &®6. Le presenze straniere mantengono un incten2ént&%.

Per quanto riguarda | 6i nc rnelmeiodd 20020034 stateregiptrata s e nz e p
una crescita favore dellrutture alberghieneentre nel periodo 20@80 1 4 , | 6aumento =~ sta
le strutturextralberghiere.

Analizzando gli arrivi, altro elemento di analisi, si osserva che aumentano quasi icondiedi@ 2i388mati

e 30.76% rispettivamente arrivi italiani e stranieri (tra il 2002 e il 2008) negli esercizi alberghieri e del 121.26%
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4.40% rispettivamente arrivi italiani e stranieri negli esercizi extralberghieri. Si registra dunque una tenden:
positve he i nteressa gli esercizi extralberghieri dal
Nel 2014, rispetto al 2008, si riscontra invece una lieve diminuzione degli arsiviuitalierdlbetighiere

(-1,63%6), mentre si rilevano increipesitivi per quanto riguarda giisranieri in alberghi (+ 30)25

arrivi italia 50,9%) e stranigrt 52,07% strutture extralberghi€neesti dati, evidenziano un maggiore

interesse per le strutture extralberghiere sia da ptatiewniedie degli stranieri.

ESERCIZI ALBERGHIERI

ITALIANI STRANIERI TOTALE
arrivi presenze arrivi presenze arrivi presenze
2008 70873| 140342 75886 260759 146759 401101
2014 69716| 123484 98840 332999 168556[ 456483
Diff. Ass -1157 -16858 22954 72240 21797 55382
Var. % -1,63%| -12,01%| 30,25%| 27,70%| 14,85%| 13,81%

ESERCIZI EXTRALBERGHIERI

ITALIANI STRANIERI TOTALE
arrivi presenze arrivi presenze arrivi presenze
2008 14984 56816 27532 202438 42516 259254
2014 22624 57171 41869 251482 64493| 308653
Diff. Ass 7640 355 14337 49044 21977 49399
Var. % 50,99% 0,62%| 52,07%| 24,23%| 51,69%| 19,05%

Flusso turistico anno 2014 esercizi alberghieri
(comparato all'anno 2008)

14,85%

15,00%
14,80%
14,60% -
14,40%
14,20% A
14,00%
13,80% -
13,60% -
13,40%
13,20% T

arrivi presenze

13,81%
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Flusso turistico anno 2014 esercizi extralberghieri
(comparato all'anno 2008)
51,69%
60,00%
50,00% A
40,00% A
30,00% A
19,05%
20,00% A
10,00% A
0,00%
arrivi presenze

ESERCIZI ALBERGHIERI ED EXTRALBERGHIERI

ITALIANI STRANIERI TOTALE
arrivi presenze arrivi presenze arrivi presenze
2008 85857| 197158 103418| 463197 189275| 660355
2014 92340| 180655 140709 584481| 233049| 765136
Diff. Ass 6483 -16503 37291 121284 43774 104781
Var. % 7,55%| -8,37%| 36,06%| 26,18%| 23,13%| 15,87%
23,13%
25,00%
20,00% -
15,87%
15,00% -
10,00% -
5,00%
0,00% :
arrivi presenze
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LE STRUTTURECEITTIVE

La dotazione ricettiva géofdto aggiornato al 31.12)20 Desenzano del Gaotasiste it25strutture,

di cui 43 alberghier82extralberghiere, per un total1@&3camere (di cui551alberghiere 82
extraberghiere) con un Iotdi6.847posti letto2(949ndle strutture alberghier8.898nelle strutture
extralberghiere).

Nel | 6 a mtuitute@lbedghbidrd, \¢ somlSghi, di cliad una stella, 3 a due stelle, t?e stelle e

12 a quattro stell& eesidenzauitistico alberghiere.

Nel | 6 a mbtiute extradberghlere, visiited Breakfast,campeggi ed aree attrezzate per camper

e roulotte, 1 villaggio turistico, 2 campeggio e #lafjggi (cdvaffittacamere), 11 alloggi agrituristici, 2
affittacamere e 25 bed & breakfast.

Per quanto riguarda | 6attr e z582samare, mentreiil to@di gostiva e xt r
letto & pari &898&unita; questo divario tra il numero delle camere e quello dei pdstidetsssinggndo
che nei campeggi (che <costituiscono la voce pri
considerano | e ficameredo, mdbdsol o i posti l etto, c
ESERCIZI ALBERGHIERI ESERCIZI EXTRALBERGHIERI
CAPACITA' RICETTIVA AL 31/12/2014 CAPACITA' RICETTIVA AL 31/12/2014
CATEGORIA [ESERCIZI[ LETTI [CAMERE CATEGORIA ESERCIZI| LETTI [CAMERE
5 stelle 0 0 0 villaggi turistici 1 132 0
4 stelle 12 1240 624 campeggi 1 64 0
3 stelle 22 1229 661 alloggi agrituristici 11 296 119
2 stelle 3 72 39 case per ferie 2 86 86
1 stelle 1 13 7 B&B 25 150 64
Res. Alb. 5 395 220 campeggi ed aree attrezzate 2 2464 0
TOTALE 43 2949 1551 per camper e roulotte
case, appartamentl vacanza - 40 706 313
affittacamere
TOTALE 82 3898 582
CAPACITA' RICETTIVA TOTALE ESERCIZI ALBERGHIERI E EXTRALBERGHIERI AL 31/12/2014 e
(IN TERMINI DI NUMERO DI POSTI LETTO)
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7.3.I patrimonio edilizio

Per quanto attiengoatrimonio ediliziodati rilevano che il titolo di godimento maggiormente diffuso & quello
della proprieta di abitazioni. Tali dati sono in linea cogliqielbitileerritoridiliriferimento e di quelli

provinciali.

Inoltrele abitazioni sono in prevalenza occupate dai residenti e per una consistente quota da abitanti che
possiedono a Desenzano del Garda la casa di villeggiatura.

7.4 Le attivita produttive

Dati estratti dai Quaderni di approfondiefler@amera di Commercio di Brescia

Anche in guesto caso, la realt?” di Desenzano del
prossimo dei suoi comini contermini.

I primo dato registrato, R00®e¢ il 204cthena Deseérearasisirane nt o d e
un trend negativo @866 (da 231 a 214 sedl) termini assoluti si evidenzia un t@lmgrese dedicate

all 6attivit”™ agricola. Tutto ci, i-8i2P4inea con il
Cosi come le imprese agricole, anche le attivita manifatturiere a Desenzano regis&a® imlgeda del

con le tendenze provinciali e di quelle deiicttrfisid eccezione di Sirmign2®o)cheannota un trend

positivo.

Siattegsno i nvece su valori positiwvi | e iloscess e fNal be
come il fAcommerci 073% nmensse ei dettuagl domi cami bhe
del 3,81%.

LO6i ncr e meeile aitivitp dosnindrcio\e dte attivita alberghiere sono una delle conseguenze piu
tangibili del turismo, a Desenzano come in altre realta territoriali. Il turismo agisce favorevolmente nei confro
dello sviluppo economico; pensiamo ad esempiaoc@ameatie del tessuto urbano negli ultimi anni
costituito dalle case vacanza o come negl:@ ul tim
nuove strutture commerciali a Desenzano e nei comuni limitrofi.

IL SETTORE MANIFATTUREERELLE COSTRUZIONI

Il sistema economico e produttivo di Desenzano si presenta variegato e attivo nei diversi settori tradizionali ¢
convivono con il turismo, settore che ricopre un
Undanal i si pup inizare dale attavith | marafattariere: a Desenzano sono presenti attivita che
spaziano in tutti i settori che la statistica definisce appartenenti a questo macrosettore, anche se con notev
differenze nei numeri e nelle dimensioni. In toté¢leehDese attive eré&i®e occupavanb819

persone.

Nelperiodo 2068014 si registrano alcuni cambiamenti: una diminu3i@3 del numero delle imprese

attive (d212nel200% D5nel 204, accompagnati pero da un leggero aumentoujegii @©&.81Tel

2009 1.87&el2014.
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Lattivita edilizlzaregistrato uropdvunque ngleriodo considerato un decrementd ebefica anche a
Desenzano. D200%l 20 4nel settore delle costruzioninuisce d&l8246 il numero delle inspréda342
a 329, deb,9% quello degli add@tti 735 del 2009 a 691 del 2014)

IL SETTORE TERZIARIO

Nel settore del commercio,l& Z8ultano attiv®Oattivita con un numero complessviddaddette,

rispetto @009 dove il numero dedlttivita risultava di 736 con un numero complessivo di 1.884 addetti,
registra un aumedi®4 attivita e di 257 addetti.

Anche @i restanti comparti del settore terziario @ rretmento nelle categdeiée attivita immobiliari,

finanziarie essicurative, professli, scientifichetecnichedi noleggjoagenzie di viaggio, servizi di

supporto alle impresegltre attivita di servizi.

Questo dato conferma il generale aumento delle libere professioni, tra le quali spiccana quelle inerenti |
contabilita e la consulenza in campo finanziario e legale (130 attivita per 152 dipendenti e 302 addetti), e
professioni del settore tecnico in generale, architettura e ingegneria (104 attivita nel comune di Desenzano, ¢
32 dipendenti e 155 addetti)

Nel settore turistico, si riscontra, nel decennio tra i due Censimenti, un aumento del 20% del numero de
dipendenti (da 375 a 567) e del 10% quello degli addetti (da 748 a 926); anche le attivita presenti sul territor
comunale registrano un increroemiplessivo del 3%.
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ELEMENTI DI INDAGINE IN MATERIA DI COMMERCIO
7.4.1. Principali caratteristiche del settore commerciale ed aspetti evolutivi

(I settore del commer ci o ri vest ezooate, rappreséntanda i gr a
circa il 13% della produzione ed il 15% dell 6occu
suo complesso € composto da piu di 200.000 imprese attive, produce circa il 13,5% del PIL lombardo, svilupp:
18% del 6occupazione (con pi% di 650.000 addetti)

La complessit?” di tale ruolo determina, comunque
di mensione economica avendo indubbi r i fritormle s i sul

(generando nuove polarizzazioni e flussi di traffico consistenti), sul piano della qualita della vita (offrendo ur
dimensione di qualita ai contesti urbani).

Léoevoluzione del settore rifl et diepaitoolaré deircghsumimi sur a
il modello di struttura commerciale consolidatosi nel secondo dopoguerra caratterizzato dalla concentrazione |
centri storici e nei grandi qguartier:i reoi denzi al

degli anni ottanta.

La rivoluzione commerciale, che ha portato alla nascita delle formule tipiche del largo consumo di mass
(supermercato, magazzino, ipermercato) sono nate su nuovi presupposti di stili di consumo dei nuclei familii
che iniziano svolgere le proprie funzioni di approvvigionamento in modo diverso dal passato. Il modello

fitradi zionaleodo =~ messo in crisi dallo sviluppo de
della mobilita principale, sono in gradaréi @terati da un vasto territorio sovracomunale.
Questa prima fase di profonda trasformazione si

dimensioni despecializzate. Il commercio tradizionale, specie quello con scarpeciatiazénioe sne

e risultato ridimensionato, riducendosi o a segmenti di nicchia o ad una domanda di vicinato. La concorrenza ¢
del resto impossibile da reggere: le nuove formule distributive potevano contare su vantaggi strutturali di cos
che in nresun modo il tradizionale era in grado di equiparare.

A partire dall déinizio degli.i anni Novanta, si qgu
di vendita degli ipermercati e deiraepeati.

La situazione inizia a mugando la distribuzione moderna comincia a competere al suo interno, quando
ci o, per | daumentare della densit”™ della rete,
essere sovrapposti. In questa nuove situazione i vantaggouwlisoosiqpiu strutturali, e la concorrenza

comincia a misurarsi con altri connotati di performance.

Lédevoluzione pi% recente, peraltro, sia a livell
commerciali piu complesse ed articdladlcaterritoriale, presenta una maggiore varieta delle strutture
insediative e dell dofferta commerciale. Nell éulti

€ accentuata la diversificazione delle formule distributd@nipaditi contemporaneamente, & aumentato il
livello di concorrenza tra le imprese commerciali siano esse piccole, medie e grandi, in funzione dei servi

of ferti, della |l ocalizzazione, delle caratteriste
In quew contesto si inserisce come elemento potenziante il processo di internazionalizzazione in corso: sinc
agli inizi degl i anni 680 | e i mprese di distribuz
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forte caratterizzazione e raditameazionale o anche locale. | casi di distributori internazionalizzati si
limitavano per lo piu a reti specializzate in beni di lusso o con assortimenti molto segmentati, spesso gestite ¢
la formula del franchising e di norma espressione piu @idogtriedieche di vere e proprie imprese di
distribuzione. In pochi anni il quadro € radicalmente mutato e il numero di imprese con interessi in pit paesi s
moltiplicato.

Le trasformazioni in atto nella distribuzione, hanno origine in quesiaion®\¢hsivede una ricerca di
differenziazione sia delle formule di vendita sia delle caratteristiche delle insegne che operano con la medesir
formula, cercando di costruirsi nuovi vantaggi competitivi entro un processo di differenziazane dei prodotti.
grande distribuzione e la distribuzione organizzata sono la configurazione moderna del dettaglio. Appartengo
alla grande distribuzione societa di capitali organizzate di catene indipendenti i cui esercizi si estendono su f
esercizi di vendita (perr c at i , supermercati, centri commerci al
nazionale. La distribuzione organizzata comprende invece grandi punti vendita del commercio associatc
superette, unioni volontarie, gruppi di acquisto.

| luoghi delocmmer ci o si arricchiscono in pochi anni di
rispondono ad una domanda sempre piu articolata e selettiva dei consumatori. Pitl recentemente anche in Ita
hanno iniziato a diffondersi nuovi formati coingarketa factory outlet center (FOC), integrati da funzioni

legate alla ristorazione ed al tempo libero. Nuovi modelli di offerta non solo di merci ma anche di servizi e di bt
immateriali. Localizzati lontano dai centri abitati ma vicino laléteriecspadali i Factory Outlet Center
hanno grandi di mensioni e undarchitettura che ric
possono affittare un punto vendita da gestire direttamente.

Piu consistente € stata la difusiei centri commerciali, spesso trainata dalla presenza di ipermercati e grandi
magazzini, che tuttavia, ha rappresentato una interessante prospettiva localizzativa anche per la piccol
distribuzione.

Léoel ement o disti nt i &@icongsteiessenzigineentecin uh surpluscoeganizzativo che mme
consente a <chi opera alldinterno di un centro pi
determinati aspetti dell dattivit”™ commerciale ris
| centri commerciali pianificati hanno, infatti, una gestione centralizzata che consente di ottenere non solo ur
maggiore efficienza nello svolgimento di alcune funzioni di impresa per poter sfruttare le economie di scala, r
anche di progettare e gestineodo piu efficace la relazione con la domanda di consumo.

Il trend di sviluppo del settore, che per diversi anni si era contraddistinto per una abbondante fuoriuscita d
mercato di numerose imprese, prevalentemente di piccole dimensioni, ha registrato

ultimamente una leggera inversione di tendenza: i negozi di vicinato sono tornati di attualita, soprattutto nel
citta di medgrandi dimensioni. Un fenomeno che si spiega con la convergenza di ragioni congiunturali e
strutturali legate comunque anceravalta a mutate condizioni degli stili di acquisto (contrazione della
capacita di spesa, mutamento della tipologia di consumatori, minore propensione a spostarsi utilizzans
| 6aut omobil e) .

in questo trend si inserisce anche il ritorno di interesgegtieriomaé. || commercio ambulante dopo un

periodo di forte contrazione ha ripreso a crescere a partire dal 2000.

I'n al tri termini da un |l ato |l a modernizzazione a\
ha un forte sviluppo detkndi superfici commerciali sollecitando gli operatori a introdurre molte innovazioni
nella progettazione dei formati delle grandi strutture extraurbane. Sono cosi sorti nel panorama lombardo part
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commerciali, factory outlet centre, entertainmermt centiecommerciali di nuova generazione. Questa
evoluzione non =~ stata solo quantitativa ovvero
grandi 06 ma ha portato a sperimentare f ordmat che
intrattenimento (cinema in primis) e sportiva. Recentemente il commercio si & collocato nei nodi della granc
accessibilita come aeroporti e stazioni, dove € possibile intercettare un grande e costante flusso di persone. P
centri urbani questa imz@ne & stata molto piu lenta e, soprattutto nei centri mepliceoinesli@

assistito ad una diminuzione quantitativa dei punti vendita associato a un fenomeno di graduale obsolescenza
molti esercizi di vicinato.

Dal | 6al tr o, resistito quegl teseraizi inseriti inhcantesticurbani dove i negozi hanno potuto
addensarsi in ambiti specifici integrati ad altre attivita come gli esercizi di somministrazione di alimenti e bevan
ed altre attivita come ad esempio quelle artigiaesti bentri si assiste anche a un ritorno degli operatori,
dinamica molto interessante anche alla luce delle potenziali positive ricadute che potrebbero avere sul rilanc
dei sistemi di offerta locali, rendendoli maggiormente competitivi ecoimcgreate di convivere con le

nuove polarita commerciali extraurbane.

Un ulteriore elemento di interesse riguarda il fatto che fino agli anni Sessanta erano le imprese industriali
determinare le scelte dei consumatori e del mercato, e a ispiicaeida@igatritoriale con le proprie scelte
localizzative. Attualmente invece sono le imprese della distribuzione a dettare le condizioni agli operatori,
orientare il gusto del mercato, a sostenere la tenuta e la crescita dei consumilaczione daliea

funzioni urbane ed extraurbane intorno a forti polarita attrattive.

7.4.2. Lapoliticadi regolazione regionale

Dinamica e differenziazione territoriale del processo di trasformazione del sistema distnbpairte rifletto
le modifiche nella politica commerciale.
Il nuovo ordinamento del commercio, entrato in vigore a livello nazionale con il decreto legislativo n. 114 d
31/03/1998, noto come decreto Bersani, ha introdotto importanti modifiche ndéhsetotazieneui:

- la semplificazione della struttura merceologica;

- la suddivisione delle diverse strutture di vendita al dettaglio con la classificazione delle tipologie degl

esercizi di vendita.

Le Regioni, dalla data di entrata in vigore deb sleddetv, hanno fissato i criteri di programmazione
urbanistica riferiti al settore commerciale, affinché gli strumenti urbanistici comunali individuino:
a) le aree da destinare agli insediamenti commerciali ed, in particolare, quelle nelle gliali consenti
insediamenti di medie e grandi strutture di vendita al dettaglio;
b) i limiti ai quali sono sottoposti gli insediamenti commerciali in relazione alla tutela dei beni artistici, culturali
ambientali,
¢) i vincoli di natura urbanistica ed iolpatipielli inerenti la disponibilita di spazi pubblici o di uso pubblico e
le quantita minime di spazi per parcheggi, relativi alle diverse strutture di vendita;
d) |l a correlazione dei pr oc edi nzeapidneé cordmerciale. | asci o d
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Dal |l 6esame della | egislazione adottata a I|ivello
assai ampio ed articolato che evidenzia come le diverse regioni si siano mosse ed abbiano interpretato in mo
anche assai eifénte il processo di liberalizzazione del settore previsto nel decreto legislativo 114/98.

I'n termini generali emerge una forte spinta regi
crescita del commercio di maggiori dimensiettametite attraverso politiche di natura settoriale o
indirettamente attraverso | 6utilizzazione di una

allo sviluppo delle grandi strutture di vendita con la ridefinizione vexe ditreessioni delle tipologie di

vendita, la presenza di contingenti numerici e di superficie e/o una riduzione degli spazi programmatori a live
comunale per | o sviluppo dell e medie strutture di
In sntesi, le priorita che Regione Lombardia ha perseguito durante le ultime legislature nello sviluppo de
sistema distributivo sono state le seguenti:

1. l'ibert ™, i mprenditorialit?’ e concorreamza per
riconosciuta a priori la piena fiducia nel rispet
2. semplificazione e sburocratizzazione;

3. sussidiariet? e responsabilit?” per fzonorire |

amministrative da parte dei Comuni e sostenere le capaoiigadizastnione degli operatori attraverso le

loro forme associative.

E ancoranel «Programma Regionale di Sviluppo della X legislatura>> approvattugbo 20&3n.

XI78 la Regione Lombaydial delineare i punti salienti del processo di governance del territorio, ribadisce

| 6attualit?’ dell a strategia della programmazi one
Sviluppo del Settore Commerciale (PTS&@)ieea come nel comparto distributivo proseguira la positiva
esperienza dei distretti del commercio, con la valorizzazione delle polarita distrettuali esistenti e la promozione

nuove esperienze, in adesione alle specifiche vocazioni tériitanigdiell s o al | datti vazi on
turi smo. Saranno favorite |l e reti anche tra MPMI
pluralismo dell 6offerta nei di ver simerdonstoricodel t er r i t

commercio su aree pubbliche, nonché le nostre piccole attivita commerciali che, oltre a rappresentare la nosi
memoria storica, hanno un grande valore di aggregazione sociale e culturale.

Obiettivo della Giunta nella X legistaquedio di consolidare e sviluppare ulteriormente questo modello

avendo innanzitutto presente | 6esigenza di aiutar
a reagire rispetto agli effetti della crisi economica che si & infirechedottzala dei consumi e

dell 6occupazione

Altro obiettivo della Giéngau e | | o d i accompagnare il settore nell

scopo di attutirne il pesante impatto per taluni settori tra cui il commercio aivitéldntesriditattsu

suolo pubblico e gli stabilimenti balneari

(I model |l o di governo del settore distributivo ¢
sempre piu dinamica, qualificata e competitiva, attraverso:

1 larivisitazione deflormativa vigente e dei conseguenti strumenti di programmazione, per ridefinire il
miglior equilibrio possibile tra attivita commerciali e contesto socioeconomico, favorire una ulteriore
riduzione del carico burocratica suler e s e,  tegrazione taMeediverse lev® nanmative
e programmatorie esistenti a sostegno dello sviluppo;
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T la valorizzazione e |l 6ul teriore sviluppo deg
commerciali quali i Distretti del commercio, i con&al# thizettive di valorizzazione dei mercati,
del commercio di vicinato e della tradizione, gli strumenti di riqualificazione e gestione del commercic
nel tessuto ur bano, in una |l ogica di mar ket
territoriale che li veda sempre piu capaci di fare sistema con le eccellenze turistiche, culturali, eno
gastronomiche, produttive e di servizi;

T |l daggi ornamento e il potenziamento degli strun
dale opportunita offerte dalla programmazione comuni2020 2014lai bandi e dalle
iniziative regionali per | dutilizzo delle teci
pmi, per le reti tra imprese commercialipadéghcstrumenti di agevolazione ed incentivazione,
saranno oggetto di particol are attenzione | e |
sostegno all doccupazione, la formazioeme e | 06¢

dipendente, rivisitando gli strumenti oggi disponibili e promuovendone di nuovi;
1 il sostegneattraverso iniziative di accompagnamento al cambiamento del proprio modo di fare impresa

e all 6i ngr es s-allowelupgoai nnoveofarmenaliodistrilbutivi di beni e servizi
commerciali, a partir e-canmércecdaraggiungere delesnenteielaut i v i
basso costo, ampie platee di consumatori anche in mercati lontani; una specifica attenzione in questc
senso doviag®er e dedicata ai giovani i mprenditori,

nuova imprenditorialita;

1 la valorizzazione di opportunita come EXPO 2015 sia per favorire interventi di promozione e sviluppc
qgualitativo delelrrofsi per dtilzzare o camake distribudivo @er gramuovere i
prodotti lombardi, a partire da quelli agroalimentari, e le eccellenze italiane nel mondo in una logica d
sempre crescente integrazione delle diverse componenti della filiera

Nel Progmma Triennale per lo Sviluppo del Settore Commerciale (P83 2006t 6 odlaa vi gent
Regione Lombardia non fornisce piu obiettivi di sviluppo quantitativi (contingenti), ma prestazionali basati cioé
macrepbiettivi generali declinati periiAmbiti territoriali individuati sul territorio regionale. La nuova
programmazione triennale ha nello specifico | dobi
esternalit?’ negativeo, 0 bentiepurtti,i ckecdovietbbero fengere ala lineec o | a
guida per lo sviluppo commerciale locale:

- favorire la compatibilita e sostenibilita del commercio rispetto al territorio abbattendo al massimo

| 6i mpatto delle Grandi S t vista antbientaée md anch¥ sociadlei t a n «
viabilistico, paesaggistico e naturalmente commerciale;
- ridurre il consumo di suol o favorendo | a ricor

strutture commerciale su territori liberi;
- favor i mento b Gaaistrptiurazéone delle strutture esistenti rispetto alla previsione di nuove
strutture di vendita.
La Regione per controllare il perseguimento di queste finalita ha costruito un articolato e complesso sistema
val ut azi one dterlziazoneddoG8¥, tedoe dipireentivarédfartemente le nuove aperture.
Nel richiamato PTSSC il territorio lombardo & suddiviso in sei ambiti territoriali per ciascuno dei quali son
introdotti degli indirizzi di riqualificazione e sviluppo seditendde
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I comune di Desenzano del Garda appartiene all b
lungo le rive dei laghi ed i comuni contigui che, per presenze turistiche e struttura socio territoriale son
strettamente connessi akmiat economico lacustre. Si tratta di aree interessate da consistenti flussi di
popolazione non residente, generati da turismo di svago, anche giornaliero e, in misura meno significativa,
turismo culturale.
Si tratta di aree a forte connotazione paesiskevante criticita ambientale data dai carichi antropici e dai
consistenti fenomeni espansivi e di urbanizzazione, dalle caratteristiche degli insediamenti e delle ret
infrastrutturali, oltre che dalla stagionalita delle presenze turistiche.
Si risontrano tendenze commerciali diversificate nelle aree di prossima ubicazione lacuale rispetto alle zone pi
interne, con una significativa dipendenza dai poli dei capoluoghi e di altri centri di storico riferimentc
commerciale.
Gli indirizzi di riqualifioae e sviluppo sostenibile della rete definiti dal PTSSC prevedono:
- la valorizzazione delle strutture insediative di antica formazione, in rapporto anche alle valenze e finalit
di tipo turistico; particolare attenzione alla delicatezza ambiecatgstepaks territorio, sia ai
fini della ubicazione di nuovi insediamenti sia in rapporto alla generazione di volumi di traffico aggiunti
su itinerari viabilistici di limitata capacita;
- considerazione delle problematiche inerenti I'offerta eonetheradll laterali ai bacini lacuali, che
presentano frequentemente condizioni analoghe a quelle dell'ambito montano;
- integrazione con l'offerta commerciale ambulante, anche per affrontare gli elementi di stagionalita delli

domanda;

- integrazione corsistemi produttivi e artigianali tipici locali, in particolare riferiti al comparto agro
alimentare;

- integrazione delle strutture commerciali con i sistemi turistici e con l'artigianato locale e delle valli
contigue;

- nessuna previsione di apertura rii gslutture di vendita realizzate anche mediante I'utilizzo di
superficie di vendita esistente.
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Gli Ambiti territoriali individuati dal PTSSC 2008008

Fonte Programma Triennale di Sviluppo del Settore Commerciale 20U
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7.4.3. La pianificazione territoriale provinciale e il sistema del commercio

La legge regionale 12/2005 non individua specifici contenuti per il PTCP in materia di commercio; in ogni cas
tra i temi di interesse sovracomunale di specifica competeiae, fr@vipossono rientrare molte delle

guestioni correlate agli insediamenti commerciali che hanno diretta connessione con le pit generali condizioni
sostenibilita sociale, territoriale ed ambientale promosse dagli strumenti di pianifiai@ziden provinc
riferimento in particolare alle problematiche legate alla localizzazione delle grandi strutture di vendita, tra
contenuti previsti dalla I.r. 12/2005 per il PTCP assumono particolare rilievo:

i landicazione degli elementi qualitativi ¢giregalaiale o sovracomunale, sia orientativi che prevalenti, per la
pianificazione comunale;

T la definizione dei contenuti minimi sui temi di interesse sovra comunale da prevedere nei documenti di PGT;
I le indicazioni puntuali per la realizzaziorelidiiesti di portata sovracomunale, se definiti come tali nei

PGT,;

i le modalita per favorire il coordinamento tra le pianificazioni dei comuni;

i il programma generale delle maggiori infrastrutture riguardanti il sistema della mobilita.

Il PTCP esprimeiqo d i significativi obiettiwvi ed indirizzi
territorio provinciale e a tale riguardo risultano interessanti gli lmdiaidantheéTCP gpprovata con

D.C.P. n. 31 del 13/06/26tkdjlisce pex pianificazione comunale in ordine al commercio

I PTCP si occupa delle attivit”™ di di stribuzione
secondo una presenza equilibrata sul territorio, a vantaggio del consuficapienéjwedotti, minor
cost o) e dell dassetto territoriale, con particol

particolare gli esercizi di vicinato sono quelli di minori dimensioni, la cui presenza é tipica nei tessuti edili
residenziali, ai quali essi danno vivacita integrandosi con la residenza e con i servizi e creando le condizio
dello scambio sociale, negli spazi pubblici. Essi sono assolutamente necessari per il servizio alle persone cl
non possono effettuare spuestéi in macchina: la loro presenza va difesa, anche perché rende piu sicuri gli
spazi pubblici.

La difesa dei. piccoli negozi in funzione sociale pud essere ottenuta trasformandoli in elementi periferici
distribuzione di grandi strutture di veaditgg tonvenzioni con le quali rendere partecipi le associazioni di
categoria.

Dai negozi affacciati sugli spazi pubblici spesso dipende la qualita urbanistica degli spazi stessi; nei centri stol
i piccoli negozi sono spesso garanzia di uso corignualeiqu d i sopravvivenza del l o
moderata fAtabernizzazioneo fa parte della normale
certa misura, continuare la loro evoluzione nel tempo per potersi consamargo lheadessuti edilizi

consolidati di esercizi di vicinato, che devono sostenere la concorrenza della media e grande distribuzione, :
opportunamente indirizzato puo creare valore aggiunto alle attivita stesse, sia specializzandone la merceolo¢
veso la qualita dei prodotti sia, ed € piu importante, per le sinergie territoriali coinvolte, specializzandole pe
tipicit”™ locali. Proprio il val ore aggiunto del f
raf f or z ar essalpé guantoariguardeealtres dttivita economiche in un circolo virtuoso che deve far
capo al marketing territoriale.
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La media distribuzione ha caratteristiche tipologiche che ne rendono adatta la collocazione lungo gli assi urbe
piu esterni o in sitigni miste nelle zone industriali.

Lbassetto che ne derivano =~ spesso disarmonico e
puo tuttavia contribuire alla riqualificazione edilizia e urbanistica delle aree interessatesitvedprattutto

tentativo di riorganizzare gli insedi amentii attua
commerciali o che wuniscano i guartieri periferici

ambiente viga, vissuto, e per cio stesso sicuro, essendo normalmente frequentato in tutte le ore della giornata
e in qualche caso anche la sera (integrazione con esercizi pubblici, bar, ristoranti).
L6integrazione <coi t e s s u tsécondoarts @ luoghil lBeh identdicabilisneie nt i
contesti urbanistici, ~ | 6obietti voinmponepaveidist i co ¢
trasporto pubblico, in situazioni di congestione del traffico su viabilita sovracaiomesddialisattlira e

comunqgue con verifica di accessibilita viaria alla sede viaria. || PToRrdi Goneb i et t i vo del
energeticondicandp er | dapprovvi gi oname ntd progluziene diertergigda de i f
cogenazione o da fonti rinnovabili (solare, geotermica, etc.) in misura pari al 50%.

Va detto che la qualita urbanistica & a tutto vantaggio degli operatori, in quanto incoraggia una maggio
frequentazione e immagine.

La grande distribuzione pud essereddivisanto di vista urbanistico in due segmenti dimensionali. Al di sotto

di una certa soglia | dambito di attrazione non
utenti di portata modesta, che si avvalgono di strade ptoealtidli @portuno il posizionamento delle

strutture in ambiti urbanistici da completare o in aree dismesse di collocazione urbana. Sara proprio i
coll egamento col centro e la funzione dhesifitraino
insedieranno nei dintorni edificati a rendere armonicamente inseribili queste strutture nel territorio. La lor
caratteristica di polarita va accentuata e il loro accesso deve avvenire principalmente su viabilita esterna
tessuti edilizi. Ne consegna funzione di identificazione dei punti di accesso ai centri urbani, dalla viabilita
provinciale. In qualche caso questa funzione potra essere estesa agli interstradoickenrpaidicolare

riferimento al sistema del trasporto pubblico.

Al d sopra di una certa soglia dimensionale le aree di attrazione commerciale assumono dimensioni territoriali
le strutture di vendita non sono piu integrabili con i tessuti urbani esistenti.

In questi casi la struttura deve diventare centro di Viteesseas e deve quindi cont €
destinati all daggregazione, al l oi sir, alla cult
grande viabilita e pertanto la loro presentazione al pubblico puo essere oggettoitlirralrketing ter

La raccolta dei dat i sull 6evoluzione e sullo st:¢

elaborati ai diversi livelli territoriali (Cdxmbitj Territorigliovracomunali, grandi aree, Provincia),
merceologici (alimene non alimentari) e tipologici (esercizi di vicinato, medie e grandi strutture di vendita,
supermercati, ipermercati, grandi magazzini, centri commerciali) dovra essere mantenuta nel tempo el
implementata, dando vita ad un vero e proprio Osselnéiarineycio, come strumento di monitoraggio e

conoscenza a disposizione non solo dell dazione
associative, professionali, istituzionali, delle imprese e degli studiosi del settore. Essardeatil@ostituire
momento di interrelazione con | édattivit”™ dell 60ss
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€C possibile stabilire relazioni fra i diversi ti
senso geometrico, fermo restando il fatto cherdengque tenersi conto del livello di servizio delle
infrastrutture e le condizioni locali di accesso.

Le indicazioni sopraripostaten 0 r i scontrabil i nell 6apparato nor ma

744. Indagine conoscitiva: strutturazione esistente del settore commerciadle dell@rea di
riferimento

I'n questo quadro generale, | 6evoluzione normativa
introdotto la necessita per i comuni di integrare gli studi aitmbssé della redazione del PGT comunale

con undindagine specifica sulle tematiche commerc
I nuovo strumento di pianificazione comunale in

Piano di Governo del Territorio, si caratiefatti per esprimere contemporaneamente una dimensione
strategica che delinea@wwluzione di sviluppo territoriale complessiva ed una dimensione operativa
consistente nell 6individuazi one daattyamreeutterstario)obi et t
da perseguire per le diverse destinazioni funzioréaidieigeazione degli ambiti soggetti a trasformazione
urbanistica.

In questo nuovo contesto normativo e disciplinare le problematiche relative alla distrimleione commerc
assumono rilevanza in funzione di assicurare un conveniente assetto urbanistico a tutte le diverse par
dell 6organi smo urbano.

L6indagine in argomento S fonda sull e novit?’ i
denominato DecretosBar) e sulle successive normative regionali in materia di attivita commerciali. Lo studio
effettuato per la componente specialistica al PGT del comune di Desenzano del Garda si basa su un approcc
territoriale alle tematiche del commercio; per questogmatflessione o interpretazione delle dinamiche
commerciali in atto nel comune discendono dalla correlazione esistente con gli elementi territoriali caratterizza
lo spazio fisico dei luoghi.

La valenza di uno studio specialistico sulle tematimlme r c i al i S i fonda sull 6im
rivestono nel complesso panorama urbanistico, sociale ed economico di un comune, dove le attivith commerc
assumono in molti casi un ruolo che trascende la semplice attivita produtiyeer dévgpoldzione

insediata servizi, spazi di interazione ed intrattenimento, elemento di qualita urbana.

La profondit"™, la completezza e | darticolazione
riferimento. Negli elaborati sovradorsiuraanalizzato con un dettaglio via via crescente, le attivita che
possono costituire undalternativa commerciale al
privilegiatolald A mb i t dSoviaeomunald definifo dal vigenke PTC

La realizzazione delle anali si e degli el aborati
delle tecniche e degli strumenti piu adeguati per queste specifiche indagini, in linea con i principi e le modali
operative dettate dall Regi one Lombardia nell 6articolo 3 dell/l
coordinamento e | dintegrazione delle informazioni
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I'n linea a questi principi, la costruzione dell
georeferenziando i dat i messi a disposizione d
Lombardia sulle Medie e Grandi Superfici dil\detiditalisposizione saggornati e verificati al dicembre
205Bincrociando il database con ed@ni desunte dai dati forniti dai competenti uffici comunali.

La georeferenziazione del database € avvenuta in un contesto GIS, sovrapponendo i dati a disposizione al
cartografia di base utilizzata per la redazione del PGT per il contesto l@r@anzigrafia Tecnica

Regionale per i rilievi sovracomunali.

D o

Inquadramento commerciale sovracomunale

L6indagine commerciale sovracomunale costituisce,
pol arit?” commer ci @idridle dearda svast rdit riferimergol Cana prbcederdemente r
accennato € stato assunto come ambito geografico di fifedidAemtb i t on. @ e GARDA or i al e
BRESCIANO secondo la declinazione proposta dal vigente Piano Territoriale di Cod?dhnarentd della

Brascia.

Léapproccio wutilizzato unisce ed i mplementa tecn
utilizzate dagli operatori commerciali ed immobiliari per identificare ed analizzare aree di mercato oggetto
possibili fuur e operazi oni di sviluppo. Lébobiettivo ~— ¢«

commerciali esistenti in contesti territoriali esterni al comune di Desenzano del Garda ma in grado comunque
attrarne utenza e consumi.

Pur in assea nel PGT di Desenzano del Garda, di nuove previsioni di carattere commerciale di rilevanza sovre
comunale, € apparso opportuno, al fine di argomentare le scelte previsionali, condurre adeguate valutazioni

scala piu ampia rispetto al singolo confinenca |l e i n rel azione all daccertal
comunald (6 Ambito denruborsglardo &l |l argato anche all o
dell a consistenza del |l e podriale di gravitaziooenoos comeé sopra e s i

determinato.

Le tipologie di polarita del commercio al dettaglio analizzate, in questa dimensione conoscitiva comprendono
medie strutture di vendita e | e pecificazidrie insotottaut t ur e
dalla pianificazione provinciale, distinguendo per quanto attiene alle GDV, grandi strutture di vendita di are
estesa (superficie di vendita superiore a 15.000 mq) e grandi strutture di vendita sovra comunali (superficie
venda inferiore a 15.000 mq) e per quanto riguarda le MSV, medie strutture di vendita di tipo superiore
(superficie di vendita superiore ai 600 mq e inferiore a in§00/2500

Il panorama delle MSV & molto articolato, infatti in questa categoridi nesdiitaodpomodeste dimensioni

con bacini déutenza |l ocali e attivit”™ di ragguar .
attrazione di livello sovralocale assolutamente paragonabile a quello delle GSV, soprattutto guando strutturate
forma unitaria cos?® come definita dalla regione |1
per | o sviluppo del settore commercial eo: una me

esercizi commerciali siano inseuiti insediamento edilizio o in un complesso uddilirstiarganizzato

in uno o piu edifici, nella medesima area o in aree contigue, destinato in tutto o in parte alle attivita commerci:
anche composto da piu edifici aventi spazi di distribizion zi onal i all 6accesso ai
servizi gestiti anche unitariamente.
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La figura seguente rappresenta la struttura di tali polarita presenti nel sistema sovra locale di riferimento, in ¢
sono evidenziati anche nuovi formatire@tirdederivazione britannica (parchi commerciali) o statunitense
(factory outlet center, cinema multisala e parchi a tema), che hanno trovato in Lombardia ampia diffusione e cl
in ragione dell & i mpatt o c helimdntare mgpaiosaidorheaclerdentis t r i b
sostanziali per una valutazione compiuta del sistema della distribuzione.

=
Legenda l\:}
Grandi strutture

di vendita (GSV)
Factory Outlet Center (FOC)

Multiplex cinematografici

Mercati storici puntuali

Sistema fieristico

e@®» e

Parchi a tema

Distretti urbani
del commercio (DUC)

D Confini regionali
| Provincia di Brescia

Sistema Urbano Sovra
comunale "Alto Garda
Bresciano"

Comune di
== Desenzano del Garda
s ~

L
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Premesso che in generale la densita commerciale (mg/1000 abitanti) del sistema distributivo bresciano
superiore rispetto al dato medinaégiali elementi informativi evidenziano una significativa presenza
commerciale, con una concentrazione delle grandi polarita nel sistema metropolitano del capoluogo e n¢
sistema lineare determinato dalle grandi arterie stradali in corrispdaseiazaeidlaa della provincia.

La tabella seguente, invece, evidenzia con rifefintetoreh i t oGarflee Brasdiahop le medie e le

grandi strutture di vendita articolate per i sing

ISTAT COMUNE GSv MSV
17014 BEDIZZOLE 0 11
17033 CALVAGESE DELLA RIVIERA 0 2
17067 DESENZANO DEL GARDA 2 36
17074 GARDONE RIVIERA 0 0
17076 GARGNANO 0 1
17089 LIMONE SUL GARDA 0 4
17092 LONATO 3 11
17098 MAGASA 0 0
17102 MANERBA DEL GARDA 0 18
17109 MONIGA DEL GARDA 1 3
17116 MUSCOLINE 0 1
17129 PADENGHE SUL GARDA 0 4
17145 POLPENAZZE DEL GARDA 0 0
17151 POZZOLENGO 0 1
17155 PREVALLE 0 1
17158 PUEGNAGO SUL GARDA 0 7
17170 SALO 2 15
17171 SAN FELICE DEL BENACO 0 2
17179 SIRMIONE 1 8
17180 SOIANO DEL LAGO 0 0
17185 TIGNALE 0 0
17187 TOSCOLANOMADERNO 0 3
17189 TREMOSINE 0 2
17194 VALVESTINO 0 0
TOTALE 9 130

Per quanto attiene @ Ambi t o Ter r i,segmaiata la preséz28@0\4 si Bppeserda uaan o
discreta omogeneita territadiatiffusione delle M380gsercizi) con polarita significative per numero di
presenze nei comuni di Desenzano del GardsSaldaditanerba del Garda

Indagine commerciale comunale
L6indagine effettuata codettdaghi ol t déoensail étmesdirualt
correlate al settore commerciale e che svolgono una funzione contigua e complementare a quella de

commerci o, quale in particolare | 6artigianato e i
LO6i mport anza ithdagirg siewsdenzia malarbradntd di indaghare le forme e gli effetti generati
dall 6interazione spaziale delle attivit”™ commerc

Fenomeni di sinergia e asinergia che determinano leeformaniordi sistemi aggregativi spontanei o di
contro ne ostacolano la formazione o ne indeboliscono la struttura.
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Lédindagine ha, in particolare, riguardato:

- commercio al dettaglio;

- pubblici esercizi di somministrazione di alimenti e bevande;

-artigpat o (Il i mitatamente all éartigianato ali mentare
-impianti di distribuzione dei carburanti.

Le attivitd del commercio al dettaglio rilevate come funzione prevalenteGhsuddieiatein Esercizi
di Vicinatdb64 con superficie di venditaptessiva pari35.337nq), Medie Strutture di VerRBtagn
superficie di vendita complessiva3®4i38ng) e Grandi Strutture di Ve@dita (superficie di vendita pari
al14.37Inq).

Fonte Regione Lombardia Decr. DDUO n. 9741 del 16/11/15
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Legenda

Sistema della distribuzione commerciale sovralocale

Limiti e perimetri
Grandi strutture di vendita [:| ——_ "
@  Grandi strutture di vendita sovracomunali P—— 3
! ! Confine comunale
Medie strutture di vendita b !
Alimentari

L ] Superficie di vendita compresa tra i 600 mq ed i 2.500 mq

L] Superficie di vendita compresa tra i 250 mq ed i 600 mq
Non alimentari

| Superficie di vendita compresa tra i 600 mq ed | 2.500 mq

|} Superficie di vendita compresa tra i 250 mq ed i 600 mq
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Il commercio al dettaglio in esercizi di vicinato si caratterizza per una prevalenza degli esercizi non aliment:
(437esercizi con una superficie di vendita @8@B@mq), mentre per il settore alimentare e misto si
registrano complessivamghtesercizi.

Di seguito =~ riportata | d6anagrafica degl:i eserci z

ESERCIZI DI VICINATO (EV)

SETTORE MERCEOLOGICO
RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO SUPERFICIE [ SUPERFICIE N  SUPERFICIE
ALIMENTARE | ALIMENTARE MISTA

8 M SRL Via G. Garibaldi, 24 58

A.ELLE SAS DI ALBIERO ANTONIO E C. Via P. Bevilacqua Giulio, 4 195

A.R.E. DESENZANO SNC DI BARBERA RIZZETTI §\@ale G. Marconi, 73 40

ACLI SOLIDALE OLTRE L'ORIZZONTE Via Parrocchiale, 5 40
ACOL ITALIA SRL AUTO IMPORT-EXPORT Viale G. Marconi, 133 27

AGOSTI CLAUDIO Piazza per la Concordia, 6 81

AGOSTI COSTANTINO Viale Cavour, 22 35

AIELLO GIUSEPPE Via Castello, 45 25
ALBACHIARA SNC DI BOCCI C. E TONIOLI D. Via di Vittorio, 153 42

ALBINO GIUSEPPE Via G. Garibaldi, 45/A 40
ALBUQUERQUE RIBEIRO ANDREA Via Mezzocolle, 6/F 85

ALEMARKET DI COCCA CRISTIAN E C. SAS Via Annunciata, 3 95

ALESSI ANGELO DI ALESSI OSCAR E NADIA S.N.{Via Castello, 12 71

ANTEPRIMA DI FIORINI DARIO E C. SNC Via Santa Maria, 5 45

AREA UFFICIO SNC DI BERNARDI S. E TACCONI p/iseG/enezia 75

ARTIOLI GINA Via Roma, 11 42
ASSOCIAZIONE "IL CERCHIO" Via Crocefisso, 17 58
AUTOBRAND SRL Via Caduti D. Lager, 43-45, 34 160
AUTORIPARAZIONI MULTICAR SRL Viale Motta, 145 57

B&V SRL Via Colombare di Castigliong 124

BACCINELLI TIZIANA Via Caduti D. Lager 43-45 27

BELLINI KATIA Via Castello, 94 50

BENACO 2000SAS Via Ugo la Malfa 28

BERGAMINI ANNA MARIA Via di Vittorio 94
BERNARDIS DONATA Piazza Duomo, 17 14

BLITZ INTERNATIONAL DIFFUSION SRL Localita’ Rovere, 2 42

BOCCHIO E POLATO SNC DI POLATOP.EC. Via Gherla, 15 29

BODEI DANIELA Via G. Garibaldi, 17 46

BONORA AUTO SRL Viale Motta, 14 125

BOSIO MARIA GRAZIE & C SAS Lungolago C. Battisti, 45 18

CANESTRINI RICCARDO DI CANESTRINI R. C. SA¥ia Adua, 3 100

CANTINE ZERBIO PIETRO & FIGLI SNC Viale T. Dal Molin, 100 30

CAR & MOTORS SRL Via Mantova, 33 67
CARNELUITTI SILVIA Via G. Rambotti, 19 31

CASTRINI ROBERTO Piazza per la Concordia, 26 140
CASTROVILLI CONCETTA IMMACOLATA Piazza G. Matteotti, 8 81

CD 88 DI CAPPELLO ROSSELLA E C. SAS Via Castello, 10 40

COCCO LILLA DI VEZZOLI BARBARA E C. SAS _ |ViaN. Sauro, 51 20

COROCHER LUCA Via Annunciata, 21 70

CULTRERA ANTONINO Piazza per la Concordia, 1 100
DIVAS.R.L. Via Monte Suello, 70 51

D.V. AUTO SRL Viale E. Andreis, 93 63

D'ANGELO SERGIO Via Roma, 40 32

DANIEL PASCOSKY Via Castello, 26 42

DELLABONA DANIELA Via N. Sauro, 80 75
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SETTORE MERCEOLOGICO
RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO SUPERFICIE [ SUPERFICIE N  SUPERFICIE
ALIMENTARE | ALIMENTARE MISTA
DEMENEGO S.R.L. Viale G. Marconi, 133 150
DENTAL ART SNC 10
DIEDHIOU KHADY Via Vittorio Veneto, 54 38
DONGILI ILARIA Piazza Cappelletti, 6 43
DOTTI ALBERTO Via Mezzocolle, 13 50
ECH CHABI SAS DI ECH CHABI BELGASSEME C. |Via di Vittorio, 70 20
ELITANAILS SNC DI TOTH ALIZ DORA & C. Via Adua, 4 70
FONTANA ENRIETA Viale Cavour, 19 37
EURO MANAGEMENT SRL Via Adua 90
EURO WORLD SRL Via G. Mazzini, 82 27
F.LLI NICCIOLI MASSIMO E GIUSEPPE E BUSSOLAMMARICColli Storici, 247 50
FIN Viale Michelangelo, 96 2
FIORINI SNC Via Gen. A. Papa, 37 134
FLAEM NUOVA SPA Via dei Colli Storici 87
FM STYLE DI FABBRO MARZIA Via Colombare Castiglione, 21 130
FOLLI DIEGO Via G. Mazzini, 2 68
FRANCESCA BY SOTTINI DI ROSSI FRANCESCA F/{a A#dli, 8 63
FRIAV SNC DI FRIGO E AVIGO Viale T. Dal Molin, 91 40
GAFFORINI DINO Piazza Vittorio Francoli, 6 33
GALLINA RICCARDO E FIGLI SNC Via B. Croce, 14 50
GANDINI ROBERTA Viale G. Marconi, 133 2
GARDA PETROLI DI BELLINI CRISTIAN E ARIANNA &@sBta’ Monte Alto 114
GARDA PETROLI DI BELLINI CRISTIAN E ARIANNA &¢sBita’ Monte Alto 134
GARDAVET DI BOLDINI SEVERINO E C.SAS Viale F. Agello, 70 45
GARDIN DENIS Viale G. Marconi, 133 10
GERINA VALTER Via Roma, 40 22
GIFT IMPORT SRL Via Adua, 10 65
GIO'ITTICA SRL Via Pigna/SNC 55
GIRELLI ROBERTA Via San Pietro, 61 24
GOLA SNC DI GOLA ROSAEC. Piazza per la Concordia, 8 75
FIOLETTI S.P.A. Via Mantova, 5 70
GULLI' CLAUDIO Via D. Alighieri, 44 35
H3G SPA Piazza G. Garibaldi, 21 38
IDEA DONNA DI TOSADORI ROSALBA E ROBERTA/&N&aN Zeno/36 4
IN LUCE SRL Viale T. Dal Molin, 16 240
INTEGLIA EMILIA Via Santa Maria, 4 20
INTERBET SRL Via Adua, 3 90
INVIDIAUOMO SRL Via Adua, 10 60
KEPRO SPA Via Chiese, 13 23
KEPRO SPA Via Chiese, 6 27
KOSE SRL Via Annunciata, 11 34
L.EFFE TRADE S.A.S. DI LIZZERI LUCAE C. Via G. Rambotti, 61 1
LA NUOVA RIVIERA CARNI DI ZANNI GIACOMO &|EigsRcefisso, 4 42
LECCA GIAMPAOLO 15
LI QIAN Piazza G. Matteotti, 20 115
LODA FABIO E C. SAS Via Faustinella, 18 110
LORENZINI GRAZIANO Via Anelli, 40 67
LORENZONI ROBERTO Viale E. Andreis, 74 8
M & C COMPUTER CLINIC DI CARPANI FABIO SA$Via Mezzocolle, 19 40
PASTICCERIA GELATERIA VITTORIA SNC DI HABJRiadza Luigi Einaudi, 1 40
MAGRI MORENO Viale G. Marconi, 49 13
MANCINO DELIA Piazza per la Concordia, 5 142
MANI TESE COOP. SOC. AR.L. ONLUS Via Parrocchiale, 2 33
MANTOVANI OLIVIA Via T. Speri, 4 3
MARCHETTI S.R.L. Via Castello, 88/90 65
MARCHI SRL Via G. Garibaldi, 61 170
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SETTORE MERCEOLOGICO

RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO SUPERFICIE | SUPERFICIE N SUPERFICIE
ALIMENTARE | ALIMENTARE MISTA

MAUROB DI BOLZONI ROBERTO & FRASSINE MAPR&SNOal Molin, 14 65
MAX-COMPANY SPA Piazza Malvezzi, 53 85
MAZZOLENIT. &C. S.R.L. Piazza G. Matteotti, 20 40
MEDIKAMENTE SRL Via Castello, 27 41
MERLIN FABIO CARLO Via Roma, 51 51
METELLI EMANUELA Via Santa Maria, 38 60
MIDA SRL Via Unita' d'ltalia, 115/B 63
MILANOFASHIONSTORE SRL Piazza Duomo, 3 70
MYTO SRL Piazza Caduti del Lavoro, 1 50
NEW AGE SNC DI FLORIOLI CHRISTIAN E ORIO
SNC Piazza Aldo Moro, 17 12
NEW VISION SRL Viale E. Andreis, 74 3
P.A.B.E. SRL Viale G. Marconi, 130 80
P.A.B.E. SRL Piazza G. Matteotti, 13 42
PANTEO ALBERTO Piazza Cappelletti, 11 38
PAPA SARA Via Generale Dalla Chiesa, 1 2
PASINI EMANUELA
PEDRETTI MARISA ELIDE Via Santa Maria, 43 57
PELLEGRINI NICOLA Viale G. Marconi, 2 15
PERAZZI GIORDANO Via Papa Giovanni XXIII, 69 26
PETITI CHOU SNC DI MARUTI NELLA MARIA ROSA\EaG. Garibaldi, 72 32
PEZZOTTI GRETA Via di Vittorio, 102 5
PICENNI ENRICA Via di Vittorio, 117 8
PIGOLI VANDA Via Adua, 3 160
PLANET STORE SRL Via Colombare Castiglione, 170
PLUS SRL Via Gen. A. Papa, 4 73
PLUS SRL Via Gen. A. Papa, 2 25
POSTESHOP SPA Via Crocefisso, 23 20
PROFUMERIE DOUGLAS SPA Piazza Malvezzi, 17 224
R.P.M. SRL AUTORICAMBI Via Grezze 20
RAMAZZINI MARIA PIA Via G. Garibaldi, 25 40
RED TATOO DI SABATINI STEFANIA Via Annunciata, 21 5
REDS DIFFUSION SPA Via Adua, 10 250
ROBERTI NICOLETTA Via G. Garibaldi, 86 6
RODOLFI MARILENA 2
SAOTTINI AUTO SPA Via Faustinella, 3/7 168
SEEROSE S.R.L. Via G. Garibaldi, 70 25
SIGNORELLI CARLA Viale A. Gramsci, 31 109
SILVESTRINI ROSARIO Via San Benedetto, 151 55
SIRMIONE CAMPER SRL Via dei Colli Storici, 205 100
SOFTWARE 2000 SRL Piazza per la Pace 30
SOLDI SQUARATI DI SOLDI MARIA GRAZIAE C |Via Vittorio Veneto, 34 34
SOLZA PATRIZIA Via G. Garibaldi, 41 30
SPORT MANAGEMENT S.P.A. - SOCIETA' SPORTI
DILETTANTISTICA Via Giotto, 102 10
STILLART SRL Via Vicina, 15 32
STOP AND GO SNC Viale F. Agello 30
STROILI ORO SPA Viale G. Marconi 110
TAINO SNC DI TAINO FRANCA & C. 86
TALARIA SNC Via Santa Maria 29
TAROCCO RANCO Via San Zeno, 9 38 5
TDP TRUCK DRIVER'S POINT S.R.L. Via Unita' d'ltalia, 10 10
TIME GALLERY S.RL. IN LIQUIDAZIONE Via Gen. A. Papa, 30 45
TLC PROMOTION SRL Piazza Malvezzi, 11 32
GIRASOLE DI TOBANELLI PAOLA Via Santa Maria, 45 26 7
TRUZZI ROBERTO Via Santa Maria, 38 36
UFFICIO STYLE SRL Via Barbarano, 33 67
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SETTORE MERCEOLOGICO
RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO SUPERFICIE [ SUPERFICIE N  SUPERFICIE
ALIMENTARE | ALIMENTARE MISTA
VACCARI PATRIZIA Via Castello, 130 66
VECCHIA SIMONE Viale A. Gramsci, 9 220
VERMODA SPA Via Santa Maria, 12/C 55
VEZZARO ANTONELLA Via Lorenzini, 17 42
VIDEOGLOBE SRL Via G. Rambotti, 23 104
YE LIANYING Via di Vittorio, 43 49
ZAMBELLO FABRIZIO Via Roma, 24 24
ZHANG XIAOXIN Via Castello, 4 47
ACUSTICA 2A SNC DI ALBORGHETTI STEFANO &
ANTONELLI MARCO Viale G. Marconi, 108 69
DISTRIBUZIONE PREZIOSI D'ASTA S.R.L. VIA Adua, 10 65
NAPODANO RAFFAELE Via Parrocchiale, 50 12
WAVE S.R.L. Piazza Matteotti, 25 45
EKO' DI PERSICHELLA FRANCESCA Via Garibaldi , 84 155
DANI GROUP DI DANI GIOVANNA 66
CRESCINI ANTONIO Via G. Garibaldi, 49 34
DESENZANO VILLAGE SRL Viale G. Marconi, 38 20 200
SCRIPTA SRL Piazza per la Concordia, 3 112
IL MONDO IN UNA STANZA S.R.L. P.zza Feltrinelli, 26/A 17
GHIZZ| EMILIANO Via G. Di Vittorio, 92 33
SOTTANI ASSUNTA Via G. Di Vittorio, 87 41
FINAURI UBALDA Via G. Di Vittorio, 70 47
FIORE SCHOP SRL via Ugo la Malfa, 62/64 248
Via Colombare di Castigliong
GARDA PNEUSERVICE SRL 21/B 18
U.B.S. UNION BATTERY SERVICE S.R.L. Via A. Volta 107
KART-SHOP ITALIA S.R.L. Via Serio, 5/7/9 86
COC SRL Via Santa Maria, 19 75
ANSON S.R.L. Piazza Malvezzi, 18 93
N T GRUPPO IMPIANTI S.R.L. Piazza L. Einaudi, 4 50
NEW HAMMER RENT CARS S.R.L. Via Del Pilandro, 10 200
DIMENSIONE ELETTRONICA S.R.L. Via Sant'/Angela Merici, 15/17 40
SOGNI D'ANGELI DI TIZIANA LILLONI Via Roma, 51 71
PAVAN MARIA Via Roma, 49 22
VINCENZO ZUCCHI SPA Viale G. Marconi, 157 249
ARMONY HOUSE DI OMAR AYMED MAHMOUD & gV$a/AR6ma, 30 42
DESENZANINO DI BAJRAMAJ ANILA - Via Lungolago C. Battisti, 61 37 38
VK SMOKE SRL SEMPLIFICATA Via Castello, 6 21
CHILDREN SHOES DI BERTOLETTI MARIANGELA |Via Stretta Castello, 1 30
FAPP SRL Via Vicina, 15 10 20
Via Colombare di Castigliong,
SECRET INTIME DI GRAZIOLI UMBERTO 3 15 105
GEOX RETAIL S.R.L. Via Adua, 10 105
M.O.M. SNC DI MASSOLINI FLAVIO Via Mantova, 7 5
MAFFINI SERGIO Piazza G. Matteotti, 25 101
SHVEDA LYUBOV Via Mantova, 23/A 11 4
SIMPATICHE CANAGLIE DI BACCOLO ORNELLA |Via Montegrappa, 30 43 8
TARAMELLA V.DI TARAMELLA ROBERTO E C.SN(Piazza Malvezzi, 29 23
LEON FLY SRL Via Roma, 69 55 10
BMB TRADING SRL Via Garibaldi, 61 14
SILER PIER VITO Via G. Di Vittorio, 94 50 4 3
SCORPANITI MARCO Via Castello, 94 20
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SETTORE MERCEOLOGICO

RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO SUPERFICIE | SUPERFICIE N  SUPERFICIE
ALIMENTARE | ALIMENTARE MISTA
DAKO SRL Via Castello, 28/30 125
Via Colombare di Castigliong
PANCIERA JAN 19 240
BE GLOBAL DI SOUZA DEBORA CAMILA Via Gherla, 8 5
SPIGAROLI MONICA Via Garibaldi, 33 17
Via Colombare di Castigliong
G.P.F. SRL 5 64
VALSABBINA COMMODITIES S.P.A. Via Adua, 3 74
LA CAMBUSA S.N.C. DI NICOLA FIORENTINI E C. [Via Canonica, 12 4 49
KIN KOS COSMESI CAPELLI S.R.L. Via E. Fermi 10
QUI RIPARO DI ZUIN EMANUELE E FACCHETTI M,
S.N.C. Viale E. Andreis, 74 5
ORTOALIMENTARI DI ZANONI IVANO E C. S.N.C. |Via Parrocchiale, 14 48 5
REBAU DI E. GIUDICE & C. S.A.S. Via V. Veneto, 55/57 106
LEFAY S.N.C. Viale Marconi, 133 39 85
NUVOLA SRL Via Roma, 42/A 12
G. DI GENTILE S. & C. SAS Piazza G.Matteotti, 21 130
GIOIELLI DI GIULIETTA DI T.R. Piazza Malvezzi, 21 26
ARCADIA DI RENOFFIO SIMONE Piazza Malvezzi, 47 16
LA FINESTRA SU ZOE DI RAZIO MARIA LUISA Via Roma, 12 - 14 145
KGL PHOTO DI CAVAGNINI KETTY Via San Zeno, 20 47
PIPER SRL Via Roma, 11 81
OK PIZZA DI ABOU EGIZA RAMY REDA MOHAMEDPiazza A. Moro, 7/9 57
IL BICICLETTAIO MATTO DI BRESCIANI MAURO _|Via Castello, 25 7
OSTINI SILVIA Via Pasubio, 2 1 15 34
FARMACIA GRANELLI CUPOLO DI MARIA GRANE
S.N.C. Piazza Cappelletti, 10 45 71
ARTESTILE MOBILI DI CHINAGLIA MARCO 150 450
DIENNECI GIOIELLI DI DAMIN NICOLA & C. SAS  [Piazza Duomo, 18 3 6
WINE & RESEARCH DI BONFANTI MAURO Piazza Cappelletti, 14 37
MG SRL Via Dell'Interdetto, 2-4-6 54 15
PEZZATO ANDREA MARIO Via Roma, 32 30
RAGGIO VERDE SNC DI BERTHOUD ALESSIO & Via Garibaldi, 14 22
POLICASTRO ASSUNTA Viale Marconi 72
N.T. GARDA SRL Via Benedetto Croce, 44/46 80
LEALI FRANCESCA Via Castello, 102 5 1
ROUSSINOV SAMUIL Via Castello, 6 21
KEPRO SPA Via Roma, 9 115
SCARATTI EMANUELA via Bagatta, 6 32
CLARIN SRL Via Garibaldi, 100/102/104 170
Via Colombare di Castigliong
LE DAME S.N.C. DI DI GIORGIO ELISABETTA EC. |21 116
NEWGEN SRL via Adua, 10 58
DOV SRL Localita Montecroce 5 5
REFINE SRL UNIPERSONALE Via Roma, 12 - 14 60
CONTARELLI LIVIO Piazza Matteotti, 25 41
EMMEDI DI SURANO MARCELLO SAS via Roma, 53 42
PERLA SHOP DI PENDENZA PERLA Via Santa Maria, 38 30
URBAN CHIC DI PIETROBELLI LIDIA Via Santa Maria, 12 33
IDEAL T-SHIRT DI CHIMINI ALESSANDRA Piazza Matteotti, 20 40
RAXIER SRL Via Castello, 6 21
GABER MEGALAA BEBAWY HANAN Via Castello, 69 22
SAM. PAS. DI PASINETTI SAMUEL Piazza Matteotti, 21 38
CASTRINI ROBERTO Piazza Concordia, 26 135
BEST FRUTTA DI BHATTI IJAZ AHMED Via Parrocchiale, 2 25
BOUTIQUE VINTAGE DI CAPPELLO ELENA Via Mazzini, 75 32
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TP TENNIS PLAYER DI TRESSE FILIPPO, TREGA
E CONSOLI PAOLO Via Agello, 72 69
PRATI STEFANO Piazza Duomo, 16 20
VIOLET DI FRANZONI CAROLA Piazza Garibaldi, 17 26
DOUBLE E S.R.L. Piazza Matteotti, 25 41
ZHANG SUICONG Via S. Maria, 47 57
P.A.B.E. SRL Piazza Malvezzi, 23 88
LORI SANDALS ETHNIC LIFESTYLE DI TOFFALINI||P@REL Malvezzi, 34 26
ANDER SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA |Via Lungolago Cesare Battis!
SEMPLIFICATA 77 5
love di daniele matilde Vicolo Molini, 3 80
Acerbi Luigi S.R.L. Via Santa Maria, 31 27
Strada statale 11 Variante Kr|
BAR-ACCA DI PEZZOTTI GERMANO E C. S.A.S. [10+960, SNC 20
EASINESS S.R.L. SOCIETA' A RESPONSABILITA'
SEMPLIFICATA S.R.L. Via Bagatta, 6 32
CHOU CHOU LINGERIE DI LAMBERTI RAKHEL Via Castello, 34 34
DEMETRA DI BRESSANELLI MARIA DOLORES S.ABazza Malvezzi, 45 73
OLMAR AND MIRTA SPA Via Sant'Angela Merici, 13 45
ARMONY HOUSE DI OMAR AYMEN AHMED MAHM|
C. SAS Via Roma, 47 16
UNLIMITED Via Sant'Angela Merici, 10 50
MASTER SWEET DESENZANO SNC DI DE PASQU
JESSICA BARABA & C. Via Garibaldi, 10 27
CAFFE' DELLINTERDETTO DI FOSCHERI GERMANA&Z £a$hlvezzi, 53 62
CLOROFILLA DI SURINI CLEO Via Castello, 64 19
EDICOLA FERRARI NERELLA Via Garibaldi, 138 1
PECCATI SRLS Via Padre Giulio Bevilacqua,|10 30
GRUPPO MANGANO S.R.L. Via Santa Maria, 35 45
LEONARDUS DI PACCHIONI ROBERTO ditta indivifiia€astello, 47 115
PAOLO ARREDAMENTI DI PROTA ANNA Piazza Concordia, 15 73
LIVING GIARDINI & CO. SRL Piazza Malvezzi, 47 1 12
VICOLO 1 DI POZZALI PATRIZIA ROMINA Vicolo Oratorio, 1 58
CARMELA ITALIA DI CARMELA PAPPALARDO Piazza Duomo, 26/A 28
MENS SRL Via Castello, 24 121
MOMA STUDIO DI MARIKA AMADORI Via Annunciata, 3 42
COMETE DI MININI CINZIA Viale Anelli, 30 67
ZACCHI GIANMARIA Piazza Malvezzi, 45 54
CHIMERA NUOVE ENERGIE SRL Piazza Malvezzi, 45 47
GABANA EMILIO Via Scavi Romani, 41 27
FABRIS ROBERTO SS 567 KM 7 +530, SNC 10 15
TORRE DEI GUELFI SRL Viale Cavour, 22/C 48
SISTERS SNC DI UGGERI GIADA E VALENTINA  |[Via Roma, 20 42
BORGHI MASSIMO Via Castello, 3 21
CENTROSICILIA SOCIETA' COOPERATIVA Via Mazzini, 82 26
CLAN SRL Via Castello, 14 21
DANTONE SRL Via Nazario Sauro, 5 72
| VISCONTI DI VISCONTI TIZIANO & C. S.N.C. Via Colli Storici, 175 8
T°RED S.R.L. Via Castello, 34 38
VERDEMELA Via Dal Molin, 7 53
CARLOTTA DI MAFFINI CARLOTTA Piazza Matteotti, 26 82
SUN AICUI Piazza Matteotti, 20 43
TESSILANDIA DI SBRINI GIULIANO GIUSEPPE Via Porto Vecchio, 3 71
G. DI GENTILE S. & C. SAS Piazza Matteotti, 20 38
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ABATE PAOLO Viale F. Agello, 62 47|
ANDREIS FERNANDA Via di Vittorio, 14 47|
ANTEPRIMA DI FIORINI DARIO E C. SNC Via Gen. A. Papa, 17 102
ARAFA MAHMOUD Via G. Garibaldi, 28 26|
AREA DI SERVIZIO VIADOTTO S.N.C. DI SCALV 6l
CLAUDIO & C. Viale G. Marconi, 122
ARREDAMENTI MOBILIFICIO DI CANTU' S.R.L. |Localita’ Gruppo Rovere 150
ARTCOLOR DI ZANIBONI SILVIO E C. S.N.C. Via Lorenzini, 115 54
AUTOGRILL S.P.A. - (MONTE ALTO NORD) Localita' Monte Alto 150
AUTOGRILL S.P.A. - (MONTE ALTO SUD) Localita' Monte Alto 150
BAR PASTICCERIA BOSIO DI SORTANI FIOREN g
SNC Piazza Malvezzi, 5/B 1
BEDA DIANO Via Roma, 2 171
BENDINELLI IDELMA Via Murachette, 3 21
BERTAGNA DONATELLA Via G. Garibaldi, 110 34|
BORTOLOTTI BRUNO E C. SNC Via Vittorio Veneto, 25 80|
BORZANI ALBERTO Via di Vittorio, 1 135
BREDA SERGIO Via Parrocchiale, 54 50|
BRENTEGANI BRUNO E C. SNC Via di Vittorio 210
BRESCIANI ARTURO SNC Via Vittorio Veneto, 67 36|
BRESCIANI GIANCARLO Via Murachette, 20 53]
BRIGHENTI RAFFAELLO Via Sant'‘Angela Merici, 30 79
CAJOLA DANIELA 47|
CAMEO S.P.A. Via Mantova, 32 93
CARDINALI ANGELO Via D. Alighieri, 40 51
CASTELLETTI ANDREA Via di Vittorio, 52 40
CENTRO GAMMA TERMOSANITARIA S.P.A. Via Mantova, 20 60|
CENTRO OTTICO GALILEO GALILEI SAS Piazza G. Matteotti, 26 43
CINQUEPALMI LUCIA Piazza Malvezzi, 31 39
CLARIN SRL Via G. Garibaldi, 31 97|
D.B. DI DANIELI LOREDANA E C. S.N.C. Via Vittorio Veneto, 71 26|
DANIELI FRANCO Via Canonica, 4 20
DARZAUTO S.N.C. DI DARRA L. E ZAMICHELE F|Via Grezze 63
DE TOGNI MOBILI S.R.L. Via Ticino, 6 121]
ECHIP SRL Via Gen. A. Papa, 34 52
F.LLI BORTOLOTTI S.N.C. Piazza Duomo, 6 120
FACCIOTTI LORENZO GIULIO Via Bezzecca, 8/A 68
FAGNONI MASSIMO Piazza G. Matteotti, 5 53
FALZONI VITTORIO Piazza Luigi Einaudi, 9 39
FANTASIE DI CAPONE MARIA MADDALENA E C|\&ddl8.Androna, 4 49
FANTASIE DI CAPONE MARIA MADDALENA E C|\&aG&n. A. Papa, 1 3
FAPP DI PAPA ALBINA & C. SNC Via Vicina, 13/15 241)
FERETTI LOREDANA Via Parrocchiale, 8 77
FERRAMENTA BIEMME SNC Viale F. Agello 114
FERRARI MURIEL Via di Vittorio, 58 26|
FIORERIA GIRELLI S.N.C. DI GIRELLI PATRIZIA M@a G. Garibaldi, 120 60|
FORNERIA GOZZI DI GOZZI GIOVANNI E C. SNQViale Cavour, 14 37|
FORNERIA GOZZI DI GOZZI GIOVANNI E C. SNQVia Irta, 8 100
GALLO S.P.A. Viale Motta, 125 66|
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GAMMA CERAMICHE S.P.A. Via Mantova, 20 100
GANZER RODOLFO Via G. Garibaldi, 16 37|
GARDA FRUIT DI MOSCONI LUCIANA ANTONEL| 29
S.AS. Viale G. Marconi, 134 L
GARDA ORO S.R.L. Via Roma, 87 41
GIACOMINI FRANCESCO Via San Zeno, 34 80|
GIOIELLERIA POLVER DI POLVER PIERO & C. S\Mia Gen. A. Papa, 22 35|
GIRELLI LUCIANO Via Annunciata, 10 38|
GIRELLI MONICA Localita’ Colombare 50]
GIUNTI AL PUNTO SPA Piazza G. Matteotti, 10 119
GRAMMATICA GIANNI Via Vittorio Veneto, 78 56|
JEUNESSE DOREE' DI SILVESTRI R. E C. S.A.S. [Piazza Feltrinelli, 6/A 57|
L.R. DI LUCON & RIGHETTI S.N.C. Via G. Mazzini, 71 26|
L’ARTIGIANO DEL MOBILE DI MELDA MARCELLQ E C. 23
SAS Via Circonvallazione, 19
LA BELLA ALESSANDRO Via Roma, 77 39
LA CASCINAS.C.AR.L. Lungolago C. Battisti, 2 35|
LA GUSTOSA DA STEFY E NICLA DI SCALMANA(S. E 28l
PACCI Via Crocefisso, 9
L'A.D.M. DI MARCHI GUGLIELMO & C. S.N.C. Via Santa Maria, 47 60|
MACCABIANI ORESTE Via Lorenzini, 11 70)
MACELLERIA EQUINA GALLINA OSVALDO E C. 8Nézza G. Garibaldi, 76 40|
MANELLI S.P.A. Viale G. Marconi, 88 2|
MANFREDINI IRIS Piazza Duomo, 22
MARCHETTI S.R.L. Via Porto Vecchio, 19 200
MARTINELLI ALBERTO Via Roma, 50 41
MARTINETTI CATERINA Via Gen. A. Papa, 40 40
MERICI ROBERTO Via G. Garibaldi, 122/A 55
MEZZOCOLLE BIOLOGICO SAS Piazza Duomo, 4 123
NASTASIA SANTINA Via Unita' d'ltalia, 15 23|
NAUTICA CARLO DI GHIRARDELLI MIRCO, GHIR )
MARIA ANGELA & C. S.N.C. Via dei Colli Storici, 231
NUOVA MACINATI DI PETRO' MAURIZIO &C.SA§Via Grezze 25|
OFFICINA MECC. E RICAMBI ZANI DI ZANI C. E (V&N.G. Marconi, 87 &
ORTOALIMENTARI DI ZANONI IVANO E C. S.N.QVia Parrocchiale, 19 61
OTTICA FOTO VECLANI DI VECLANI GIORGIO H
SNC Piazza G. Matteotti, 20 4
PANEDOLCIPIZZA SNC DI BRIZZOLARI G. & C. |Viadi Vittorio, 86 64
PANIFICIO MARCHINA DI MARCHINA FRANCO k\Wa 8N@ttorio, 30 4
PASTICCERIA DESIREE DI ORSINI G.FRANCO g\WaRNT Agello, 70/B 4
PESCIVENDOLO DI CAVALLARO MADDALENA E\GeSBietta Castello, 19 49
PIVA MARIA & C. DI TELLAROLI G. EA. SNC Via Mezzocolle, 35 120
P1ZZI MICHELE DI P1ZZI ERMILO S.A.S. Viale T. Dal Molin, 66 200
POLARIS S.R.L. Via E. Curiel, 4 31
POMARI ARMANDO Via Gen. A. Papa, 36 5|
PRANDINI VALENTINO Via San Zeno, 57 42
RAMANZINI EGIDIO Viale E. Andreis, 44 70|
RIZZI LUCIA ANNA Via Castello, 58 58|
ROBERTO IL FIORISTA DI ZAMBONI R. E S. S.N.[Wia Santa Maria, 25 62
RUFFONI GIOVANNI E C. S.N.C. Piazza Malvezzi, 46 55
SANDRI ROBERTO E C. SNC Via Flaminia 52|
SBRINI GIULIANO GIUSEPPE Via Scavi Romani, 8 160
SILVESTRI PIERANGELA Via di Vittorio, 115 76|
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SKIZ DI PELLINI CARLA E C. SAS 70|
SPAZIO CASA DI BESCHI MASSIMO E C. SNC _ |Via G. Rambotti, 37 99
STORI LUCIANO Via Roma, 18 42
STURMANN SIMONETTA Via di Vittorio, 103 80|
TAINO SNC DI TAINO FRANCA & C. Via Gen. A. Papa, 5 93
TARAMELLA V. DI TARAMELLA ROBERTO E C.-§Ra€za Malvezzi, 28 48
TENCA ROBERTO Via G. Garibaldi, 146 26|
TOMASONI GIUSEPPE Viale F. Agello, 66 110
TONOLI GIGLIOLA Piazza Malvezzi, 8 215
TONOLI S.N.C. DI TONOLI ADELELMO E OSCAR|Via N. Sauro, 64 50
TORRICELLI FRANCESCO C. S.N.C. Via dei Colli Storici, 203 50
TRANQUILLI DI TRANQUILLI GIUSEPPE E C. S.N|@azza Malvezzi, 3 29|
TRANQUILLI RENATO Via Stretta Castello, 1 33
TURINA ANDREA EC. S.N.C. Piazza Malvezzi, 15 52
VALLE SERGIO Localita' Calamar 67|
VEZZOLA OSVALDO Via G. Garibaldi, 116 73
VISCONTI S.R.L. Lungolago C. Battisti, 139 24|
ZANOLA GIOVANNI Viale F. Agello, 2 74
ZIGLIOLI GIAMPAOLO & C. SNC Via A. Piatti, 17 85
2B SNC DI BRUTTI NICOLA & C. Piazza per la Concordia, 7 100
AHAD ALI Via Santa Maria, 24 22|
AKSCHE STORE S.A.S DI AMJID MUMTAZ E C. |Via Mazzini, 56 40 10|
AL FORNO SAS DI ABATE LAURA & C. Via Gen. A. Papa, 36 38|
AL MADINA SAS DI AFZAL MUHAMMAD E C. Via P. Bevilacqua Giulio, 4 40
AQUA SRL Via Adua 90|
B - SIDE DI DAL SANTO GIOVANNA & C. SNC  |Via Anelli, 4 57
BABILLA STORE DI TRIVELLA CINZIA & C. SNC [Via Roma, 69 120
BAR STAZIONE SNC DI SCARPA MELANIA & C. [Piazza Luigi Einaudi, 10 4
BASE CINQUE SRL Via Colombare Castiglione, 19 224
BOCCHIO CARLO SRL Via dei Colli Storici, 14 186
BOCCHIO ELEONORA Via Durighello 40|
BRENTEGANI BRUNO E C. SNC Via Santa Maria, 23 70|
BRENTEGANI GABRIELE Via San Pietro, 85 45|
BRESCIANI LAURA Via G. Garibaldi, 30 26|
CALZE ANDRE SRL Via Vicina, 6 65|
CALZEDONIA SPA Via Gen. A. Papa, 7 32
CANDY CANDY DI BROCCA GIUSEPPE Piazza G. Matteotti, 20 50
SONY BAR DI CARELLA SONIA Via dei Colli Storici, 171 10]
CASADELLA FRUTTA DI ADORNETTO ANGELO B/@G Ba&go di Sotto, 19 49
CENTRO PER L'UDITO SRL Via G. Garibaldi, 134 60|
COFFANI FLAVIO Via Roma, 35 60
COVAFILIPPO Piazza Aldo Moro, 4 48,
CYBERIA INFORMATICA SNC DI VITALE L. E GIQWaNRoma, 57 33
DAL SANTO CARLO Via di Vittorio, 63 3
DAL SANTO GIOVANNA Viale Motta, 67 4
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DYAMI SRL Via Gen. A. Papa, 28 102
DYAMI SRL Piazza Malvezzi, 51 50|
EDICOLA RICEVITORIA AL CHIOSCO DI BELLIN|Vi&®BSGiGce, 37 10
EPIS ANDREA Lungolago C. Battisti, 83 32|
FABBRI LUCIA BARBARA Via Santa Maria, 30 66|
FARMACIA CAPOLATERRA DI L. GRANDELLI E ¢VBMNGS. Marconi, 40 50
FARMACIA DR. DE GRESSI LUCIO & C. S.N.C. |Via Santa Maria, 1 70
FEBO DI FERRARINI CARLO E C. S.N.C. Viale A. Gramsci, 78 74
FORALOSSO ROBERTA Via Roma, 24 30
GALLINA RICCARDO E FIGLI SNC Via Crocefisso, 14 50|
GARDONESE SRL Via Borgo Regio, 6 80|
GIACOBBE DANIELE Viale G. Marconi, 88 19
GIARETTA SNC Via Santa Maria, 10 27|
GIROS KEBAB DI BACAINTAN CAMELIA MARIA [Via Roma, 75 3
GIUNTI AL PUNTO SPA Via Adua, 10 220
GROUP SRL Via Santa Maria, 19 66|
GUARNIERI OTTICI S.A.S. Via G. Garibaldi, 62 74
HU XIAOYUN Via Gen. A. Papa, 3 24
HUQI ANILA Piazza Cappelletti, 18 45
| VISCONTI DI VISCONTI TIZIANO & C. S.N.C. |Viale G. Marconi, 26 26|
INDIANI GABRIELE Viale A. Gramsci, 60 51
INFINITO SRL Piazza G. Matteotti, 21 50|
IRFAN SIKANDAR Via G. Mazzini, 3 38 8|
LA BOTTEGA DELLA CORNICE SNC Vicolo Teatro, 5/7 60|
LA GARDENIA BEAUTY SPA Via Adua, 10 160
LENZA STEFANIA Via Santa Maria, 29 60|
LENZA STEFANIA Piazza G. Matteotti, 6 100
LISABETTA E NAZARENO BY ROBERTO DI AMI( 10
SNC Viale A. Gramsci, 12
LO SCRIGNO SPOSI SNC DI FOLLI VILMA E C. |Via Gherla, 2 65|
L'ORAFO SNC DI FERRARI MURIEL DI FERRARI (GREIiA/ittorio, 97 X
LUCCA GRAZIELLA Via Parrocchiale, 23 75
M.O.M. SNC DI MASSOLINI FLAVIO Localita' Fantona Desenzang 40
MAESTRI ALESSANDRO E C. SNC Piazza Vittorio Francoli, 1 22
MARGONI EMANUELE Via Sant'Angela Merici, 26 83|
MOMO & TAJ INDIA DI BAPARI E C. SNC Via Roma, 49 20|
MORTELLO PAOLA Piazza G. Garibaldi, 66 14
NAZZARENO GUALTIERI SNC Via Colombare Castiglione, 21 75
NEW FREE PHOTO SRL Viale G. Marconi, 64 48|
NEW OLD DI PASINI E TONOLI SNC Via Santa Maria, 41 32
NUOVA TOMATO SRL Viale T. Dal Molin, 2 150
ORTOPEDIA SANITARIA DI SIGNORI CLOTILDE ¥i@alé&8Marconi, 68 “9
OSTINI SILVIA Via Pasubio, 2 30|
P.A.B.E. SRL Via Santa Maria, 28 80|
PANIFICIO MASSA DIEGO & C. S.N.C. Via Sirmione, 29 57|
PODAVINI MARIELLA Piazza Duomo, 20 130
PUGNI PAQUITO Viale G. Marconi, 130 102
FOTO OTTICA RAMPANI, DI MIRCO, ORNELLA H 50
GREGORY RAMPANI S.N.C. Via Roma, 15
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RISACOM SRL Via Castello, 6 22|
ROSSI TRE SRL Viale G. Marconi, 38 200
SAGGIORO CLAUDIO Via Gen. A. Papa, 23 50|
SCALZERI PATRIZIA Piazza G. Matteotti, 39 18]
SCATOLI CLAUDIO GIUSEPPE Via Murachette, 26 30
SOC. AGRICOLA FLOVER SRL Viale F. Agello, 172 250
SOUND STORE SRL 43
SPLASH E' MODA SRL Piazza G. Matteotti, 21 45
STUDIO D & D SRL Via Roma, 26 78|
SUN JIANPING Piazza G. Matteotti, 20 42
SWEET WAY DI IOLE VALOTTI & C. SNC Via Sant'Angela Merici, 2 26|
TONOLI GIGLIOLA Piazza Malvezzi, 8 232
TONONI FAUSTO Via G. Mazzini, 12 67|
TORAZZ| GIANLUCA Via E. Curiel, 6 27|
TRANQUILLI DI TRANQUILLI GIUSEPPE E C. S.N\@ia Gen. A. Papa, 19 60|
TURINA ANDREAEC. S.N.C. Via Santa Maria, 36 100
TURKISH DONER KEBAB DI ESSIZ MEHMET E C{BiA%za Luigi Einaudi, 9 18|
VADRUCCI ANTONIO Piazza Malvezzi, 34 45|
VCR SISTEMI SNC DI CADEI E PEPA MARCO Viale Cavour, 26 20|
VIA MONTEVERDI SRL Via Adua, 10 250
VIDEO MUSIC CLUB DI ROMANINI STEFANO E QVBNE Alfieri, 13 0
VISCONTI SILVANA Via A. De Gasperi, 7 74
ZACCHI GIANMARIA ALBERTO Piazza Malvezzi, 45 240
ZARRA GIOVANNI Via Roma, 95 37|
ZHENG JIANMING Via Mantova, 1 140
GARDA COMPUTERS & SOFTWARE SRL Viale G. Marconi, 95 26
BIAZZI MARINA Piazza A. Moro, 6 55|
SCALMANA DAVIDE Piazza G.Matteotti, 20 78|
SCALMANA DAVIDE Piazza G. Matteotti, 25 72
SCALMANA PELLETTERIE DI SCALMANA SARA 30
S.N.C. Via Santa Maria, 6/8
ACUSTICA 2A S.N.C. DI ALBORGHETTI STEFAN 69
ANTONELLI MARCO Viale G.Marconi, 108
ZHOU XIAONAN Via Gen.A.Papa, 35 47
M.E.B. S.R.L. Via Faustinella, snc 124
CZ MAIL DI CORRADINI BEATRICE & C. s.n.c. VIA T. DAL MOLIN, 45/F 46
LA BOTTEGA DI VIA GARIBALDI DI GANZER RO 24 23
C.SNC VIA GARIBALDI, 26
MODENA SARA Via Mazzini, 27 50]
IMPERIAL S.P.A. VIA CADUTI DEI LAGER, ED. 250
FATHY ABDEL HAMID BAT MOHAMED Via G. Di Vittorio , 101 52|
TREMAUTO RACING SRL Via Mantova, 22/A 62|
GIANCARLO ABBIGLIAMENTO SRL Via G. A. Papa, 21 147
MAGIA GIALLA DI GAFFORINI FABIO Via Pratomaggiore, 110 36)
TEO TENDE DI EBOLI MATTEO Viale Gramsci, 10 45
BIODESENZANO S.R.L. UNIPERSONALE Viale G. Marconi, 133 220
DESENZANO AZIENDA SPECIALE SERVIZI Via Togliatti, 10 110
LEPANTO MARINE S.R.L. Via Lario, 7 88|
DESENZANO AZIENDA SPECIALE SERVIZI Via Adua, 10 108
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M.E.M. GOLF S.N.C. DI DAL PRETE MARCELLO, d
VALLARDI ELENA E LOSIO MAURO Viale Motta , 149 1
ZHOU XIAOE Via Santa Maria, 13 68|
PRINCI SHOES DI GERVASI FRANCESCA VIA G. GARIBALDI, 92 33
GENERAL NORD S.R.L. NAZARIO SAURO, 21 46| 184
COSTARREDA S.R.L. VIA UGO LA MALFA, 66/68 200
LAZZARINI SIMONE Piazza Malvezzi, 6 89
GRAVINA LIDIA Via Piatti, 4/6 40|
TIPSY'S DI TOSI DANIELA ViaG. Di Vittorio , 119 44
D & D ABBIGLIAMENTO DI PUGLIA DONATELLA |Piaza G. Matteotti, 26 64]
BLUE ICE S.N.C. Piazza Malvezzi, 47 11
RAMBOTTI CARLO UMBERTO VIALE ANDREIS, 41 66
ROMAN LUDMILA Via Rambotti , 41/43 57
TABACCHERIA 5 DI ZAMMARINI ANGELO Piazza Malvezzi, 32 28
ME ROBERTO Via Garibaledi, 6 22|
BLIDARIU CLAUDIA LAURA VIA CAVOUR, 12 38
SAOTTINI AUTO SPA VIALE MARCONI, 25 1759
SAOTTINI AUTO SPA viale Marconi, 29 257]
GANDINI IVA LUCIA VIA ADUA, 10 90
NON SOLO TENDE DI FRACCARO ALESSANDR{/&e. 8di@a, 117 66
GRAVINA PIETRO Piazza Per La Concordia, 4 41
ARTESETA DI TAVERNINI MANUELA Via Sant'’Angela Merici, 38 65
PANIFICIO DANIELE DI GUSSAGO DANIELE Via Castello, 40 - 42 32
MILITELLO GIUSEPPINA Via Generale Achille Papa, 10 86
VODAFONE OMNITEL B.V. PIAZZA MALVEZZI, 49/50/51 44
B E B DI LONATI BETTI & C. SNC PIAZZA MATTEOTTI, 25 53
LA NUOVA EDICOLA DI CHIZZONI ANNA MARIA|VIA GIUSEPPE DI VITTORIQ, 26 120
PITTAROSSO SERVICE SPA VIA ADUA , 10 155
CAFFE' LA VELA DI HOFSTETTER JENNY ALICE] 2
MAGGIONI MASSIMILIANO S.N.C. PIAZZA CAPPELLETTI, 13
MP PROFUMI DI MARINA PAROLARI PIAZZA MALVEZZI, 6 89
LB DI SONA CRISTINA VIA PORTO VECCHIO, 26 29
GASTRONOMIA DA PIERO DI DE MUNARI LUCA|VIA GARIBALDI, 90 51
L'ATELIER FIORITO VIA PARROCCHIALE, 27 77

VIA COLOMBARE DI 18
TYRE RETAIL CASTIGLIONE, 21/B
ZANOLA ELETTRODOMESTICI SNC DI ZANOLA 74
RUDY VIA AGELLO, 2
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Le MSV presenti nel comune di Desenzano del Gamldi son8d livello superiosxénti superficie di

vendita maggiore di 600 mq). Per quanto attiene al settore merceologico, una sola media struttura di vendi
appartiene al settore alimentare ed e localizzata in corrispondenza della SP 567 che costituisce sicuramente
asse attrezzatommerciale in cui si sono attestate altre 17 MSV e che vede la presenza, in corrispondenza del
viadotto, del complesso commerciale Le Vele. Gli altri esercizi commerciali in medie strutture di vendita sor
diffuse nel territorio comunale (in partlaréascia a nord della linea ferroviaria) e hanno per lo piu
superficie di vendita inferiore a 600 mq.

Sul territorio comuale sono presenti due grandi strutture di veruditattemzzata da una superficie di

vendita di poco superiore ai 10)@0rmt al ment e di | 6 ajpotieder® IO al i ment ar e

Di seguito =~ riportata | danagrafica delle grandi

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA (GSV)

SETTORE MERCEOLOGI(
RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO NR. I superric] SUPERFICTSperrid
CIvICq ALIMENTAR] o MISTA
ALIMENTAR]
IL MERCATONE DI DESENZANO SRL [VIA COLOMBARE CASTIGLIONE 10.361
ESSELUNGA SPA VIA MANTOVA 1 2.807 1.203 4.01(¢
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MEDIE STRUTTURE DI VENDITA (MS

SETTORE MERCEOLOGIQ
RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO NR. I superric] SUPERFICTS pered
CIvicq ALIMENTAR] N MISTA
ALIMENTAR]
ITALMARK S.P.A. VIALE G. MARCONI 86 1.48(
VISCONTI CARLO E GIUSEPPE E C. S\W/&ACOLOMBARE CASTIGLIONE 361]
MATRA SRL VIA DEI COLLI STORICI 183 1.134
UNES MAXI SPA VIA ADUA 10 1.134
ROASCHI SRL VIALE MOTTA 139 294
PRIX QUALITY SPA VIA DEI COLLI STORICI 187 1.00q
HOLDING DEI GIOCHI SPA VIA ADUA 10 2.45(
DF SPORT SPECIALIST SPA VIALE MARCONI 10 2.45(
IN'S MERCATO SPA VIA MARCONI 17 392
BARTOLI ROSY SNC DI GABANA CARMIA SANTANGELA MERICI | 5 31]]
WAN LI SRL VIA COMM.CALABRESI SNC 1.187
GOTTARDO S.P.A. VIALE G. MARCONI 38 437
TAKKO FASHION ITALIA SRL VIA ADUA 10 427
MONDOFLEX S.R.L. VIA MANTOVA 20 683
WISE S.R.L. PIAZZA MAVEZZI 27 347
SOLE MERCATONE SRL VIA TOGLIATTI 660
BCM SRL VIA DEI COLLI STORICI 181 750
MAXI ZOO ITALIA S.P.A. VIA ADUA 10 594
DESENZANO TRADE SRL VIA ADUA 2 100 2.44
MAXI DI SRL VIA L. CALABRESI 156 2104 400
CENTRO COMMERCIALE RAMONDA $7¥ MANTOVA 1 971]
BILLA AKTIENGESELLSCHAFT VIA DUGAZZE 0 579
CONBIPEL SPA VIA ADUA 10 1.604
SCARPE & SCARPE SPA VIA ADUA 10 1.650
GRUPPO BOSSONI S.P.A. VIA MANTOVA 18 360
SMA SPA VIA G. RAMBOTTI 72 1.314
BRICO BUSINESS COOPERATION SRIVIA CADUTI D. LAGER 43/45 2.490
AUMAI SRL VIA COLOMBARE CASTIGLIONE 1.504
MAXI DI SRL VIA L. CALABRESI 156 536
LILLA SPA VIA ADUA 10 2.409
SUPERBENACO SRL VIA DURIGHELLO 340
H & M HENNES E MAURITZ SRL VIA ADUA 10 865
NON SOLO JEANS S.N.C. DI VIESI SABRANALA MALFA 62/64 347
ROSSETTO TRADE SPA VIA SERIO 2 1.76
MAXI DI SRL VIA P.BEVILACQUA 3 720
OVSS.PA. VIA ADUA 10 800
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Commercio al dettaglio su area pubblica: Mercati comunali scoperti

La legge regionale6 del 02/02/2010 e smidef i ni sce come commerci o su a
vendita di merci al dettaglio e la somministrazione di aliedi eftsttuate sulle aree pubbliche,
comprese quelle del demanio lacuale, o sulle aree private delle quali il comune abbia la disponibilita, attrezzate

men o, coperte o scoperteodo, specifi camdepiazzhe per ¢
comprese quelle di proprieta privata, gravate da servitu di passaggio ed ogni altra area di qualunque natul
destinata ad uso pubblicoo.

La Lombardia ha una lunga e florida tradizione di attivita commerciali su aree pubbliche (mtecomunemente n
come commercio ambulante). Tale canale di vendita, si € rivelato negli ultimi anni una risorsa importante
soprattutto per alcune fasce della popolazione che, per eta, capacita di consumo o area di residenza, |
preferiscono o la trovano piu aceedsiire.

Anche le indagini compiute recentemente da vari istituti di ricerca, riscontrano una forte crescita della quota
fatturato assorbita dal commercio su aree pubbliche.

I'n Lombardia, secondo i dat iPal30bisgmod@son®d.50(di 6 Osser v
cui4.686nel settore alimentdesfonsistenze del commercio ambulante. La Lombardia si attesta al secondo
posto come totale di licenze per il commercio itinerante, preceduta dalla Campania e seguita dalla Sicilia.

Il commercio su aree pubbliche ha nel comune di Desenzano del Garda una funzione distributiva rilevant
soprattutto per il mercato storico del martedi che conta 259 posteggi con una superficie complessiva di olti
7000 mq e che riveste indubbiamente rualdé € gi co anche per guanto atti.:
turistica.

Periodicita del mercato
Settoremerceologico
G = Giornaliero
UBICAZIONE S = Settimanale
MERCATO (Via o Giorno di alle = Ouindicinal Totale posteggi tot. mq.
Piazza principale che mercato dalle ore ore Q Quindicinale mercato posteggi _totale posteqggi _
identifica il mercato) . alimentari non alimentari
M = Mensile
T = Stagionale
N° mq. N mq.
dal al
PIAZZA DELLA
CONCORDIA Sabato 8.00 13.00 S 12 420,00 5 175,00 7 245,00
G. DIVITTORIO Domenica 8.00 13.00 S v 2.619,00 9 298,00 68 2.321,00
LUNGOLAGO C. 5
BATTISTI Martedi 8.00 13.00 S 259 7.090,00| 36 950,00 223 6.140,00
fonteUfficio Attivita Produttive Comune Desenzano del Garda
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Esercizi dsomministrazione di alimenti e bevande

LaL.R6/2010 nt ende per eserci zi di sommi ni strazione di
sul post o, che comprende tutti i casizioaimunz ui gl i
area aperta al pubblico, a tal fine attrezzati .o
A seguito del D. L. del 6 dicembre 2011 n. 201,
materia di concorrenza, di liberta di stabilimento e di libera prestazimostiusesigrincipio generale

dell 6ordinamento nazionale |l a |libert”™ di apertura
territoriali o altri vincoli di qualisiasi altra natura, esclusi quelli connessi alla tutd Eeltasgatite

del | 6ambient e, i vi compreso | 6ambiente urbano, e

A seguito del D.L. n. 1 del 24/1/2012, art. 1, vengono abrogate le norme contrarie ai principi della liber:
concorrenz&li enti quindi non possono povikti e reszioni alle attivita economiche, se non per finalita
pubbliche, per evitare danni al | a sudlturale, ella  al | 6a
sicurezza, alla Ilibert”, al | a dipmbbliicd, con isistema e c o
tributario e con gli obblighi comunitari e internazidtalicdell

Nel comune di Desenzano del Garda, in ragione della indubbia vocazione turistica, tale comparto assum
rilevanza strategica: si regisgahesercizi di sormistrazione di alimenti e bevande. Queste attivita sono
considerate fondamentali come servizi di prossimita alla popolazione insediata e ai turisti, in quanto s
configurano nella maggior parte dei casi come luoghi di aggregazione e svago,cdiviecenigstin al

urbani dei veri e propri punti di riferimento. Assieme alle attivita del commercio al dettaglio rappresentano ¢
elementi generatori dei sistemi commerciali locali, intesi come aggregazioni spontanee di esercizi in grado
g e n e r aa shopping &picd delle principali vie storiche dei centri urbani.
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Di seguito =~ riportata | 6anagrafica
PUBBLICI ESERCIZI (PE)

N. RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO

1 |ATAVOLASR.L. Via Annunciata, 16

2 |A.G. SAS DI ANNOVAZZI FRNACESCA & C. Localita’ Albarelle

3 |ALBERGO LA QUIETE DI GAFFORINI CATERINAE C. SNC Viale F. Agello, 166

4 |ALBERGO RIVIERA DI ZILIANI MARIO & C. SAS Lungolago C. Battisti, 35

5 |ALBERTINI FLAVIA Via Porto Vecchio, 7/9

6 |ALESSI ANGELO DI ALESS| OSCAR E NADIA S.N.C. Via Castello, 5/7

7 |ALTHEAS.P.A. Viale T. Dal Molin, 33

8 |AQUILAD'ORO SRL Viale F. Agello, 47/49

9 [ART CLUB DISCO SRL Via Faustinella, 4

10 |ATLANTIC SRL Via Mantova, 1

11 |BACCO TABACCO SNC DI BIAZZI CLAUDIO E SOLDA FABRIZ Viale G. Marconi, 157

12 |BAR AGORA' DI DE TOGNI DANIELA E MASSIMO SNC Piazza Malvezzi, 10

13 |BAR ALLA FONTANA DI SANDONINI F. E ZANCHI P. SNC Via G. Garibaldi, 80

14 |COLOMBA DI ANDREIS LUIGI GIUSEPPEE C. S.N.C. Vicolo dell'interdetto, 16

15 |BAR GARIBALDI DI MARCHI LUCA E MARCHINI FLAVIO SNC Via G. Garibaldi, 5

16 |BAR PASTICCERIA BOSIO DI SORTANI FIORENZO E C. SNC Piazza Malvezzi, 5

17 |BATTISTA EMANUELE Vicolo Oratorio, 12

18 [Bellini Sonia Via Gen. A. Papa, 42

19 [BETTINI LORENZO Via Canonica, 16

20 |BETTINI MICHELE Via Monte Suello, 64

21 |BIANCA CAFFE DI SILAGHI ANDRADA BIANCA Via N. Sauro, 10

22 |BOLAMPERTI DEBORA Viale E. Andreis, 74

23 |BORGHESAN LUCIANA Via Roma, 103

24 |BORMETTI VITO

Via Parrocchiale, 58
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N. RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO
25 [B.R.A.D.DIPADOVA& C.S.N.C. Viale F. Agello, 74

26 |BRANCHI MARIA GIOVANNA Piazza Cappelletti, 4

27 |CAFFE'ITALIA DI TREMOLINI RINALDO EC. S.N.C. Piazza Malvezzi, 19

28 |CAPOLATERRA CAFE' SAS DI CATENACCI MICHELE & C. Via Lorenzini, 1

29 |CAPUZZAS.R.L. Localita’' Selva Capuzza

30 |CASCINA DELLA TAVERNA DI MASINA MARIAE C. SNC Localita’ Taverna, 2

31 |CASTELLANI ROBERTO Viale A. Gramsci, 54

32 |CIRCUS SAS DI BROGNOLI UGO & C. Piazza G. Matteotti, 23

33 |CLARASRL Viale T. Dal Molin, 63

34 |CO.LI.MA SAS DI COVERLIZZA ALESSANDRO & C. Viale G. Marconi, 134

35 [CORSINI GABRIELE Via Colombare Castiglione, 71
36 [DAL SANTO CARLO Via di Vittorio, 63

37 |DAL SANTO GIOVANNA Viale Motta, 67

38 [DMSRL Via Porto Vecchio, 4

39 [DOLCERA EDOARDO Via Anelli, 36

40 |DRAMA SRL Via Anelli, 28

41 |ENGICO SRL Viale F. Agello, 15

42 |ENGICO SRL Viale F. Agello, 15

43 |ENOGITI SRL Piazza G. Bagatta, 15

44 |ETEMI BEKIM Via Valtenesi, 19

45 |EX SENSE CAFE SRL Via Anelli, 12

46 |FAM DI BRIGHENTI MATTEO E C. SNC Via Castello, 35

47 |FORNERIA GOZZI DI GOZZI GIOVANNI E C. SNC Viale Cavour, 14

48 |FRANZINI SNC DI FRANZINI MARCO E ANTONELLA Viale A. Gramsci, 61

49 |G.R.P. DI CHEN XIAO ZHONG E C. SNC Viale G. Marconi, 69

50 [GANDINI ROBERTA Viale G. Marconi, 133

51 |GELATERIA AQUILONE SNC Via Santa Maria, 20

52 |GELMETTI MARIAROSA Via Scavi Romani, 12

53 |GIRELLI MAURA Localita' Colombare Centenaro, 1
54 |HOLIDAY ON LAKE - VACANZE SUL LAGO SRL Via dei Colli Storici, 179

55 |HOTEL TRIPOLI DI ZANELLI DARIO E C. SNC Piazza G. Matteotti, 18

56 |HU YUEJIN Lungolago C. Battisti, 39
57 |IL FIORE DI PAPAPAOLAE C. SNC Via Porte Rosse, 8

58 |suSTAZZU Via Murachette, 29

59 |MIT DI MASON ARTURO & C. SNC Piazza G. Matteotti, 19

60 |INIZIATIVE TURISTICHE DI COLOMBERA ROBERTOE C. Via Porto Vecchio, 25

61 |IORI BIANCA Localita' Montelungo, 3

62 |ITALIANA FRAGRANZE S.N.C. DI GALLINA ROBERTO E FERRARI CRISTWAdA0 Molini, 6

63 |KALAERION Piazza Duomo, 13

64 |KAPPERI SRL Via N. Sauro, 7

65 |LA CAMBUSA S.N.C. DI NICOLA FIORENTINIEC. Via Canonica, 12

66 |LAFRASCA SNC DI OTTAVIANI PAOLO Piazza G. Garibaldi, 9

67 |LAGELATERIADI DESENZANO S.R.L. Piazza G. Matteotti, 9

68 [LAGOCCIASRL Localita' Montonale Alto, 13
69 |LAPERLADIVEZZOLI LORENZOE C. SAS Viale T. Dal Molin, 7

70 |LAPLUME SRL Via Lario, 23

71 [LATORRE DI MATTINZOLIA. EC.S.A.S. Localita' Torre San Martino, 1
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N. RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO
72 |LEAC ADRIANAVIOLETA Via G. Garibaldi, 55

73 [LEMBO CARMELO Via di Vittorio, 132

74 |LEMBO MONJA Via di Vittorio, 58

75 |LINBIN Viale F. Agello, 34/36

76 [LOLLI MATTIA Via Roma, 5

77 |M.0.M. SNC DI MASSOLINI FLAVIO Localita' Fantona Desenzano
78 |MACCABIANI ORESTE Via Lorenzini, 11

79 [MANFRIN GIANCARLO Via Colombare Castiglione, 1
80 [MARGHERITTI GIORGIO Localita' Montonale Basso, 13
81 |MASTER GEL S.N.C. DI AZZINI GILBERTOEC. Piazza G. Matteotti, 21

82 |MAYER GIOVANNI Piazza G. Matteotti, 41

83 |MILO SNC DI CASELLATO LUCA E LOTTI ROBERTO Localita’ Cavecchie, 13

84 |MIRABELLO S.N.C. DI PAPACRISTINAEC. Localita’ Mirabello

85 |MISTRAL S.R.L. Viale Motta, 13

86 |MIZUUMI SRL Viale A. Gramsci, 3/5

87 |0.P.S.SR.L. Via dei Colli Storici, 115

88 |OSTERIA LA CONTRADA DI ZANCARLI E C. SNC Piazza G. Bagatta, 10

89 [PAPA GIAMPAOLO Piazza Vittorio Francoli, 4
90 |PARK HOTEL L.F CERINI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA Lungolago C. Battisti, 17

91 |PASTICCERIA DESIREE DI ORSINI G.FRANCO & C. SNC Viale F. Agello, 70/B

92 |PASTICCERIA GELATERIA VITTORIA SNC DI HABLANI B... Piazza Luigi Einaudi, 1

93 |PASTICCERIARS DI ZAGLIO STEFANO Piazza Vittorio Francoli, 9
94 |PESCATORI PIERLUIGI Via Gen. A, Papa, 13

95 |PETROL SERVICE DI GOFFI MAURA SAS Localita’ Bornade

96 [PEZZOTTILUCA Piazza G. Matteotti, 20

97 [PIRLO IVAN Piazza Duomo, 15

98 |PIZZERIA AL CEPPO DI CARPANI PRIMOE C. S.N.C. Lungolago C. Battisti, 55
99 [PIZZINI WILLIAMS Via G. Garibaldi, 144

100 |POMARI ARMANDO Via Gen. A. Papa, 36

101 |PUCINO BIAGINA Piazza Aldo Moro, 11

102 [PUNTO ROSSO DI SEDRAN SALVATOREE C. S.A.S. Piazza U. Papa, 3

103 |QUADRI LAMBERTO Piazza per la Concordia, 22
104 [RECLAN SRL Viale G. Marconi, 78

105 |RISTOGARDA SRL Via Adua, 10

106 [RISTOGARDA SRL Via Adua, 10

107 |RISTORANTE ESPLANADE DI SIGNORINI EMANUELE E FEZZA Via Lario, 10

108 |RISTORANTE ROSE & SAPORI SRL Lungolago C. Battisti, 89
109 |ROSSI FAUSTO ELEDAS.N.C. Via Circonvallazione, 1

110 [RUFFONI GIOVANNIE C. S.N.C. Piazza G. Matteotti, 7

111 [S.P.EE SRL Viale A. Gramsci, 40

112 |SANGREAL SRL Viale Motta, 119

113 [SAOTTINI AUTO SPA Via Ugo la Malfa

114 [SER.SEB. DI CROSARA SEBASTIANO E C. SNC Via Anelli, 60

115 |S| SERVICE DI FRASSINE ROBERTO, VISCHIONI ARTURO LUCAE C. S|Auligolago C. Battisti, 21
116 |S| SERVICE DI FRASSINE ROBERTO, VISCHIONI ARTURO LUCAE C. S|Xi8.Roma, 45

117 |SIDEREA DI VISCONTI PARISIO PAOLOE C. S.A.S. Viale G. Marconi, 22

118 [SIMON & GI. S.N.C. DI CARDILE SIMONEE C. Piazza Malvezzi, 43
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N. RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO
119 |SMILE BAR DI BEGHINI E MASCOTTO S.N.C. Via G. Rambotti, 117

120 | TEX DI BONFANTI MARCO E C. SNC Via Roma, 8

121 |TIGELLA BELLA DESENZANO SAS DI BASSO MARIA CRISTIN Via Caduti D. Lager 43-45

122 |TOKYO Viale Motta, 147

123 [TONOLINI SRL Viale Cavour, 36

124 | TORAZZINA BARBARA Viale A. Gramsci, 55

125 [TOSI LUCA Via Durighello

126 | TRATTORIA DA GIANNI DI RAZZA VINCENZOE C. S.N.C. Via dei Colli Storici, 53

127 |VAIA LUIGIA GIUSEPPINA Via B. Croce, 31

128 |VELAHOTELS DI POLETTINI MARIOEC. S.N.C. Viale T. Dal Molin, 36

129 |VETTORI GIANLUCA Via San Zeno, 83

130 |VILLA EUROPA DI BIANCHERA TIZIANO & C. S.N.C. viale F. Agello, 12

131 |VIVI CAFE' DI SIMONS MATHILDE GABRIELE E C. SNC Piazza G. Matteotti, 15

132 |ZAMBELLI CLAUDIO Localita' Machetto

133 |ZANOTTI GUIDO Via Vittorio Veneto, 75

134 |BAR OLIMPIA DI LONATI STEFANO & C. S.N.C. Piazza L. Einaudi, 5

135 |YO P1ZZA DI ZANOLLI STEFANO Via G. Di Vittorio, 110

136 |HOTEL OLIVETO S.R.L. via Malaguti, 2

137 |IBI S.N.C. DI LAVELLI BARBARAE C. Via Unita' d'ltalia, 73

138 |RISTOGARDA SRL Via Adua, 10/8

139 |DEDALE SRL lungolago C. Battisti, 77/79
140 |MCDONALD'S DEVELOPMENT ITALY INC. localita La Perla, 1

141 | ALESSI ANGELO DI ALESS| OSCAR E NADIAS.N.C. Via Castello, 15

142 |LAPRINCIPESSA DI COSCARELLA GIOVANNI Via Unita d'ltalia, 34

143 |K2 DI PUGLIA DONATELLAE C. SNC Viale F. Agello, 43

144 |BLISTER S.R.L. Via Gherla, 4

145 |G.F. RISTORAZIONE SRL VIAT. DAL MOLIN, 47

146 |BAR CASTELLANI DI CASTELLANI DAVID VICOLO DEL MORO, 31

147 |BENASSI.COM. S.R.L. VIA COLLI STORICI, 2

148 |BAR TROPICANA DI BARBU NICOLETA Viale Motta, 40/8

149 [LIU JINLI Via Rambotti, 26

150 |AREA DI SERVIZIO VIADOTTO S.N.C. DI SCALVINI CLAUDIO & C. STR.STAT.11-VIA MARCONI, 122
151 |M.S.A. S.N.C. DI GIRELLI MAURO & C. VIAPORTO VECCHIO, 12

152 [MOTARO GROUP SRL piazza malvezzi, 2

153 |HOTEL EUROPA DI ALBIERO ALESSANDRO E C. SNC VIA LUNGOLAGO CESARE BATTISTI, 71
154 | CAFFETTERIA BORGO DI SOTTO DI TONELLI SIMONE VIAG. DI VITTORIO, 97

155 | OPEN CAFE' DI DEANTONIIS FRANCESCO VIA GARIBALDI, 20

156 |ABATE PAOLO VIAAGELLO, 24

157 |ESSECI DI SPOSATO MASSIMO & C. SNC VIAUNITA D'ITALIA, 3

158 | CARUSO MANUEL ANTONIO VIA GIUSEPPE DI VITTORIO, 25
159 |MELAGODO CAFFE' DI FALCONE GIOVANNI VIAUGO LAMALFA, 62

160 |PASQUETTI SARA Via Venezia, 92

161 |TARGET DI HUQI ANILA PIAZZA DEI CAPPELLETTI, 19
162 | SONY BAR DI CARELLA SONIA VIADEI COLLI STORICI, 171
163 | DOMCAFE' SNC DI MARCO TOGNI E C. Piazza Duomo, 1

164 |VESCHETTI ELENA P.ZZADELLA CONCORDIA, 18
165 |ALBERGO AL CACCIATORE DI BERTAZZI ETTORE

VIALE E. ANDREIS, 2
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N. RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO

166 |CHIARINI BARBARA VIATOGLIATTI, 1/3

167 |BMB TRADING SRL VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 61
168 |PIZZERIA LINUS DI FERRERO MASSIMO VIACURIEL, 4

169 |IL GHIOTTONE DI MIRCO ARU VIA SANTANGELA MERICI, 30
170 |SCUGLIA GIOVANNI VIA GUGLIELMO MARCONI, 24
171 | STUZZICOMANIA DI AMMANNATO GIOVANNA via Parrocchiale, 44/46

172 |Charme Srl via Caduti dei lager, 36

173 |ALBOINO DI PELLEGRINI GEROLAMOE C. S.A.S. Viale Andreis, 95

174 |BAZZANA ALESSANDRA Via T. Dal Molin, 16/B

175 |LA CAMBUSA S.N.C. DI NICOLA FIORENTINI E C. VIA CANONICA, 12

176 |AGRILAGO DI DARIO TUBIC & C. SAS viale F. Agello, 41

177 |ROSSO MELOGRANO S.R.L. VIAF. AGELLO, 60

178 |CRAZY QUEEN S.R.L. Semplificata VIA LUNGOLAGO CESARE BATTISTI, 61
179 |ALBERGO MAYER E SPLENDID DI MAYER GIUSEPPEE C. S.N.C. via U. Papa, 9

180 |SILVESTRINI ROSARIO VIA SAN BENEDETTO, 151

181 |ORTOALIMENTARI DI ZANONI IVANO E C. S.N.C. via Parrocchiale, 19

182 |DOLVITASRL lungolago C.Battisti, 11/bis

183 [SESTINO BEACH DI BUENO YUDANIA VIAAGELLO, 41/A

184 |AM-I S.A.S. DI RETTINO PASQUALEE C. Via T. Dal Molin, 71/D

185 |BEP'S SOCIETA' ARESPONSABILITA' LIMITATA piazza Cappelletti, 20

186 |RISTORANTE PIZZERIA LE CARAVELLE DI FORTINO G. E C. SNC VIA PAPA GIOVANNI XXIII, 71

187 |PERAZZI GIORDANO VIA PAPA GIOVANNI XXII1, 69
188 |GARDA BEACH SRL PIAZZA GIACOMO MATTEOTTI, 16
189 |DREAM PUB SNC DI PARIY GANNAE C. VIA CASTELLO, 36

190 |DOLCE CAFFE' DI MATINI EMANUELA VIA SANTANGELA MERICI, 11
191 |MIA SRL VIAMANTOVA, 29/B

192 |CAFFE' BELUGA DA ANGI DI BOLOGNA ANGELA VIATOBRUK, 2

193 [TDP TRUCK DRIVER'S POINT S.R.L. via Ronchedone, SNC

194 |SINERGIES.R.L. VIA MARCONI, 1

195 |PRIMAVERA SNC DI VUOLO ANTONIO, SALVATORE, FRANCESCO LOCALITA' MEREGATA, SNC

196 |IL GAMBERONE SRLS via Unita d'ltalia, 34

197 |AL BORGO TRATTORIA CON ALLOGGIO SRL VIA UNITA' D'ITALIA, 10

198 |SIMBULA FRANCESCO E ROMEO SNC via Anelli, 44

199 |SPOSATO MILENA via G. Di Vittorio, 20

200 |NOSE SRL VIA PARROCCHIALE, 44/46

201 |BLU HOTELS SPA via MICHELANGELO, 150

202 | TERME E GRANDI ALBERGHI SIRMIONE SPA VIAAGELLO, 84

203 |[EM.S.R.L. VIA GARIBALDI, 4

204 |BAR-ACCA DI PEZZOTTI GERMANO E C. S.A.S. Strada statale 11 Variante Km 10+960, S
205 |EL MOJITO DI TRIVINI BELLINI GIANLUCA VIAROMA, 23

206 |THREE SAS DI VIGANO'E C. VIA BAGATTA, 29/33

207 |GARDA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA VIA CESARE BATTISTI, 73/75

208 | ANDER SOCIETA' ARESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA via lungolago cesare battisti, 77
209 |MADE SRL VIALE GIACOMO MOTTA, 63/65
210 |PELERS.R.L.S. VICOLO PIETRO SIGNORI, 30
211 |SK BRESCIA SRL VIALE GUGLIELMO MARCONI, SNC
212 |RR 2015 SRL VIA COLOMBARE DI CASTIGLIONE, 15
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N. RAGIONE SOCIALE INDIRIZZO
213 |HOBBY WASH SRL VIAMARCONI, 28

214 |s| & GI DI DAL CERO SIMONE E C. VIAMARCONI, 30

215 |FOOD & FRIENDS SRL VIATOMMASO DAL MOLIN, 22
216 |BIANCO LILLA SAS DI POLLONIO RAMON E C. VIALE MARCONI, 133

217 [M.A.M. DI FRAU MASSIMILIANO VIAG. DI VITTORIO, 96/B

218 |ISLABLANCA Via Santa Maria, 49

219 |CAFFE' LA VELA DI HOFSTETTER JENNY ALICE E MAGGIONI MASSIMIUANZZ2\KAPPELLETTI, 13
220 |GORINI PAOLA via V. Veneto, 81

221 |FABRIS ROBERTO SS567 KM7 +530, SNC

Attivita artigianali alimentari

La | egge quaatdor,o Iseuglgled a& tagosatno 1985 n. 443, def i

esercitata dall déi mprenditore artigiano [é&]o, nei

di pendent.i e modalit”™ di el avoorsov)o |lcghiemefinftéo] daib buinad apt
beni, anche semilavorati, di prestazioni di servizi, escluse le attivita agricole e le attivita di prestazione di serv
commerciali, di intermediazione nella circolazione dei beni o ausiliartengi, qliestemlinistrazione al

pubblico di ali menti e bevande, sal vo il caso ¢
del | 6i mpresa. 0
L6indagine conoscitiva si - concentrata eulle at

correlato e complementare alla distribuzione commerciale.

Gli esercizi alimentéB,per quanto riguarda il comune di Desenzano del Garda, comprendono le pizzerie

d 6 a s pepattititd dedite dlla vendita di prodotti gastronomici, le pagfedateies k=i panifici purché

vendano esclusivamente prodotti di produzione propria (altrimenti si configurerebbero come punti vendita
dettaglio). In molti casi € frequente che negli spazi pubblici prospicienti a queste attivita si generino fenome

agg egati vi connessi al consumo del prodotto acqui
dell e attrezzature (comeCoin der viiezgigei grieegn Bocnia)l en enc.
consentita la vendita, da patle dnprese artigiane, degli alimenti di propria produzione per il consumo

i mmedi ato nei | ocali adiacenti a quelli di produz
artigianafe .

Queste attivita, considerate nella loeziartercon le altre attivita commerciali, si dimostrano fortemente
sinergige alla costituzione di fronte commerciale unitario ed attrattivo, come si evince analizzando la loro
distribuzione spaziale nel complesso delle attivita commerciali di DEsgdaano de

Di seguito si riportano le attivita artigisvestali presenti sul territorio al 31/12/2015.
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RAGIONE SOCIALE

TIPO DI PRODUZIONE

INDIRIZZO

AL FORNO SAS DI ABATE LAURA & C.

LABORATORIO

VIA G. A. PAPA, 38

FORNERIA GOZZI DI GOZZI GIOVANNI E C. SNC

PANIFICIO

VIA CAVOUR, 14

G.& G. RAPPRESENTANZE DI GRASSI GIUSEPPE MARIA & C. SNC

PASTA FRESCA

VIA GARIBALDI, 29/B

GANZER RODOLFO

PASTICCERIA

VIA GARIBALDI, 18

HUSSAIN SHAHID

DONER.KEBAB, PIZZA DA ASPORTO, PIADINERIA

VIA PARROCCHIALE, 6

INDIANI GABRIELE

PANIFICIO

VIA GRAMSCI, 60

INTEGLIA EMILIA

PANINERIA FOCACCERIA

VIA S. MARIA, 4

KARISMA SNC DI BACAINTAN CAMELIA MARIA E ARSHAD

PANINI E ROSTICCERIA DA ASPORTO KEBAB VIA ROMA, 75
MAHMOOD BHATTI !
LA BELLA ALESSANDRO PIZZA AL TAGLIO VIA ROMA, 77
LA CAPRICCIOSA DI ARAFA MAHMOUD PIZZA AL TAGLIO VIA CADUTI DEI LAGER

LA GUSTOSA DA STEFY E NICLA SNC

GASTRONOMIA E PASTA FRESCA

VIA CROCEFISSO, 9

LEMBO MONJA

PRODUZIONE E VENDITA GELATO ARTIGIANALE

VIA G. DI VITTORIO, 58

MAESTRI ALESSANDRO & C. SNC

PIZZA AL TAGLIO

PIAZZA FRANCOLI, 1

MASTER GEL S.N.C. DI AZZINI GILBERTO & C. GELATERIA PIAZZA MATTEOTTI, 21
MORGAN SRL PIADINERIA VIA ANELLI, 48
VENDITA PRODOTTI ALIMENTARI DI PROPRIA
PASTICCERIA RIVA DI GANZER RODOLFO PRODUZIONE VIA GARBALDI, 16
PANEDOLCIPIZZA SNC PANIFICAZIONE VIA G. DI VITTORIO, 86
LA SPIGA D'ORO DI TELLAROLI FORNERIA VIA DI VITTORIO, 30
PANIFICIO MASSA DIEGO E C. SNC PANIFICIO VIA SIRMIONE, 29
PASTICCERIA SANREMO DI AVANZI LUCA E C.SNC PASTICCERIA VIA GHERLA, 24

PIZZAVOGLIA S.A.S. DI ZANOLLI STEFANO & C.

PIZZERIA DA ASPORTO BAR

VIA G. DI VITTORIO, 110

SACCONE CIRO

PIZZA DA ASPORTO

VIA MEZZOCOLLE, 37

SEICHTER ANITA

TORREFAZIONE CAFFE'

VIA CELESTI, 21

TIPSY6SAS DI BELTRAMI PIETRO E C.|GELATERIA VIA G. DI VITTORIO, 123
ZAGLIO STEFANO PRODUZIONE E VENDITA PASTICCERIA FRESCA _|PIAZZA FRANCOLI, 9
GULLIG6 CLAUDIO PIZZA AL TAGLIO VIA DANTE ALIGHIERI, 44

GELATERIA AQUILONE DI DELAI VILMA ED ENRICHETTA SNC GELATERIA VIA S. MARIA, 20
PASTICCERIA DESIREEG DI ORSINI G.|[PASNGCERA& C. SNC VIA F. AGELLO, 70/F
SILVESTRINI ROSARIO PIZZA AL TAGLIO VIA S. BENEDETTO, 151
GELATERIA VENTURELLI DI VENTURELLI MAURA & C. SNC GELATERIA VIA GARIBALDI, 28/30
KARISMA SNC DI BACAINTAN CAMELIA MARIA E ARSHAD

|MAHMOOD BHATTI KEBAB VIA ROMA, 75

VESCHETTI ELENA GELATERIA P.ZZA DELLA CONCORDIA,18
HUQI ANILA PIADINERIA PIAZZA CAPPELLETTI, 19

STUZZICOMANIA DI AMMANNATO GIOVANNA

VIA PARROCCHIALE, 44/46

FRROKU DRANE

CIBI DA ASPORTO

VIA SAN PIETRO

LA CAPRICCIOSA PIZZA DASPORTO DI BADR TAREK

CIBO DA ASPORTO

VIA CADUTI DEI LAGHER, 11

LE GIUSTE DI GABUSI G. V. E DAGOSTINO S. SNC

PASTA FRESCA

VIALE MARCONI, 73

RISTOGARDA SRL

LABORATORIO GELATERIA

VIA ADUA,10

TORSELLO GIANLUCA

PIAZZA DUOMO, 25

FATHY ABDEL HAMID BAT MOHAMED PANIFICIO VIA DI VITTORIO, 101
CARUSO MANUEL ANTONIO PRODUZIONE PIATTI VIA DI VITTORIO, 25
FORNERIA GOZZI DI GOZZI GIOVANNI E C. SNC PANIFICIO VIA CAVOUR, 14
HUSSAIN SHAHID KEBAP VIA PARROCCHIALE, 6

INTEGLIA EMILIA

PANINERIA FOCACCERIA

VIA S.MARIA, 4

GENCO OKKES

PREPARAZIONE CIBI COTTI

VIA CASTELLO, 65

GUZZON ROBERTO

GELATERIA

PIAZZA MALVEZZl, 25

LEMBO MONIA

GELATERIA

VIA DI VITTORIO, 58

[MAESTRI ALESSANDRO & C. SNC

PIZZA AL TAGLIO

PIAZZA FRANCOLI, 1

SPRITZ & BURGER IMBISS DI SCHOLZ-WALDENMAIER NORBERT

CIBI DA ASPORTO

VIA ROMA, 27/29

VENTURELLINA SRL GELATERIA VIA LUNGOLAGO BATTISTI
GRAVINA LIDIA PANIFICIO VIA PIATTI, 10
GENCO OKKES PIADINERIA VIA CASTELLO, 65

SINERGIE SRL

CIBI DA ASPORTO

VIALE MARCONI, 1

LEALI FRANCESCA

CIBI DA ASPORTO

VIA CASTELLO, 102

GELAMORE S.A.S.

VIA S.MARIA, 3

CASEIFICIO CASERTANA S.R.L.

PI1ZZA DA ASPORTO

VIA RAMBOTTI, 61

LA DELIZIA DI HUSSIEN ZAKY ALI

PIZZA DA ASPORTO

VIA SAN ZENO, 101

YOGURTERIA LAZA DI LAZA NELA

VIA ROMA, 43

GRAVINA PIETRO PANIFICIO PIAZZA PER LA CONCORDIA, 4
PANIFICIO DANIELE DI GUSSAGO DANIELE PANIFICIO VIA CASTELLO, 42

CAFFE' DELLINDERDETTO DI FOSCHERI G. E C. SNC PASTICCERIA PIAZZA MALVEZZ|, 53

STEFFI WEISSENSTEINER PRODUZIONE GELATO DA ASPORTO VIA PORTO VECCHIO, 24
MA.PA. SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA PANIFICIO VIA CASTELLO, 41
ANNUNZIATA PIERLUIGI PIZZA DA ASPORTO VIA GARIBALDI, 33

OK PIZZA DI ABOU EGIZA RAMY REDA MOHAMED PANIFICAZIONE PIAZZA A. MORO, 7
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Impianti di distribuzione dei carburanti per autotrazione

La vendita dei carburanti per | 6 aercib particolamenten e  r a p
delicata in quanto da essa dipende in gran parte il funzionamento delle varie attivita sia economiche sia di ti|
personale di una societa fondata per lo piu sul trasporto individuale e che quindi vede nella vendita de
combustibiliedvanti da idrocarburi la sua fonte prima di sopravvivenza. Da qui la necessita di una
regolamentazione specifica di questa forma di vendita.

Il tema trattato riguarda esclusivamente la rete degli impianti eroganti carburante per autotrazione, ubicati s
sulla rete stradale, che impianti ubicati sulla rete autostradale, sui raccordi e sulle tangenziali classificate cor

autostrade, con | d6esclusione degli i mpianti ad wus
Con Deliberazione del Consiglio Regionale del 12 maggio 2009, nappdeasiailo”"Programma di
gualificazione e ammodernamento del | a8dalale di di s

2febbraio 20106".
Il programma contiene principalmente indicazioni riguardanti:
- gli obiettivi da persegyer uno sviluppo equilibrato e concorrenziale della rete distributiva e gli
indirizzi generali inerenti i requisiti qualitativi richiesti per i nuovi impianti, anche sotto il profilo
urbanistico e della sicurezza;

- lanecessitadigarantireunosvilappddé o f f er t a di prodotti a | imite

- la definizione dei criteri di incompatibilita degli impianti;

- Il dindividuazione dei bacini di utenza, del i nei:
viabilistiche del territor@egi onal e al fine di monitorare | 6evo

- Il 6individuazione degli obiettiwvi di bacino ed

- Il 6individuazione dell e ar ee ineureepostibile imsiallare mpi ani
particolari tipologie di impianti e prevedere possibili specifiche agevolazioni per lo sviluppo qualitativc
del |l 6offerta.

Di seguito =~ riportata | 6anagrafi caodelegnmercio mpi ant

della Regione Lombareiegggiornata al 31/12/260n i dati in possessoodellf f i ci o Ecol ogi a ¢
del Comune
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) PRODOTTI . SERVIZI PER ATTIVITA COMMERCIA| Eliminato: 1
g EROGAI SRV FER LA L'AUTOMOBILISTA INTEGRATIVE i
| E = S (2 o %
1E £13 220 2
TITOLARE Ela o 8| o FRE] 2 |a 5|8 3|8 |z
AUTORIZZAZIONE / INDIRIZZO Z|= s |£]|8§ 21s [S1e |85 €8 |2
CONCESSIONE | < £ |S|3 g | 8|2 5 | 2% .| S|8s2
S < 3|2 S| 8|3 3 S (gD S |27
|0 o FT = I = - = SO O A e~ =1 I = 1 P
ol © w S| o o |2 |les| 2| S| s|=g c|®8 2|58 3|35 |[535
Pl2| a |§|s3 ‘g S| E|E|B| £ |52 8 |cg B|Sc| E| 2 |B2RE
<R 2 |5|8|=|B8s|S|5|2S|2(s8 5|58 2|89 =|2|2g2¢e
GlFE| & |8|6|6|ugd|6|8|2|2|88 8|22 &|z8 S|&|zSzs
LOCALITA
MONTE ALTO
TOTAIERG S.P.A. | NORD A A ECR)EAL X X X X X X X X X X X X [ x
DIREZIONE
VENEZIA, 27+3|
LOCALITA
MONTE ALTO
TOTAIERG S.P.A. | SUD A4 E A E(;EAL X X X X X X X X X X X X
DIREZIONE
VENEZIA, 27+3
ENIS.P.A. \SILALE HAREE E S |AGIP X X X X X X X X X
ESSO ITALIANA \9/ZII.A DAL MOLI E S |ESSO X X X X X X
KUWAIT PETROLEY SP ex S.S. N11 E s |os X X x X x X X X x
ITALISSP.A. KM 12+415
KUWAIT PETROLE
ITALI/SPA. VIAMANTOVA, | E S |Q8 X X X X X X X
STRADA
PROVINCIALE
VIN.PE. S.p.A. VARIANTES.S| E S |AGIP X X X X X X X X X
N° 11 LATO SU
KM9+025
VIA MANTOVA
IES- ITALIANA Meta
ENERGIA SERVIZI EXS.S.N567 K| E S |IES X X | o | X X X X X X
9+700
VIA COLLI
API SPA STORICI = S | API X X
LUNIKGAS SP.A  |VIAMOTTA 22| E | 5 |IOTA| x | x x| x X
SISA SAS VIAMARCONI,| E S |ESSO X X X X X X X X
DICOMI SRL :gALE MARGO E S |Q8 X X X X X X X
VIA SAN PIETR| B
GIRELLI ADRIANO | - E| S |perrol X | X X x
VARIANTE
STRADA
ENIS.P.A. STATALE S.S. E S |AGIP X X X X X X X X X
LOC. BORNAD
STRADA
ERG PETROLI S.,P.{| STATALE 11, K[ E S} EgéAL X X X X X X X X X X X X
10+960
ESSO ITALIANA S.H XIA DAL MOLI E S |ESSO X X
ERG PETROLI S.P.A VIALE AGELLO| E S} EgEAL X X X X X X X X X
EssaTALIANA S Yot MANTOVAL £ | s Esso | x | x x| x x | x
ENIs.p.a. \3/::-A RNV A S | AGIP X X X
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~ PRODOTTI . SERVIZI PER ATTIVITA COMMERCIA|
s EROGAI SERVIZIPERLAUTO| | AUTOMOBILISTA INTEGRATIVE
£ E e ] % § § :i_] o
TITOLARE 2| S8 HEREIERE =15 |=
AUTORIZZAZIONE { INDIRIZZO Z|= s | €] 8 2ls [S18 |85 c|g |2
CONCESSIONE Ll<| <« £ [8]|8 21815 | x S |5|%s| - | 2|8g2
22 & 8 |5 |2|8|8|8(2.8|8, 2|25 8| 2|asle
13| 8 [£]2| |°oz|E|E|s|S(zg8|cf s|telE|T|EEe
218 2 |5 8|=|885|2|5|2|5(38 5|58 s|88/2|2|25e
o | F o D |O0|o|Hd o |6|o|Z|S|0aa|2dd al|lxgd S |&2|zlEs
S.S. 567 KM. TOTAL
TOTAIERGSPA 74530 E S ERG X X X X X

Dopo aver esammatello specifico le categorie degli esercizi commerciali presenti a Desenzano del Garda e
analizzandone la distribuzione spaziale, il sistema commerciale locale appare caratterizzato da una situaziol
bipolare: accanto alla presenza di una articttiata distributiva connessa alle medie strutture di vendita

(quasi esclusivamente non alimentare) esiste una rete di piccolo commercio al dettaglio composta da numera
attivita in esercizi di vicinato, con una netta propensione alla domanda turistica.

Il tessuto distributivo locale & caratterizzato da piccole attivita commerciali con superficie di vendita da 0 a 1(
mq, con una prevalenza degli esercizi al dettaglio di beni non alimentari, con una significativa presenza di neg
di abbigliamento localizprevalentemente sugli assi commerciali del centro storico e del lungolago. Molto
inferiore € il numero dei punti vendita del comparto alimentare anche se, congiuntamente alle attivita artigian
alimentari, costituiscono un numero apparententenéesaffjarantire alla popolazione insediata e alla
popolazione fluttuante connessa alle presenze turistiche una buona dotazione di punti vendita di prossimita
| 6acqui sto di beni di prima necessit
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| sistemi commerciali comunali

Gli esercizi comerciali al dettaglio costituiggenan centro urbano gli elementi in grado di generare qualita
del | 6abitare. Infatti costituiscono un innegabile
fasce di popolazione con diffi¢adfgostamento o che non possono utilizzare il mezzo privato per effettuare
acquisti banali di beni alimentari e non alimentari. Oltretutto la presenza o meno di attivita commerciali in ut
determinata via incide sulla sicurezza e sulla salubritaadella stes
La Lombardia, come gran parte del territorio italiano, € anche ricchissima di centri commerciali naturali; ur
aggregazione spontanea di esercizi commerciali al dettaglio pud essere identificata come centro commercie
naturale se:

- dispone di un numel esercizi e di una superficie di vendita complessiva superiori a predefinite soglie

minime;

- offre una gamma di prodotti sufficientemente articolata;

- éintegrata da attivita di somministrazione;

- eintegrata da attivita di servizio;

- @ concentrata nelf@msio, e identificabile sotto il profilo urbanistico;

- & percepita come sistema unitario dai consumatori e dai visitatori.

I principali sistemi aggregativi presenti nel com
(che costituiscempresenza di GDV e MDV un aggregato lineare per polarita sovra comunali) mentre per
quanto attiene agli esercizi di vicinato e ai settori correlati al commercio si individuano altri aggregati costituiti (
centri storici e dal sistema del lungolagsiicoticentrano la maggior parte del piccolo dettaglio.

Il resto del territorio comunale & caratterizzato da fenomeni di insediamenti commerciali aggregati a bass
densita oppure puntuali.

DESENZANO DEL GARDA
Piaro di Governo del Territoria. IL1 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
187



Legenda

Sistema della distribuzione commerciale locale

Aggregato commerciale del Nucleo di Antica Formazione

- Aggregato commerciale del lungolago

Principali fronti commerciali
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Gl i aggregati
addensament
da esercizi del commercio al dettaglio (alimentari, non alimentari e despecializzati}i edidegli eserc

somministrazione di alimenti e bevande, ma racchiudono al loro interno anche esercizi complementari come

commer ci el di almewocteel attivitasdommerdati.f Questi r a n o

Ainatur al

i o0

di

punti

vendita

artigiani i servizi pubblici, le attivita ricreative e ricettive alberghiere ed extralberghiere.

La mixit

del | 6to $tdri@ e relesistere ldel langadagoe ap@are doddisfacemen accanto al

ovvero

<

commercio in senso proprio, vi sono servizi, ambulatori medici, un numero consistente di esercizi pubblici e

artigianato di servizio alla persona: beauty center e pardiatirassps&zioni ecc...

Aggregazioni

commer ci

al

ocal

caratteristiche

INDIRIZZO

NUMERO ATTIVITA

PIAZZA CAPPELLETTI

11

PIAZZA DUOMO

13

PIAZZA LUIGI EINAUDI

VIA A PIATTI

VIA COLOMBARE CASTIGLIONE

VIA G. RAMBOTTI

VIA GREZZE

VIA MEZZOCOLLE

VIA SAN ZENO

VIA UNITA' D'ITALIA

VIA VICINA

VIALE A. GRAMSCI

VIALE E. ANDREIS

PIAZZA ALDO MORO

VIA ANELLI

VIA ANNUNCIATA

VIA CROCEFISSO

VIA G. MAZZINI

VIA LORENZINI

VIALE T. DAL MOLIN

LUNGOLAGO C. BATTISTI

PIAZZA PER LA CONCORDIA

VIA VITTORIO VENETO

PIAZZA FELTRINELLI

PIAZZA GARIBALDI

PIAZZA FRANCOLI

PIAZZA BAGATTA

VIA DEI COLLI STORICI

VIALE CAVOUR

VIA G. GARIBALDI

VIA B. CROCE

VIALE MOTTA

VIA PARROCCHIALE

VIA SANT'ANGELA MERICI

VIALE F. AGELLO

VIA MANTOVA

PIAZZA G. MATTEOTTI

VIA ADUA

VIA CASTELLO
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VIA DI VITTORIO 41
VIA GEN. A. PAPA 25
PIAZZA MALVEZZI 39
VIALE G. MARCONI 45
VIA ROMA 43
VIA SANTA MARIA 34
VIA G. GARIBALDI 44
VIA BAGATTA 3
VIA CADUTI DEI LAGER 7
VIA UGO LA MALFA 7
VIA GHERLA 5
VIA PORTO VECCHIO 8
VIA FAUSTINELLA 4
VIA MURACCHETTE 5
VIA N. SAURO 7
VIA P.G. BEVILACQUA 4

A conclusione di questa fase conosciiveeultommerciale comunale si possono argomentare alcune
conclusioni che fungono da indirizzo per la fase propositiva seguente. Riprendendo il tema della bipolarita ¢
sistema distributivo, come visto caratterizzato dalla compresenza di unaabtefeade cwiidhercio

tradizionale e da un sistema di MDV, si puo affermare come non esista un dualismo esasperato tra queste di
forme di organizzazione del servizio distributivo.

La rete commerciale tradizionale ha generalmente dimostrano di aveguasgutd adovi scenari

competitivi, migliorando in molti casi i propri assetti organizzativi. Caratteristiche quali la prossimita del serviz
| bassistenza al cliente, il servizio a edwimocilio
particolarmente gli esercizi situati nel sistema del centro storico e del lungolago, sono peculiarita delle imprese
piccole dimensioni e rappresentano tuttora fattori di successo.

Per garantire la sopravvivenza e la competitivita degiiwseaiaieinecessario promuovere iniziative tese

a valorizzare | 6armatura di quel | i che abbi amo
sfruttando bandi regionali nati appunto con lo scopo di sostenere e sviluppare i sistendlicoradierciali

Distretti del commercio promossi da Regione Lombardia).
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Distretti commerciali

Si definisce Distretto del commercio | dambito di
cittadini, le imprese e le formazioni socialeliteraggregati sono in grado di fare del commercio il fattore di
integrazione e valorizzazione di tutte |l e risorse

il tessuto urbano e sostenere la competitivita delle suenpolardalc

La regione Lombardia ha avviato una politica a sostegno dei distretti del commercio che replica, adeguando
| 6iniziativa dei Piani integrati per |l a competiti
settore comnuiglle localizzate nei centri urbani a consorziarsi per gestire servizi comuni, cercando di
contrastare il declino, in termini di appetibilita per il consumatore, nei confronti dei centri commerciali. A tal fine
piccole imprese del terziario non hamnma&hscelta obbligata: condividere una strategia di promozione
comune ripartendo i costi fissi su una pluralita di soggetti.

La Regione Lombardal, 2008 ad oggi, ha approvato 5 bandi per incentivare i distretti urbani del commercio,
definiti come ambierritoriali ben individuabili, identificabili come polarita commerciali attrattive a livello
infracomunal e, comunale o sovracomunal e, caratter
attori sociali capaci di integrare al fattonerc@ie gli elementi economici, infrastrutturali, culturali e sociali
peculiari del territorio.

La Regi one L o neleainizihtiveadi prameziohedei Dibtretti ael Cdintrapreise fino al

2013 ha portato@li ndi v i du arettidiccoi Brandiati 1749 9 Di s

In data 06/03/2013 & stato pubblicato sul BURL it o bando #ADi strett:i del C«
quinto bando Distretti del Commercio per un percorso di accompagnamento e di promozione delle eccellenze
delle atattivita er r i t o r ¢omduésto baodo bi @cordsE®al settore commercio un ruolo cardine per la
crescita e lo sviluppo della realta locale. | finanziamstatti sssegnati allo scopo di valorizzare e
mantenere le risorse gia esistemdirgomnovazione sul territorio e sostenere il settore imprenditoriale.

Gia con laubblicazione del Bando per la promozione dei Distretti del @obblieationel 2008,

Comunsi eattivéonel reperimento dei soggetti interessati a padéBipagetto.

La proposta ha destato immediato interesse e partecipazione delle Associazioni di categoria che hanno motivi
il Comune a promuovere questa iniziativa presso i propri cittadini e commercianti, proponendosi come promotc
e Capofila del Baito.

DESENZANO DEL GARDA

Denominazione Distretto: ANTICO CENTRO STORICO, CUORE COMMERCIALE DI DESENZANO DE
GARDA

Comune capofila: DESENZANO DEL GARDA

Provincia: BRESCIA

Tipologia distrettuale: DUC

Misura regionale: 1

Data approvazione progetto: 7ior2@@0

Datatermingrogettmovembre 2010
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Aree di intervento: Campagna di promozione; Qualificazione estetica degli immobili e degli spazi destinati
commercio in sede fissa
Altri partnessociazione Commercianti Provincia diiBk&e@M Confesenti Provincia di Brescia

Ldbarea interessata e raccolta alldéinterno di un
delimitato da due delle strade principali di Desenzano che nascono da una biforcazione di Via Marconi p¢
sfociarg o i sul l ungol ago dove si assiste in qualsiasi

vede interessati una serie di attivita commerciali fra cui bar, negozi di abbigliamento e accessori, i cui propriet
hanno aderito a questaaitiva.

Il processo organizzativo e di Prograaprayistdiverse fasi identificate come di seguito:

faselindi vi duazi one dell d6area identificabile come Di
strategia condivisa di valorizzazedloeod f er t a commerci ale e degli spaz
coinvolgimento attivo delle parti nella definizione strutturata delle diverse azioni e della programmazione de
stesse;

fase 2: validazione e conduzione del piano programuwhati@ nniee | 6attivazione di
coordinamento, che individui le responsabilita di ciascun partner per la buona riuscita del Progetto, attraver:
| 6esplicazione delle varie funzioni d un afiivitdd g r a mma :
informativa circa | 6evoluzione di tutto il proces

fase 3: esecuzione degli interventi.
fase 4: verifica e controllo della realizzazione ed assegnazione dei contributi.

La procedura attivata per la realizzazione del DUCohzopfexisemente a quanto stanziato dalla Regione,

il coinvolgimento oltre cHe deEnt e Capofi | a, di tutti quei privat
fattibilitd del progetto e il sostenimento delle spese, gia ipotizzate in praltedemantedincentivate

dalla possibilita di partecipazione al programma di DUC.

| principali risulatseguito deltaalizzazione del Programma di svilupgtasiareeguienti

1qualificazione delle infrastrutture per i residenti, visitiatog occasionali (giornalieri e del week end);

2ampl i amento dell dattrattiva e gradimento dell dar.
3valorizzazione del |l 6area DUC <con contestual e m
| dintervento;

4ampliamento delle infrastrtur € pr esent i nell 6area DUC

5riqualificazione ambientale e recupero lungolago di Desenzano;
6 maggiore efficacia degli interventi di promozione turistica attuati nel territorio da altri attori locali di varia natu
(Comuni limitrofi, Provincia, Regio

Il progetto € stato terminato nei diciotto mesi stabiliti, senza necessita di proroga.

Il partenariato creatosi in occasione del primo bando, integrato da nuovi soggetti per il quinto, ha offert
| 6occasi one di cr e aoggett @caratenzzto daffeavdigrengavere ilzezritotioo t r a
in tutte | e sue componenti: commerci o, turi smo, n
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Il progetto che il quinto bando da nredbzdiare, tramite una forte integrazione tra pubblico e privato, & stato
pensato con molteplici finalita:
- valorizzare le attivita turistiche e commerciali attraverso la promozione di percorsi secondo diverse
tematiche;
- promuovere il patrimonio storico per presgevaus ibccon la sua portata specifica, sia in termini
dibeni culturali che di peculiarita strutturali;

- ottimizzare | a comunicazione e i suoi i mpatti
fidelizzazione di domanda turistica e commerciale;
- promuovere | e eccelidreto;ze presenti all 6interno

- creare nuove opportunita per il mondo imprenditoriale.

Il perseguimento degli obiettivi sara attuato tramite un percorso di integrazione tra le risorse del settor:

pubblico e pri veateoyovesioergie htte a rinfolrm@msziito ecoromicoi molo r
importante per un Distretto come quello di Desenzano.
Gliinterventi in fase di progettaziond@gnao i n parti col are | 6attuazione

- patrimonio culturale;

- turismo e natura;

- fmondo gl ocal 0;
- attivitacomnerciali di alto livello.

Di seguito vengono elencate alcune delle esperienze che il Comune di Desenzano ha maturato
nell 6ambito dei progetti attivati in coordinan
- Anno 2007: Programma oper atTunsmo Riveraidednal e F
Garda Ideazione e sviluppo dei sistemi informativi per una migliore fruizione delle risorse
naturali e cul tural:. oggetto di interventc
qualita di soggetto capofila di progetto et canhee S i - occupato d ¢
coordinamento e monitoraggio fisico, finanziario e procedurale;

- Anno 2009: P. O. R. Mi isUno Sguaddo dalle inura dntiche allea r d a

oasi naturalio. Pr oget t ammiohilitdieelpvato tinterespee r il
storico;
- Anno 2010: Protocoll o doéintesa quadro per |
BrescianeUno Sguardo dall e mura antiche alle oa
- Anno 2010: Prot ocol | o ozdofengo,P®wsnaia di Rrasciajed c 0 mu n

Comuni di Volta Mantovana, Monzambano, Castiglione d/S, Ponti s/M, Solferino, Cavriana,
Medole, Goito, Castelgoffredo, Guidizzolo, Montichiari, Carpenedolo e Provincia di Mantova
per lo sviluppédh r e a ;

- Anno 2015: Pettpi Gar da L @k e 0. Progetto premiato dal
euro di contributo a fondo perduto assegna
novembre del 2014 e siglato da undici comuni (Desenzano, Lonato, Bed&zole, Calvage
della Riviera, Sirmione, Padenghe, Pozzolengo, Moniga, Manerba, Polpenazze, Soiano),
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ovvero il territorio a lago unito a quello collinare limitrofo con un solo progetto di sviluppo
turistico commercial e | e greserdatea ffifarizianents at t i v
verranno concluse entro il 30 giugno 2016.
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8.1l sistema della mobilita

Il sistema della mobilitai f er i t o al Comune di Desenzano del Gar
Sistema della mobilit vi gent ed ADP Si stema del trasporto pubt
consolidata che si appoggia alle direttrici di estensione sovralocali, una maglia di arterie di quartiere utili i
disimpegno viario alla scala locale.

Sul territoridi Desenzano si snodano piu di 200 km di strade (ai quali si aggiungono circa 11 km di tratto
ferroviario della linea Mi\Agreezia).

Sul totale delle strade, 9 km s on\enezj le stradmpet enz
Provinciali (figenziale S.S. 11, Minitangenziale, Strada Provinciale 13, via Mantova, via Marconi e via San
Benedetto) si snodano per una lunghezza di circa 14,5 km; le strade Comunali per circa 140 km e le Vicinali f
74 km.

Il quadro della mobilita del Comune dz&esalel Garda mostra la presenza di diverse categorie di assi
stradali che convivono sul territorio. II Comune di Desenzano del Garda come gia detto precedentemente
servito dal | 6-denohd@adova eadhléa SA éxSSBI dersominate Paoamereswdalla

nuova variante alla SP exSS11, dalla SP exSS572 che collega Desenzano con Salo, dalla SP exSS567 ct
collega Desenzano con Castiglione delle Stiviere. Inoltre il territorio di Desenzano € interessato dalla SP nume
13, dettacibDei tcal Desetnamano e Pozzolengo, passant
Al'le spalle dell dabitato i nfatMenesii asreoddaenlol 6iaut
Milane/enezia. Queste direttrici corrono parallele tra Idtaredeod la zona abitata di Desenzano.

Il territorio di Desenzano € sottoposto quotidianamente ad un sostenuto traffico di transito veicolare
sull 6autostrada che collega Milano a Venagazi a; sul
bresciano al Lago di Garda; sulla linea delle Ferrovie dello Stato che, passando da Brescia, collega Milano
Verona e Venezia. Si tratta per la maggior parte di un traffico pendolare, infatti i poli estremi (Milano e Venez
delle linee che transitanl territorio desenzanese, sono meta ogni giorno di lavoratori e studenti, che possono
scegliere di spostarsi con un mezzo privato (in automobile su autostrada e tangenziale) o con un mezzo pubbl
(la linea ferroviaria o il servizio autobus, ¢glacBreleia al Lago di Garda e Verona).

Non va sottovalutato il peso del traffico di me z
sulla tangenziale (vari andeaondlemdzh.a S. S. 11), in tr
Anche la vocaziohgistica del Comune di Desenzano influisce, in modo non indifferente, sulla mobilita
cittadina. In particolar modo nel periodo estivo, la citta di Desenzano € raggiunta da italiani e stranieri ch
visitano il Lago di Garda, nella maggior parte meutasidbile, creando situazioni di traffico difficilmente
gestibili. Oltre che per la vocazione turistica, Desenzano € meta di visitatori richiamati dalle numerose attivi
commerciali presenti sul territorio, che influiscono notevolmente selllarefiaitaGdi ultimi impianti

costruiti, infatti, sono stati localizzati al limite del centro urbano e pianificati di pari passo con un adeguamen
funzionale della mobilita di accesso.
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8.1ll trasporto pubblico

Iltrasportopubb co al |l 6i nterno del Comune di Desenzano de
in 3 Linee, | dultima attiva dal Luglio 2004, <che
del servizio offerto & pero comproun@tsacarsa fluidita del traffico veicolare, infatti non esistono corsie

riservate al mezzo pubblico e | 6autobus transita

A Desenzano del Garda non esite ad oggi un servizio di trasporto urbano lacuaep lstodbe dice

affacci sulla riva del lago. La navigazione del Lago di Garda, che fa capo al porto di Desenzano, serve
esclusivametne il traffico turistico per via dob6ac
Benaco e Salo.

Il traporto lacuale urbano va interpretato come complementare al trasporto urbano su gomma, rispetto al qual
comporta dei costi di esercizio inferiori; ed essendo un sistema ad elevata capacita di trasporto si rende p
particol ar ment erogettbalitintescarabio) come mueko pensato der la neaita desenzanese.

Se il trasporto su gomma risente dei rallentamenti del traffico veicolare privato, il trasporto lacuale ne ¢
completamente indipendente, la regolarita del servizio potrebbepesseEsamulo a causa delle

condi zioni del |l ago in alcune giornate dell danno,

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA

TRASPORTO URBANO

e LINEA 1 -SAN MARTINO- STAZIONE F.S. - OSPEDALE- STAZIONE F.S. - SAN MARTINO-
—— LINEA 2 - STAZIONE F.S. - PORTO- PISCINA COMUNALE- VILLA BRUNATI - STAZIONE F.S. -

s LINEA 3 -STAZIONE F.S.- PORTO- CIMITERO- VIA MEZZOCOLLE- STAZIONE F.S.-

= ZZZPERCORSI SOSTITUTIVI DEL MARTEDI- LINEA2 - LINEA3 -

LINEA FESTIVO ESTIVO

ng'r di Garda

0
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Al l dinterno di guesto sistema =~ possibiluelo evidenz
decisivo nella definizione del -ovestpetlaestragda provirsiala i at i v
SP ex SS 5@direzione nosuid).

Dalsistema delle connessioni principali si diparte il sistema delle connessioni Sacoraiaeia gia
puntuale serve | 6 insediamento urbano nelle sue ¢

Per quanto concerne la viabilita di progetto bisogna evidenziare che il territorio comunale di Desenzano d
Garda sar” inter essat drastutdrd féraviadaTAWTenosd aitevelocitd lirkz | | a
MilaneV/enezia.

Il sistema della mobilita lenta si compone di una serie di piste ciclabili che vanno ad implementare una ret
estesa che fa capo alla maglia dei percorsi di fruizione paddissitssiadial Piano Paesistico Comunale

che dallo strumento di governo del territorio provinciale, determinando un importante valore sotto il profil
ambientale e paesaggistico per il Comune.

Sistema Piste ciclabili (evidenziate in colore verde)

DESENZANO DEL GARDA
Piaro di Governo del Territoria. L1 marzo 2005 n.12 Dd P

DP_1A Relazione Tecnica
197



9LO0i denti ficazione dei vincol.i e del l e

Lébel aborato grafico ADP_I ndi vi dva énalitadinidentiftazione vi nc o |
degli ambiti del territorio comunale particolarmeiitepserisifuali le condizioni di trasformazione possono
risultare piu o meno limitative.

Le componenti cartografate sono suddivise in due macrocategorie, vincoli amministrativi e vincoli paesaggist
ambientali. | primi racchiudono nel caso di Dedehfzawmla gli ambiti di rispetto cimiterédedi

salvaguardia di captazione idropotalfésce di rispetto ferroviario e stetlalkeri come da elaborato

grafico

| vincoli paesaggistici ambientali allo stato della legislazione nazisciglnatmatiDecreto Legislativo

22 gennaio 2004, n. @@dice dei beni Culturali e del Paeg¢aggdio q u 23 Inmovardo tispetiar alle.

precedenti normative, ha ricompreso il mRésaggi o
marzo 2006, n. 157.

Tale Codice ha seguito nel tempo | 6emanazione de
dell e disposi zioni contenute nella L. n. 1497/ 193
(LegdasGad) .

le di sposi zioni del Codice che regolamentano i vir
Lédart. 136 individua gli immobili e | e aree di no
con apposito provvedimento asnminiat i vo (| et t . a) e b) ficose i mmol
fibell ezze individuedo, nonch® |ett. c¢c) e d) fAcompl
déinsi emeo) .

Léart. 142 indi vgeduead |laev eanrteie itnutteerl eastsee ppeare slaeggg i st
Aifiumi e corsi ddéacquaodo, fAparchi e riserve natura
Si evidenzia che ai sensi del Diel coment oon peetgtta B 1 at i v ¢

porzione territoriale che lo compone e sottoposto a vincolo di tutela e a dichiarazione di notevole interess
pubblico in forza del:
1 DECRETO MINISTERIALE 16 MARZODi&Bi@razione di notevole interesse pubblico della

zonacet i era del |l ago di Garda, sita nell dambit
1 DECRETO MINISTERIALE 5 NOVEMBREDI®%6&razione di notevole interesse pubblico
dellazonalungopago sita nell 6ambito del Comune di De
9 DECRETO MINISTERIABEDICEMBRE 195Bichiarazione di notevole interesse pubblico
dell a zona della collina del Corno sita nel/
1 DECRETO MINISTERIALE 20 LUGLIODI&garazione di notevole interesse pubblico della
zonacrcostante | a torre e | 6ossario di S. Mar

Desenzano del Garda (Brescia).

1 DECRETO MINISTERIALE 14 NOVEMBRDt®Eazione di notevole interesse pubblico
dell a zona del | 6 abo dehGama aterreni diapstamtnie Prayincia Bie s e n
Brescia,;
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T DECRETO MINISTERIALE 20 MAGGIDid8drazione di notevole interesse pubblico della
zona del versante ovest del Monte Croce nel Comune di Desenzano;

1 D.G.R19 MAGGIO 200®ichiarazione ditenole interesse pubbice | | 6 area retros
riviera del lago di Garda sita nei comuni di Desenzano D.G e Sirmione

La serie di Decrdfinisteriali che si sono succeduti a partire dal 1956, hanno via via sottoposto a tutela
paesaggistica una poezisignificativa del territorio condifidsenzano del Garda, a cominciare da quello
prossimo al lago.

A evidenziare una sensibilita forse inaspettata se considerati i tempi vale la pena di richiamare come la zona
Punta del V0 sia stata la primasateegincolata, nel 1956, e come gia nel 1958 si sia ritenuto doveroso
sottoporre a tutela il monte Corno.

Complessivamente, risultano sottoposti a tutela paesaggistica a seguito dei Decreti Ministeriali oltre 17 kmq
territorio, pari al 40% dellagemafdel Comune di Desenzano.

Legenda
Monumenti naturali -Area Umida S.Francesco-D.G.R. 8/8136 del 1.10.2008

Bellezze individue SIBA- Parco filari e cipressi-D.M.261 del 14/03/1960
Bellezze insieme SIBA

Il oM. 54661 0571171956

Il 0. 726¢1 1671271958

I oM. 101 del 20/07/1960

I oM. 154 el 1471171962

I oM. 256 del 20/05/1967

I 0GR 529 del 19/05/2008

-, : X
R 1,8 Confini comunali

Immagine schematica dei decreti che interessano il territorio comunale di Desenzano D/G
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Decreto 16.03.1956 206.315 mq 1.18% Sup. Vincolata

Decreto 05.11.1956 665.574 mq 3.80% Sup. Vincolata

Decreto 16.12.1958 1.103.855 mq 6.30% Sup. Vincolata

Decreto 20.07.1960 714.720 mq 4.08% Sup. Vincolata

Decreto 14.11.1962 7.917.251 mq 45.47% Sup. Vincolata

Decreto 20.05.1967 1.596.747 mq 9.11% Sup. Vincolata

D.G.R. 19.05.2008 5.271156 mg  30.07% Sup. Vintala

TOTALE SUPERFICIE VINCOLATA 17.529.618 mq

Con | 6emanazi one del | a Legge 8 agosto 1985 n.

paesaggistica interviene a tutelare a prescindere da eventuali vincoli precedenti la fasciapeostiera dei laghi
una profondita di 300 metri.
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10. Parco Locale di Interesse sovra comueslstented Parco del Corridoio
Morenico del Basso Garda Brescideo d i progetto OParco de
Mar te nooRal afitt@aodebl 6Arco Al pino

10.1.Parco Locale di Interesse sovra comunale esisdeldeco del Corridoio Morenico del
Basso GardaBresciabe di  progetto o6Parco della Battagl:.i

Loidea di i stituire ureldardd, coine ilSParcondel ICorridaonMoreréco dkel De
Basso Garda Bresciano, € nata da una sempre maggiore consapevolezza che le risorse ambientali non sol
illimitate, né spesso riproducibili e da una maggiore sensibilitd ambientale che hatifavaritu, fEegli ul

nascita nel nostro paese di nuove aree protette, con il duplice scopo di preservarle e nello stesso tempo
consentirne la fruizione da parte dei cittadini.

Il territorio interessato dal progetioRlelr c 0o d e | corr i dGmirad amadrséemisid ca nd el
territorio di Desenzano del Garda é visibilmente caratterizzato da una marcata eterogeneita degli ambienti e ¢
paesaggi che lo identifi¢anteressa una superficie territoriale di circa 5.120.000 mq).

La posizione strategica | | 6 ar ea di studi o, sia rispetto alla c
fifconcad desenzanese che rispetto al suo rapporto
rilevante nei confronti delle aree contermiritiodiel. terr

La valenza visiva e percettiva insieme con la qualita ambientale degli spazi aperti, sono tali da essere
riconosciute ed identificate quali componenti portanti ai fini della definizione del sistema di fruizione complessi
del Parco.

Gli obiettiyrioritari che tengono conto degli indirizzi programmatici della pianificazione paesistica ed ecologice
riguardano:

il consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda:

| ambito territorial e del dévanzacwmlodica siagertasaprawiveozhdi =~ r
un sistema diffuso di fasce boschive che per la presenza di un ecomosaico articolato. Gli interventi priorite
riguardano | dattuazione di una rete eadnodteadgli ca mec

patrimonio vegetale esistente.

la valorizzazione e sviluppo dell 6ecosistema | acu
rappresentano i capisaldi fondamentali del sistema ecologico, la cui funzione prioritaria € il supporto all
biodiversita e allafionalita ecosistemica del territorio.

La conservazione di particolari habitat caratterizzati dalla presenza di vegetazione igrofila, canneti e bas:
fondali, anche nel rispetto della salvaguardia delle specie faunistiche autoctone, conirifimeoeal raggiu

di uno degli obiettivi principali derivanti dalla necessita di rafforzare le connessioni ecologiche perilacuali og
compromesse dal fenomeno turistico e di espansione urbano comunque direttamente connesse al sistemr
ecologico terreste.
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la consrvazione e valorizzazione del paesaqggio agricolo:

la salvaguardia del paesaggio agricolo: avviene attraverso il recupero del paturatmisistente, la

val orizzazione delle culture tr atuazdiologca larichet i pi ch
mediante | a disposizione di meccani smi premial.i
quella del gestore e manutentore del paesaggio.

Oltre agli obiettivi prioritari sopramenzionati, un fattore ¢centiale aife | | 6 avvi o del proce
Parco, =~ quello legato alla fruibilit”™ e accessib
Ad oggi il territorio interessat® Bah r c o d e | corridoi o moadeinteramented e | b a

al | 61 rConeunendBemkzanb del Gardanseguent emente | 6Ente prepost
| Ente | ocale Comune.

Esso provvede anche alla vigilanza sul territorio del Parco, con il concorso del servizio volontario di vigilan:
ecologica, previa intesa con la Praldratiadipendono le guardie ecologiche volontarie.

I'n questdottica, il nuovo strumento urbanistico i
Morenico del B a s alto amBith terdtariali Blir eevsatn ivadore cadhbientldine di
promuoverallterioriformedi valorizzazione storicomb i ent al i , come | darea indi
futura attivazione del PLP@rco della Battaglia di San Martino

Come primo aspetto, | a pr oc eadeudi approfordimentodconsstitivda u z i o1

che, nella realta specifica di Desenzano, consente di mettere in rilievo quei caratteri ai quali associare un valc
di pregio: gli stessi caratteri che accomunano questi luoghi al piu vasto sistema delle eColline Morenich

anchoesso oggetto da tempo di interesse dei comut
regionale (o addirittura interregionale).

Si tratta di indagare aspetti | egat iiaspettilfigci, c o mp on
naturalistici, gemo r f ol ogi ci ed ai caratteri dell 6ambito b
antropiche, alle qual.i S riconosce | 6i mportante

agricoli) e lecche opportunita fruitive (percorsi e luoghi per lo svago, lo sport e la ricettivita).

| parchi locali di interesse sovracomunale nascono come livello locale di un articolato sistema di tutele, con
scopo di conservare e valorizzare quelle partiodo tearatterizzate da rilevanti valenze ambientali,
paesaggistiche, antropiche e culturali.

| P.L.I1.S., ri spetto ai parchi nazional. O region
Amministrazioni comunali, che esprimeno ass esse | a vol ont"~ di istituini
comunita locali e la gestione diretta responsabilizzano gli amministratori ed i cittadini alla tutela del propri
territorio.
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Nel contempo, la valenza sovraconiuselgiconosciuta aknt e r esponsabile (oggi
Provincie interessdte) © accesso a misure di sostegno delle at
che dai privati proprietari, sancenpbdanza perunal or e
ambito territoriale piu vasto.

|l stituire e realizzare un parco significa, gui ndi
aria, flora, fauna, ecc.), il paesaggio (con i relativi valori antropici, cullijraliee atttita produttive
(agricoltura) funzional:. alla conservazione dell 0
di fruizione.

La Convenzione europea del paesaggi o (lementeenze, 2(
chiave del benessere individuale e sociale, e la sua salvaguardia, la sua gestione e la sua pianificazion
comportano diritt.i e responsabilit” per ciascun
autorita locali a svolgere ugior attivo nella gestione e nella pianificazione del paesaggio stesso per
accrescerne |l a sensibilizzazione e |l e responsabil
della popolazione riguardo le tematiche ambientali (cormscezzajone, fruizione, gestione, ecc.),

nonché di un rilevante aumento delle aree ambientalmente compatibili e fruibili.

Proprio in un territorio come quello lombardo, caratterizzato fortemente da una diffusa urbanizzazione, |
funzione di questi palobgli diventa sempre piu rilevante, da un punto di vista sociale, urbanistico ed
ecologico.

La possibilita di istituire un P.L.I.S. si lega evidentemente al concetto di sviluppo sostenibile, sotto la forma
molteplici funzioni. Tali parchi offronioiljass svago e ricreative, avvicinando maggiormente i cittadini alla
conoscenza e alldidentit”™ del proprio territorio,
favoriscono il rafforzarsi di una connessione tra spaziavetdliil lirachio di isolamento delle singole aree

naturali (reticolarita ecologica).

Essi consentono non solo di salvaguardare e mig
microcosmo che ne fa parte (fauna, vegetazione, paesagg®)limecapehare aree urbane degradate,
regolare la crescita insediativa e |limitare | our

evitino la saldatura di abitati appartenenti a diversi comuni.

Inoltre, avendo tali parchi i caxiti@mi parco agricolo, risulta indubbiamente piu facile tutelare il paesaggio
rurale, che nella nuova pianificazione dei P.L.I.S. assume un ruolo centrale e non solo di riserva rispetto ag
insediamenti.

RIFERIMENIEGISLATI¥IPROGETTUALI

Lo sdteilt uRaor co Locale di I nteresse Sovracomunal e
regionale 30 novembre 1983, n. 86, sulle aree protette, accanto a parchi regionali, parchi naturali, riserv
naturali, monumenti naturali e aree di panilestanza naturale ed ambientale. Ad esso si conferisce grande
importanza strategica nella politica di tutela e riqualificazione del territorio. Si inquadra, infatti, come strumentc
integrazione e connessione fra il sistema di verde urbanelie qureltoprotette di interesse regionale,
consentendo la tutela delle aree a vocazione agricola, il recupero di aree degradate urbane, la conservaziol
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della biodiversita, la creazione di corridoi ecologici, la valorizzazione del paesagdavtesticionale e
conservazione e valorizzazione di aree di riconosciuto valore ambientale e naturalistico.
Il P.L.I.S. é diretta espressione della volonta locale e si esplica attraverso la definizione degli obiettivi di tutela,

valorizzazione ed il rieghilr i 0 t erri tori al e, la definizione di u
inserire alloéinterno dello strumento urbanistico
La Provincia, i n s a®y dellad .R. Sgénna®d 200G n. 1 € |dcésdive madifiche3 , C

ha il compito di:

riconoscere al parco proposto dal comune il carattere di Parco locale di interesse sovracomunale;
determinare le modalita di pianificazione e gestione;

erogare contributi cadie straordinari agli enti gestori.

L6AI Il egato 1, ACriter:i per | 6esercizio da parte ¢
Sovracomunal 84, aicomenasil,dedll dar L. R. 3ma58%hdelae mbre 1
L.R. 5 gennaio 2000, n. 10, definisce alcuni asp

natura giuridica, il concetto di interesse sovracomunale, i criteri e le modalita di perimetrazione e la forma
gestione.

Pergant o riguarda il pri mo punto si evidenzia che
vincolo differente da quello posto da undarea prc
tratta di un vincolo regionatpuale gli strumenti urbanistici locali devono adeguarsi, ed i cui effetti sono
immediatamente efficaci per chiunque, nel primo si & di fronte ad un vincolo puramente locale, che esiste p
esplicita volont”™ dell e raimmewmarsearakzeohdi soimpezieolt
scattare il vincolo paesistico di cui alldart. 14
Il concetto di interesse sovracomunale, cui accenna genericamente la L.R. 86/83 ¢ il prestglposto fondam

alla valutazione di idoneita delle aree proposte. La sovracomunalita & un requisito che non coincide

necessariamente con | dintercomunal it , cio  con |
e che tale interesse sia chiar@rsiperiore a quello della collettivita che risiede in un solo comune. Per

definire ci, si considerano criteri di tipo qual:
dell e aree stesse. I | rivaadll®sua qualita imtonseca (oaturdlé, paesistica r e a

storiceculturale), indipendentemente dal contesto; il valore relativo, invece, deriva dalla sua posizione e dal su
potenziale di sviluppo in contesti impoveriti, urbanizzati o degradajuesttvamétesgo i comuni possono

avere uno stimolo ad occuparsi attivamente di beni di grande pregio naturale, culturale e ambientale, tuteland
o migliorando | 6ambiente circostante. (iti ghe s i conc
creino le condizioni per la realizzazione, la tutela, la conservazione, la valorizzazione e la fruizione educativ
ricreativa del P.L.I.S., in sintonia con le peculiarita o le emergenze-pagsaggistinot a | i proprie ¢
Nel I 861 reddeiwonfihudelzH.Ld.8. si deve fare riferimento alla lettura degli strumenti urbanistici a
di sposi zione, dall a cui anal i si S i ~ in grado di
sviluppo futuro, in modo da evidenziare ill paioadeel contesto territoriale.

Data la natura del P.L.I.S., le destinazioni prevalenti sono quelle delle zone omogenee E (uso agricolo),

(attrezzature e impianti di interesse ge@erédrali) e
gioco e | o sporto, purch® |l e relative previsioni
senza consistenti aument i di vol umetri a. Lébomoger
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senso assoluto, per cui@li nt er no del perimetro del P.L.I1.S. p ¢

destinazione wurbanistica diversa, purch® tal. da
(come verra motivato nel capitolo 3).

Non & possibile, inolsd, abi | i re wuna di mensi one minima valida
rilevante =~ che | 6area proposta, comunque, sia s

servizio di pit comuni.

| confini del parco devono essetitutdil piu possibile da linee fisiche naturali (terrazzamenti, displuvi) e
artificialdi (strade, sentieri, recinzioni, cortin
boscate & opportuno che siano inclusi nel periroestdyee importanti elementi connettivi.

Il problema del soggetto responsabile della gestione dei P.L.I.S. si pone soltanto per i Parchi intercomunali. In
caso occorre individuare la forma piu appropriata di gestione, scegliendo tradaliédist@ravistesugli

ent i Il ocalii approvato con D. l gs. 18 agosto 2000,
territorio di un solo comune, | 6ente |l ocale terr
parcce assume la qualita di ente gestore, senza la necessita di dare vita ad un nuovo soggetto giuridico.

Per quanto attiene il RldSominat®arco della Battaglia di San Msirfarderimento al progetto allegato al

presente documento, la cui approazimtuazione fa riferimento alla legge regionale 30 novembre 1983 n.

86 e alla D.G.R. 12/12/2007 n. 8/ 6148 nACriteri p €
parchi l ocal i di i nt er ess ¢ fosdamentadi pev ka vealiazbziode,di uo he d
PLIS, tra cui la natura giuridica, il concetto di interesse sovracomunale, i criteri e le modalita di perimetrazione
la forma di gestione.

10.2SitoPal af i tte del | 6UWNESCOLavAdngné @ Sito AsBotidia CorBa di o

Sotto
Nel | bdaembliotoobi et ti vo prioritario di interesse rICOrr]mento[gz]: Oss. formulata dalla
comune di Desenzano del Garda sono presenti il sito palafitticolo UNESCOLIMOatinone é 8~ i | [Regione Lombardia

Associatoo denomMOat o Cwentod wlit ismd tmwodtid i n ambit
di Lonato; la Variante al PGT individua in cartografia e in normativa questi Siti.

Cartograficamente i siti UNESCO sond ripthetaaivole del Documento di Piano e nel Piano delle Regole,
mentre nel | 6app aoltethe nehpeesenta dlaboeaocemienBPETR 1A artz &.1n 0

Per _quanto riguarda la salvaguardia, la conservazione, la sostenibiligpce dei stibldetti Siti

|l Ammini strazione comunale ha approvato con Del i

Protocoll o di I ntesa per |l a definizione e | 6attua
esottosctito i n data 22/04/2013 | 6Atto di Intesa per |
acguisita al patri moni o comunale una porzione di

e valorizzazione.
A sequito dellattoscrizione del Protocollo di Intesa sono state attuate le seguenti azioni: apposizione targa
Unesco, cartellonistica segnaletica stradal e, p
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archeologica, visite quidate agli scavi in coll&orazionn | 6 Uni versit”™ Statale di
museo archeologico Rambotti di Desenzano del Garda.

Per guanto riguarda il sito associato Corno di Sotto sono state effettuate indagini subacquee con carotaggi
datazioni cronologiche; per quantoiaene | e future azioni di val ori zz
pannelli informativi e la perimetrazione dello spazio acqueo (Buffer Zone) con campo boe galleggianti.
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11.Sintesi delle potenzialita e delle critidaéhterritorio comunale

L6AMBI TO URBANO

Léoattuale configurazione urbana di Desenzano del
assetti del |l 6insedi amento storico: | 6abiimato sto
subordine, Rivoltella, e una serie di piccoli nuclei agricoli sparsi nella campagna posta nella porzione meridion:
del territorio comunale.

Dal punto di vista dell destensione, i eno dil e sto
mezzo chilometro quadrato, contro gli oltre 10 kmq che risultano attualmente urbanizzati: come dire che, in po
pit di un secolo, lo spazio occupato dalle abitazioni, dalle infrastrutture pubbliche, dalle attivita produttive
turistiche, € aumentpiu di venti volte.

Guardando, dunque, al centro abitato di Desenzano del Garda, possiamo notare come, nel corso del Seconi
Dopoguerra, | 6espansione urbanistica abbia portat
di Deserano e Rivoltella. A differenza di quanto avvenuto generalmente nei paesi della Provincia, possiamc
notare come a Desenzano, gia negli anni immediatamente successivi alla guerra, si verifichi una significatiy
espansione edilizia, che va ad occupate Ibfyo posto immediatamente a est del centro storico.

Al'l 6inizio degli anni .80, la saldatura tra i cen
difficile, per chi viene da fuori, riconoscere una soluzione di coiffeneitzicheckei originari. Negli anni
successivi, | 6espansione prosegue soprattutto nel

Tra le espansioni urbanistiche degne di nota . per estensione e per collocazione . vanno, infine, segnalate que
produttiveommercia di Montelungo, che & originata dalla presenza di nodi viabilistici di valenza
sovracomunale (casello autostradale, incrocio della statale da Castiglione con la Padana Superiore), e quel

della frazione di S. Martino.

Pit di 10 kmg, come si € vidtattrand o i | tema dell uso del suol o, r
della superficie comunale non occupata dal lago.
Al'l 6interno di guesta superfi chkegq), elrappregentata dalle ma g gi ¢

zone destite alla residenza, dove troviamo le abitazioni dei residenti e le seconde case a uso turistico.

Le zone destinate alle strutture turistiche vere e proprie, occupano circa il 10% dello spazio destinato all
residenza e, con una superficie pari a cD6@ 484, rappresentano il 4% del suolo urbanizzato complessivo.

Piu estese risultano essere le aree a vocazione commerciale e produttiva, che interessano una superficie di cil
1.194.D0 mq, pari al 11% del territorio urbanizzato.

Una quota significataed, | 6i nt erno del |l durbanizzato di Desenzan
crcap0. 000 mg (par. a circa 5% dell durbanizzato [Enminato:4
una certa dimensione e che portano, in&lunicaa i mportanti interruzioni n e
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Considerato che la citta di Desenzano si caratterizza per essere:
1 il secondo centro della Provincia di Brescia per numero di residenti
i sede di centro di servizi a rilevanza sovracomunale
1 cento turistico di primaria importanza nel panorama provinciale e regionale
ne consegue che gli spazi destinati ai servizi pubblici assumono dimensioni sicuramente importanti, tanto ¢
rappresentare circA8% delle aree urbanizzate. In du8sting di suerficie (dato riferito al consumo di
suolo del PGT), pertanto, troviamo tutti gli spazi destinati a servizi pubblici (comunali e non), ad eccezione de

sedi stradali, che pure occupano una superficie ragguardef2dl@ @iocifiog [Enminato: 1.900.000
Questandicazioni numeriche ci portano a evidenziare come gli spazi di natura pubblica (servizi pubb[ Eliminato:
genere, aree a verde, parcheggi, viabilitd), occupino una quota consistente degli oltre 10 kmq di superfici
urbanizzata presente oggi a DesenzanoddeluBa quota destinata a dare risposta alle molteplici funzioni

pubbliche presenti nella citta e ai bisogni indotti dalla cosiddetta popolazione fluttuante legata alle attivit
turistiche.

POTENZI ALI TA3 | NSBEGIVAIGENTEE RESI|I DUE DEL

Come riportanei paragrafi preceddrRiGilvigente allo stato attuale & caratterizzato da potenzialita residue

per un ulteriore urbanizzazione di suolo parig@7citdng (ad escl usi one del |l C{Enminam: 705000
prevista TAV).

Gli abitanti resiteal 31/12/28ammontano28.650secondo il dimensionamento teorico delle potenzialita

residue da@Tvigente la popolazione residente potra incremefiatebitanti residenti. [Eliminato: 1846

Gli abitanti teorici stimati ad ipotesi di completa atbraprensivi del carico turistico stimato delle strutture
ricettive ammontanoa @@0& b i t ant i , confermando | 6identit?"” di
di primaria importanza nel panorama provinciale e regionale, nonché sedsediizieditrolaianza
sovracomunale.

Léanali si dell o stato di attuazione della pianifi
di namiche demografiche dell dultimo decennio mett
sautrato completamente la disponibilitd delle aree di espansione previst&hel vigeita limi ni st r az
nel |l obiettivo del contenimento del consumo di S u

la conferma degli ambiti di trasfione gia previsti dallTB non ancora utilizzati e con una politica di
riqualificazione e riutilizzo delle aree interne al tessuto urbano consolidato.
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DdP
(Titolo 111) DEFINIZIONE DEL PROGETTO DI PIANO

12.Introduzione al pgetto di piano

I Progetto di Piano ha preso avvio dall danali si
Desenzano del Garda riportate nei capitoli precedenti e contenute negli elaborati grafici e allegati di test
costituenti il Bemento di Piano.
Tali elabortai contribuiscono a definire:
i Il gquadro ricognitivo e programmatico di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del
comune, sulla base delle proposte dei cittadini singoli o associati, tenuto conto degli atti di
programmazione provinciale e regionale;

bl Il quadro conoscitivo del territorio comunale come risultante delle trasformazioni avvenute,con
|l 6individuazione dei grandi sistemi territor
La definizione degli obiettivi dichiarati nel Documento di Pianosizcarattgre r | 6 adspeginzi on e

di natura qualitativa degli interventi che trovano compiutezza e adegu
riqualificazione del territorio, di utilizzazione ottimale delle risorse territoriali a dispusizEmeenteella
minimizzazione di consumo di suolo libero.

In tale modoprocessi di trasformaziorminvolgeranno in via diretta le risorse territoriali da utilizzare e
valorizzare, privilegiando logiche virtuose di riuso del territorio, e andamdquinsetdiqotenzialita

latenti o resideeitando pertaitcd o ccupazi one di nuove aree non urbai
I noltre | 6individuazione ed il di mensi onamento d
| 6assett o i ndstilusiane aituale sut tartitaio delcsistema dea servizi pubblici e di interesse

pubblico o generale, variabili tutte valutate alle diverse scala (locale e sovracomunale).

Ldbaspetto val ut atnterscalaripdegh imergestielie aziohi pepriettera,ai rehlezzale 6
processi trasformativi maggiormente consapevoli e sostenibili nel tempo e nelle ricadute dirette sul territor
locale e sovralocale, razionalizzando e ottimizzando le politiche settoriali coinvolgergila vari livelli d
pianificazione.
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12.1Gli obiettivi di sviluppo generali e modalita di recepimento dei contenuti e delle limitazioni
della pianificazione sovraordinata e locale

Per quanto attiene agli obiettivi strategici definitivi il presmpgi#olo muove dai contenuti del
precedenteca . 2 o0documento programmatico dell 6amministr

Le tematiche di questo paragrafo sono organizzate per argomenti, sviluppando gli aspetti sostanziali del Pia
di natura progettuale.

Queste tematichens costantemente correlate agli aspetti normativi e procedurali/attuativi ed alle valutazioni
gualitative e quantitative del P.G.T.

Ldobiettivo prioritario del piano — il mant eni me
polarita attrattivahe il comune ed in particolare la citta ha avuto storicamente e soprattutto nel passato
recente.
Tale capacita attrattiva & stata frutto di una serie di componenti economico territoriali integrate e di
mutua implementazione.

- Presenza di servizi di tipo saeomunale;

- Presenza di reti infrastrutturali di alta mobilita (autostrada e ferrovia);

- Model l o turistico ricettivo basato sulle pre

forme ricettive varie (alberghiere o similari e residenze per vacanze).

I Pi ano si prefigge | dambizioso obiettivo di i nt
capacita attrattiva anche per evitare fenomeni (accennati) di riflusso.

Componente strategica fondamental «edisat drei bzl bht
sistema ambientale e paesistico.

Lédidea di fondo =~ <che |l a tutela e la valorizzazi

anche mediante mirate azioni e progetti strategici, possa costituire un nuovo fattoreialheatte

turistica secondo un modello ecocompatibile e facilmente integrabile (ma con capacita di ricalibratura

del |l 6attuale storicizzato sistema).

Il capitolo seguente P21relativo al sistema ambientale dettaglia gli obiettivi specifici e le relative az

per | 6attuazione di quanto sopra.

Si ri manda al Piano dei Servi zi, relativament e
qualificazione delle attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, e al Piano delle Regole
reld i vamente alle previsioni del |l 6apparato nor mat.
consolidato.

La Tav. DBlProgetto di Piafoscal a 1: 5. 000) S i compambiéi diattrave

trasformazionedello sviluppo, deéthma viariglocale e sovralocale di progetto della Provincia e da PGT),
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deltessuto urbano consolidatdellemacrozone urbanistichsuddivise per Nucleo di antica formazione,
Edilizia residenziale, Edilizia consolidata per attivita produttive, S&teanirized infine delle aree soggette a
trasformazione urbanistica tramite Piani Attuativi, Programmi Integrati di Intervento.

Per cio che attiene alla verifica e alle possibili limitazioni sovralocali o locali degli ambiti di trasformazioni
rimada agli elaborati specifici del Progetto di Piano, 4ei\DB#£2, DP4.3, che dimostrano la coerenza

del l e scelte con l e direttive, gl i i ndPFOBA z z i e |
o0Condi zioni dnibiftat tdii b i TInehtgidleost @efimizdono Ae eoadizioni di attuazione
secondo la definizione di precisi parametri urbanistici e paesistici, specifici delle aree individuate.

Il Documento di Piano, nelle sue analisi scompone il territoeé@iaesitategiche secondo tali categorie:
9 Infrastrutture e sistema della viabilita;
bl Ambiti di recente formazione;
1 Ambiti di valore paesistico ambientale;
1 Sistema delle trasformazioni.

Infrastrutture e sistema della viabilitétividua, sulla baseedetinnessioni esistenti nel tessuto urbano ed
extraurbano e costituenti la trama viaria consolidata, le trasformazioni infrastrutturali di progetto alle varie scal
(locale, sovralocale) che vengono previste in tale sede.

Si intendono per ambiti le emeesi distinguono per dimensione e contesto ed assumono caratteri di rilevanza
urbana e territoriale, tali da incidere sulla riorganizzazione del tessuto urbano e del territorio comunale.

Ambiti di recente formazioniadividua il perimetro del sistersaeidi ati vo esi stent e, c
essenziale del nucleo di antica formazione e delle macrozone a prevalente caratterizzazione monofunziona
residenziale e produttiva.

Individua inoltre il sistema delle aree a standardse enppine qualsuftante delle relative aree rilevati

sul territorio e, quindi, cartografate con la finalita esplicita di definire un quadro della condizione esistente, inte
consereefing per | a definizione del Pi ano dei Servi zi

Ambiti di valore paesisticambientaleindividuano le porzioni di territorio sottoposte a regime di tutela o
vincolo per la natura dei caratteri e dei valorcattuietiambientali che vi sono state cartografate in base
agli strumenti urbanistici di livello superiordaevedifica delle quali si accerta la compatibilita delle
trasformazioni nel territorio.

Sono contemplabili in questa categim$@djtimenti in zone agricole di interesse ambiengliambiti

di tutela e rispetto

Il Sistema delle trasformaziami mpr ende | 6i denti ficazione degli st
tessuto urbano consolidato interessanti ambiti territoriali di cui al Piano defle d®eljitiledie
trasformazione esterni al perimetro del Tessuto Urbano consali@atouwtnento di Piano.
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