
R E L A Z I O N E    T E C N I C A 
 
 
 

Oggetto: Piano di lottizzazione AUTR-P 14 B 
 
Richiedente: PRATO GRANDE srl  
 
 
1 ɀ Descrizione ed identificazione della proprietà oggetto di intervento  
 
 
L'area oggetto di intervento, individuata con i mappali nr. 637-638-640-641-642-643-644-650-651-

653-657-658-659-682-683-685-688-697-700-702-705-706-707 del Foglio 39 NCTR del Comune di 

Desenzano del Garda, e avente una superficie complessiva di 20.382,16 mq, si trova in località 

Rivoltella del Garda lungo via Colli Storici, verso la frazione San Martino della Battaglia, in un ambito di 

ÍÁÒÇÉÎÅ ÄÅÌÌȭÁÂÉÔÁÔÏ ÃÁÒÁÔÔÅÒÉÚÚÁÔÏ ÄÁ ÕÎÁ ÄÅÓÔÉÎÁÚÉÏÎÅ ÁÇÒÉÃÏÌÁ ed un edificato di carattere misto: 

fabbricati residenziali di più o meno recente formazione, capannoni e serre intervallati da aree a 

destinazione agricola. 

 

,ȭÁÒÅÁ ÏÇÇÅÔÔÏ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ ÓÉ ÃÏÎÆÉÇÕÒÁ ÃÏÍÅ ÕÎ ÁÍÂÉÔÏ ÎÏÎ ÅÄÉÆÉÃÁÔÏȢ  

Il lotto si configura con un andamento pressoché pianeggiante, confinante a sud-ovest con via Colli 

Storici, a nord-ovest con un complesso residenziale di recente formazione che si sviluppa su due e tre 

piani fuori terra, a nord-est con un ambito urbano di trasformazione residenziale già autorizzato e a 

sud-est con un ambito agricolo caratterizzato da vigneti. 

In generale i fabbricati residenziali in prossimità del lotto sono contraddistinti da un carattere 

architettonico semplice e tradizionale. 

 

 
Estratto ortofoto 

 



 
Vista delÌȭÁÒÅÁ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ da via Colli Storici 

 

 
6ÉÓÔÁ ÄÅÌÌȭÁÒÅÁ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ ÄÁ ÖÉÁ #ÏÌÌÉ 3ÔÏÒÉÃÉ 

 



 
Vista ÄÅÌÌȭÁÒÅÁ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ ÄÁÌÌȭÉÎÔÅÒÎÏ ÄÅÌ ÌÏÔÔÏ 

 

 
Vista ÄÅÌÌȭÁÒÅÁ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ ÄÁÌÌȭÉÎÔÅÒÎÏ ÄÅÌ ÌÏÔÔÏ 

 



2 ɀ Destinazione urbanistica e situazione urbanistica  
 
 
,ȭÁÒÅÁ ÏÇÇÅÔÔÏ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ ÒÉÓÕÌÔÁ ÉÎÄÉÖÉÄÕÁÔÁ ÄÁÌ $ÏÃÕÍÅÎÔÏ ÄÉ 0ÉÁÎÏ ÄÅÌ 0'4 ÖÉÇÅÎÔÅ (approvato 

con deliberazione del Consiglio Comunale n° 13 del 24/03/2017 e adeguato ai sensi della L.R. 

n.7/2017 con D.C.C. n.36 del 25/07/2017) come Ambito Urbano di Trasformazione Residenziale 

(AUTR-P); ÑÕÅÓÔÉ ÓÏÎÏ ÁÍÂÉÔÉ ÄÅÓÔÉÎÁÔÉ ÁÄ ÉÎÓÅÄÉÁÍÅÎÔÉ Á ÐÒÅÖÁÌÅÎÚÁ ÄȭÕÓÏ ÒÅÓÉÄÅÎÚÉÁÌÅ ÃÈÅ 

interessano porzioni del territorio per lo più non costruite, e non più destinate all'attività agricola 

interni al perimetro del tessuto urbano consolidato. Gli interventi sono finalizzati al reperimento di 

aree per il verde e per i servizi di interesse generale finalizzate al miglioramento delle condizioni 

ecologico ambientali e insediative nonché di ricucitura dell'intero organismo urbano. 

 

Il comparto oggetto di intervento, denominato AUTR-0 ρτ " 4ÁÓÓÅÒÅȟ ÖÁ Á ÃÏÍÐÌÅÔÁÒÅ ÌȭÁÍÂÉÔÏ 

AUTR- P 14 A Tassere, già autorizzato. 

 

#ÏÍÅ ÓÉ ÅÖÉÎÃÅ ÄÁÌÌȭÅÓÔÒÁÔÔÏ ÓÏÔÔÏ ÒÉÐÏÒÔÁÔÏȟ ÌȭÁÒÅÁ ÏÇÇÅÔÔÏ ÄÉ ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏ ÒÉÓÕÌÔÁȟ ÐÅÒ ÕÎÁ ÐÁÒÔÅȟ 

ricadente in Ambiti Residenziali Consolidati a bassa densità (Art. 33 NTA), questi sono ambiti 

destinati prevalentemente alla residenza caratterizzata da una densità bassa e dalla presenza di 

spazi pertinenziali a giardino; si tratta della zona residenziale di recente formazione caratterizzata 

dalla prevalenza di abitazioni a due piani adibite in parte a residenza turistica; e per una parte 

risulta ricadente in ambiti destinati ai servizi (Art. 41 NTA), questi sono ambiti destinati ai servizi 

pubblici del comune quali: asili, scuÏÌÅ ÍÁÔÅÒÎÅ Å ÓÃÕÏÌÅ ÄȭÏÂÂÌÉÇÏȠ ÖÅÒÄÅ ÐÅÒ ÌÏ ÓÐÏÒÔ Å ÐÅÒ ÉÌ ÇÉÏÃÏȠ 

giardini, parchi e verde attrezzato; attrezzature sportive non spettacolari; chiese e servizi 

parrocchiali; unità sanitarie; ambulatoriali; centri sociali e attività sociali e culturali; impianti 

tecnologici; biblioteche; infrastrutture della mobilità e del trasporto pubblico; attività commerciali 

ed uso pubblico e parcheggi. 

 

I parametri specifici che insistono sul comparto sono stati definiti dal Piano: 

- Volume residenziale: 11.000 mc 

- Slp residenziale: 3.667 mq 

- R. copertura: 40% 

- H: 10 m 

 

.ÅÌÌȭÅÓÔÒÁÔÔÏ ÃÁÒÔÏÇÒÁÆÉÃÏ î ÉÎÄÉÖÉÄÕÁÔÏȟ ÉÎ ÒÏÓÓÏȟ ÌȭÅÆÆÅÔÔÉÖÏ ÌÉÍÉÔÅ ÄÅÌ ÃÏÍÐÁÒÔÏ ÏÇÇÅÔÔÏ ÄÉ 

ÉÎÔÅÒÖÅÎÔÏȢ ,Ï ÓÔÒÁÌÃÉÏ ÄÅÌ 0Ä2 ÒÉÐÏÒÔÁ ÉÎÆÁÔÔÉ ÕÎ ÅÒÒÏÒÅȟ ÇÉÛ ÒÅÃÅÐÉÔÏ ÄÁÌÌȭÁÍÍÉÎÉÓÔÒÁÚÉÏÎÅ 

comunale, nella divisione tra i due ambiti urbani di trasformazione residenziale (AUTR-P 14 A e 

AUTR-P 14 B). 

 



 
Piano delle Regole_ Tav. PR2 Classificazione degli ambiti del tessuto urbano consolidato (PGT) 

 

   

 

   


