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RELAZIONE TECNICA

RICHIEDENTE: FAST RE SRL, via A. Gramsci 24 Verona

La soc. FAST RE srl € proprietaria esclusiva dei subBB13-12 e 11del MAPP. 5%del FG. 37

Lasoc. FAST RE SRIha infatti stipulato atto notarile di acquisto anche della porzione mancante (50%) del
mappale 12 e del mappale, Kl allega pertanto visarcatastale aggiornata a dimostrazione della proprieta
esclusiva delle aree di intervento.

DESCRIZIONE INTERVENTO : progetto per intervento da reali:
AAmbito Urbano di Tr asf ®r 17 &zEoggeta® a Riane Attdativo,zdisaplinato A U T
dall 6art. 32.14.1 del |l ee39%ulM012d350ltex ub.B)at o all Fg.
La seguente immagine ripoyian una vilsé@ian derl il Meardtto pl ani metrico d
Nel |I 60i mella ganan  nord sono schematizzati gli edifici in corso di realizzazione nella area di
trasformazione indicata dBGTed e nomi nat a AUTR P7A, mentre il fabbi

oggetto di proposta di intervento (AUTR P7B) e quella in cdisealizzazione (AUTR P7A)sitroan c h 6 e s s o
inud area prevista da lkdme areatdirtrasfoenazione (AUTREVahe dovrd essere
oggetto di piano attuativo.

INQUADRAMENTO INTERVENTO:

| 6area di tr ova ionfinaainadcénilagAbBR7A, adoivestodn il reo Vénga, a est con

la AUTR -P7C (in parte della medesima proprieta) e la via Pigna, a sud con area di proprieta delle Ferrovie
dello Stato che arriva sino al tracciato della ferrovia Milano Venezia
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Di seguito una i mmagine aerea dell 6area oggetto o
oggetto di altre previsioni urbanistiche da parte del PGT di Desenzano.




DETTAGLIO MAPPALI AREA INTERVENTO:
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ESTRATTO PGT: PARAMETRI URBANISTICI INTERVENTO
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COMP. RESIDENZIALE
.UTR'P LA 8.000 | 1.50 4.000 12.000 68.57 2.742.86 685.71 2.057.14
A_UTR'P TB# 1.982,80 1.487,10
Pigna
Il perimetro del comparto AUTR-P7 B deve intendersi limitato ai mappali 59 sub. 6 — 10 -12 — 13 del Fg. 37 (verbale Consulta Urbanistica e
Mobilita n. 19 proposta n. 155).

Le misurazioni delle aree inserite nelle tavole di P.G.T. ed indicate nella tabella sono da intendersi come
indicative, fanno fede le superfici reali a sequito di misurazioni in loco.

E6 stato eseguito un rilievo strumentale dell éar
di fferenza di consistenza dell 6area rispettd a qu
P7B. I n part i cavera una cohsistanzee effettivai ds @621t nag, mentre catastalmente la

consistenza risulta di 6545 migpiché le NTA del Comune di Desenzano prevedono, come sopra riportato,
che le misurazioni che fanno fede sono quelle reali a seguito di misurazionpandivietri verranno riportati
alla superficie reale della AUTRP7B di 6621 mq, pertanto i nuovi parametri di intervento risultano:

area reale lotto 6621 mq
volume edificabile 9931,5| mc
slp edificabile 3310,5| mq
abitanti stimati 56,75143

dotazioni minime 40mc/ab | 2270,057 mq

dotazioni servizi da reperirg
in loco 10 mc/ab 567,5143 mq

dotazioni servizi di possibils
monetizzazione 30 mc/ab | 1702,543 mq




PARAMETRI URBANISTICI DEL PROGETTO
Con lo sviluppo del progetto sono state determinate le quantita in termini di mnedriati 0 metri cubi a
seconda del parametro urbanistico oggetto di verifica dei vari indici: SLP, Volume, aree a verde, le superfici
coperte, le aree a parcheggio, le aree di cessione, SU delle unita immobiliari: di seguito un riassunto dei
parametri e de verifiche di progetto. Tutti i dati sono riportati in dettaglio nelle tavole a corredo del progetto

di sviluppo del piano attuativo.

Come si evince dalle
di piano attuativo € di 9931.5 mc corrispondenti a 3310.5 mq di SLP; la proposta progettuale prevede di non
utilizzare a saturazione del lotto la volumetria disponibile, ma la volumetria complessivamente sviluppata é di
7745.7 mc corrispondenti al78% dellalwmetria disponibile.

veri fiche

sui dat i

ur bani sti

INDICIDA | UNITA' UMNITA'
VERIFICA INDICI URBANISTICI PGT MISURA QUANTITA'|  MISURA
SUPERFICIE TERRITORIALE DA PGT 5784,00 mg
SUPERFICIE TERRITORIALE DA RILIEVO 6621,00 mg
INDICE PGT 1,5 mcj'mq
VOLUME RESIDENZIALE EDIFICABILE 9931,50 mc
SLP RESIDEMZIALE EDIFICABILE 3310,50 mq
VOLUME RESIDENZIALE EFFETTIVAMENMNTE REALIZZATO 7233,50 me
SLP RESIDEMNZIALE EFFETTIVAMENTE REALIZZATA 2411,15 mgj
VERIFICA POSITIVA

Si precisa che la SLP é stafalcolata ai sensi della L.R. 31/2014 modificata LR 38/2015 art. 10 comma 1 a
Y Xter. Negli interventi di nuova costruzione, non compresi nel comhig, 2he ricadono all'interno degli
ambiti del tessuto urbano consolidato cosi come definitoadétiblo 10, comma 1, lettera a), della I.r.
12/2005e che raggiungono una riduzione superiore al 20 pata rispetto ai requisiti di trasmittanza termica

o0 che raggiungono una riduzione superiore al 20 per cento rispetto all'indice di prestazione energetica
espresso in termini di fabbisogno di energia primaria, richiesti dalla normativa regionale, laisigokfda

di pavimento, i volumi e i rapporti di copertura interessati dall'intervento sono calcolati al netto dei muri
perimetrali, portanti e di tamponamento, nonché dei solai che costituiscono I'involucro esterno degli edifici.
il tutto come riportatamegli elaborati grafici allegati.
La sceltadi non utilizzare tutta la volumetria disponib@eorientata ad ottenere una migliore percezione degli
spazi e un minor impatto sul paesaggio.

Sono infatti previste

ai binari della ferrovia.

v i | lassé priecipateudel tttoepardllalovaktallihea f u
ferroviaria che si trovan termini altimetricia circa+ 99.9m sIm rispetto al piano campagna del lotto che si
trova mediamente @rca +87.0m sIm, pertanto la copertura di tutti i fabbricati risulta piu basseeaispetto

Anche la copertura della palazzina si trova ad un livello piu basso rispetto alla quota della linea ferroviaria e
ment o paesaggistico wuovost at a
complesso residenziale in fase di realizzazione nella AUTR P7A.

per un miglior

nser.


https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/lombardia/2005_012.htm#010
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/lombardia/2005_012.htm#010

Di seguito si riporta la verifica dei restanti indici urbanistici previsti dal PGT, dati tutti rappresentati negli
elaborati di progetto:

INDICI DA | UNITA' UNITA'
VERIFICA INDICI URBANISTICI PGT | MISURA QUANTITA'| MISURA

INDICE VALUTAZIONE ABITANTI STIMATI 175 mc/ab

ABITANTI DA VOLUME EFFETTIVAMENTE REALIZZATO 41,33

DOTAZIOME DI SERVIZI MINIMA 40 mg/ab | 1653,37 mq

DOTAZIOME DI SERVIZI DA REPERIRE IN LOCO 10 mg,/ab 413,34 mg

DOTAZIOME Di SERVIZI DI POSSIBILE MONETIZZAZIONE 20 mg/ab 826,69 mq

DOTAZIONE SERVIZI DI CESSIONE 998 mg

DOTAZIONE SERVIZI DA MONETIZZARE 655,37 mg

SUPERFICIE FONDIARIA = SUPERFICIE TERRITORIALE - AREE

CESSIONE 5623,00 mg

SUPERFICIE COPERTA 2047,48 myq

RAPPORTO COPERTURA MASSIMO DA PGT 50 %

RAPPORTO COPERTURA EFFETTIVO SU SUPERFICIE TERRITORIALE 30,9 %

RAPPORTO COPERTURA EFFETTIVO SU SUPERFICIE FOMDIARIA 36,4 %
VERIFICA POSITIVA

PARCHEGGI PERTINENZIALI 10 mg/100 mc

SUPERFICIE A PARCHEGGI PERTINENZIALI MINIMA 723,35 |mg

SUPERFICIE A PARCHEGGI PERTINENZIALI EFFETTIVA 967,77 mq
VERIFICA POSITIVA

NUMERO MINIMO PARCHEGGI PERTINENZIALI 1 posto/alloggio

NUMERO PARCHEGGI PERTINENZIALI 24 posti

N° ALLOGGI 20 posti
VERIFICA POSITIVA

INDICE DRENANTE

SUPERFICIE PERMEABILE DI PROGETTO 1879 mq

INDICE DRENANTE MINIMO DA PGT 30% 30 %

SUPERFICIE MINIMA DRENANTE 1686,9 mq

INDICE DRENANTE EFFETTIVO SU SUPERFICIE FOMDIARIA 33,42 %
VERIFICA POSITIVA

ALTEZZA MASSIMA EDIFICI

ALTEZZA MASSIMA EDIFICI 10 m 5,1 m
VERIFICA POSITIVA

SUPERFICIE MINIMA ALLOGGI

SUPERFICIE UTILE MEDIA MINIMA ALLOGGI DA PGT 65 mq

NUMERO ALLOGGI RESIDENZIALI 20 n

SUPERFICIE TOTALE UTILE DELLE UNITA" ABITATIVE RESIDENZIALI 2054,5 mq

SUPERFICIE MEDIA UTILE DELLE UNITA' ABITATIVE RESIDENZIALI 102,725 mg

SUPERFICIE MINIMA UTILE DELLE UNITA" ABITATIVE RESIDENZIALI 50 mq

SUPERFICIE MINIMA UTILE DELLE UNITA" ABITATIVE RESIDENZIALI 65,6 mg
VERIFICA POSITIVA




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFI CA DELLO STATO ATTUALE DEL










INSERIMENTO D E L UNTERVENTO
Guardando lemmaginia seguire appare subito evidente come |

all 6dintorno e al contempo sia elemento riqualific
L6intervento cos?® proposto  volto a configurare
contesto in cui si trova pur non realizzando tutt
Di seguito alcune i mmagini dall 6alto dell 6interve

tra la situazione ante progetto e post progetto:







