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RELAZIONE  TECNICA  
 

RICHIEDENTE:  FAST RE SRL, via A. Gramsci 24 Verona 

La soc. FAST RE srl è proprietaria esclusiva dei sub 501-10-13 -12 e 11 del MAPP. 59 del  FG. 37 

La soc. FAST RE SRL ha infatti stipulato atto notarile di acquisto anche della porzione mancante  (50%) del 

mappale 12 e del mappale 11, si allega pertanto visura catastale aggiornata a dimostrazione della proprietà 

esclusiva delle aree di intervento. 

 

DESCRIZIONE  INTERVENTO: progetto per intervento da realizzarsi in via Pigna nellôarea denominata 

ñAmbito Urbano di Trasformazione Residenziale AUTR-P 7Bò assoggettato a Piano Attuativo, disciplinato 

dallôart. 32.14.1 delle NTA identificato al  Fg. 37 mappale 59 sub 10-12-13-501 (ex sub. 6). 

 

La seguente immagine riporta, in una vista dallôalto, lôinserimento planimetrico dellôintervento.  

Nellôimmagine nella zona a nord sono schematizzati gli edifici in corso di realizzazione nella area di 

trasformazione indicata dal PGT e denominata AUTR P7A, mentre il fabbricato attualmente esistente tra lôarea 

oggetto di proposta di intervento (AUTR P7B) e quella in corso di realizzazione (AUTR P7A) si trova anchôesso 

in unôarea prevista dallo strumento urbanistico come area di trasformazione (AUTR P7C) che dovrà essere 

oggetto di piano attuativo.  

 

 
 

 

INQUADRAMENTO INTERVENTO:  

lôarea di trova in via Pigna a Rivoltella, confina a nord con la AUTR-P7A, ad ovest con il rio Venga,  a est con 

la AUTR -P7C ( in parte della medesima proprietà) e la via Pigna, a sud con area di proprietà delle Ferrovie 

dello Stato che arriva sino al tracciato della ferrovia Milano Venezia 

 



 
 

 

Di seguito una immagine aerea dellôarea oggetto di intervento (evidenziata in giallo) e delle aree confinanti 

oggetto di altre previsioni urbanistiche da parte del PGT di Desenzano. 

 

  

 

 

 

 

 

  

AUTR -P7A IN FASE  

DI ESECUZIONE 

  
RIO VENGA 

  

Via Pigna 

  

FERROVIA MILANO VENEZIA 

-   

AUTR P7B 



DETTAGLIO MAPPALI AREA INTERVENTO:  

 

 
ESTRATTO PGT: PARAMETRI URBANISTICI INTERVENTO  

 
 

 

Eô stato eseguito un rilievo strumentale dellôarea oggetto di richiesta di piano attuativo, riscontrando una 

differenza di consistenza dellôarea rispetto a quanto indicato nella tabella di previsione del PGT dellô AUTR ï 

P7B. In particolare lôarea risulta avere una consistenza effettiva di 6621 mq, mentre catastalmente la 

consistenza risulta di 6545 mq. Poiché le NTA del Comune di Desenzano prevedono, come sopra riportato, 

che le misurazioni che fanno fede sono quelle reali a seguito di misurazioni, tutti i parametri verranno riportati 

alla superficie reale della AUTR ï P7B di 6621 mq, pertanto i nuovi parametri di intervento risultano: 

 

 

area reale lotto 6621 mq

volume edificabile 9931,5 mc

slp edificabile 3310,5 mq

abitanti stimati 56,75143

dotazioni minime 40mc/ab 2270,057 mq

dotazioni servizi da reperire 

in loco 10 mc/ab 567,5143 mq

dotazioni servizi di possibile 

monetizzazione 30 mc/ab 1702,543 mq



PARAMETRI URBANISTICI DEL PROGETTO  

Con lo sviluppo del progetto sono state determinate le quantità in termini di metri quadrati o metri cubi a 

seconda del parametro urbanistico oggetto di verifica dei vari indici: SLP, Volume, aree a verde, le superfici 

coperte, le aree a parcheggio, le aree di cessione, SU delle unità immobiliari: di seguito un riassunto dei 

parametri e delle verifiche di progetto. Tutti i dati sono riportati in dettaglio nelle tavole a corredo del progetto  

di sviluppo del piano attuativo. 

Come si evince dalle verifiche sui dati urbanistici di seguito riportate la capacit¨ edificatoria dellôarea oggetto 

di piano attuativo è di 9931.5 mc corrispondenti a 3310.5 mq di SLP; la proposta progettuale prevede di non 

utilizzare a saturazione del lotto la volumetria disponibile, ma la volumetria complessivamente sviluppata è di 

7745.7 mc corrispondenti al78% della volumetria disponibile.   

 

 
 

 

Si precisa che la SLP è stata calcolata ai sensi della L.R. 31/2014 modificata LR 38/2015 art. 10 comma 1 a) 

ΥΧн-ter. Negli interventi di nuova costruzione, non compresi nel comma 2-bis, che ricadono all'interno degli 

ambiti del tessuto urbano consolidato così come definito dall'articolo 10, comma 1, lettera a), della l.r. 

12/2005 e che raggiungono una riduzione superiore al 20 per cento rispetto ai requisiti di trasmittanza termica 

o che raggiungono una riduzione superiore al 20 per cento rispetto all'indice di prestazione energetica 

espresso in termini di fabbisogno di energia primaria, richiesti dalla normativa regionale, la superficie lorda 

di pavimento, i volumi e i rapporti di copertura interessati dall'intervento sono calcolati al netto dei muri 

perimetrali, portanti e di tamponamento, nonché dei solai che costituiscono l'involucro esterno degli edifici., 

il tutto come riportato negli elaborati grafici allegati. 

La scelta di non utilizzare tutta la volumetria disponibile è orientata ad ottenere una migliore percezione degli 

spazi e un minor impatto sul paesaggio.  

Sono infatti previste villette su due livelli fuori terra lungo lôasse principale del lotto parallelo alla linea 

ferroviaria che si trova in termini altimetrici a circa + 99.9m slm rispetto al piano campagna del lotto che si 

trova mediamente a circa  +87.0m slm, pertanto la copertura di tutti i fabbricati risulta più bassa anche rispetto 

ai binari della ferrovia.  

Anche la copertura della palazzina si trova ad un livello più basso rispetto alla quota della linea ferroviaria e 

per un miglior inserimento paesaggistico ¯ stata collocata nellôarea tra il fabbricato esistente e il nuovo 

complesso residenziale in fase di realizzazione nella AUTR P7A. 

 

 

 

 

 

 

https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/lombardia/2005_012.htm#010
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/lombardia/2005_012.htm#010


 

Di seguito si riporta la verifica dei restanti indici urbanistici previsti dal PGT, dati tutti rappresentati negli 

elaborati di progetto: 

 

 
 



 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLO STATO ATTUALE DELLôAREA 

 

 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



INSERIMENTO  DELLô INTERVENTO  

Guardando le immagini a seguire appare subito evidente come lôimpostazione del piano attuativo si adegui 

allôintorno e al contempo sia elemento riqualificante dellôarea. 

Lôintervento cos³ proposto ¯ volto a configurare una soluzione paesaggisticamente sostenibile e adeguata al 

contesto in cui si trova pur non realizzando tutta la volumetria disponibile sullôarea.  

Di seguito alcune immagini dallôalto dellôintervento che mostrano la trasformazione dellôarea con il confronto 

tra la situazione ante progetto e post progetto: 

 

 
 

 



 
 

 


