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1. PREMESSA.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) della Regione Lombardia & approvato con deliberazione del Consiglio Regionale
n. VIII/951 del 19 gennaio 2010, pubblicata sul 3°S.S. al BURL dell'11 febbraio 2010 n. 6. Ai sensi del comma 5 dell'art.
21 della Legge Regionale n. 12 del 2005 e s.m.i., esso acquista efficacia in seguito alla pubblicazione dell'avviso di
approvazione sul BURL, avvenuta il 17 febbraio 2010. Pertanto, dal 17 febbraio 2010, il PTR esercita gli effetti indicati
all’art.20 della I.r.12/2005 “Effetti del PTR”.

In seguito sono state effettuate alcune modifiche ed integrazioni con deliberazione n. 56 del 28 settembre 2010
(pubblicazione sul BURL n. 40, 3° SS dell' 8 ottobre 2010); successivamente, il Consiglio Regionale I'8 novembre 2011
ha approvato con DCR IX/0276 |'aggiornamento 2011 al PTR, che ha acquisito efficacia con la pubblicazione sul BURL
n. 48 del 1 dicembre 2011, mentre I'aggiornamento annuale (2013) del Piano Territoriale Regionale (PTR), inserito

nel Programma Regionale di Sviluppo (PRS) della X Legislatura, & stato approvato con D.C.R. n. 78 del 9 luglio 2013.

Infine, il Consiglio regionale ha approvato I'aggiornamento annuale del Piano Territoriale Regionale (PTR), inserito
nel Documento di Economia e Finanza Regionale DEFR 2014 Aggiornamento PRS per il triennio 2015-2017, d.c.r.
n.557 del 9/12/2014 e pubblicato sul BURL S.O. n. 51 del 20/12/2014 e, I'anno successivo, I'aggiornamento annuale
del Piano Territoriale Regionale (PTR), inserito nel Documento di Economia e Finanza Regionale (DEFR) 2015,
Aggiornamento PRS per il triennio 2016-2018, d.c.r. n. 897 del 24 novembre 2015 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale
Regione Lombardia (BURL), serie ordinaria n. 51 del 19 dicembre 2015.

Con d.c.r. n. 411 del 19 dicembre 2018 il Consiglio regionale ha approvato |'Integrazione del PTR ai sensi della L.R.
31 del 2014 sul consumo di suolo, con cui Regione Lombardia ha introdotto un sistema di norme finalizzate a
perseguire, mediante la pianificazione multiscalare - regionale, provinciale e comunale - le politiche in materia di

consumo di suolo e rigenerazione urbana.

L'ultimo aggiornamento del PTR & stato approvato con d.c.r. n. 766 del 26 novembre 2019 e successivamente

pubblicato sul Bollettino Ufficiale di Regione Lombardia, serie Ordinaria, n. 50 del 14 dicembre 2019.

Attualmente é in fase di redazione la procedura di revisione del PTR e della componente paesaggistica.

Il Consiglio Regionale ha adottato la revisione del Piano Territoriale Regionale comprensivo del Progetto di
Valorizzazione del Paesaggio (PVP) (DCR n. 2137 del 02/12/2021) nella quale vengono forniti alcuni indirizzi per la

pianificazione urbanistica comunale e per la valorizzazione del paesaggio.

La Giunta regionale ha approvato la proposta di revisione generale del PTR comprensivo del PPR (d.g.r. n. 7170 del
17 ottobre 2022), trasmettendola contestualmente al Consiglio regionale per I'approvazione definitiva, come

prevede l'art. 21 della I.r. n. 12 del 2005.

Il PTR costituisce, ai sensi dell'art. 20 della L.R. 12/2005 e s.m.i., il quadro di riferimento per la valutazione di

compatibilita degli atti di governo del territorio di comuni, province, comunita montane, enti gestori di parchi
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regionali, nonché di ogni altro ente dotato di competenze in materia.

Esso inoltre, cosi come previsto dal D.Igs. n. 42/2004 e s.m.i. e dagli art. 76 e 77 della L.R. 12/2005, nella sua valenza
di piano territoriale paesaggistico, individua gli obiettivi e le misure generali di tutela paesaggistica da perseguire

nelle diverse parti del territorio regionale, attivando una collaborazione pianificatoria con gli enti locali.

A partire dalla data di pubblicazione dell'avviso di approvazione del PTR pertanto, le prescrizioni attinenti alla
tutela del paesaggio in esso contenute, sono cogenti per gli strumenti di pianificazione dei comuni, delle citta
metropolitane, delle province e delle aree protette e sono immediatamente prevalenti sulle disposizioni difformi

eventualmente contenute negli atti di pianificazione locale.

In funzione di cio, ed ai sensi del comma 4 dell'art.145 del D.lgs 42/2004 e dell'art.77 della L.R. 12/2005, entro due
anni dall'approvazione del PTR, tutti gli enti territoriali conformano ed adeguano i loro strumenti di pianificazione,
agli obiettivi e alle misure generali di tutela paesaggistica dettati dal PTR, introducendo, ove necessario, le ulteriori

previsioni conformative di maggiore definizione.

Quanto sopra e ribadito anche dalla Comunicazione Regionale del 25 febbraio 2010 n. 29, riportante le indicazioni

ai comuni a seguito dell'approvazione del piano regionale.

Il comune di Desenzano del Garda & dotato di Piano di Governo del Territorio (PGT) ai sensi della LR 12/05 e s.m.i.
approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 123 del 21/12/2012, pubblicata sul BURL n. 26, serie “avvisi e
concorsi”, del 26/06/2013.

In seguito, I’Amministrazione Comunale ha approvato alcune varianti, ai sensi dell'articolo 13 della Legge Regionale
11 Marzo 2005, n. 12, e in particolare la variante generale al PGT approvata con D.C.C. n. 13 del 24/03/2017 e
pubblicata sul B.U.R.L. -Serie Avvisi e Concorsi n. 26 del 28/06/2017, nonché altre procedure di SUAP e PIl in variante
al PGT (tra cui quelle approvate con DCC n. 61 del 4/08/2016 e DCC n. 19 del 19/04/2017).

Il PGT vigente, composto anche dagli elaborati costituenti il piano paesaggistico comunale, & pertanto gia stato

adeguato al PTR.

Tuttavia, con Delibera di Giunta Comunale n. 35 del 16/02/2021, il Comune ha avviato il procedimento per la
redazione di una variante generale agli atti del Piano di Governo del Territorio (PGT) ai sensi della L.R. 12/2005, con
la volonta di revisionare il Documento di Piano (DdP), il Piano delle Regole (PdR) e il Piano dei Servizi (PdS) ad esso
allegati. Con successiva deliberazione della Giunta n. 173 del 20/07/2021, & stato altresi avviato il procedimento di

valutazione ambientale strategica (VAS), per la variante al PGT medesima.

Con deliberazione n. 120 del 09/04/2024 la Giunta Comunale ha disposto I'avvio del procedimento per I'adozione
del nuovo Documento di Piano, ai sensi dell’articolo 13 della L.R. 12/2005 e della L.R. 31/2014, ad integrazione del
procedimento di variante del Piano del Governo del Territorio vigente avviato con deliberazione della Giunta
Comunale n. 35 del 16/02/2021. Successivamente, con deliberazione n. 412 del 12/11/2024, il comune ha dato avvio
alla correlata VAS, ad integrazione del procedimento di cui alla deliberazione della Giunta Comunale n. 173 del

20/07/2021.
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La variante, che non costituisce adeguamento alla LR 31/2014, intende quindi accertare la compatibilita delle

previsioni di piano rispetto al piano paesaggistico regionale vigente, con un accenno anche a quello adottato.
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2. IL PTR DELLA REGIONE LOMBARDIA.

Il Piano Territoriale Regionale, secondo quanto disposto dall’art. 19 della L.R. 12/2005, indica gli elementi essenziali
dell’assetto territoriale e definisce i criteri e gli indirizzi per la redazione degli atti di governo territoriale provinciale

e comunale, assumendo al contempo anche gli effetti di piano territoriale paesaggistico.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) € lo strumento di supporto all’attivita di governance territoriale della Lombardia.
Si propone di rendere coerente la "visione strategica" della programmazione generale e di settore con il contesto
fisico, ambientale, economico e sociale; ne analizza i punti di forza e di debolezza, evidenzia potenzialita ed
opportunita per le realta locali e per i sistemi territoriali.

Il PTR costituisce il quadro di riferimento per I'assetto armonico della disciplina territoriale della Lombardia, e, piu
specificamente, per un’equilibrata impostazione dei Piani di Governo del Territorio (PGT) comunali e dei Piani
Territoriali di Coordinamento Provinciale (PTCP). Gli strumenti di pianificazione, devono, infatti, concorrere, in
maniera sinergica, a dare attuazione alle previsioni di sviluppo regionale, definendo alle diverse scale la disciplina di

governo del territorio.

Il Piano si compone delle seguenti sezioni:
e |l PTR della Lombardia: presentazione, che illustra la natura, la struttura e gli effetti del Piano
e Documento di Piano, che definisce gli obiettivi e le strategie di sviluppo per la Lombardia
e Piano Paesaggistico Regionale (PPR), che contiene la disciplina paesaggistica della Lombardia
e Strumenti Operativi, che individua strumenti, criteri e linee guida per perseguire gli obiettivi proposti
e Sezioni Tematiche, che contiene I'Atlante di Lombardia e approfondimenti su temi specifici
e Valutazione Ambientale, che contiene il rapporto Ambientale e altri elaborati prodotti nel percorso di

Valutazione Ambientale del Piano.

Il Documento di Piano individua 3 macro-obiettivi (principi ispiratori dell'azione di Piano con diretto riferimento alle
strategie individuate a livello europeo) e 24 obiettivi di Piano.

La declinazione territoriale individua i sistemi territoriali considerati come chiave di lettura del sistema relazionale a
geometria variabile ed integrata, che si attiva e si riconosce spazialmente nel territorio: Sistema Metropolitano,
Sistema della Montagna, Sistema Pedemontano, Sistema dei Laghi, Sistema della Pianura Irrigua, Sistema del Fiume
Po e Grandi Fiumi di Pianura.

Il Documento di Piano determina effetti diretti e indiretti la cui efficacia, in relazione al perseguimento degli obiettivi,
e valutata attraverso il sistema di monitoraggio e dall'Osservatorio permanente della programmazione territoriale

previsto dalla legge regionale n. 12 del 2005.

Gli elementi del Piano Territoriale Regionale (PTR) che hanno effetti diretti sono:
e gli obiettivi prioritari di interesse regionale
e i Piani Territoriali Regionali d'Area (PTRA).
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Il Documento di Piano identifica infine gli Strumenti Operativi che il PTR individua per perseguire i propri obiettivi.
Sono parte integrante del Documento di Piano le tavole:

e polarita e poli di sviluppo regionale

e zone di preservazione e salvaguardia ambientale

e infrastrutture prioritarie per la Lombardia (aggiornamento di ottobre 2010)

e sistemi territoriali del PTR.

I territorio comunale di Desenzano del Garda (provincia di Brescia risulta interessato dalla polarita emergente del
triangolo Brescia, Mantova e Verona e dal corridoio V (Lisbona-Kiev), ma non risulta interessato da infrastrutture
prioritarie per la Lombardia (vedi tavola 1 e 3 del Documento di Piano del PTR vigente). Esso appartiene al sistema
territoriale pedemontano e dei laghi, nonché al sistema territoriale metropolitano del settore est e della pianura

irrigua. (tavola 4).
[ SRSy —
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Il Piano Territoriale Regionale (PTR), approvato nel 2010, in applicazione dell'art. 19 della l.r. 12 del 2005, ha natura
ed effetti di Piano Paesaggistico Regionale (PPR), come previsto dalla legislazione nazionale (decreto legislativo n.
42 del 2004). I PTR in tal senso recepisce consolida e aggiorna il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) vigente
in Lombardia dal 2001, integrandone e adeguandone contenuti descrittivi e normativi e confermandone impianto

generale e finalita di tutela.

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR), sezione specifica del PTR, & lo strumento attraverso il quale Regione
Lombardia persegue gli obiettivi di tutela e valorizzazione del paesaggio in linea con la Convenzione europea del
paesaggio, interessando la totalita del territorio, che € soggetto a tutela o indirizzi per la migliore gestione del

paesaggio.

Il PPR ha una duplice natura: di quadro di riferimento ed indirizzo e di strumento di disciplina paesaggistica. Esso
fornisce indirizzi e regole che devono essere declinate e articolate su tutto il territorio lombardo attraverso i diversi
strumenti di pianificazione territoriale, in coerenza con I'impostazione sussidiaria di Regione Lombardia.

Le indicazioni regionali di tutela dei paesaggi di Lombardia, nel quadro del PTR, consolidano e rafforzano le scelte
gia operate dal PTPR pre-vigente in merito all’attenzione paesaggistica estesa a tutto il territorio e all'integrazione
delle politiche per il paesaggio negli strumenti di pianificazione urbanistica e territoriale, ricercando nuove
correlazioni anche con altre pianificazioni di settore, in particolare con quelle di difesa del suolo, ambientali e

infrastrutturali.

Le misure di indirizzo e prescrittivita paesaggistica si sviluppano in stretta e reciproca relazione con le priorita del
PTR al fine di salvaguardare e valorizzare gli ambiti e i sistemi di maggiore rilevanza regionale : laghi, fiumi, navigli,
rete irrigua e di bonifica, montagna, centri e nuclei storici, geositi, siti UNESCO, percorsi e luoghi di valore
panoramico e di fruizione del paesaggio.

L'approccio integrato e dinamico al paesaggio si coniuga con I'attenta lettura dei processi di trasformazione dello
stesso e l'individuazione di strumenti operativi e progettuali per la riqualificazione paesaggistica e il contenimento
dei fenomeni di degrado, anche tramite la costruzione della rete verde.

Il PTR contiene cosi una serie di elaborati che vanno ad integrare ed aggiornare il Piano Territoriale Paesistico
Regionale approvato nel 2001, assumendo gli aggiornamenti apportati allo stesso dalla Giunta Regionale nel corso
del 2008 e tenendo conto degli atti con i quali in questi anni la Giunta ha definito compiti e contenuti paesaggistici

di piani e progetti.
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Piano Paesaggistico Regionale — Tavola A — Ambiti geografici e unita tipologiche di paesaggio

Gli elaborati approvati sono di diversa natura:

la Relazione Generale, che esplicita contenuti, obiettivi e processo di adeguamento del Piano

il Quadro di Riferimento Paesaggistico che introduce nuovi significativi elaborati e aggiorna i Repertori
esistenti

la Cartografia di Piano, che aggiorna quella pre-vigente e introduce nuove tavole

i contenuti Dispositivi e di indirizzo, che comprendono da una parte la nuova Normativa e dall’altra

I'integrazione e I'aggiornamento dei documenti di indirizzo.
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Con il Piano Paesaggistico Regionale (che & parte integrante del PTR), vengono infatti perseguiti gli obiettivi di tutela,

valorizzazione e miglioramento del paesaggio.

All'interno del Piano Paesaggistico Regionale (PPR) il Comune di Desenzano del Garda appartiene agli ambiti
geografici della “Riviera Gardesana e delle colline moreniche” e all’unita tipologica di paesaggio “fascia prealpina
e fascia collinare” (tavola A). Esso inoltre & coinvolto nel “paesaggio dei laghi insubrici e degli anfiteatri e delle
collina moreniche”.

9.1.2.4. Riviera gardesana e morene del Garda

Cornice che affaccia sulla parte lombarda del lago di Garda, comprendendovi dunque I’alto Garda, il
Salodiano, la Valtenesi e I'intero ampio anfiteatro morenico, anche mantovano, fino al confine con la
regione veneta.

L’indice di urbanizzazione dell’ambito (11,0%) é allineato all’indice provinciale (11,6%).Si registra, tuttavia,
una distribuzione dei fenomeni di urbanizzazione disomogenea. Alla conurbazione continua dei comuni
posti lungo le sponde del lago, fanno da contraltare episodi molto meno intensi di urbanizzazione
dell’entro terra o dei versanti montani.

L’ambito appartiene al sistema territoriale agricolo della montagna, ma é frequente la presenza di
condizioni periurbane dell’agricoltura nelle porzioni maggiormente urbanizzate. Assumono un significato
paesaggistico rilevante le pratiche agricole e le colture di montagna (alpeggi, maggenghi, prati e pascoli
d’alta quota), le colture di pregio della riviera (limonaie del Garda, oliveti, vigneti, frutteti), gli insediamenti
rurali di montagna e i caratteri urbani degli insediamenti delle sponde del Lago.

I poli locali sono individuati in Desenzano sul Garda a sud e a Salo, nella porzione centrale dell’ambito.

I due poli assumono un grado di rilevanza sovralocale sia in virtu del livello dei servizi erogati per gli areali
di riferimento, sia per I’entita del ruolo turistico svolto dalla riviera gardesana all’interno del sistema
turistico regionale.

L’infrastrutturazione é elevata nella porzione meridionale, in cui la dorsale della A4 e del sistema
ferroviario costituiscono la porta d’accesso al sistema turistico del Lago.

Gli areali di Salo e Desenzano costituiscono anche I’epicentro della rigenerazione d'ambito, che puo
assumere un interesse di rilievo regionale proprio in virtt del ruolo svolto rispetto al sistema turistico
regionale (areali n. 18 tavola 05.D4).

Morfologia ed elementi costitutivi della struttura fisica
Sistema fisico della montagna, degli anfiteatri morenici pedemontani e dei grandi laghi. Elementi del
soprassuolo: Lago di Garda; fiume Chiese; boschi dei rilievi montani; boschi e prati aridi dell’anfiteatro
morenico; vegetazione xerofila del lago; endemismi botanici dell’Alto Garda; sistema idrico del bacino del
Chiese.
Elementi di valore emergenti
Parchi regionali: Parco dell'Alto Garda Bresciano
SIC: Cima Comer, Complesso Morenico di Castellaro Lagusello, Corno della Marogna, Monte Cas - Cima di
Corlor
Valvestino
ZPS: Alto Garda Bresciano
Geositi: Buco del frate, F.ne Manerba, Valle di Bondo
Siti UNESCO: Palafitte dell'arco alpino
Monumenti naturali: Area umida San Francesco, Buco del Frate.
Ambiti di elevata naturalita della montagna.
Ambiti di salvaguardia dei laghi insubrici.
PLIS: Parco della Rocca e del Sasso, Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano

Elementi identitari del sistema rurale
Tipologia: paesaggio agrario delle dorsali e dei versanti alpini, della fascia lacuale e degli anfiteatri delle
colline moreniche, discontinuo ma strutturato, con carattere ordinatore. Sistema territoriale agrario della
montagna e delle zone svantaggiate (parte montana). Presenza diffusa dell’agricoltura periurbana (parte
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peri-lacuale e morenica), con assunzione di valore delle aree libere residuali. Elementi: prati e pascoli
d’alta quota, vigneti e oliveti terrazzati della fascia prealpina e lacuale, limonaie del Garda.

Elementi originari della struttura territoriale
Elementi: centri rivieraschi e loro equipaggiamenti turistici storici (Salo, Gargnano, Toscolano, Vittoriale,
torre Ruhland), centri storici dell’anfiteatro morenico; residenze nobiliari; ville, parchi e giardini storici;
edifici religiosi isolati; episodi diffusi della religiosita popolare; siti archeologici; archeologia industriale;
mulini; memorie e cimeli della prima guerra mondiale; strade militari; modelli insediative delle “Casine”
e dei roccoli montani e collinari, dei “caselli” delle limonaie nella fascia lacuale .

Evoluzione dei processi insediativi
soglia 1954: sistema insediativo dei nuclei storici spondali o dei versanti.
periodo 1954 — 1980: forte espansione lineare dei comuni spondali. Forti espansioni di cintura e diffusive
per i comuni dell’anfiteatro morenico.
periodo 1980 — 2000: consolidamento del sistema conurbato delle sponde lacuali. Espansioni diffusive e
sparse nel sistema morenico. Consolidamento delle conurbazioni anche lungo le direttrici di accesso, da
sud e da est, all’ambito.
periodo 2000 — 2012: ulteriori addizioni urbane diffusive, con episodi dimensionalmente piu significativi
nell’areale di Sirmione, Desenzano e Lonato del Garda.

Densita e caratteri insediativi

Tipologie insediative: agglomerati urbani frammentati dell’entroterra lacuale, connessi con le direttrici

conurbate o con tendenza conurbativa delle sponde lacuali. Direttrici con tendenza conurbativa verso il
capoluogo di Brescia. Insediamenti urbani ad alta frammentazione nella porzione di anfiteatro morenico.
Insediamenti nucleiformi o sparsi sui versanti e sulle dorsali. Insediamenti rurali sparsi della collina a della

montagna.
Caratteri dei sistemi insediativi: sistema insediativo spondale e delle colline moreniche a densita bassa o
molto bassa, con alta frammentazione della forma urbana. Medie densita negli insediamenti per nuclei
isolati o lungo le direttrici verso Brescia. Presenza significativa di insediamenti produttivi, lungo le
principali direttrici viarie, di dimensione rilevante lungo la direttrice della A4.

Sistema infrastrutturale esistente e di progetto
Sistema viario spondale e di connessione con il sistema bresciano (SS 45B Gardesana Occidentale, SP 572
di Salo e SP 11 Padana Superiore).
Collegamenti autostradali diretti (A4 Milano — Trieste).
Sistema ferroviario, di livello regionale e interregionale. Presenza di stazioni del SFR.
Linee di navigazione del Lago di Garda.
Elementi di progetto strategico: Linea AV/AC Brescia — Verona (porzione di tratta).

Polarita PTCP e sistema di relazioni
Sistema policentrico attestato, oltre che sul polo esterno di Brescia (dominante in termini di valore
assoluto dei flussi), sui poli locali di Desenzano sul Garda e Salo, rilevabili per tutte le componenti dei flussi
stimati dalla matrice OD 2014 (motivi di lavoro, di studio e altro motivo).

Qualita dei suoli
Qualita dei suoli liberi residuali distribuita in modo disomogeneo.
Prevalentemente “alta” nel settore morenico e lungo le sponde del Lago di Garda.
Prevalentemente “bassa” nel settore montano.
Partecipano all’attribuzione del valore di classe “alta” le limonaie, gli oliveti, i vigneti e i frutteti, della
riviera gardesana; i prati e i pascoli d’alta quota nelle porzioni montane.
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2. FASCIA PREALPINA®
1.3 PAESAGGI DEI LAGHI INSUBRICT

La presenza delle acque lacustn condimona 1l chima e
l'ambiente, formato da versanti di tipo vallve, assumendo
quella specificita - defta msubrica - rappresentata da uma
particolare flora spontanea o di miroduzione antropica (da
lecet, agli ulivi, a1 cipressi, ecc.) propria dell'area
mediterianea o sub-mediterranea. Alla presenza delle
acquela.cu;tisidm‘ommmuﬁialtridmﬁdi
smzolaritd nguardante orzamzzazions degli spa= (Hpo di
colfure, d1 msediamento, athvita tadimenali come la
pesca, intenmelamiomni per e dacqua ecc) e le
testmoniarze stonche, la percemione & la fwmone del
PAES3EFI0 Come scenaro di sogEomo & fursmo.

ASPETII PARTICOLARI

Superficie lacuale
E lelemente nahwazle dommante del paesazgme nells
TEFIOne INSUHICA.

Diarzene e porii

Il rapporto storicamente mstauratosl tra uomo & lags, coms
via di commmicamons e risorsa ambentals, ha portato alla
costruzione d1 um sistema di approdh e luwoghn per i
neovere delle mmbarcaziom, che commota fortemente le
Fponﬂ.elaeustﬂmnlsunlmaﬂuﬁtﬂ_’pﬁmdlmmule
mferesse archifetiomeo, e 1 susl elemenfi carattenzzant
anche manon.

Sponde dei laghs

L& sponde de1 laght sono l'essenza e 1 fulero dElpa#_'saggm
msubrco. La stuthwra anfropica anfica e le sue evoluzom
ottocentesche non haone compromesso lestebica den
luoghy. La loro conpeo pussione ha assumto caratten
deletent solo da data relativamente recente.

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
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INDIRIZZIDI TUTELA

La tutela va esercitata priomtariamente tznute la difesa
amsbientale, con verifiche di compatibilita &1 ogmd infervento
che possa twbare equibbn locah o sistermer. Thfesa, qumd,
della naturalita delle sponde, der corsi dacqua affiuent,
delle condizioni idrelogiche che sopo alla base della vita
biologmea del lago (dal colore delle acque alla fauna iffica,
ecc.) delle emergenze geomorfologiche. Vanno tutelate e
valonzzate, in  quamto element  fondamentzli i
commotazione, le testmomanze del paesagmo anfropico:
borghi, porty, percarsy, chiese ville. In particolare una tutela
specifica e infervenfi di risanamento vannme previsth per il
sistema delle ville e dei parchi storiel.

La diseiplina & tutela e valonzzanione dei laghn e des
paesazg che B comnotano & dettatz  dall’art. 19 della
HNommatrva del FPEL

INDIRIZZI DI TUTELA

Va mnanmtatto tutelata la nsorsa wdnea m sé; anche
tramafe 1 conbtolle delle mwmssiom Va  moltre
disincentivato l'uso & merm nauhic: privah a motore.

Va previsto i1l restavro & 1l mantersments del mamfath
esistenfy.

Eventuah nuosn approdi devono essere prevish m’peu.ﬁc'_l
progett di sistemamione paesaggistica di deftagho o m
plam termtonzh regional di seffore, a specifica valenza
paesaggishea, relattn alle mve lacusin.

I ragpmnto apparate scemografice delle nve lacustn
consente esclusivamente imsenmentt 1 scale adeguate
all'ezistente, con particolare attenzone alluso di poateriali
edilin & mtegamne confacenti a1 lucghi. Eventual
sosttuzom edilime, pughorative dell'ambrente attuale,
dovranno  essere previste m specific progetn di
sistemarione paesagzistica di dettaglio.

Le proposte di colorazione di edificn deveno essere tratte
da cartells colore in nso nelle ammimstrarion commmal
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Insediamenti-Percorrenze

L'ipianto whamsheo der borghn lacuah assume connotan
del tutto parficolan, con: andamenh e assi pedonmal
perpendicolan  alla sponda e sistemamiom  edibize
gradopate degh insedizments rivierasclu, da una pate; la
concatenamone del muclel temporaner di merza costa,
dall'altra. La tendenza ad espanders 1'zbitato seguendo ed
estendendo le ramificamom della refe stradale, contestuals
a quella di formre ad opm residenza un proprio accesso
velcolare, sta alterando profondamente 1l carattere della
consohdatz sistemamone 2 nplam e della premosa
concatenazions del nuclel storicl, nonché le carsttenstiche

Proprie del percorsl.

Vegetazione

La nlevanhssima fimmone termoregolamies der laghe
esercita benefict mflusz sulla vegetazions che si manifesta
con seenan wuc 2 queste lattudm, Coltrrazom tpeche
questo ambiente: gl agwomen, 1 fiwttens, 1 wigneh, gh
ulrvefy, 1 castagnen

3. FASCIA COLLINARE?

3.1 PAFSAGGI DELLE COLLINE E DEGLI
ANFITEATRI MORENICT

Paesagmo carattenzzate dalla deposimope di matenah
morerncl che con ange arcature concenmiche cmgonmo 1
bacun mferon de prinerpal laghs, Carattenistica @ anche a
presenza ¢ piceoll laghi mmast chium da shamament
morerncl, di torbiere & superficn palustn. La vicimanza do
queﬂoam]:m:a]l'alnplanmandmﬂmandame
sovente mdissocizbile, ne ha fatto, almeno nel setton pin
infmmamente legah a]lespa::lsmne metropolifana, un ricetto
preferenziale di remidenze & mdusne ad elevata denmita

ASPETTI PARTICOLART

Colline

Le colline che =1 elevano sopra 1'alta plamuma costrhmscono
1mxemnchﬂappmmnachpﬂtmele1mpﬂrﬂnh
diretinie pedemontane. Il paesagmio dell'ambito mEg:uunga
elevann hvellh di sugzeshone estefica anche zrame alla
plasticita di quests nbevi.

Vegetazione

51 assiste m quest ambin ad una arbcolata ed equbbrata
composizione degli spaz azran e di quelli nehwall con
aree coltrvate nelle depresmom & s versanh pin ferhh 2
aree boscate sulle groppe e 1 restant declnn. Un. sig;niﬁcam
particelare di identificazione topologica riveste pol M'uso di
alberature crnamentzh.
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Lammmndemaments della rete stadale deve avvermrs
prefeniiments tramate l'adesuamento di quella ezistents,
ove compatbile com lassetfo storico e paemistico ded
uoght.

Deve essere congpmuta una specifica mdnaduazions dea
percorsl esistent al fine d prevedars 13 valonzzamone de
fracciat pedonali storcl e der loro element costtufiv
anche mediante l'insenmento pel programom di amone
paesaggishea di om all'art. 32 della Normafiva del FEEL
Le muove eventuzh agmunte edilime devono nspettare le
carattenistiche dell'mpiants whamstico del  sistema
msedianent -percomenze.

Vamno previste la protemone & l'incepbvamone dells
coltrvanon tipiche, delle associaznom vegetali del bosco
ceduc di versamte e di tutte le sistemaziom agrane
terrazzate delle sponde.

INDIRTZZIDI TUTELA

Vanno tufelat la struthoa geomorfologica e gl element
commotativ del passazmo agrano. Sulls balze & sm pendn &
da comsentire esclusrvamente  lampliamento  degh
imsediamenti  esistenti, con esclusione di mmowe
concentraniont edibme che interromperebbers la contmuts
del termifonio agncolo.

a moltre salvaguardata, pe1 suol contermt e ner sum
carattern di emergenza visiva, la trama stoneca degh
medlau::lﬂnhmmnnm talora mcaste]]:.. chiesa romaniche
& neeti conventuall aggregant gh antehs borgha

INDIRTZZI DI TUTELA

Oz intervento di fipo infrastruthirale che possa modificare
la formz dells collme (crinzh del cordom moremer, nprant,
trincee, depressionl mtermoreniche lacustn o palusing, ecc.)
va escluso o sottoposto a ngorose venfiche di ammu sl
Deve anche essere contemplate il npnstne & sifuaziom
defwrpate da cave & mano MISSIOND 1N FETErS.

Vanno salvaguardati 1 lembn boschna sw versanh e sulle
scarpate collinari 1 loghi wwidi 1 st fumiste, la
presenza, spesso carattenishea, di alben o di grupm di alben
i forte connotamone ormamentale (cipresso, olmvo).
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I laghi morenici

I precokl bacmi lacustri, che stanno alla base del cordom
pedemontami, rappresentano segmi evidenti della stoma
geologica nonchs dell'mmagsine cultirale dellz Tombardia,
Mon sono pot da dimenticare le numerose presenze
archeclogiche che spasso b camttenizzano.

Paezagzio agrarie

La stuttura del paesagmo agano collinare & spesso
carattenizzata da himghe schisre di terraz= che n=alzono e
aggwano 1 colli, retfe con mmwetl in pieta o cighonanre.
Sulle balze & sw pendii 51 nota la tendenza ad uma
edificamione sparsa, spesso nelle forme del villine, del tufto
avulso dai caratter dell'edilima murzle, neavatz sw fondi
dagli stessi proprietan.

Gh imsedinmenti ezistenti

Sono prevalenfemente collocath m posimone di grande
vimbilita & spesso caratterizzan dalla presenza di edificn i
notevole qualita architettomica.

Le ville, i giarding, le archifetture izolate.

La vicinanra a1 grandi cenfm di plamua ha reso queste
collme fin dal passato luogo prefento per la willegmatura,
dando lwogo ad moediament di grande valore icomico,
spesso, purtroppo, altersti dz edibima recente collocata
senza aftenmiope zlla costrumone antea del luogh. La
carattenstica peculiare di quest mmsediamsent & di costrfure,
smpolamente. una vtz culturale villa e annesse parco o
pardineg e, nel loro msieme, un sistema di oelevata
rappresentativita e commotazione dell’ambito passistice.

Gl element izolati caratterizzanti 1 sistemd simbolico-
culturakh.

51 tratta di peecoll edifics relimosi (samfuarl,  oraton
campestrn, tabemacoll, “mbolne” cappelle votmve),
manufath shadall (pont, cippl, ece.).
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I piccoll bacmu lacusti che starmo al piede der cordom
pedemontani sono da sabvaguardare intesvalmente anche
tramite la previzions, laddove la natumlita 51 mamfesta
ancora m forme dominant, di ampie fasee di nspetie dalle
quall siano eschose ledificamions efo le atrezzabre ricetfive
tunstiche anche stagional (campezm, postl di nistoro ete.).

Oeccome, innanzrmtto, frensre e contrastare processi d
dl:EﬁL-ac:-mpmmsm de1 terrazz e delle balze, trarmte il
confrolle  delle scelte & espansione degli  shumenh
wbamsticl. Oeeorre, pol, promucvere studi specifica-mente
finalizzati zlla defim=ione & enfernn e regole per la
progeftzzione edibizia nelle aree rwmah, anche recuperando
tecniche & caratten dell’ ediliziz tadimonale.

Ezmale cura wnp-:r'mndlapmgeﬂ:mum di mfra-struthure,
Impiant e serviz mennluglﬂ. che nsultano spesso estranes
al contesto paesistico e talvolta, moltre, nehiedono nlevanti
fasce @ nispetto, intaccando pormom sempre pm vaste du
territorl agricoll integm.

Gl mtervenh editn di restawre e manutenmone m tab
confest devono 1sprarsi al pin ngorose nspetio dew caratten
e delle tipologie edilime locah Tuth gh intervent i
adeguamento tecrologico (Tefi) e, m genere, tutte le opere du
p1.1b'|:|]1ca uiilita, dall'illiminamione pubblica all'aredo degh
spazl pubblici, a]]E pavimentazon stradah, all'aspetto degh
edifim colletiva devone 1spoarsi a onfen di adeguato

La grande nlevanza paesaggzistica e culfurale del sistema
gardmi - ville - parchy - arclatetture 1solate, mmpone una
estesa ed approfondita neopmizione de1 singoh elementi che
lo costihnscono, considerando =iz le permanenze che la
fracce & 1 segm ancora novembil di parth o di element
andat perdut. La fase ncogmiiva, che non pue essere
elusa, prelude alla promezione di programom di intervento
finahizzati alla conservazione e tasmussione del sistema
meediativo e delle sue smgole components, restituendo, ove
persa, dignitd cultarale e paesistica ed edifict, ooaoufath,
giardimi ed architetture vegetall.

Va promosza la nlevazione e 3 futela i futh guesh
glementy “punon” che hanno formate e caratterizzato
stoncamente 1 comnetitve del pin vast sistemn termitorial e
segnano la memona del lnoghn

Tali fencmem particolan varmo censiti, & vanno promosse
futte le aziom atte 3 garanhme |z tutela infegrale,
prevedendo anche, ove necessano, lallontanamsento
attivita che possano determuname 1l demrado efo la
conpronussione, anche parmale. Va inoltre garanbita, m
genﬂ:l&lapaﬂbﬂlﬁdlmhmﬁumonepaﬁmca
controllata (visite paudate, wisibilita da percorsa pubblics o
imeran escursiomsticl ...} Per1 geosifi censit =1 applicano
le disposizione dell’art. 22 della Normatrva del FPE.

I fenoimem geomorfologici

Come pella fascia prealpma anche qu la glacenza da
fenomem particelan (tovanfy, omdi, zone unmde, ecc.)
costiimsce 1 valore i ulteriore quabificazione del
paesagmo con evidente sigmificato didatheo.
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AMBITI TERRITORIALI DI SUCCESSIVO APPROFONDIMENTO
PAESISTICO — AMBITI DI CRITICITA?

Si fratta di ambiti di particolare rilevanza paesaggistica sui quali i richiama 1a necessita di esercitare
una specifica attenzione nell'elaborazione degli strumenti di pranificazione territoriale, in particolare
per quanto riguarda 1 Piani territoriali di coordinamento provinciali.

Infatti, gli ambiti territoriali, di varia estensione, presentano particolari condiziom di complessitd per
le specifiche condizioni geografiche e/o amministrative o per la compresenza di differenti regimi di
tutela o, infine, per la parficolare fendenza trasformativa non adeguata allo specifico assetfo
paesaggistico.

A. Ambiti caratterizzati dalla presenza di molteplici aree assoggettate a ttela a1 senm della legge
148771939, miccessivamente ncompresa nella Parte ITT del D Lgs 422004, per le quali 51 rende necessana una
venifica di coerenza allinterno dei PT.C. provinciali amche proponendo la revisione dei wvincolibem
paesagzistict.

MORENE DEL GARDA E FIUME CHIESE

- In provincia di Brescia Conmmi di:

Acquafredds, Bedizzole, Calcinato, Calvagese della Fiviera, Carpepedolo, Desenzano del Garda, Gavardo,
Lonato, Manerba del Garda, Montichiari, Muscoline, Padenghe sul Garda, Polpenazze del Garda, Pozzolengo,
Puegnage sul Garda, Femedello, Roé Volciano, San Felice del Benaco. Sale. Sciano del Lago, Villanova sul
Clasi.

- In provineia di Mantova Commm di:

Asola, Casalmoro, Castighione delle Stiviere, Cavriana, Goito, Gudizzolo, Medole, Monzambane, Porto
Mantovano, Solfermo, Volta Mantovana.

VincoliBeni paesagmstici-

Capenedolo DM, 2502/1967

Desenrano DM, 167101958 - DM 2007/1960 - DR 1471171962 - DAL 200571967 - d gr. 7308 del 19052008

Lonato D M. 1673/1856 - DM 171071959 - DM 25/8/1065 - D M. 18/21072

Marerba del Garda DA 25/02/1967 - DM, 24/371976

Momga del Garda DV M. 24371976

Padenzhe sul Gardz DA 23271967 - DA 167271972

Polpenazze del Garda DM 2570271967 - D M. 27/4/1976

Pozzolenge D M. 25721967

Pusgnago sul Garda DM 15/6/1960 - DM 1271171962 - DM, 23/2/1967

Eoe Volciano DM, 08041958

Salo DAL 08041938 - DM 04/02/1965 - DAL 23701967

San Felice del Benaco DM 080471958 - DM, 15/01/1967 - DM 06705/1968

Sowane del Lago DAL 25021967 - DAL 24371976

Casnghone delle Strnere DA 22041266
Cavriana DM 191271966

Monzambano D M. (30219606

Solferine DAL 2490871966

Volta Mantovana DM 11011967
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Ambiti di elevata naturalita - [ard. 17)
Ambito di specifico valore storico ambieniale - [ard. 18]
Ambito o salvaguardia e riqualificazions dei laghl di Mantova

[art. 19, comma 2]

Laghi insubrici. Ambito di salvaguardia dello scenario lacuale
[art. 19, comma 4 - vedi anche Tavoks D1a - 016 -D1c - Did]

Ambilo di specifica utela passaggistica del iume Po - jan. 20, comma ]

Ambito di lulels passaggistica del sistema vallivo del lume Po
|art. 20, comma. 9]

Maviglio Grande & Naviglio di Pavia - [art. 21, comma 3]
Maviglho Martesana - [arl. 21, comma 4]

Canall @ navigh di rilevanza passagaistica regonals - Jart. 21, comma 5|
Geosili di interesse geografico, geomorfologico, paesistico,
nafuralistico. idrogecdogico, sedimeniologico - [art 22, comma 3]

Geositi di mteresse geologico-siratigrafioo, geomineraria,
geologico-strutiurale, petrografico e vulcanclogico - [art. 22. comma 4]

Geosili d mteresse paleontologto, patecantropalogicn &
minaralogico - [arl. 22, comma &)

© Cltrepd pavesa - ambilo di tutela - fart. 22, comma 7]

Sill neonesciull dall UNESCO quall patnmomio mondiake,
culturale e naturale dell’Umanita - [art. 23]

Ambill di criticith - [indinizz| di tutela - Pare 111}
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Confini comunali

Strade statali
Confini provinciali Autostrade e tangenziall
Confini regionali Ambiti urbanizzati

Bacini idrografici interni Parchi regionall istituiti

Linee di navigazione

“A Riserve naturali

Idrografia superficiale B ' Bellezze individue
Ferrovie ~! Bellezze d'insieme
Strade locali =1 Zone umide

Ambito di tutela paesagqistica dei corsi d'acqua - [art. 142, D.gs 42/04]

Territori alpini - [art. 142, D.lgs 42/04]
Territori contermini al laghi tutelati - [art. 142, D.lgs 42/04]

Ambito di specifica tutela paesaggistica dei laghi insubrici
[art. 19, commi 5 & 6]

Laghi insubrici. Ambito di salvaguardia dello scenario lacuale
[art. 19, comma 4]

Ambiti di elevata naturalita
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Art 19
(Tutela e valorizzazione de1 laghi lombardi)

1. A1 fim della tutela del paesaggio lombardo, assumono specifica rilevanza la ricchezza e diversa
connotazione dei numerosi laghi presenti sul terriforio regionale. In riferimento alle diverse
tipologie di specchio lacuale e relativi contesti, con specifico nnferimento alle procedure di legge
per la tutela de1 territon1 contermum, come defimiti dalla lettera b) dell’articolo 142 del D Lgs.
42/04, valgono le seguenti mdicaziom paesaggistiche:

- Laghi prealpiu e collinan. Le priorita paesaggistiche sono la preservazione dell’elevato
grado di naturalita e la valonzzazione delle differenti connotaziom ambientali e
paesaggistiche, con specifico riferimento al sistema di msediament: di interesse storico e
delle presenze archeologiche che li caratterizza. Assume specifico nilieve, in termum di
valorizzazione paesaggistica, la promozione di forme di fruzione compatibili con
I’ambiente, correlate alla valorizzazione dei bem culturali locali. Le province e 1 parchi
tramite la defimzione de1 contenuti paesaggistici de1 propri P.T.C. valutano in tal senso le
nmuglhion modalita di correlazione e messa a sistema de1 predett: ambiti con le previsiom di
rete verde e percorst di fnuzione paesaggistica.

Omississ...

3. 1 grandi laght msubnci, Maggore, Como e Lecco, Lugano, Iseo, Idro e Garda, costihuscono
mdividualmente e nel loro msieme, per estensione e particolare connotazione, una specificita del
paesaggio di Lombardia di nlevanza sovraregionale. La Feglone persegue |'attenta salvaguardia
delle connotamom paesagmstiche specifiche e 1'attenta valonzzazione delle nlevanze
naturalistiche e culturali degli ambiti dei grandi laghi secondo quanto indicato mel successivi
oM.

4. A tutela der singol laghi di cw al comma 3, viene mdividuato un ambito di salvaguardia
paesagzistica del lago e dello scenano lacuale, come mndicate nella tavela D e nelle tavole
Dlabic/d, defimto pnontanamente sulla base della linea degh sparhacque del bacino
idregrafico e delle condizom di percezione dei caratten di umtaneta che contraddisimgnono 1
paesaggio di ogm smngolo lago, megho precisato mm nfenmento alla comcidenza con linut
ammumstratvi ¢ delinutaziom di specifiche aree di futela gia vigent, per 1 quah la piamificanone
locale, tramute 1 PT.C. di parclu e province e 1 P.GT., e gh mterventi di trasformazione
perseguono 1 seguent obiettiv:
Omississ...

I temton conternum al laghi di cw al precedente commma 3, come defimh dalla lettera b)
dell’articolo 142 del D Lgs. 4272004 ed mnclusi 1 centn abitati e lo specchio lacuale, costhwscono
'ambito di maggiore carattenizzazione per la compresenza, mn stretta e reciproca relazene, di
valon storico-culturali e naturalisticy, la cw capacita attrathva per la residenza e 1l tunsmo induce
fort pressiom trasformative di potenziale nschio per 'integnita del delicato assetto paesagmstico;
in quest termton le pnonta di tutela e valonzzazone del paesaggo sono specificamente nvolte
a garantire la coerenza e organicita degh mtervent nguardant sponde e aree conternum al fine di
salvaguardare |'unitaneta e la nconoscibilita del himgolago; la plamficazione locale, trammte 1
P.TC. di parchu e province e 1 P.G.T., e gh interventi di rasformazione devono quindi porre
specifica attenzione alle seguent mdicaziom paesaggistiche, che specificanc ed mtegrano quanto
mndicato al precedente comma 4:

]
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Omississ...

10. Per 1 singol laght di cw al comma 3, fatte salve quanto previsto a1 precedenfi commu 4 e 3,
vengono di seguito mdicate aloum sistenu ed elementi e specifiche connotazom da assumere
quale ultenore nfenmento per la tutela e valonzzazione delle peculianita paesag@stiche che h
distinguono:

Omississ...

Lago di Garda:
- Tutela e recupero paesaggistico mmitane del tracciato dell’alta Gardesana, quale viabilita

storica i elevato valore paesagmistico e mgegnenstico di nlevanza regionale, di cw al
successivo aricelo 26 comm 7 e §;

- Valonzzazione del sistema del percorsi di fnuzone paesaggistica nel quale spiccano 1
tracciatt guda paesaggisticl di nlevanza regionale, a1 sensi del successive arhcolo 26,

_ i Omississ... ) _

- Salvaguardia della particolare confispurazione dei terrazzament che connota 1 versant del
Benaco, contraddistinti in larga parte delle coltivazom tipiche del vigneto e dell'ubvo,
spesso connesso al laureto, che rappresentanc ima ftestimomianza di elevato valore stonco
culturale dell’ambito da valonzzare tramute refi e percorsi di inferesse paesaggistico-
gastronomuco-culturali e di promozione del termtone nurale;

Il PTR assume al contempo anche gli effetti di piano territoriale paesaggistico. Con il Piano Paesaggistico Regionale
(che e parte integrante del PTR), vengono infatti perseguiti gli obiettivi di tutela, valorizzazione e miglioramento del
paesaggio.

Rispetto ai principali indirizzi di tutela che il piano regionale assegna ai vari ambiti ricadenti il territorio comunale di
Desenzano, si rimanda agli allegati del PGT vigente ed in particolare alle relazioni e relativi elaborati grafici, che

affrontano I’'adeguamento del PGT al PTR lombardo.

Al proposito si fa presente che, ai sensi dell’articolo 77 della L.R. 12/05 e s.m.i., il PGT vigente del Comune di
Desenzano del Garda risulta gia adeguato alla disciplina paesaggistica del Piano Territoriale Regionale. Infatti, la
variante generale del PGT é stata gia valutata compatibile rispetto al PTR, in occasione dell’approvazione del PGT
vigente e del suo adeguamento al piano regionale.

Si rammenta inoltre che il Comune, in quanto coinvolto da obiettivi prioritari di interesse regionale e sovraregionale
ai sensi dell’articolo 13, comma 8, della L.R. 12/05 e s.m.i., dovra inviare la variante al PGT in oggetto in Regione al

fine di ottenere il parere di compatibilita con il PTR.

Gli obiettivi territoriali del PTR, proposti per i sei Sistemi Territoriali, non si sovrappongono agli obiettivi tematici,
ma sono ad essi complementari, rappresentando le priorita specifiche dei vari territori. Cosi come avviene per gli
obiettivi tematici, anche quelli territoriali si declinano in linee d’azione (o misure), riportate nei riquadri. Per ogni
obiettivo territoriale vengono riportati i riferimenti degli obiettivi del PTR che esso contribuisce a raggiungere.

Il Comune di Desenzano del Garda rientra nel:

e Sistema Territoriale Metropolitano, settore est;
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e Sistema territoriale della montagna
e Sistema Territoriale Pedemontano;
e Sistema Territoriale dei Laghi;

e Sistema territoriale della pianura irrigua.

BT TR
Lh]]k w7

L'Integrazione del Piano Territoriale Regionale (PTR) ai sensi della I.r. n. 31 del 2014 per la riduzione del consumo
di suolo, come anticipato, € stata approvata dal Consiglio regionale con delibera n. 411 del 19 dicembre 2018. Ha
acquistato efficacia il 13 marzo 2019, con la pubblicazione sul BURL n. 11, Serie Awvisi e concorsi, dell'avviso di
approvazione (comunicato regionale n. 23 del 20 febbraio 2019). | PGT e relative varianti adottati successivamente
al 13 marzo 2019 devono risultare coerenti con criteri e gli indirizzi individuati dal PTR per contenere il consumo di

suolo.

L'Integrazione del PTR prevista dalla I.r. n. 31 del 2014 in materia di riduzione del consumo di suolo, approvata con

d.c.r. n. 411 del 19 dicembre 2018 si compone dei seguenti elaborati di Piano:

Relazioni: Progetto di Piano, Criteri per |'attuazione della politica di riduzione del consumo di suolo, Analisi socio-

economiche e territoriali

Tavole: tavola degli ambiti territoriali omogenei, tavole di analisi regionali, tavole di progetto regionali, tavole di anali

e di progetto della Citta metropolitana e delle Province.
Gli elaborati di VAS (Valutazione Ambientale Strategica).

Il progetto di Integrazione del PTR individua 33 Ambiti territoriali omogenei (7 dei quali interprovinciali) quali

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi pag. 20



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
aggregazioni di Comuni per i quali declinare i criteri per contenere il consumo di suolo.

Gli Ato e la metodologia utilizzata per individuarli, sono riportati nella Tavola 01 - Ambiti territoriali omogenei, che
illustra come ¢ stata interpretata la struttura del territorio regionale a partire dalla pianificazione territoriale,

urbanistica e paesaggistica, in riferimento alle aggregazioni di Comuni e alle polarita in essi individuate.

| criteri per orientare la riduzione del consumo di suolo per Ato sono riportati nell'Allegato al documento Criteri per

'attuazione della politica di riduzione del consumo di suolo.

Sehing @ bresciane iR Gardesana

Franclacorta Bfene delGarda

Gli ambiti territoriali omogenei (ATO), sono articolazioni territoriali espressione di ambiti relazionali, caratteri socio-

economici, geografici, storici e culturali omogenei, adeguati a consentire I'attuazione dei contenuti della L.R.31/14,
e, piu in generale, lo sviluppo di politiche e I'attuazione di progetti capaci di integrare i temi attinenti al paesaggio,

all’ambiente, alle infrastrutture e agli insediamenti.

Il territorio di Desenzano del Garda rientra nel’ATO della Riviera Gardesana e Morene del Garda.

EEE T LEr

BERGAMASCA

RIVIERA GARDESANA
SREHE DEL GARDA

BASSA
PIANURA
BERGAMASCA

COLLINAE
ALTA PIANURA

LODIGIAND MANTOVAND
SUDE
CASALESE
CREMONESE
™ = _aald ;.
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Provincia di Brescia

Collina e alta pianurabresciana
Bassa pianura bresciana
Legenda Riviera gardesana e morene del Garda

= Confini della Citta Metropolitana e delle Province ValCamonica

Confini comunali Vallibresciane

[—i] Ambiti territoriali omogenei PTR - |.r. 31/14 Sebino e Franciacorta

Estratto dalla rappresentazione degli ambiti territoriali omogenei (tavola 01)

Per quanto riguarda il Progetto di Valorizzazione del Paesaggio (PVP), introdotto dalla procedura di revisione del
PTR e della componente paesaggistica, (nello specifico il Consiglio Regionale ha adottato la revisione del Piano
Territoriale Regionale comprensivo del Progetto di Valorizzazione del Paesaggio (PVP) (DCR n. 2137 del

02/12/2021 nella quale vengono forniti alcuni indirizzi per la pianificazione urbanistica comunale e per la

valorizzazione del paesaggio), Ambito geografici di Paesaggio (AGP) riconosce il Comune di Desenzano del Garda

nel’AGP 13.2 MEDIA E BASSA RIVIERA DEL GARDA — Ambito di paesaggio caratterizzato da un sistema insediativo

diffuso e insediamenti rivieraschi densi con presenza di aree archeologiche, in contesto agricolo residuale del

medio-basso-Garda.

Di seguito si riporta la scheda 13.2 — Media e bassa riviera del Garda, con evidenziati i caratteri del paesaggio,
sviluppate sulla base di dettagliate analisi geo-storiche e degli elementi di criticita e degrado paesaggistico che

forniscono orientamenti strategici per la pianificazione locale, nonché una proposta di disegno di rete verde.
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13.2 MEDIA E BASSA RIVIERA DEL GARDA
Ambito o paesaggio caratterizzato da un sistema insediativo diffuso e insediamenti rivieraschi

densi con presenza di aree archeologiche, in contesto agricolo residuale del medio-basso
Garda

RIFERIMENTI AMMINISTRATIVI, STRUMENTI E TUTELE VIGENTI

RIFERIMENTI AMMINISTRATIVI

Provincia di Brescia

Comuni appartenent all AGP {15)

Bedizzole, Calvagese della Riviera, Desenzano del Garda, Lonato del Garda, Manerba del Garda, Monga del Garda,
Muscoline, Padenghe sul Garda, Polpenazze del Garda, Pozzolengo, Prevalle, Puegnage sul Garda, San Felice del
Benaco, Sirmione, Soiano del Lago

STRUMENTI D1 PIANIFICAZIONE E TUTELA

Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Brescia
approvato con OLC. P n. 31 del 13 giugno 2014

Piano di Indirizzo Forestale della Provincia di Brescia
approvato con 0GP n. 26 del 20 aprile 2006

Riserva Naturalke Rocca del Sasso e Parco Lacuale

Monumento naturale Buco del Frate (Prevalie)
Menumento naturale Area umida San Francesco (Desenzano del Garda)

PLIS Parco della Rocca del Sasso {(Manerba del Garda)
PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano (Desenzano del Garda)

UMNESCO Site palafitticolo preistorico dell'arco alpino a Lavagnone (Desenzano del Garda)
UNESCO Site palafitticolo preistorico dell'arco alpinge a San Siving, Gabbiano (Manerba del Garda)
UNESCO Sito palafitticolo preistorico dell'arco alpino a Lugana Vecchia (Sirmioneg)

UNESCO Site palafitticolo preistorico dell’'arco alping a Lucone (Polpenazee del Ganda)

Rete Ecologica Regionale (RER)

BENI ASSOGGETTATI A TUTELA Al SENSI DEL D.Lgs 42/2004

AREE TUTELATE PER LEGGE, IMMOBILI ED AREE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO {D.Lgs. n.42/2004)
A 138, comma 1 ledl. ¢} e d) (bellezze d'insieme) | Aree di notevole inleresse pubblico - rifermento Disciplina arl, 22
« DM 25/08/1858 - BEDIZZOLE — SIBA 252 — SITAP 30647 (giarding & villa)
DM 1403/1960 - DESENZANO DEL GARDA - SIBA 2681 — SITAP 30641 (giardino e filar di cipressi)
+ DM 01081982 - CAVALGESE DELLA RIVIERA - SIBA 250 - SITAP 30607 (villa & parco)
A 136, comma 1 lell. c) e d) (bellezze d'insieme) | Arge di notevole inleresse pubblico = riferimento Disciplina arl. 22
« DM 1811/1855 — SIRMIONE - SIBA 44 - SITAP 30712
+« DM 1B/D311856 — PADENGHE ORA PADENGHE SUL GARDA, DESEMZANG ORA DESEMZAND DEL
GARDA, LONATO ORA LONATO DEL GARDA - 5IBA 45 - SITAP 30645
DM 05/11/1856 - DEBENZANO ORA DESENZAND DEL GARDA - SIBA 54 — SITAF 30639
DM 18/03M1958 = PADENGHE ORA PADENGHE SUL GARDA, MONIGA ORA MONIGA DEL GARDA - SIBA
&6 - SITAP 30670
DM 08/04/1858 = SALO, ROE VOLCIANG, SAN FELICE DEL BENACO = SIBA 68 = SITAP 30708
DM 161211958 - DESENZANG ORA DESENZANG DEL GARDA - SIBA 72 - SITAP 30640
DR 07011958 — MANERBA ORA MAMERBA DEL GARDA — SIBA 73 — SITAP 30667
DM 0111001958 - LONATO ORA LONATO DEL GARDA - SIBA B2 — SITAP 30682
DM 15/08/1580 - PUEGNAGD ORA PUEGNAGO SUL GARDA - SIBA 99 - SITAP 20807
DM 20/07/1960 - DESENZAND ORA DESENZAND DEL GARDA - SIBA 101 - SITAP 30642
DM 12111962 — PUEGNAGO ORA PUEGNAGD SUL GARDA — S1BA 152 — SITAP 30698
Oh 1471111862 - DESENZAND ORA DESENZAND DEL GARDA - SIBA 154 — SITAP 30643
DM 25/08/1265 — LONATO ORA LOMATO DEL GARDA — SIBA 224 — S|TAP 30664
DM 2202/11967 - SAN FELICE DEL BENACO - SIBA 266 - SITAP 30704
DM 22021967 - PUEGNAGD ORA PUEGNAGO SUL GARDA - SIBA 265 — SITAP 30694
DM 23/021M967 — PADENGHE ORA PADENGHE SUL GARDA — SIBA 268 — SITAP 30677
DM 25021987 - MANERBA ORA MANERBA DEL GARDA - SIBA 271 - SITAP NO CODICE
DM 25021987 - POLPENAZZE ORA POLPENAZZE DEL GARDA — SIBA 272 — SITAP 30688
DM 25021887 = POZZOLENGO = SIBA 273 = SITAP 30694
DM 25021967 ~ SOIAND DEL LAGD - 3IBA 274 - SITAP 30713
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DM 0B/05/1958 — SAN FELICE DEL BENACDO — SIBA 323 — SITAP 20705
DM 18/02/1972 — PADENGHE ORA PADENGHE SUL GARDA - SIBA 411 - SITAP 30878
DM 18021872 = LONATO ORA LONATO DEL GARDA = SIBA 414 = SITAP 30665
DM 24/03/1972 — MONIGA DEL GARDA — SIBA 481 — SITAP 30871
DM 24/03/1576 — MANERBA ORA MANERBA DEL GARDA — SIEA 480 - SITAP 30868
DM 24031576 - SOIAND DEL LAGO - SIBA 462 - SITAP 30714
DM 2704119768 - POLPENAZZE DEL GARDA - S1BA 464 - SITAP 30887
DGR 19052008 — SIRMIONE, DESENZAMNC DEL GARDA — S1BA 529 — SITAP NO CODICE
« DGR 10052008 - SIRMIONE - SIBA 530 - BITAP NO CODICE
Art. 142 lett. b), ), d), &), 1), Q). i} - iferimento Cisciplina art. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20
b} Territori conterminl ai laghi
¢} Corsi d'acgua tutekati e termiton contermin
fy Parchi e riserve nazionall o regionall
) Boschi e foreste

ELEMENTI STRUTTURANTI

LA TRAMA GEQ-STORIGA_

LAGP comprende la porzione rivierasca sud-occidentale al bacing lacustre del Garda, definita a nord dal sistema

montano dellAlte Garda, lambita ad ovest dal corso del Chiese, chiusa ad est dalle sponde del lago e a sud da confini
amminisirativi che commono fra le morene dell'anfiteatra gardesano,

Il paesaggio fisico si modela owungue su linee morbide e aperte, disegnate tanto dalle ondulazioni collnan delle
morene laterali e frontali delta cerchia glaciale, quanto dalle ampie insenature delle sponde lacual, che alouni punti
pancramici (come la Rocea di Manerba o le Gralte di Catulle) consentono di apprezzare nella loro interazza,

Abilati sin dalla preistonia con paricolare dansita, di cui sono testimonianza i siti palafitticoli dellEla del Bronzo sinora
scopedi @ in parte indagati (che fanno parte del Patrimonio Unesco), da dove proviens pure il noto ‘aratro del
Lavagnone', il pit antico aratro sinora conosciuio = espasto ned ben allestito museo di Desenzano del Garda -, quesdi
luoghi hanno sempre attratto lattenzione e linteresse umano in ogni epoca storica, grazie alle straordinaria
concantrazione di fatton favorevol alla wita, all'economia, al benessere degli abitanti. Dell'epoca romana rimangono i
notissimi resti di due imponenti ville: ossia le cosiddette ‘Grotte di Catulle’, residenza sorta in posizione prodigiosa sul
contrafforte roccioso pil avanzalo della penisola di Sirmione, e la villa di Desenzano, dalla rara cmameniazione
musiva, Grazie &l transito, in questo enfroterra, della romana Vie Gallica, che da Grado giungeva a Torino
toccando e maggion citth dell’ares padano-veneta (con lracciato prassimo 8 guello dell’originaria ex 55. n.
11 ‘Padana Superiore’), la presenza di traffici e commerci di ogni genere per questi luoghi fu sempse garantita, il che
glustifica le varle fasi di insediamento romans @ successive. Ma lassetlo nsediativo antheo motiva anche la kinga
tradizione agricola del'area, con paricolare rguardo per la vite e lulivo che, insieme al grano, rappresenianc
storicamente | simboli della culiura agricola mediterranea, che |l mitigato clima del lage di Garda ha potuto ben presto
favorire, La witicoltura prevale sulle wltime propaggini delle colline moreniche affacciate alla piana della
Lugana — un tempo coperia dalla famosa ed eslesa Selva Lugana — oggl tag llate dall'avlostrada A4 Torno-Trieste’,
dalia terrovia e dal nuowo tracciato della ‘Padana Superore’, pendici che si mostrano di frequente gradonate in lunghi
ripkani degradant. GN uliveti si diffondono, invece, sulle colline o sulle aree pid prossime alfe sponde lacustri,
Mei recenli quartien residenziall dei paesi affacciati al lago gh uliv formano sovente l'amedo arboreo anche dei
modemi giardini delle onnipresenti villette: avanzo del preesistents assetlo a ulivelo in cul le nuove edificazioni si
s0nG insinualte. In ogni caso §l passaggio i mostra sempre molto alberato, e sono Spesso | cipressi a
comporre questi scenari, allineati lungo strada o posti in coppia a presidio di imbocchi of strade e vioftoli,
predisposti a ombreggiare chiese campestri, cappelle o tabernacoli, o a segnalare punti nevralgici della
fopografia mentale deffe comunita locali, Topografia mentale e sociale ormai da decenni sconvolia & resa
irricanoscibile dallenosme espansione edilizia residensale dilagala un pe' ovungue, con massima concenlrasione tra
Moniga-Soiano-Padenghe del Garda, e Desenzano-Simnione-Feschiera del Garda, sconfinando, pertanto, senza
differenze apprezzabili in provincia di Verona, La dispersione dell'edilizia residenziale pil recente, che ha finido per
ocCupare quasi ogni poggio, con villelte singole o a schiera, villaggi, resor, ece. prowwisti di piscina e campi da tennis,
ha prodotto una frammentazione confinua del peesaggio, rducendone l'unitaniela fisiografica e degradandone il valore
intrinsaco. Alocuni estesi campi da golf hanno sfruttato un ambiente naturalmenie mosso e anoso, sostituendo alle
precedenti colture i loro green artificiali, | laghetti, le piazzole, k& buche, le alberature ordinate, gl edifici di senazio

Le fasce boschive che accestiscono sui terreni pid fpidi, sottolineando di norma lo stacco tra i diversi ripiani
degradanti, divengono pia imporanti risalendo verso la parte seftentrionale dellAGE nella Valtenesi,
culminando sulla morena laterale che separa la riviera gardesana dalla valle del Chiese, dove pure il versante
sinistro defla valle fluviale é interamente coperto dal bosco, Un'altra vasta zona boschiva si trova a sud o
Lonato, tra le frazioni df San Polo e di Esenta, la cul unitarieta ed estensione merlfa un'attenzione particolare,
affinché non venga frammentata da intrusioni estranee a inopportune.

Presso Sciano si pud ancora vedere quanto rimane di uneo degll ultimi piccoli laghl intramorenici che dowvevano
trapuntare tulto Manfileatro gardesano. Il caltivo stato di conservazione ne fa femere la prossima rapida scompasa.
Alri tre laghettl (dettl di Sovenigo) sl rovano pressa Puegnagao, cinil da cannetl e da qualche salice bianco, ma vl &
stalo introdotte il fior di loto, che ha quasi completamente invaso gli specchi d'acqua e vi sono stati immessi pesci
d'ogni sorta (carpa, pesce gatlo, persico trofa, ecc) che nchiamano molti pescaton. Trattandosi of rari esempi di
piceoli bacini intramorenici, necessiterebbero di particolara aitenzione, softo i purnto di wista tanto
paesaggistico quanto naturafistico e fruitivo, e di una futela specifica e attiva.
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L'abitato storico della maggior parte dei paesi del lago mosira paramenti murari in cui prevale 'uso della
pietra, per lo pid rcavata dagli stessi depositi morenici, ma & pluttosto frequente anche l'uso dei bianchi
calcar provenienti dalla non lovtana rona di Botticino, Nuwolera, Nuwvolento, ecc. impiegali con una cerla
dovizia nei portali, negli elementi formali delle facciate di chiese @ palazzl, colonne, balausire @ cosi via.
Interessante appare la distribuzione delle opere fortificate, quali guelle della Vallenesi, che annovera i castelll
medievali di Padenghe, Solano, Moniga o come la possente rocca df Lonato: tulle strutture militan poste a
presidio dei confini, sempre futtuanti, di un teritoro conteso tra signoratti locali, e in seguito tra Scaligen & Visconti,
che bene mostrano, nelle strutture murarie, Iimpiego del materiali roccliosi (poligenici, eterometricl, spesso
arrotondati, ma pure spigolosi) recuperati dal soffosuolo morenico e gui sospinti e accumulati dal ghiacciaio
del Garda-Adige, Parle a 5¢ fa la rocca scaligera di Sirmione, uno dei castelli pid arficolali, ma anche pil visitati e
meglio conservati d'alia, dal oul alto mastio si pud spingera lo sguardo su tutto il panorama basso lacuale,

Due grandi aree industriali @ commerclalli 5| sviluppano sia presso Lonato, a ndosso di aulostrada e femovia, in
ambiente di pianura, sia presso Desanzano del Garda, in ambiene collinare, chia alcune cortine verdi, siepi, albarala
ecs, censano a fratti di mascherare alla vista di chi transiti sulla trafficata Via Mantova che Fatiraversa Questi estesi
assembramenti di grandi edifici, funzionali alle attivitd cui sono destinati, ma generatori di un'immagine
estranea al contesto, con | piazzali o servizio, i parcheggi, le insegne e la cartellonistica connessa,
ponendosi qui come alirove come ‘biglielti da visita' lungo le strade di accesso al centro abitato che
precedono, necessitano di trovare soluzioni dif minore impatto. visive e di minor disordine, al fine di
attenuame la percezione of corpl estraned nell'ambito paesaggistico in cwl si sono intromess! in assenza ol
una qualsiasi volonta o attenzione di ricrme 'impatto ambientale e visivo che la futela del paesaggio, bene
primario e assaluto, imporrebbe sempre.
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Carta strutturate del fermitorio per 'AGE 13,2 riferita allanno 1954 con evidenziali: la direzionalifta del traccizto storico
della via Gallica, le sirutfure del zistema collinare dell'anfifeatro morenice gardesanc, il fume Chigse, il sistema delle
strutture forfificate della Valenes!, Il complesso paesaggistico di Sirmicne e | laghett of Sovenigo, esempic di bacini

lgcwstr intramorenict

SINTESI DEGLI ELEMENTI STRUTTURANTI

1. Valorizzare, anche in funzione della Rete Verde, il tracciato defla romana wvia Gallica (con tracciato prossime a
guedle dellarginaria ex S5. n, 11 "Padana Superiore’),

2. Sahlaguardare | paesaggi della vite e dell'ulive che carattarizzano, rispettivamente, le ultime propaggini delle
colline moreniche affacciate alla piana della Lugana e le colline e e aree pil prossime alle sponde lacustr
gardesans.
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3. Conservare la riconoscibiity del psesaggio alberato, dove i ruolo del cipressi rsulta fondamentale nel
compare scenarl di grande suggestione (s con Glar allineall lungo strada o posti In coppla a presidio di
imbocchi di strade e violloli, sia con esempiar predispostt a ombreggiare chiese campestr, cappelle o
tapermnacoli. o a segnalare punii nevralgici della topografia meniake delle comunila locali).

4. Garantire [a conservazione delle fasce boschive lungo | terreni pid ripidl @ che divengono elemento
sonnotativo dei paesagyl morenicl, sotolineando lo stacco tra | diversi ripiani degradant|

5 Tutalare @ valorizzane | residui piccoli laghi intrarmorenic,

6, ‘elorizzare il paesaggio materico tradizionale dove prevale 'uso della pietra, per lo pio ricavata dagli stessi
deposili morenici, ma non & infrequente anche 'uso del bianchi calcan provenienti dalia non lontana zona di
Batiizing,

7. Balvaguardare @ valorizzare il ruolo nel paesaggio delle opere fortificate, quali quelle della Valtenesi, che
annovera | castelli medievali di Padenghe, Soiano, Moniga o come la possente rocea di Lonato,

8. Sastenere azioni di miligazione delimpatio passaggistico dells zone produttive.

| DETRATTORI E CRITICITA PAESAGGISTICHE
Il territoric dellAGP pud essere ripartito in almena quattro distintl sub-ambili: 10 sbocco della Val Sabbia nellata |
planura con i contestl maggiormente planegalant attraversati dal fiume Chiese (parte dei territon dl Muscoling,
Calvagese della Riviera, Bedizzole, la porzione ovesl di quello di Lonate del Garda e il territonio di Prevale); I"area
collinare morenica della Valtenesi (territorl di Padenghe sul Garda, Moniga del Garda, Manerba del Garda, San Felice
del Benaco, Puegnago del Garda, Polpenazze del Ganda e Solano del Lago), la zona delle coline moreniche
meridionall {territori di Lonato del Garda per la porzione centro-orientale, Pozzolenge e la parte pil centro-meridionalke
di guello di Desenzano del Garda), larea rvierasca mernidionale del Garda (parte dei territori Desenzano del Garda e
Pozzolengo per le rispeltive porzionl centro-settentrionall e quello di Sirmione).

La Vallenesi si colloca in prossimila della sponda occidentale del Lago di Garda @ s caratterizza per [a presenza di un
ampio e articolalo anfeatro morenico abbandonato dal ghiacciaio gardesano nelle diverse epoche glaciali. L'esito di
questo modellaments sitraduce nal'attuale paesaggio caratlerizzato da maorbide cofiine alineate concentricamente.
Adle cerchie moreniche i interpongono piane pil o MEeno ampie in cui 5 5ono accumulati depositi alluvionali connessi
agh scaricaton fluwoglacial quaternan. | rilev morenicd appaionn penants disconlinu @ parzialments smantelat
dallattivita di questi scancatori, che sona stati in grado di dare crigne ad estese piane ad andamento meandriforme,
riprese in lalunl casi dai corsi d'acqua olocenicl. Permangono anche piccoli specchi lacust, come ad asempio i
laghetti di Sowenigo.

L'anfitestro morenico del Lage di Garda @ il pid grande e quello che si spinge pid a sud fra tutti quelli formatisi in
sequito alie glaciazion! pleistoceniche sul versante sud delle Alpi. La composizione del deposti glaciali @ a dominante
calcarea e cio si riflette sui Motipd e e cromie dell'edificato pid antico, Uno degli aspetfi maggiormente caralteristici
dellarea morenica sono i paesagai della vite; la viticoltura ha arigini antichissime nel femitorio a sed del Lage di Garda
che era popolato & fiorente fin dai tempi dei romani, frovandosi su wuna importante via di comunicazione che
connetteva ke cittd di Brisa & di Verona. Oggi, accanto alla vite, largaments diffusa & anche la collivazione dell'uliva,
anch'essa caratterizzante il paesaggio di questo sub-ambito. Fasce boscate interessanc invece i versanti del cordoni
morenici esposti a bacio mentre, intercalati a vite e olivo, non sono infrequenti particelle agricole govemnate a prato e,
in subordine. a cereali. |l sistema insediativo stonico si caratterizza per un marcato policentrismo ancera riconoscibile
nonostante lo sviluppo urbanistico recenie; rilevanie In tali contesti l'utilizzo della pietra e le presenze casiellane,
talune nedla forma del castelli-ricetlo.

Le principali criliclla paesagqistiche sono dovule all'urbanizzazione, sviluppatasi sia lungo la cosia lacuale
grazie alla forza trainante del turismo, sia nell'entroterra, dove predomina uno sprawl Insediativo gravitante
sia sul sistema poli-nucleare storico sia sulla rele infrastrutiurale locale e sovralocale. L'esito di tale dinamica
& wna marcata frammentazione terriforiale @ paesaggistica con un alternarsi i aree wbanirzate a bassa
densita ed elevafa porosita, aree produtfive, zone commerciall entro un paesaggio ancora marcatamente
rurale. Lungo la costs, tra Manerba e Padenghe la crescita urbana ha detenmninato la formazione di wna
conurbazione piuttosto densa che sfuma in una dispersione insediativa assal marcala procedendo
nell'entroterra. Altri defratton paesaggistici sono dati dalle atthvita estratiive mentre fanito ormai parte del
paesaggio anche area golfistica di Cavagliese della Riviera, addossata alle collime moreniche, e guella tra
Solano e Polpenazze.

L'area pio mendionale delle colline moreniche, in continuita con il precedents sub-ambito, & costituita da un sistema di
cerchie moreniche concentriche rappresentate da rlievi collinari e piane fluvioglaciali intermareniche; la gealogia delia
Zona si rifiette profondamente sul paesaggio, essendo caratterizzata dalla presenza dei potentl cordoni morenici di eta
whrmiana e rissiana (Quatemano), allungati in direzione circa nond-sud, che costituiscono 'ossatura collinare del
territorio @ da un esteso sattore planeggiante di ela pio recente ad essi interposto di onging Nuvioglacale, Enlra la
piana sona presenti mievi Morenici poco pronunciati @ kembi reliti di alure parsalments smanteliate dagl scaricatar
fluvioglaciali. Con il passaggio verso le atluall condizioni climatiche | fenomeni geomaorfici legati ailidrografia
superficiale & alla gravith s sono sostituitl 8 quelli glaciali, apportando modifiche al paesaggio. Si & cosi impostata
gradualmente ks rete diografice diretta, limitatlamente, verso il lago e pit in generale verso il fronte estemo delle
cerchie moreniche. Le numerose modifiche antropiche hanno infire portate | paesaggio all'attuale configurazione;
infatti, l'originaria morfologia presso setlon pid o meno estes nsulta talora modificata antropicamente, mediante ka
formazione di estesi terrazzamenti anificiali, alungati secondo l'andamento del versanti, in relazione dapprima alle
pratiche agricole e successivamente alla progressiva urbanizrazione dei luoghi, nonché per la realizzazions delle
sirade vie d'accesso. Molto spesso ghi interventi di regolarizzazione della morfologia hanno obiiterato | bland rilievi
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“collinari, gid erosi dalfazione degh scaricator fluvioglacial, durante be varie fasi di aretramento dell apparato glaciale.
Il paesaggio agricols sl caratlenzza per una melativa minore diffusione della vile e dellolivo rispello al precedente sub-
ambito, compensata da una magpiore presenza di colture cerealicole che divenla preponderante man mano che si
procede verso sud, La presenza dai cipressi é aspetio caralterizzante il paesaggio, sopratiutto laddove segna la linea
di crasta delle colline.

Gl element| di detrazione paesaggistica principall sono dali dallo sviluppo insediativo, residenziale, produttivo e
commerciale che ha inferessato sfa Lonato che Desenzano e, in misura minore Pozzolengo, dove @ peraliro
presente una struttura golfistica. Rilevante anche la frammentazione determinata dalla rete infrastrutfurale e
la presenza di attivitad estrattive. Da rimarcare, infine, un significative degrado delle strutfure rurali storiche, in
parte in abbandona.

L'area compresa Ira |a costa mendionaie del Garda ¢ il confing con la provincia di Mantova, entro un paesaggio dalle
morbide ondulazioni che dal pii pronunciati rilievi colinari morenic sfuma gradualmente verso il Ganda, si caratterizza
per la grande diffusione della viicollura che lende ad assumere un carattere dominanie; gui k3 vegetazione
interpatricellare & siata progressivamente eliminata ed oggi & quasi fortemente ridotfa e in ampi settori del
tutto assente, Cccome ricordare che solo a parire dagl anni Sessanla del XX secalo aumentarona le superficl a
“vigneto intensivo” 8 scapito dei fondi vitati “promiscui”, assieme ad esse SCOMparve progressivamente la pergola
{tutbora presente nefle aree gardesans del confinante Veneio) e si iniziarono a ulilizzare sempre pid sesti d'impianto
alti per diminuire | rischi delle gelate primavenli. Tra gli elementi pid carafteristici del paesaggio & molire da
evidenziare il cipresso, che spesso oma i viak di accesso e i grand portall monumentali che segnano gli ingressi alle
tenute. La fascia costiera lacuale & invece stata interessata da una rilevante urbanizzazione trainata dalla
vocazione turistica del lago. Tra Desenzano, Sirmione @ Pesclhiera (in territonio veneto) & ormal presente wuna
conurbazione dense e continua che =i dirama anche verso le aree rurall di San Martino della Battaglia o
Lonato favorita dalla presenza del caselli autostradall oi Desenzano e Sirmione. In guesto contesto emarnge la
penisola di Sirmione che s| protende nel lago dando wita a un paesaggle unico e caratterizzante olire alle emergenze
castellane e alla monumentale Torme di San Marlino della Batlaglia, celebrativa dell'epoca rsorgimentale

I sub-ambito oceldentale dell'AGP tra Muscoline la parie planegglante di Lonato & a sua volta differenziate in diversi
seltor. & nord. il conlesio teritoriale di Muscoline & caratterizzato dalla presenza delle colline moreniche nelia
porzione esl del lerrilorio, menlre ad ovest il confine naturale & coslituilo dal paesaggio fluviale del fiume Chiese; la
rete Idrografica che gui confluisce ha creato dei “valloni’ che costituiscono il naturake collegamento tra | due sistemi_ Il
paesaggio & inoltre connotato dalla presenza di ample superfici boscate, nonché di collure specializzate di pregio, In
panicolare vignetl. Muscoline si posiziona quindi tra il bacino del fiume Chiese, [a Valle Sabbia e la Vallenesi: le
slesse carallenstiche fisiche ¢ passagqistiche del ternlono denunciano lale siluazione di canfine, nscontratile anche
a Bedizeolr & Calvagese della Riviera, anch'essi siluali in comspondenza delle ullime estensioni delle colline
moreniche e delimitati nei confini pio occidentali dalla presenza del fiume Chiese. La porzione di alta pianura asciuita
da Lonato & Muscoline & caratterizzata dalla presenza di un paesaggio agricolo che risulta frammentato
soprattutio in prossimita degli elementi derivati dall'azione antropica {cave, insediamenti produttivi localizzali
fungo le principali arterie) e dalla presenza di un efevato grado di urbanizzazione sviluppatosi attorno alla
struttura insediativa policentrica storica. Rifevante la presenza oi aree produttive a Bedizzole, Prevalle (dove
sono presenti anche cave di Botticino lungo | versanti prealpini) e ad ovest dif Lonato, Ne| paesaggio del sub-
ambito emame la presenza del fiwme Chiese, dotato di una fascia di vegelazione ripariale non particolarments
estesa e profonda ma abbastanza continua & in parte raccordata ai valloni che definiscon il imite occidentale dei
rilewati morenici (zone di Calvagese & Muscoling), Importante nel paesagaio anche |a presenza del canali derivati dal
fiume Chiese, come la ropgia Lonata, il canale Schiannini, quelle della cenlrale idrogketirica di Prevalle e il Naviglio
Grande Bresciano, purtroppo caratterizzatl da un eguipagglamento vegetazionale spondale sovente
destrutturaio.
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Carta smm‘mni& del tesmitorio per.".AGF 112:&#!& alanno Eﬂfsda.h‘ﬂ quale sipud Mmm come la pressione
insediativa abbia inferessaty fe fasce spondall gardesana e | riliew movenici della Valtenesl Tale fenomeno risulfa
alfreftanio rilevante nel selfore orieniale dell'ambilo, verso lo shoceo nellalfa pranura delfa Val Sabbia

OBIETTIVI E ORIENTAMENTI STRATEGICI PER LA PIANIFICAZIONE LOCALE E Di
SETTORE, INDIRIZZI F'Ell L'ATTUAZIONE DELLA RETE VERDE REGIONALE

Sistema

Presenvara la mrﬁ:rhgm dei nlevi colinar che compongono Fanfileatra morenico che abbraccia la parte
meridionale del Lago {rf. Dgr 22 dicembre 2011 - n, A2727 “Crileri @ procedure per l'esercizio delle funzioni
amministrative in materia di beni paesaggistici in aluazione della legge regionale 11 marzo 2005, n, 127)
Salvaguandare la leggibiitd degli element idro-gec-morfologici caratierizzanti | paesaggi lacuali in panicolare
Isola del Garda e Isola di San Biagio che delimitano il Golfo di Manerba, nonché le emergenze
gewmorfologiche rappresentate dalla Rocca di Manerba e dal promoniorio di Sirmione che delimitano il Goifo
di Catullo (rif. Disciplina art. 13, 26; Dgr 22 dicembre 2011 - n. [X2727 "Criteri & procedure per l'esercizio
delle funzioni amministrative in materia di benl paesaggistici in attuazione defla legge regionake 11 marzo
2005, n, 127}

Salvaguardare la qualitd e la continuitd degli ambienti nalurali perilacuall incrementando le valenze
naturalistiche ed ecologiche intrinseche del lago di Garda e dei sislemi di vegelazione lerresii e di
transizione, nonché la qualitd e la continuitd degli amblenti naturall che compongono la fascia ripanale del
reticolo idrografico principale, in particolare lungo #l corso del Fiume Chiese (rif. Discipling art, 13, 14}
Conteners e mitigare gl impatti delle atlivitd estrafiive connessi alla presenza sul emitonio sia di cave aftive
sia di cave dismesse efo abbandonate (rif. Dgr 25 luglio 2013 - n. X485, "Lines guida per il recupero delle
cave nel paesaggi lombardi in aggiomamento dei piani di sistema dal plano paesaggistico regionale”, indirizzi
specifici: Cave dei rilievi moarenici e delie colline basse in conlesti di urbanizzazione rada)

hMitigare impatio ambientale @ paesaggistico degli insediament & delle afthitd tunstiche articolate lungo la
costa lacustre (nf. Discipling ant. 13)

Ecosistemi, ambiente e natura

Valorizzare il ruolo del fiume Chiese e della cerchia delle colline moreniche guali comidel ecologici primari
della Rete Ecologica Regionale

Mantenere e deframmentara | varchl della Rete Ecologica Regionale e in particolare rendere permeabill le
interferenze con le infrastrutture Bnearl esistenti o programmate nonché tra | maggion nuclel urbanizzati e
lungo ia costa del fago fra Padenghe & Lonato (rif. Piani di Sistema - *Tracciati base paesistic, Linee guida
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per la progettazione paesaggistica delle infrastrutiure della maobilita™)

+ Salvaguardare le componenti paesistico ambientali quale risorsa paesaggistica di valore sociale, turislico e
fruitive, in particolare | sentier boschivi defla Rocca di Manerba e del cormidoio maorenico del basso Garda,
anche con rifedmento al progetto di Rele Verde Ragionale (rif. Disciplina art. 40)

Impianto agrario e rurale

+ Salvaguardare # sislema di elemenii che strulluranc la rama del paesaggio rurale tradizionale e siorico, m
paricolare il sistema deglh uliveli e del vigneti che caratterizzano il paesaggio della Valenesi e della Lugana
{rif. Disciplina art. 31}

&« Salvaguardare & promuovere || recupero dei manufatti di matrice storco-rurale, cascine & manufatti rurali
diffusi nel contesto di pianura e nelfarea collinare (nf. Disciplina arl. 29; Dgr 30 dicembre 2008 - n. XI11208
"Linee ouida per la gestione delle malghe & l'esercizio dell'althata d'alpeggio”)

«  Promuovere il nonding e k& fcomposizione dei paesaggi periurbani, salvaguardando ke sree agricole residuali
e di margine in particolare & in comispondenza del principali nueled urbani e del sislernd infrastrutturali che
attraversana il territorio d'Ambito, promucvendo Mnlegrazione fra 'esercizio dellaffivita agricola e la fFuizione
dello spazio rurabe aperio anche con riferimento al progetto di Rete Verde Regionale nf, Discipling ar, 40,
progetto  PAYS.MED.URBAM - “Linee guida paesaggistiche per il gowemo del tertorio”
www.paysmed net/pdffpaysurban_linee_guida_{a.pdf)

+« Contrastare | fenomeni che comprometiono 1a blodiversita del passaggio agrcolo, In particotare | processl di
semplificazione & banalizzazione colluraie & 'impoverimento della struttura vegetazionale costitulta da skepl,
fitari & canali imigui (if. Dgr 22 dicembre 2011 - n. DV2727 “Criteri & procedure per Nesercizio delle funzioni
amministrative in materia di benl paesaggisticl in attuazione della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)

« \alorizzare la rele dei fracciati di intevesse stonco cullurale, in pardicolare promucvendo intervendi di
valorizzazione fruitiva del sistema della viabiltd rurale minore, del percorsi rurali ¢ dei manufatll di matrice
slorico-rurale ad essi connessi, anche con riferimento al progetio di Rele Verde Regionale (nl. Disciplina arn,
40; Piani di Sistema - “Tracciali base paesistici. Linee guida per la progetiazione paesaggistica delse
infrastrutiure defla mabilitd™)

Aree anfropizzate e sistemni storico-culturali

« Salvaguardare Fidenfita e 12 riconoscibilita dellimmagine tradizionale dei luoghi, con rifeimento al nuclel di
antica formazione, privilegiando il recupero del patrimonio edilizio esistente e salvaguardando le relazioni
figuraiive e strutturali con il loro intorno temitoriale, alla eccezionale presenza del nuckeo di Simmione,
contraddistinia dal sistema archeologico delle Grotte di Calulle e dal castello fortificato, alla ftorre
monumentale di San Martino della battaglia, ai siti archeologici della Rocca di Manerba, di Desenzano e dei
sili UNESCO del sistema palafitficolo preistorico dell'arco  alpino, monché al patrimonio ambientale e
stonco/culiurale costituito da vilke storiche, parchi e giardini ponendo particolare attenzione al rapporio ira le
architetture e gli spazi aperti di pertinenza. agli insediamenti di matrice storica isolatl e agli elementi di
interesse storico-architettonico diffusi nel temitorio rappresentati da architetture religiose, civili e preesistenze
castellane {rif. Disciplina art. 26, 33, 37)

« alorizzare |a rofe ciclabile regionale, in particolare la cicopista ded laghi lombardi che attraversa in direzione
est-ovest il temitorio, e la greenway del Benaco che si sviluppa in direziena nord sud, ad ovest del Lago di
Garda, come dorsali della mobilith lema potenziando e connession: con il sistema di percorsi fruilid alla scala
locale anche con riferimento al progetio di Rete Verde Regionale (rif. Discipling at, 40; Piani di Sisterna -
"Tracciati base paesistic, Linee guida per la progettazione paesaggistica defe infrastrutiure della mobilita")

+ Evitare o conteners i processi conurbativi onde confrastare l'incremento della frammentazione ecologica a |a
perdita di rconoscibilith degli aggregatl wrbani, in padicolare lunge le aste delle principall direttrici
infrastrutturali {rif. progetto PAYS MED URBAN - “Linee guida paesagaisiiche per il govemo del territorio”
www. paysmed. net/pdifpaysurban_linee_guida_ s, pdf}

+« Mighorare le condizionl di compatibilith paesistico-amblentale degll Insedlamenti produtlivi & commerciali
esistentl (nf. progetto PAYSMED URBAN - ‘Linee guikla paesaggistiche per il governo del territorio®
wiwiw, paysmid, net/pdifpaysurban_lnee guida Ba pof)

Rete Verde Regionale

La Rete Verde Regionake dellAmbito del basso Garda sl swiluppa compalla comprendendo eslese porzioni delle
collinge moreniche che circondana il lago, Sul margine occidentale dellAGP la Rele segue landamento, in dirgzione
nord sud, del flume Chiese e si connette longitudinalmente alla porzione di RVR prossima al lago comprendendo il
termtorio agricolo attraversato dalla regaia Lonato,

La caratterizzazione della RVR & prevalentermente storico-culturale e rurale; la caratterizzazione naturalistica
contraddistingue in maniera difusa il territario e presenta propn ambiti di manutenzione e valonzzazione sopratiutio
nella fasca delle colline mareniche

Gli areali rurali rientranc negli ambiti di manwtenzione e valonzzazione e, come detto, sopratiutto a ovest del Garda
sono dotali di alto valore naturalistico a cui nelle coltivazioni collinari perlacuali 5i aggiunge la compresenza di valore
storico-culturaie

La caratterizzazione storico-culturale comprende gh elementi identitan presenti nei pressi del bacing lacusire, intomo
ai centri di Sirmione, Desenzano del Garda, Lonato def Grarda, Manerba del Garda, Moniga del Garda, e l'intormo di
Pozzolengo verso il mantovano, Va previsto || potenziamento delle connessioni leggere locali verso |l Garda con
I'aperiura di varchi vegetali tra gl insediamenti diffusi & al comempo il contenimento delle pressioni_all'espansione
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' ' /
| Vs LAl -y @ H 1313
Siralcia deila Rete Verde Regionale nell AGP 13.2. Livedlo di deffagiio equivalente alla scala 1100000

Comnneszionl paesagoistiohe multifunzionall of pofenziamento da realizzare lungo element! connefthi primarn deffa
RVR
« Potenziare la RVR lungo || fiume Chiese nel tratto tra Calvagese della Riviera e Bedizzole. Llintervento
consiste nellincremento del valon del paesaggio rurale & nella realizzazione di connessioni ciclopedonali ed ¢
I coerenza con un tratlo del'itinerario ciclopedonale defia Via del Chiese previsto dal PTCP di Brescia.
Fasce paesagoistiche infrastruffurali oi atfenzione & miligazions
» |l settore dell AGF a sud del Garda & inferessato dal progetio di finea ferroviara AVIAC Brascia-Verona, che
affisnchers 'autosirada Ad. Va previsto il suo corretto inserimento rispetio allassetto del territorio sgricolo, in
parte compreso nella RVR, & va mantenuta la continuitd dei percorsi ciclopedonali atiraversati.
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3. IL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DELLA PROVINCIA DI BRESCIA

La Provincia di Brescia ha approvato la variante di adeguamento alla L.R. 12/05 e s.m.i. del Piano Territoriale di
Coordinamento (PTCP) con Delibera del Consiglio Provinciale n.31 del 13 giugno 2014, pubblicata sul BURL, Serie

Avvisi e Concorsi, n. 45 del 5 novembre 2014.

Tavola 1.2: struttura e mobilita — ambiti territoriali
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Il PTC della Provincia di Brescia, rappresenta nella cartografia inerente le “Unita Tipologiche di Paesaggio” (tavola

2.1) e gli “ambiti, i sistemi e gli elementi del paesaggio” (tavola 2.2 — sezione G), il comune di Desenzano del Garda.
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La tavola 2.5 invece, rappresenta i paesaggi dei laghi insubrici e riporta il quadro relativo al territorio che si sviluppa

a sud del lago di Garda.
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Siti ed Aree archeologiche

Architetiure civill (alberghi, ospedall, patazzi, stazioni ferroviarie, ville)
Architetture rurall {(casone, nuche rural permananti)

Architetture della produgions {industre, case operase, centrali -:I-H.I.-ul.'l'm]
Architetture fortificate {castello)

Architetture religiose (chiese, monaster, santella)

Architetture defla montagna [madghe, nfugi}

Manufattl territoriall (monument, ponii)

Luoghi dell'identita regionale

-]

sREASOBOSANOOASDREN S0

A, Lame di Iseo & monastero di 5. Pietra in Lamiesa
B, Adamello & Lobbia Alta

C, Castello di Brescia ¢ Monte Maddalena

D, Colle & Castelln di Breno

E, Isala di Garda

F, Limonpaie d Limene del Garda

H, Mantizela

1, Piazza della Loggia & Mazza della Vittoria a Brescla
L, Pieve di 5. Simo a Capo di Ponbe

M, Punta di Sirmuons

N, Rifugio & passa di Gava

0, 5. Martino dells Battagha e sib rsorgimentali

P, Santuario dells Madonna di Montecastzlle o Madonna di Tignale
1, Veduta della rocca di Manerba

A, Veduta di Montichéan & Lonate

5, Villa Fenaroli a Rezzato

T, Conca di Ponte di Legno

U, Galfe di Salo’

W, Vittoriale di Gardone Riviera

Paesaggi agrar tradizionall

A, Campagna della "Prada® dv Malonno

B, Castagneti della bassa val Camomica e della valle di Cortenedolo
C, Conca delle "tese” di Bagoling

O, Prati & pascoll del Martinola

E, Prab & pascoli della conca del Golem

F, Prati imigui della campagna bresciana (Ghedi}

G, Prati umidi degl altopiani di Tremosine = Tignale

H, Terrars & coltiv del colle di Breno & del arinale & Astrio
1, Wiven ds Mantisola

L, Uliveti & limonaie del Garda

M, Wigneti del Monte Metto

N, Wigneti della Franciacorta, di Gussago e Ceflatica

¥, Casine ded M. Rest
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Tale tavola individua le fasce di territorio che sono fortemente caratterizzate dalla presenza dei laghi
insubrici (Garda, lseo ed Idro); di tale presenza risentono sotto Paspetto climatico, paesageistico ed
insediativo.
Nell'elaborazione di questa carta si & tenuto conto dell’Art. 19, comma 4 delle NdA del PPR.

Im accordo con tale criterio sono state individuat! guindi due fasce di influenza ded laghi, che sfociano poi in
due distinte tipologie di tutela del territorio nella normativa:

a) la fascio di prime affaccio, ovvero un ambito di salvaguardia paesaggistica della fascia di
affaccio del lago e dello scenario lacuale, comprendente la fascia litoranea
Esso & stato determinato, come riportato nella tavola D del PTR, prendendo in considerazione le
evidenze morfologiche del territorio (spartiacque idrografico); quali | crinali principali che divideno
fisicamente la porzione di territorio che risente dello presenze del logo da quella che, al contrario, non
ne & influenzata. Nei trattl in cui si presentavano discontinuita morfologiche, & stato applicato il criterio
della visibilita |{percezione della unitarieta del paesaggio) e sono stati per questo utilizzati come limiti gli
elementi, naturali o antropici, che costituiscono una barriera visiva rispetto al territorio retrostante,

guali grandi infrastrutture viarie (autostrada), tessuto

urbano fitto, ecc;
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= b} la fascio di seconde affoccio, ovvero una fascia di transizione
Tale fascia comprende guelle porzioni di territorio che, a ridosso del laghi, non si affoccions
direttamente su di essi, ma risentono dello presenza of guest! wltimi instaurando dinamiche che sano in
stretta relazione con | sistemi lacuall,
Le fasce di transizione si collocano dove | sistemi dei laghi si “aprono” sul territorio circostante; questo
avviene nelle fasce moreniche a sud del lago di Garda e del lago d'lseo; per il lagoe d'idro non & stata
individuata la fascia di secondo affaccio | guanto la morfologia montana che costituisce la gia lo sfondo
visuale del contesto di inserimento del lago .
MNel caso del lago di Garda la fascia di secondo affaccio € stata individuata considerando le evidenze
marfologiche del territorio; prendendo come limite il piede del versante dei cordoni morenici ad ovest
e a sud il confine provinciale in quanto | cordoni marenici meridionall sl trovano fuon provincia.
Per il lago d'iseo utilizzando wn criterio analogo a quello sopradescritto, si @ individuata una fascia
comprendente tutto il territoric della Franciacorta, caratterizzato dalla diffusa presenza deila
coltivazione della vite. Alla tradizionale coltivazione in collina si ¢ affiancata, a partire dagli anni 60 del
secolo scorso, (fonte: www.franciacorta.it) la viticoltura pit intensiva; nella tavola si & deciso di
differenziare queste duee tipologie in guanto, benché elemento caratterizzante del paesaggio, la
seconda (e oramai pil diffusa) forma di coltivazione ha anche una connotazione fortemente produttiva.
Come criterio di divisione =i sono considerati gll appezzamenti viticoli di collina come tradizionali e
guelli i pianura come industriali, questa scelta non & casuale o di convenienza, ma trova Il suo
fondamento nelle notizie storiche che confermano un'antichissima tradizione di coltivazione viticola
sulle colline di Franciacorta che ha pol subitc un'espansione vertiginosa durante gli anni’6d del
novecento andando quindi ad occupare porzioni di territorio prima destinate ad altre colture.

successivamente, sulla base delle caratteristiche paesaggistiche emerse dalla precedente analisi sono state
individuate 5 tipologie di paesaggio per il Lago di Garda:

- paesaggio dell’Alto Garda: comprende tutta la fascia piu 2 nord ed & caratterizzata dall’asperita
delle sponde con la presenza di scoghere a picoo sul lago. La pressione antropica & scarsa e la
componente naturale @ dominante;

- paesagpio del Medio Garda: si caratterizza per una degradazione meno ripida del versante
montuoso che scende al lago dolcemente lasciando maggiore spazio all’azione antropica; questo
paesaggio & infatti caratterizzato dalla presenza di coltivazioni tradizionali soprattutto dell’olivo;

- paesaggio del Basso Garda collinare: scendendo verso sud le montagne lasciano spazio alle forme
dolel delie colline e del cordonl morenici che abbracciano il lago formando una sorta di arena
naturale. Questo contesto si caratterizza per |la presenza di una agricoltura diffusa ricea di elementi
caratterizzanti come slepi, filarl & macchie boscate che scendendo verso il lago si mescola
caoticamente con il tessuto urbano;

- paesaggio del Basso Garda di pianura: a sud del lago la morfologia territoriale assume un aspetto
pianeggiante @ si caratterizza per la presenza diffusa di un'agricoltura dall"assetto produttive che si
alterna ad insediamenti urbani dallo sviluppo caotico;

- - paesagpio della Penisola di Sirmione: pur inserita nel contesto del Basso Garda la Penisola di
Sirmione rappresenta un paesaggio unico in se stesso e che quindi merita una considerazione a se
stante;

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi pag. 36



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
Paesaggi del Garda e del lago d'Idro Visuali

Paesaggio dell'Alto Garda 7 vista

7/ Paesaggio del Medio Garda # foto
77 Paesaggio del Basso Garda collinare

Paesaggio del Lago d'Idro

Ambiti e sistemi
I Fascia d'affaccio

V2 Fascia di transizione

Sistema naturale

Ambiti delle rupi e dei versanti rocciosi

:////% - Ambiti lacustri
772221 Ambiti silvo-pastorali

Sistema Rurale
Ambiti rurali a naturalita diffusa

Ambiti colturali identitari (oliveti, vigneti, limonaie, terrazzamenti)
Ambiti rurali produttivi
Ambiti rurali a urbanizzazione diffusa

%//A - Ambiti rurali di transizione

Sistema Urbano/Tecnologico

777/ I Centri storici e ville e parchi storici
777271 Ambiti urbanizzati qualificati dal verde

Ambiti urbani densi/discontinui

7777 Strutture turistico-ricreative

Ambito estrattivo

Visti gli obiettivi perseguiti dalla variante, si ritiene opportuno riportare alcuni estratti della cartografia del PTCP

vigente che analizzino gli aspetti ecologici, paesaggistici e ambientali del territorio di Desenzano del Garda.
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TAV.2.6 : RETE VERDE PAESAGGISTICA
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TAV. 2.7 : RICOGNIZIONE DELLE TUTELE E
DEI BENI PAESAGGISTICI E CULTURALI

Ambiti, aree, sistemi ed elementi assoggettati a specifica tutela
della pianificazione paesaggistica Regionale

—— Infrastruttura idrografica artificiale della pianura (PPR, art.21, cc.4-5-6)
E Geositi (PPR, art.22)
I:l Ambiti di criticita (PPR, Indirizzi di tutela-Parte 111)
m Ambiti ad elevata naturalita (PPR, art.17)
Ambiti di tutela dello scenario lacuale (PPR,art.19)
Laghi (PPR,ART.19)
Centri e nuclei storici (PPR,art.25)

# = H Belvedere, visuali sensibili, punti di osservazione del
d paesaggio lombardo (art.27 c.4 PPR)
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Ambiti, ares, sistemi ed elementi amoggettati a specifica tutela
dal codice dei beni culturali & del passaggio (D.Lgs. 42/2004)

Beni df intevesss slorfon-architetlonico
(B igs. <252006 art, Nve 196; & L. OGS/ 35)

Bend i intoresse archeologion
ﬂ!‘.LF. 437 a0 e L 10HS S )

Bellezee edhidue [0gs. £3/2004 Al 13, comnaa 1, letderea e b,
wart. 157; aw L. 1497/85)

Berllerné cfiroseme (I Lgn 427500 art. 136, comma 1,
lettere ¢a d, @ art. 157 ax L 1497729

Terrtturd comtormin 3 1aghi [D.Lgs 42/ 2000 art, 147, comma 1,
Iettera b ox L4531 /85)

FI Fiummi, brrentd & oorsd dscouo puabibilicd & ralative sponde
A (D Lgs- A2 30 art, 140, ooevwn 1, betten o g, L0 /E5)
| '; Paechi regionsdi (Dulgs 4200000 arl. 142, oomima 1 letiera I e L 431 A85)

Risarve regisall [D.Lgs, 12004 ait, 142, coiena 1, lettera 1) & L431/85)
Foreste o Doschil [DLLgs 42700060 art, 140, comima 1, lattan g e L 431/85)

Territori slping e spaeavinicd [0.0gs 4270004 art. 140, oomima 1,
lettera d; o L431/85)

Ghiacciai {0 Lgs 4273004 art. 142, comea 1, ettora op e L.431785)
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Ambiti, aree, sistemi ed elementi assoggettati a specifica tutela
della Rete Natura 2000

(-
S

Sitl o Intaresse Comunitaro [SIC-Direttiva 92043/ CEE "Habitat”)

Lo i Preitezions Speciale (ZP5-Dirstthva 79000 CEE WcosliT)

Siti patrimonio dell'Unesco (Weorld Heritage Convention,
1972-PPR, art.13)

E3
i

=

LN

=

Arfe Rupsitre dedla Val Camontca
T laioghil el potere - | Longoband] In fatla

Farchi darte rupestre della valle Camomica- SITD UNESCO n® 24

a) Faron MNazhnale delle nction| Rupestrl & Paroo Archeologhon Haziona e ded
Masst o Ceamimis, Capd o8 Ponte

) Fiserva Haturale delle incisiont Rupestr! 8 Cetn, Cimbsrgn @ Paspards

] Parco srchisclogicn Cormumalbe di Serading-Bedaling, Cipa di Ponte

i} Parco Comunals df Selksm

&) Parco pluritenathen del "Coren de |e Fate”, Somon

Buffer zone-Parchi darte: npestre valle Canonica

s palafitticoli preistonicl dellancn alping

aj La Maraschina Tafella, Sirnvicna

bilavagnone, Devonzano del Garda & Lonato del Gards
cjlucong, Polpenazee del Ganda

diiugana vecchia, Sirmione

afsan Sivinn - Gabbiano, Marcrba del Garda

I[west Gancta - L Fabbrica, Padenghe i Garda

Buller 2ons-Sitl archeclogicl

Sistemna delle aree protette

Parchd naturall st (L35091)

Tone urmide [D.Lgs 42/2004 art. 143, comma 1, betera & e L£31/85) E=]  Parchd Loscali df interesse Sovracomanals noonosciuth {LRLBSSBI)
a Parchi archeclogle] (DULEs 4002008 . 42, comima 1, lentera m; o L431/85) ! 4 Momument] natoratl
16. Fascia rivierasca e colline moreniche

del Garda: Questa UdP comprende una serie
molte  varabile di  paesaggi che =i
caratterizzang perd tutti per la presenza del
Benaco. 5i passa dalle scogliere a picco sul
lago di Limone sul Garda a nord, ai versanti
terrazzati e coltivai a  olive che
caratterizzano la sponda gardesana fino a
Salé dove comincia la fascia delle colline
mareniche che fanno da corona alla parte
bassa del lage. La fascia delle colline
moaraniche & caratterizzata dal paesaggio
agrario con una forte presenza di elementi
naturali; gui allelive =i affianca la
coltivazione deila wvite, Da Toscolano
Maderno in poi il fronte lago di presenta,
salvo piccolissime interruzioni,
completamente insediato. MNella zona di
Manerba e di Desenzano si assiste pol a una
diffusa e caotica urbanizzazione che sta
minando lintegritd paesaggistica dell'area.
In questos contesto emerge la penisala di
Sirmione che si protende nel lago dando vita
a un paesaggio unico e caratterizzante.
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- Colline moreniche del Garda
Elementi dominanti: domina per estensione il sistema insediativo, I'ambito dal punto di vista agricolo risulta perd caratterizzato da estensioni
limitate di aree a seminativo. Buona presenza di ambiti boscati sulle sommita dei rilievi.
Altissima eterogeneita funzionale determinata dall’alto grado di commistione tra sistema insediativo, naturale e agricole
Grana piccola e disomogenea
Frammentazione altissima dovuta allo sviluppo dispersivo del sistema insediativo.

Iil? A TRIFTIAA TN

4 S -
TAV. 9 : CARATTERIZZAZIONE AGRONOMICA
DEGLI AMBITI AGRICOLI
Corridoi Ecologici
RN Ambiti di elevata Naturalita - Art. 17 PTR

Aree urbanizzate e urbanizzabili

- Aree Agricole Prioritarie in zone FRONTE LAGO: Qliveti
Bosco

- Aree Agricole Prioritarie in ALTA QUOTA: Alpegsi

- Aree Agricole Prioritarie in zona di VERSANTE

Aree Agricole Prioritarie in CORRIDOIO ECOLOGICO
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- Aree Agricole Prioritaris in COLLINA: colture di pregio (vite, olivo, frutteto)
- Aree Agricole Prioritarie in COLLINA: appezzamenti con Superficie = 4Ha
- Aree Agricole Prioritarie in PIAHURA: vigneti in zona DOC/IGT
- Carta pedologica: capacita d’uso dei suoli LCC1 (sucli adatti ad ogni tipe di utilizzazione agraria)

- Carta pedologica: Liquami 51 (sueli con elevata attitudine allo spandimento dei liquami zootecnici)

Aree Agricole
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TAV. 10 : CARATTERIZZAZIONE
PAESAGGISTICA DEGLI AMBITI AGRICOLI

Sistema insediativo (urbanizzato e infrastrutture)
B =i (fonte DUSAEO0G)

Sisteima idrografico
Eoosdstemil poguaticl [ fante DUSAFIODD & dati Provirscia)
1drografia

Sistemi naturall terrestri

- Eipsistermi echmvo-Tonestsh (elaboragions provinciale da PIF & DUSAF2 000}
- Ecasistemi ad alta valerza naturalistica non boschieo- farestal

{fonte DUSAF2009) P S : . T :
| Ambs io o
Sieqs £ filari {fombe DUSAF2000) L | Ambiti agricoli localizzati su vercante, crinale e altopiano

Ares nuile & Ghiazelal (Tente DUSAF2009) | &mibiti agricoll localizzati in fondovalle & su conoide

Ambiti agricoli montani

Ambiti agricoli planiziali & collinari
B 2=roporti
L'._.j Alta Manura asclutta tra Chiasd & Rovatn
- alta planura aschutta a destra ded Chiese
] Ala planura asciuits g sinistra del Chigse
L | Basss Plamea [nfgua comipress tra B Malla @ @ Chiess
I Bacsa Planura Inigua comprasa tra i Malla & sl affiuent
- Bagsa Plamwra [irlgua compresa tra MOglio = 1 Maella
I._| Colline mareniche del Gerda
I : Calline maoreniche della Franciacorts
[ Framgia bresciana

| Frangia bresclana {Monts Netto)
m Madia Pranwa Tdromorta connessa alla frangia hresciana (fontanili}
- radip Panum idivmorda est (fantanili}
[!] Madia Fanoa [dmmoefs ovest (fantanill)
I rioddia Pranur. o sinistra dal Chiese
- Pedemarnitano

| Rl rrarensd del Ganda
I st fuviall @ Pane alluvienall racenti
S Inodbre Indivicdaat]

amhit! agricodl di valore peesistico amblentals

armiiti agricall di valoms paesistico culburass

La cartografia inerente il disegno della Rete Ecologica Provinciale (REP) allegata alla variante del PTCP vigente (tavola
4 —sezione E), mostra come una buona porzione del territorio comunale venga riconosciuto all’'interno degli “Ambiti
di consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda” del PTCP, in parte coincidenti con gli “elementi di
primo livello della RER”, mentre le restanti parti sono individuate in “Aree per la ricostruzione polivalente

dell'agroecosistema”.
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D Corridol soologicl primar altaments antroptzzat! in ambito mantana

BEEE Corridal scclogich weconcdari

Corridal lacsl
‘varchi RER
e leframimmntare

d— gpitramti

e yarco da tensra

varchi REF

Deliritazione warcd

=== [irgttrice di permeabitita det warco

Franti problematici atlisterne del cormidol ecologici
L] Princtpali punti o conflitto dedls rete con e infrastndture pricrtarie
L] dre= problematiche all'interno del corrided =caloglcl

sesme== Pretircl di collegaments esteme

Princlpall acosstemi daciatr

Ziena umibde

Ares ad @levate walore nalurailitico

- ambitl di consolidamenta ecolegico delie colling marentche del Garda

dres naturall d completamenta

Ambri urbanl & periwbani proferenziali
par la ricostrimians ecologica o fusa

D Armbit] dal fentanily

Area per ia ricostrigions pollvalents delfagrascosiste ma

|
| | Comridol ecolagict primarl & bassal medla antropizzazions In ambio planiziale
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Rate Matura 3000

I:I Etermentd di prime lvesie della RER
D Parchi regicrall nazionall

———— Raticolo kdrice principale
—— Wabiita locale
e Viabilita prifmaria
— = Viabitita da pobergiare a primaria
m— bl principale
— \laliilith da potenzisre & principale
=amme Vighlith principale {df pregetio)
== Vlablita secordaria
izhilita da poterziare a secondaria

‘viabitita secondaria (di progetio)

watropelitana
Metrepelitana In progette

Lines farraviarie metropollbans

(R RN

Liree feroviarte di progetto

ENEEE
ALIAY W Carroeda storlca

Canfini caomunali

D Canfire provinclale

La tavola inerente I'individuazione degli ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico (tavola 5.2 —

sezione M) allegata al PTCP vigente, mostra come buona parte del territorio comunale sia interessata dalla presenza

“ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico”.
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'|

LAGO DI GARDA

TAV. 13 : ITINERARI CICLOPEDONALI
SOVRACOMUNALI

Legenda

Itinerari Ciclopedonali

Itinerario esistente

Itineraric comunale di collegamento
Itineraric in ncostruzione

Itinerario in pravisione

[T

Itinerario in fase di studio

Itinerario previsto dal piano Regionale della mobilita ciclistica (PRMC)

Centri di interscambio modale di livello primario
@ Nodo del trasporto pubblico esistente ® Modo del trasporto pubblico programmato

Centri di interscambio modale di livello secondario
-- Interscambi passeggeri

I intorscambi farro-gomma-acqua

I interscambi gomma pubblica-gomma privata

1 Interscambi tra rete della viabilita e sisteri di trasporto pubblico

Il comune di Desenzano appartiene all’ambito del GARDA BRESCIANO, con 24 Comuni suddivisi in 2 sub-ambiti: 6A
- Alto Garda (Gardone Riviera, Gargnano, Limone sul Garda, Magasa, Salo, Tignale, Toscolano Maderno, Tremosine,
Valvestino); 6B - Basso Garda (Bedizzole, Calvagese della Riviera, Desenzano del Garda, Lonato, Manerba del Garda,

Moniga del Garda, Muscoline, Padenghe sul Garda, Polpenazze del Garda, Pozzolengo, Prevalle, Puegnago sul Garda,
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San Felice del Benaco, Sirmione, Soiano del Lago). Centri ordinatori: Salo, Desenzano.
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4. LA DISCIPLINA PAESAGGISTICA E IL PIANO PAESAGGISTICO DI REGIONE LOMBARDIA

Ai sensi del D.Igs n. 42 del 2004, ed in applicazione della L.R. 12/2005, il PTR ha natura ed effetti di Piano Territoriale
Paesaggistico.

La Regione Lombardia era dotata di un Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) che, approvato in Lombardia
nel 2001, ha definito fin d’ora, il quadro regionale di riferimento per la pianificazione paesaggistica.

Con I'entrata in vigore del “Codice dei beni culturali e del paesaggio” (DLgs 22 gennaio 2004, n. 42) e della L.R.
12/2005, si & reso necessario integrare ed aggiornare il PTPR che, gia dotato della maggior parte degli elementi
specificati dal Codice (art. 143), costituiva il puntuale riferimento al concetto di paesaggio contenuto nella
“Convenzione Europea del Paesaggio”, (ratificata con la L. 14/06).

Infatti, la verifica di conformita del Piano (art. 156 del Codice) ha portato a ritenere che il PTPR del 2001

corrispondente di massima ai requisiti introdotti dal Codice.

Pertanto nell’aggiornamento del PTPR, assunto ora dal PTR, vengono confermate le disposizioni generali del Piano

del 2001, e in particolare la centralita del Piano del Paesaggio Lombardo, e viene rafforzata |'efficacia del quadro di

riferimento paesaggistico del Piano, anche aggiornandolo con le misure di indirizzo e di prescrittivita definite in

funzione delle priorita territoriali messe a sistema dal PTR.

Il piano paesaggistico regionale, aderendo ai contenuti del Codice, propone quindi un percorso di arricchimento

progettuale, recepimento, consolidamento ed aggiornamento dei contenuti del PTPR.

Gli elaborati del Piano Paesaggistico pre-vigente sono stati integrati, aggiornati e assunti dal PTR, che ne fa propri

contenuti, obiettivi, strumenti e misure.

Il nuovo piano pertanto, intende principalmente integrare il Piano previgente, con i contenuti proposti nell’art 143,

comma 1, lettera g) del D.Lgs 42/2004, ed in particolare attraverso l'individuazione delle aree significativamente

compromesse o degradate dal punto di vista paesaggistico, con la proposizione di nuovi indirizzi per gli interventi di

riqualificazione, recupero e contenimento del degrado. Viene introdotta quindi una nuova cartografia del degrado e

delle aree a rischio di degrado che delinea, in termini e su scala regionale, i processi generatori di degrado
paesaggistico, definendo di conseguenza specifici indirizzi per gli interventi di riqualificazione e di contenimento di
tali processi, dando anche indicazioni di priorita in merito agli interventi di compensazione territoriale ed

ambientale inseriti in una prospettiva di miglioramento del paesaggio interessato dalle trasformazioni.

Unitamente all’integrazione sul tema del degrado paesaggistico, il Piano del 2001, é stato aggiornato con dati nuovi
e con una revisione complessiva della normativa, alla luce dei recenti disposti nazionali e regionali. In particolare, si

sono apportati una serie di aggiornamenti cartografici mirati a:

" ridefinire le cartografie del Piano, rispetto alle nuove basi disponibili nel Sistema Informativo Territoriale
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regionale,

®  arricchire i contenuti di alcuni livelli informativi con dati ed informazioni nuove (geositi, siti Unesco, nuovi

percorsi panoramici e visuali sensibili, nuovi belvedere e punti di osservazione, nuovi Parchi regionali),

= predisporre specifiche schede relative ai punti di osservazione del paesaggio ad integrazione delle

descrizioni di cui al precedente Piano,

= restituire il quadro sinottico delle tutele per legge (vincoli paesaggistici),

®  introdurre nuovi contenuti, cartografie ed indirizzi di tutela che le politiche regionali per il paesaggio
assumono come prioritari nel PTR con specifico riferimento alla salvaguardia degli ambiti dei laghi, dei corsi
d’acqua principali, del fiume Po, della rete idrografica minore naturale e artificiale (sistema dei navigli

lombardi, rete irrigua, rete naturale minore)
®  mettere a sistema la tematica ed i contenuti specifici della rete verde regionale
®  aggiornare le disposizioni per la pianificazione paesaggistica delle Province e dei Parchi regionali,

proponendo in particolare un nuovo schema di contenuti (con relativa legenda unificata) per i Piani

Territoriali di Coordinamento provinciale e dei Parchi,

®  aggiornare gli indirizzi alla pianificazione comunale con nuove indicazioni e criteri per gli strumenti attuativi

(Piani Integrati di Intervento, ecc.),

®  aggiornare i repertori del precedente piano con ridefinizione grafica e adeguamento cartografico degli

elementi identificativi del paesaggio e dei percorsi panoramici,

® introdurre nuove attenzioni paesaggistiche inerenti le infrastrutture per la mobilita,
®  introdurre nuove schede esemplificative per evidenziare buone pratiche per la riqualificazione

paesaggistica dei nuclei sparsi e dei centri storicilombardi.
Il Piano paesaggistico regionale risulta composto dai seguenti elaborati:
=  Relazione generale,
® Quadro diriferimento paesaggistico,

®  Cartografia di Piano,

®  Normativa e documenti di indirizzo.

Linsieme di questi documenti connotano il PTR di una duplice natura: di quadro di riferimento per la costruzione
del piano del paesaggio lombardo da un lato, e di strumento di disciplina paesaggistica attiva sul territorio,

dall’altro.

In funzione di cio il piano é redatto secondo il principio introdotto dalla Convenzione Europea del Paesaggio del 2000,

di una pianificazione paesaggistica estesa all’intero territorio, e risulta effettivamente operante fin quando non siano

vigenti atti a valenza paesaggistica di maggior definizione.
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Tutto cio, in un’ottica di diffusa tutela e valorizzazione del paesaggio che, gia peraltro perseguita dal PTPR del 2001,

recepisce anche tutti gli atti di indirizzo ed orientamento promossi dalla regione verso i soggetti che intervengono a

vario titolo sul territorio.

Le finalita di tutela estese a tutto il territorio regionale e tra loro interconnesse, sono individuate dall’ art. 1 della

Normativa del PTR, e promuovono:

®  Jaconservazione dei caratteri che definiscono I'identita e la leggibilita dei paesaggi della Lombardia,

attraverso il controllo dei processi di trasformazione,
finalizzato alla tutela delle preesistenze significative e dei relativi contesti (conservazione);

®= il miglioramento della qualita paesaggistica e architettonica degli interventi di trasformazione del

territorio (innovazione);

= |a diffusione della consapevolezza dei valori del paesaggio e la loro fruizione da parte dei cittadini

(fruizione).

In funzione delle tre finalita individuate, il piano prevede le opportune azioni che, perseguite ai vari livelli dagli
strumenti di pianificazione, costituiscono I'oggetto e il contenuto del Piano del Paesaggio Lombardo che, costituito
da un sistema integrato oggetto di aggiornamento costante, agisce ai diversi livelli per migliorare la conoscenza, la

tutela e la valorizzazione dei paesaggi lombardi.

Il Piano del Paesaggio Lombardo, attraverso i vari atti e documenti di cui si compone:
® riconosce i valori e i beni paesaggistici, intesi sia come fenomeni singoli sia come sistemi di relazioni tra

fenomeni e come contesti o orizzonti paesaggistici;

® assume i suddetti valori e beni come fattori qualificanti della disciplina dell’'uso e delle trasformazioni del

territorio e definisce conseguentemente tale disciplina;

® dispone le ulteriori azioni utili e opportune per mantenere e migliorare nel tempo la qualita del paesaggio
lombardo e la possibilita per i cittadini di apprezzarlo e di goderne, anche attraverso la progettazione di nuovi

paesaggi nelle aree fortemente deteriorate (periferie, zone industriali).

Esso si articola in tre sezioni fondamentali:

®  sezione conoscitiva, comprendente |'analisi dei caratteri e dei valori paesaggistici del territorio lombardo e

I'individuazione dei conseguenti indirizzi generali per la loro tutela;

®  sezione normativa, comprendente la definizione del sistema degli atti di pianificazione e delle regole per il

controllo delle trasformazioni nonché le specifiche disposizioni direttamente o indirettamente operanti sul

territorio, che tutti i comuni e le province sono tenuti a seguire nella redazione degli strumenti urbanistici
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e nel rilascio degli atti abilitativi di natura urbanistico-edilizia;

®  sezione programmatica, comprendente la definizione delle politiche attive che la Regione Lombardia e gli

altri enti preposti alla tutela paesaggistica si impegnano a porre in essere, anche con la cooperazione degli
enti locali e di altri soggetti pubblici e privati che siano disponibili a parteciparvi, per il conseguimento degli

obiettivi indicati, con la specificazione delle relative priorita e risorse.

Il Piano del Paesaggio Lombardo e inoltre costituito, dal momento della loro entrata in vigore, dall’insieme degli atti

a specifica valenza paesaggistica, e come tali strumenti della pianificazione paesaggistica integrati nel Piano, quali:

®= il Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.) come definito e articolato agli articoli 10 e 11;

®" i provvedimenti amministrativi assunti con le procedure di cui all'articolo 157 del D.Lgs.42/2004, e
successive modificazioni ed integrazioni, e agli articoli da 136 a 141bis del medesimo decreto legislativo,
che integrano automaticamente il

P.P.R,;
® i Piani Territoriali di Coordinamento Provinciale e i Piani di Governo del Territorio
approvati secondo le modalita indicate nell'articolo 145, 4°comma, del D.Lgs. 42/2004;

= gli atti istitutivi e i piani dei Parchi regionali e nazionali nonché delle riserve naturali;

= gli atti istitutivi e i piani dei parchi locali di interesse sovracomunale;

® | piani di settore dei parchi e i relativi regolamenti;

® | piani forestali previsti dalla I.r. 31/2008 nonché i progetti di riforestazione e rinaturalizzazione approvati
dagli organi competenti;

®  tutti i piani approvati in periodi in cui la normativa previgente attribuiva loro valenza

paesistica/paesaggistica;

= jcriteri e le procedure per I'esercizio delle funzioni amministrative in materia di tutela dei beni paesaggistici
approvati con d.g.r. n. 2121 del 15 marzo 2006 e pubblicati sul 3° supplemento straordinario del B.U.R.L. del
31 marzo2006;

" e linee guida per I'esame paesistico dei progetti approvate con d.g.r. 11045 dell'8 novembre 2002,
pubblicate sul 2° supplemento straordinario del B.U.R.L. del 21 novembre 2002;

= j criteri e gli indirizzi relativi ai contenuti paesaggistici dei piani territoriali di coordinamento provinciale
approvati con d.g.r. n. 6421 del 27 dicembre 2007, pubblicata sul 1° supplemento straordinario del BURL
del 22 gennaio2008;

® e modalita per la pianificazione comunale, e in particolare i contenuti paesaggistici dei P.G.T., di cui alla d.g.r.

1681 del 29 dicembre 2005 e pubblicate sul 2° supplemento straordinario del B.U.R.L. del 26 gennaio 2006.
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| rapporti tra i vari atti sono basati su due principi: il principio gerarchico, secondo cui I’atto sottordinato non puo

sovvertire gliindirizzi e le strategie di quelli sovraordinati; il principio di maggior definizione, per il quale le previsioni
dell'atto piu definito, approvato nel rispetto del principio gerarchico, sostituiscono a tutti gli effetti quelle degli atti

sovraordinati.
Per quanto riguarda la disciplina paesaggistica, rispetto al precedente PTPR, il nuovo piano conferma gli intenti di:

e tutela degli ambiti di elevata naturalita della montagna, al fine di orientare la pianificazione locale verso

scelte sempre piu attente alla salvaguardia dei residui caratteri d naturalita e dei valori paesaggistici
correlati alla struttura insediativa e agricola tradizionale, con specifico riferimento alle opportunita di
valorizzazione in termini di nuove forme di turismo sostenibile e di riqualificazione delle situazioni di

degrado;

® riconoscimento e tutela della viabilita storica e d’interesse paesaggistico, prevedendo un piu esplicito

riferimento all'individuazione degli elementi regionali di attenzione, per la riqualificazione e la promozione
della viabilita di interesse panoramico e di fruizione ambientale, per il controllo della cartellonistica sulle

strade panoramiche;

e individuazione e tutela dei centri e nuclei storici, la norma e stata aggiornata in riferimento alla nuova

strumentazione urbanistica e con esplicita specifica attenzione anche agli insediamenti rurali storico-
tradizionali e alle componenti urbane ed edilizie della prima meta del Novecento, assegnando maggiore

responsabilita al ruolo pianificatorio comunale in termini di strategie integrate di recupero.

In riferimento alle priorita di salvaguardia e preservazione ambientale e paesaggistica del PTR, nonche alle

disposizioni del D. Lgs. 42/2004 e della l.r. 12/2005, vengono introdotte ulteriori componenti di tutela che riguardano:

e |'idrografia naturale e artificiale, che contraddistingue storicamente la Lombardia come un paesaggio delle

acque, connotandone scenari naturali e agrari oltre che I'organizzazione storica degli insediamenti;

® |a rete verde, spesso correlata all'idrografia, che riveste elevate potenzialita in termini di ricomposizione
dei paesaggi rurali ma anche di ridefinizione dei rapporti tra citta e campagna, di opportunita di fruizione

dei paesaggi di Lombardia e di tutela della biodiversita regionale;

® | geositi quali manifestazioni diversificate di luoghi di particolare rilevanza dal punto di vista geologico,
morfologico e mineralogico e/o paleontologico che rappresentano non solo rilevanze significative in termini
di diretta caratterizzazione paesaggistica del territorio ma anche di connotazione storico- sociale dello

stesso;

® jsitiinseriti nell'elenco del patrimonio dell'UNESCO, quali rilevanze identitarie di valore sovraregionale;

® |arete dei luoghi di contemplazione, percezione e osservazione del paesaggio;

® |e situazioni di degrado paesaggistico per le quali sono previste operazioni di riqualificazione e di

contenimento dei processi che potrebbero portare a nuove forme di degrado, abbandono o
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compromissione dei valori e delle diverse connotazioni paesaggistiche regionali.

In particolare, si riportano in seguito, i contenuti riferiti alle componenti di tutela, appartenenti al paesaggio in cui si
colloca il territorio del comune di Padenghe sul Garda, analizzati e richiamati poi, nello specifico, nei capitoli

successivi.

La tutela e valorizzazione dei laghi lombardi del PTR prevede una norma complessa e articolata che, ponendo in
luce la grande rilevanza paesaggistica dei numerosi e diversi specchi d'acqua, nonché dei relativi contesti lacuali,

introduce specifiche disposizioni di tutela.

Partendo da indicazioni generali per laghi alpini, prealpini, collinari e laghetti di cava, particolare spazio € poi dato ai

grandi laghi insubrici, che assumono un valore paesaggistico di livello sicuramente sovraregionali.

Peri sei grandi laghi insubrici, Lago Maggiore, lago di Lugano, Lago di Como, Lago d'lseo, Lago d'ldro e Lago di Garda,

vengono in particolare individuati:

® Un ambito di salvaguardia dello scenario lacuale con specifici indirizzi per la pianificazione e i progetti di

trasformazione locale, al fine di pervenire ad una politica paesaggistica maggiormente integrata e organica
in riferimento all'ambito di percezione e connotazione del bacino lacuale, considerandone le specificita dei

sistemi naturalistici e storico-culturali e le relazioni che licorrelano;

® |ndirizzi di maggior dettaglio per la pianificazione locale in riferimento alle sponde lacuali, (fascia a lago di
300 metri, oggetto di specifica tutela), in funzione dell'elevata sensibilita del paesaggio ma anche, delle forti

pressioni che vi insistono;

® alcune specifiche peculiarita paesaggistiche, evidenziate per ciascun lago, da salvaguardare e valorizzare al

fine di tutelarne l'identita morfologica, naturalistica e culturale.

L'attenzione per la tutela della rete idrografica naturale nel suo complesso, € disciplinata da uno specifico articolo
che, riconoscendo la rilevanza paesaggistica dei sistemi fluviali, delinea alcuni indirizzi generali di tutela,
evidenziando la volonta regionale di promozione e valorizzazione dei processi di pianificazione integrata, relativi a

singoli sottobacini o di parti di essi.

Anche per l'Infrastruttura idrografica artificiale la normativa regionale introduce e articola le attenzioni
paesaggistiche sull'intero sistema idrografico artificiale, considerando sia i principali navigli storici e canali di bonifica
e irrigazione, sia la rete irrigua nel suo complesso, con anche specifico riferimento ai fontanili. L'articolazione
normativa e volta a focalizzare I'attenzione di enti locali ed enti gestori dei consorzi di bonifica e di riordino irriguo,
sul valore paesaggistico e ambientale del sistema idrografico artificiale, nonché a promuoverne la cooperazione su

obiettivi di tutela e valorizzazione paesaggistica condivisi e di livello sovralocale e sovrasettoriale.

Per la rete irrigua quindi, vengono individuati criteri generali di salvaguardia e valorizzazione paesaggistica e
ambientale della rete nel suo complesso, vengono inoltre richiamati i compiti dei PTC Provinciali e di Parco in

coordinamento con i consorzi di riordino irriguo.
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Il riconoscimento della Rete verde, quale strumento e sistema di ricomposizione paesaggistica del territorio, pone

in evidenza il carattere progettuale della tutela e valorizzazione delle componenti verdi del paesaggio naturale, rurale

e periurbano, che si coordinano con lo schema di rete ecologica regionale e provinciale, perseguendo pero |'obiettivo

specifico di messa in valore dei paesaggi regionali, di riqualificazione paesaggistica dei contesti degradati o
destrutturati e di riconnessione dei paesaggi urbani e rurali, di promozione di forme sostenibili di fruizione del

territorio.

A tale scopo, la norma individua degli ambiti regionali di riferimento, preposti alla definizione delle finalita generali
della rete verde in termini paesaggistici, specificando in tal senso i compiti dei PTC provinciali, e I'articolazione delle

diverse componenti della rete verde.

Essa individua inoltre i piani di settore, i progetti e i programmi che contribuiscono alla sua costruzione ai diversi

livelli.

La riqualificazione paesaggistica di aree e ambiti degradati o compromessi e il contenimento dei processi di
degrado, costituisce il nuovo tema introdotto e riveste particolare rilievo, sia in riferimento alla mancanza di
precedenti significativi in materia, sia per la vastita che assume in termini di metodo e di estensione degli ambiti

territoriali potenzialmente interessati.

Gli obiettivi perseguiti sono sostanzialmente riconducibili alla volonta di sottolineare I'importanza progettuale della
riqualificazione degli ambiti degradati, che si delinea quale opportunita, unica e fondamentale, per avviare processi
di miglioramento del paesaggio; alla precisazione dei ruoli dei diversi enti nel delineare le politiche di riqualificazione
e quelle di prevenzione dei rischi di degrado con riferimento ai PTC Provinciali e ai PGT comunali; al stabilire alcune
cautele e disposizioni che valgono su tutto il territorio regionale, al fine di promuovere un migliore recupero degli

ambiti degradati e prevenire ulteriori forme di degrado.

L'aggiornamento della pianificazione regionale ha comportato anche, il completamento, a livello regionale, delle
indicazioni in essere in riferimento all'attenta gestione degli ambiti tutelati ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs. 42/2004 e

s.m.i..
Vengono pertanto riportati nel piano, i riferimenti del piano paesaggistico e delle pianificazioni paesaggistiche di
settore o sottordinate, nonché dei numerosi atti e leggi regionali, che gli enti locali devono assumere come

necessario riferimento per la corretta gestione di questi ambiti.

Il Piano Paesaggistico Regionale assume la lettura e la descrizione del paesaggio come fondamento della
pianificazione paesistica e presuppone pertanto, una profonda conoscenza del territorio, e delle forze e delle azioni,
naturali e culturali, che hanno agito e che agiscono, su di esso, modellandone le forme e alterandone I'immagine.

La descrizione dei paesaggi riguarda percio, non tanto l'elencazione sistematica dei fenomeni, in quanto fatti
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singolari o distinti piani disciplinari, tanto piu la conoscenza delle relazioni, delle interconnessioni che legano tra loro

fenomeni diversi, sia d'ordine fisico-naturale che antropico-culturale, secondo le diverse modulazioni storiche e

geografiche.

Cio significa che il paesaggio assume una duplice valenza, in quanto manifestazione sensibile ed in quanto referente
dell'azione umana sul territorio. Con queste premesse, il PTR affronta una descrizione del territorio della Lombardia,
muovendo da considerazioni di base geografica e storico-geografica, determinante ai fini della pianificazione

paesistica.

Essa consente di riconoscere i diversi paesaggi in cui si esprimono le peculiarita proprie della Lombardia, nonché le
diverse componenti del paesaggio, corrispondenti alle immagini che stanno alla base della percezione del territorio

regionale e della sua identita.

Il PTR, confermando e rilanciando i principi ispiratori e le scelte fondative del PTPR del 2001, ripropone (alla luce del
nuovo quadro normativo, dei contributi dei diversi atti sopraggiunti e delle maggiori conoscenza disponibili), lo
stesso schema di base, sia per quanto riguarda la struttura normativa generale, sia per le letture dei differenti

paesaggi regionali, effettuato per unita tipologiche di paesaggio e ambiti geografici.

In considerazione della varieta dei contesti regionali, il piano lombardo, riconosce nel territorio degli ambiti,

spazialmente differenziati, dove si riscontrano situazioni paesistiche peculiari.

A tal fine, esso suddivide, attribuendo alle diverse realta territoriali gli indirizzi di tutele corrispondenti, l'intero
territorio regionale in sei grandi fasce longitudinali, in funzione delle caratteristiche geomorfologiche e
naturalistiche, nonché dei tematismi antropici, relativi cioé al paesaggio agrario, al tessuto storico-culturale e alle

qualita percettive dell'ambiente (fascia alpina, prealpina, collinare, alta pianura, bassa pianura e appenninica).

In sostanza, il territorio lombardo si compone di una successione di ambiti che, partendo dalla bassa pianura a nord

del Po, si svolge attraverso |'alta pianura, la collina, la fascia prealpina fino alla catena alpina.

All'interno delle fasce sopra descritte, € poi possibile identificare ambiti geografici di piu circoscritta definizione,
territori piu organici, di riconosciuta identita geografica (Valtellina, Livignasco, Valchiavenna, Lario comasco,
Comasco, Lecchese, Varesotto, Brianza, Vallibergamasche, Pianura bergamasca, Val Camonica, Sebino e Franciacorta,
Valli bresciane, Bresciano, Riviera gardesana, Mantovano, Cremonese, Cremasco, Lodigiano, Milanese, Pavese,

Lomellina, Oltrepo Pavese).

Essi si distinguono sia per le componenti morfologiche, sia per le nozioni storico- culturali che li qualificano. Si
delineano, da un lato, attraverso un esame pil minuto del territorio, delle sue forme, della sua struttura, delle sue
relazioni, dall'altro attraverso la percezione che ne hanno i suoi abitanti o attraverso la costruzione figurativa e

letteraria che & servita a introdurli nel linguaggio d'uso corrente.

Questa suddivisione riguarda, in altre parole, aree territoriali nelle quali si riconosce una costante di contenuti e di
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forme e una loro congruenza paesistica, come risultato di implicazioni insieme naturali e antropiche inscindibilmente

connesse. Tale operazione ammette cosi l'importanza di un quadro geografico nel quale le risorse da tutelare
esprimono una loro specificita che e all'origine della specificita stessa della Lombardia, delle sue qualita paesistiche

proprie di un territorio padano-alpino.

Di ciascuna area territoriale si indicheranno i valori o le risorse piu significativi e qualificanti dal punto di vista

paesaggistico, che a loro volta traducono situazioni strutturali, di base ecologica e storica.

Essi, costituendo il risultato di fattori naturali (della storia naturale) e di fattori storico- culturali (della storia antropica
di lunga durata), sono definiti con delimitazioni di base geomorfologico-strutturale, cioe considerando I'elemento

immutabile del paesaggio.

Le unita di paesaggio, corrispondono invece ad una omogeneita percettiva fondata sulla ripetitivita dei motivi,
nonché ad un'organicita e un'unita di contenuti che, contestualmente, si verificano solo in parte negli ambiti
geografici sopra definiti.

In essi si trovano piuttosto modulazioni di paesaggio, cioe variazioni dovute al mutare, brusco o progressivo, delle
situazioni naturali e antropiche. Si tratta di variazioni visibili, risultate della combinazione di fattori naturali e di
elementi storico-culturali, che si manifestano secondo regole definite, in quanto, quella combinazione di elementi,
quelle peculiarita territoriali possono ricorrere anche in ambiti geografici diversi, anche se entrano in modo

organico e integrato a definirli uno per uno.

Queste combinazioni rimandano alle motivazioni strutturali che sottendono il paesaggio. Alla loro identificazione
concorrono elementi diversi, alcuni dei quali pero assumono significato basilare nella combinazione di fatti naturali
e di fatti antropici.

Entro questi ambiti tipologicamente delineati, si possono anche trovare ulteriori modulazioni di paesaggio la cui

attenzione, a questo punto, dipende solo dal livello di scala con cui si conducono le analisi paesistiche.

L'identificazione dei caratteri tipologici del paesaggio lombardo segue un criterio gerarchico per cui, all'interno di sei
grandi ambiti geografici (a cui va aggiunto I'ambito dei paesaggi urbanizzati), si distingueranno ulteriori tipologie e

sottotipologie, articolate come di seguito:

Fascia alpina

|. Paesaggi delle energie di rilievo

Il. Paesaggi delle valli e dei versanti_Fascia
prealpina

I1l. Paesaggi della montagna e delle dorsali prealpine

IV. Paesaggi delle valli prealpine
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V. Paesaggi dei laghi insubrici_Fascia

collinare

V. paesaggi degli anfiteatri e delle cerchie moreniche

VII. paesaggi delle colline pedemontane_Fascia
dell’alta pianura

VIII. Paesaggi dei ripiani diluviali e dell'alta pianura asciutta
IX. Paesaggi delle valli fluviali escavate Fascia della

bassa pianura

X. Paesaggi delle fasce fluviali emerse o pensili

Xl. Paesaggi della pianura irrigua (risicolo, foraggeri, cerealicoli) Fascia appenninica

XII. paesaggi della pianura pedeappenninica
XIII. pPaesaggi delle valli e delle dorsali collinari appenniniche

XIV. Paesaggi della montagna appenninica_Paesaggi

urbanizzati

XV. Poli urbani ad alta densitainsediativa
XVI. Aree urbane delle frange periferiche

XVII. Urbanizzazione diffusa a bassa densita insediativa

Ambiti e caratteri tipologici, combinati fra loro, conducono all'identificazione dell'identita paesaggistica della

regione.

Ogni ambito viene inizialmente identificato nei suoi caratteri generali, con I'eventuale specificazione di sottoambiti
di riconosciuta identita, e successivamente declinato negli elementi (luoghi, famiglie di beni, beni propri ecc.) che

compongono il carattere del paesaggio locale.

Essi sono gli elementi che danno il senso e l'identita dell'ambito stesso, la sua componente percettiva, il suo
contenuto culturale, e la cui cancellazione comporta la dissoluzione progressiva dell'immagine e dei valori di cui sono

portatori.
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5. IL PGT DEL COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA.

Come anticipato nelle premesse, il Comune di Desenzano del Garda e dotato di Piano di Governo del Territorio
(P.G.T.) adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 101 del 28 settembre 2011 e approvato
definitivamente con deliberazione del Consiglio Comunale n. 123 del 21/12/2012 (avviso sul BURL - Serie avvisi e
concorsi n. 26 del 26/06/2013). In seguito, ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 11 Marzo 2005, n. 12,
I’Amministrazione Comunale ha approvato una variante generale agli atti del PGT, adottata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 75 del 18 Ottobre 2016 e approvata definitivamente con deliberazione di Consiglio Comunale

n. 13 del 24 Marzo 2017 (avviso sul BURL - Serie avvisi e concorsi n. 26 del 28/06/2017).

Ad oggi risultano inoltre approvati alcuni strumenti urbanistici in variante al PGT vigente, ai sensi della LR 12/2005

(P11, SUAP, ecc...).

Il Piano di Governo del Territorio del comune di Desenzano del Garda risulta sostanzialmente composto da tre distinti

atti, tra loro interconnessi:

®= il Documento di Piano (DdP), che definisce: il quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo

sviluppo del comune; il quadro conoscitivo del territorio (individuando i grandi sistemi territoriali quali:

ambiente, mobilita, paesaggio, socio-economici, ecc...), 'assetto geologico, idrogeologico esismico.

= il Piano dei Servizi (PdS), che assicura una dotazione globale di aree per attrezzature pubbliche e di interesse

pubblico e generale, a supporto delle funzioni insediate e previste, considerando per tutte le tipologie di
servizi, pubblici e privati, la loro accessibilita, I'adeguata distribuzione sul territorio e la sostenibilita

economica.

= il Piano delle Regole (PdR), che definisce I'insieme delle parti del territorio sulle quali & gia avvenuta

I’edificazione o la trasformazione dei suoli (comprendendo gli ambiti del tessuto urbano consolidato, le aree
libere intercluse o di completamento, gli immobili assoggettati a tutela, le aree e gli edifici a rischio di
compromissione e degrado, le aree destinate all’agricoltura, le aree di valore paesaggistico-ambientale ed

ecologico, le aree non soggette a trasformazione urbanistica).

Allegati ai documenti principali, vi sono inoltre ulteriori elaborati che, seppur conservando una compiuta unitarieta
ed identita, nonché una specifica autonomia d'indagine, costituiscono parte integrante e sostanziale del PGT,

risultando compiutamente interconnessi agli altri documenti.

Si tratta in particolare di:

e Studio della componente geologica, idrogeologica e sismica, che, ai fini della prevenzione dei rischi geologici,

idrogeologici e sismici, definisce l'intero assetto comunale ed individua le aree a pericolosita e vulnerabilita,

nonché le norme e le prescrizioni relative.

® Studio Paesaggistico, che comprende il quadro conoscitivo del sistema del paesaggio, le strategie

paesaggistiche e gli indirizzi di tutela e valorizzazione dell'intero territorio comunale.

® Sistema della Mobilita, che definisce I'assetto viabilistico ed infrastrutturale del territorio, proponendo
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politiche d'intervento che coinvolgano anche il sistema del trasporto pubblico locale, degli spazi per la sosta,

I'inserimento ambientale delle opere infrastrutturali.

® Studio territoriale agronomico, che comprende lo studio del territorio comunale in funzione delle

caratteristiche dei suoli, dell'attivita agricola e delle colture praticate, delle aree boscate e naturali.

Ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i., il percorso di redazione del PGT, & stato accompagnato dalla procedura di

Valutazione Ambientale Strategica (VAS) che, configurandosi come un processo sistematico di valutazione delle

conseguenze e delle ricadute ambientali delle trasformazioni proposte nel piano, ha consentito di effettuare le

necessarie valutazioni fin dalle prime fasi del processo decisionale del piano.

Cio ha consentito di verificare la congruita delle scelte effettuate rispetto agli obiettivi di sostenibilita del piano e le
possibili sinergie con gli altri strumenti di pianificazione e programmazione, anche individuando le possibili

alternative, gli impatti potenziali, nonché le misure di mitigazione e di compensazione poi recepite nel piano.

Tutte le analisi e gli studi affrontati, come poc’anzi anticipato, si svolti in relazione ai disposti legislativi vigenti,
nonché in conformita agli strumenti della pianificazione sovraordinata cogenti sul territorio ed in particolare il PTR

della Lombardia, il PTCP della Provincia di Brescia.

La redazione del piano ha comportato innanzitutto, I'individuazione dei grandi sistemi territoriali che strutturano il

comune, a vario titolo.

Ogni sistema é stato sottoposto a specifiche indagini e accurate ricognizioni che, volte ad illustrare le caratteristiche,
le criticita, le necessita e le linee di tendenza di ognuna, hanno consentito successivamente di definire, in funzione

degli obiettivi strategici da perseguire, le prescrizioni e gli indirizzi da adottare.
In particolare:

= j] sistema ambientale e delle componenti geologiche, idrogeologiche e sismiche, che, avendo individuato

numerosi punti di rischio ed aree critiche, definisce I’assetto territoriale e indica indirizzi e prescrizioni per

operare le attivita di trasformazione e messa in sicurezza.

= il sistema del Paesaggio, che oltre ad approfondire, nel maggior dettaglio, le analisi delle componenti

contenuti nei piani sovraordinati (PTPR e PTCP della Provincia di Brescia), senza vanificare gli obiettivi
strategici che essi suggeriscono, diviene lo strumento per il controllo e la verifica di compatibilita delle scelte
urbanistiche, divenendo un riferimento per la valutazione paesistica delle trasformazioni, favorendone il
miglioramento della qualita ed, inoltre, costituiranno un importante strumento per orientare le scelte

urbanistiche generali.

= j| sistema della mobilita, che definendo I’assetto viabilistico ed infrastrutturale del comune, intende

provvedere ad un riordino del sistema stradale esistente, razionalizzando gli spazi per la sosta e
riqualificando le infrastrutture con progetti mirati i cui obiettivi saranno separare le diverse componenti di
traffico della strada al fine di migliorare la sicurezza del sistema della viabilita e limitare I'inquinamento
acustico ed atmosferico attraverso la definizione di un sistema delle percorrenze piu fluido, essenziale

anche al perseguimento di un sensibile risparmio energetico.

= il sistema dei servizi e dei sottoservizi, che intendendo assicurare una dotazione complessiva di aree e di
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servizi destinati alle attrezzature pubbliche e diinteresse pubblico o generale equilibrata ed adeguatamente

correlata alle esigenze della popolazione insediata, di quella insediabile e di quella fluttuante, prevede
interventi che consentano di accrescere la fruibilita dei servizi, esistenti e di progetto, di potenziare le reti
dei sottoservizi generali a servizio della collettivita, migliorare la condizione dell’edilizia scolastica per

I'infanzia e dei servizi pubblici di interesse collettivo presenti sul territorio.

= jlsistema produttivo primario, secondario e terziario (settore agricolo, artigianale e industriale, direzionale,

terziario, commerciale e turistico), che attraverso specifiche indagini socio-economiche, persegue lo
sviluppo del territorio comunale individuando e valorizzando i settori produttivi che piu si adattano alla
realta locale. In particolare il piano intende potenziare le colture specializzate ed il recupero del patrimonio
edilizio esistente, rilocalizzare le imprese che attualmente si trovano in ambiti inadeguati e che necessitano
di uno spazio piu conforme alle funzioni insediate, sviluppare le attivita turistico alberghiere di qualita anche
attraverso la localizzazione di nuove strutture alberghiere oltre che al potenziamento di quelle esistenti,
promuovere i complessi direzionali e terziari a servizio della collettivita e delle attivita produttive,
perseguendo principalmente I'obiettivo di migliorare e riqualificare le strutture esistenti, verificando la
necessita di eventuali, puntuali attente nuove collocazioni, promuovere la localizzazione diffusa sul

contesto urbano consolidato, in particolare nelle frazioni minori, di piccole strutture di vendita.

=l sistema insediativo residenziale, che dopo un’attenta analisi preliminare delle condizioni del patrimonio

edilizio esistente e della domanda di abitazioni, prevede l'incentivazione del recupero del patrimonio
edilizio esistente, anche riqualificando ambiti degradati o dismessi, proporre interventi di edilizia
convenzionata e proporre nuovi ambiti di espansione valutando il contesto paesistico-ambientale,

I’accessibilita e la dotazione di aree perservizi.

La componente paesistica comunale in particolare, come componente imprescindibile del PGT e stata redatta in
coerenza con i contenuti del Piano Paesaggistico del PTR approvato con D.C.R del 19 gennaio 2010 n°951 dell’art. 34
e della parte IV del Volume 6 “normativa e indirizzi”. del P.T.R.1 nonché della d.G.R. 8 novembre 2002 n.7/11045
“Linee guida per I'esame paesistico dei progetti” nonché secondo i contenuti ed i metodi delle N.T.A. del P.T.C.P.
approvato con Deliberazione di Consiglio Provinciale n. 31 del 13 giugno 2014.

La metodologia adottata per la redazione risulta coerente con quella di cui all’art. 143 del D.Lgs. 22 gennaio 2004

n.42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio).

L’adeguamento al PPR successivamente, € stata attua mediante sei azioni fondamentali distinte in due sezioni riferite

rispettivamente al quadro conoscitivo e ricognitivo (A e B) e al quadro strategico (da CaF).

La sezione del quadro conoscitivo e ricognitivo € finalizzata al riconoscimento delle componenti paesaggistiche
individuate dal PPR negli atti di PGT.

La sezione del quadro strategico riconosce sul territorio comunale la struttura del paesaggio locale organizzata in
ambiti, sistemi ed elementi e definisce gli obiettivi di qualita paesaggistica per ambiti omogenei (di conservazione,
mantenimento e trasformazione) in funzione della strategia paesaggistica comunale e delle azioni di piano. La
strategia paesaggistica & completata dagli indirizzi di tutela che caratterizzano le singole componenti del paesaggio
alle varie scale di lettura. Particolare attenzione é riservata alle disposizioni immediatamente operative del titolo Il
della normativa del PPR, fra le quali acquistano un ruolo imprescindibile nel caso in questione la tutela paesaggistica

degli ambiti di elevata naturalita (art.17) e la tutela e valorizzazione dei laghi lombardi (art.19).
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Le azioni sono:

A/B - Riconoscimento a livello comunale dei contenuti paesaggistici di interesse regionale e provinciale.

C - Individuazione di ambiti omogenei secondo le categorie essenziali del paesaggio comunale. Definizione per ogni
ambito omogeneo dello scenario paesistico, della strategia paesaggistica, degli obiettivi di qualita e degli indirizzi di
conservazione, mantenimento, trasformazione, riqualificazione e rifunzionalizzazione, in considerazione delle
specificita del contesto locale e delle azioni di piano. Attribuzione delle classi di sensibilita Paesaggistica.

D - Individuazione e definizione degli indirizzi di tutela per sistemi ed elementi del paesaggio comunale.

E - Riqualificazione paesaggistica e contenimento dei potenziali fenomeni di degrado.

F - Verifica di coerenza con le disposizioni immediatamente operative del PPR (titolo Ill della normativa del PPR).

Per la descrizione dettagliata delle modalita e dei contenuti dell’adeguamento al PPR e al PTCP si rimanda al

DP/PTRO1A Relazione Tecnica a supporto della verifica di compatibilita del documento di piano.

Alla scala comunale sono state individuate unita di paesaggio di maggior dettaglio rispetto a quelle riconosciute a
livello regionale2, per meglio rispecchiare le caratteristiche dei contesti locali e delle relative (piu 0 meno recenti)
trasformazioni antropiche e per renderne operative le indicazioni affrontando pil puntualmente i temi della rete

verde e del degrado paesaggistico.

Nella trattazione effettuata a livello del Documento di Piano (per quanto riguarda gli aspetti conoscitivi e ricognitivi
e le strategie) e del presente piano (per quanto riguarda gli aspetti normativi) le unita di paesaggio di livello locale
coincidono con gli “ambiti omogenei” di cui all’Allegato A alla DGR “Modalita per la pianificazione comunale” del
2005 e all’art. 143 (Piano paesaggistico) del D.lgs 42/04.

Gli ambiti omogenei sono individuati sulla base delle caratteristiche naturali e storiche del paesaggio comunale (di
fatto i sistemi e gli elementi o componenti) in relazione al livello di rilevanza e integrita dei valori paesaggistici,
riconoscendo una gamma di situazioni variabile dal massimo pregio al degrado o alla compromissione. Ne consegue
che, per addivenire alla loro perimetrazione (non necessariamente corrispondente ad una demarcazione netta sugli
elaborati cartografici), devono essere confrontati e sovrapposti i sistemi e gli elementi costituenti il paesaggio con la
carta delle sensibilita paesistiche e del degrado e compromissione paesaggistica, a partire da situazioni che, per la
propria natura geo- morfologica e per |la presenza di piu recenti e rilavanti segni dell’antropizzazione (urbanizzazione,
infrastrutture, ordinamenti colturali), si contraddistinguono gia in prima lettura nell’immaginario collettivo come

paesaggi riconoscibili e chiaramente identificabili.

La valutazione di integrita di ogni ambito & pertanto compiuta all’atto della sua individuazione attraverso I’analisi
delle singole componenti, rilevanze e situazioni di degrado e I’attribuzione della classe di sensibilita paesaggistica
che di norma si attestera su un livello prevalente evitando, per quanto possibile, I'eccessiva frammentazione e i salti

di classe.

La classificazione del territorio comunale in ambiti omogenei consente di attribuire a sistemi ed elementi
paesaggistici (ossia le componenti del PTCP) un diverso rilievo a seconda del contesto nel quale si collocano e della
relativa classe di sensibilita paesistica. Alla stessa componente possono essere attribuiti indirizzi e azioni differenziati,

o per lo meno una diversa cogenza applicativa (prescrizione piuttosto che indirizzo o direttiva), in funzione del
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raggiungimento degli obiettivi di qualita dell’ambito omogeneo di riferimento. Ad esempio, gli indirizzi per la tutela
dei vigneti in ambiti dove la loro presenza e determinante per la conservazione dei caratteri paesaggistici dell’ambito
stesso potranno assumere valore prescrittivo, non ammettendo alcuna trasformazione degli stessi anche per la sola
realizzazione di manufatti isolati non di pubblica utilita. In questi casi anche altre componenti (si pensi ai normali
seminativi che intercalano colture di maggiore pregio paesaggistico) potranno essere trattate in modo altrettanto

conservativo se funzionale ad una precisa strategia paesaggistica o all’attuazione di un progetto di paesaggio.
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6. LO STUDIO PAESAGGISTICO COMUNALE.

Lo Studio Paesaggistico allegato al Documento di Piano del PGT di Desenzano sul Garda, costituisce un elaborato
dotato di una ben definita identita che, pur conservando distinti caratteri di autonomia, si pone ad integrazione e

completamento dei disposti generali del piano.

Il processo di redazione dello studio e articolato sostanzialmente in due specifici momenti, tra loro fortemente

interconnessi e complementari, e piu specificatamente:

®= Ja definizione del Quadro conoscitivo del sistema del paesaggio, sviluppato attraverso I’analisi sintetica

delle tipologie di paesaggio,

®" Jindividuazione delle Strategie paesaggistiche e degli indirizzi di tutela e valorizzazione del paesaggio.

L'insieme degli elaborati che compongono lo studio paesaggistico, ha avuto una valenza funzionale nella costruzione
del PGT, divenendo anche un riferimento per valutare preventivamente la compatibilita paesistica delle

trasformazioni, e il loro grado d'incidenza in relazione ai contesti da queste interessati.

Lo scenario e la strategia paesaggistica per il territorio comunale si concretizzano in obiettivi di qualita che il piano
individua per ogni ambito omogeneo. In funzione degli elementi che caratterizzano il singolo ambito e del livello di
integrita dello stesso, gli obiettivi di qualita assumono diverse finalita:

Conservazione delle rilevanze e delle componenti caratterizzanti, delle sensibilita paesaggistiche elevate e degli
elementi puntuali e lineari della rete verde comunale;

Trasformazione controllata per effetto di attivita umane previste dal piano o da altri strumenti di pianificazione e
programmazione locale, anche attraverso misure di mitigazione e compensazione che mantengano inalterato o che
rendano positivo il bilancio paesaggistico complessivo dell’ambito;

Rigualificazione del paesaggio, di norma associata alle azioni di trasformazione del piano in situazioni dove deve
essere perseguito l'innalzamento della classe di sensibilita degli ambiti attraverso misure di mitigazione e
compensazione paesaggistica degli interventi;

Rifunzionalizzazione delle componenti di compromissione o degrado individuate dal piano.

Ad ogni obiettivo sono associati indirizzi e azioni di tutela e valorizzazione finalizzati al raggiungimento degli obiettivi
stessi e alla verifica delle attuali e future azioni di piano. Gli indirizzi di tutela integrano e attuano a livello locale gli

indirizzi generali per unita di paesaggio e per sistemi del PPR.

Infine, particolare attenzione & stata riservata agli Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano in ragione
dell’elevata capacita di questi ultimi di incidere sull’assetto paesaggistico anche di interi ambiti omogenei di rilievo
comunale e sui fenomeni di degrado o potenziale degrado ad esso connessi. A tal fine & stato redatto un apposito

allegato denominato “DP-PTR02A verifica di coerenza al PTR degli Ambiti di Trasformazione del PGT”. Il “Book” in
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formato A3 e suddiviso in sezioni ed evidenzia I’Ambito di Trasformazione (AT) su base ortofotografica in relazione

al contesto territoriale e alle altre previsioni di piano. Il Book, organizzato in schede (una per ogni AT) riassume i
parametri urbanistici ed edilizi assegnati ed evidenzia, oltre alle componenti paesistiche, anche gli ambiti omogenei
intercettati, nonché le misure di tutela, mitigazione e/o compensazione in ragione della sensibilita del contesto,

degli obiettivi di qualita paesaggistica e della prevedibile incidenza degli interventi programmati.

La descrizione degli ambiti omogenei e dello scenario paesistico attraverso obiettivi di qualita indicazioni e azioni

per il loro perseguimento, nonché il contributo degli AT al loro raggiungimento € riassunto nella seguente tabella:

Due ambiti omogenei (ambito del Monte Corno e ambito della Torre di S. Martino della Battaglia) oltre alla
disciplina paesistica di cui agli articoli seguenti sono sottoposti ad azioni di valorizzazione secondo progetti
strategici specifici da approvare con atti autonomi derivanti dall’attuazione del PGT. L’interconnessione
funzionale tra questi due ambiti strategici per le politiche di tutela e valorizzazione delle colline moreniche,
costituira obiettivo specifico vincolante per i giudizi di compatibilita concernenti gli altri ambiti del paesaggio

agrario.
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Individuazione sul territorio comunale degli ambiti omogenei di paesaggio, degli obiettivi di qualita paesaggistica e dei relativi indirizzi di tutela

AMBITI OMOGENEI DI PAESAGGIO

AMBITO DEL MONTE CORNO

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE . AMEITI DI TRASFORMAZIONE
PREVALENTI OBIETTIVI DI QUALITA INDICAZIONI E AZIONI DI TUTELA INTERESSATI

Caratteri  identificativi dell'ambitc omogeneo | Gli obieftivi di qualita passaggistica | Per la componente “ambiti ad elevato | Indicazioni generali

{valutazione di integrita) per questo ambito riguardano la | valore perceftivo” non & ammesso | Gli ambiti di trasformazione  del

L'ambito & caratterizzato dalla presenza del “PLIS del
corridoio  morenico del basso garda bresciano”
(compreso tra il Lago di Garda, 'autostrada A4, la SP
576 per Mantova ed il confine di Lonato del Garda) e
dalle ultime propagini insediative del centro abitato di
Desenzano che dal nucleo storico si estendono verso
ovest, fino ai margini del rilievo del Monte Corno.
Nonostante le trasformazioni intervenute nel tempo
grazie all'evoluzione degli strumenti, delle tecniche e
delle esigenze connesse all'attivitha umana, il territorio
dell'ambito in oggetto ha mantenuto un elevato grado
di integrita degli elementi connatafivi del paesaggio e
delle relative possibilita fruitive. Tuttavia, l'elevata
qualita ambientale in prossimita di un centro urbano di
primaria importanza a livello locale, nonché centra
ordinatore ai sensi del PTCP vigente, lo espongono a
fenomeni di potenziale degrado da governare con
adeguate azioni di monitoraggio, potenziamento e
controllo delle possibili trasformazioni

Sistemi paesaggistici
Sono presenti tuti | sistemi individuati dal piano sul

conservazione dei sistemi e delle
component esistenfi e la
trasformazione controllata per gli
interventi ammessi.

Canservazione

Conservazione dei sistemi e
componenti prevalenti con particolare
riguardo alle rilevanze paesaggistiche
sia areali che lineari.

Tutela delle aree del PLIS quali
elementi primari della rete verde.
Mantenimento  della classe di
sensibilita massima rilevata.
Trasformazione  controllata e
riqualificazione

Innalzamento  della  classe  di
sensibilitd dell'ambito, laddove non
gid massima, anche attraverso
l'incremento della qualita
architettonica degli interventi edilizi e

l'inserimento di nuovi manufatti edilizi isolati
e lo sviluppo dei nuclei abitati.

Lo stesso vale in prossimita delle altre
componenti del sistema delle rilevanze nel
caso in  cui interessino in  modo
apprezzahile, anche se non rilevante, la
percezione dei contesti paesaggistici
percepibile dalle stesse.

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse devono essere accompagnate da
progetti di elevata qualita architettonica,
con dotazione di aree a verde superiori a
quelle esistenti nellambito e nellintomo
degli interventi proposti. Inoltre, dovranno
essere conservate e pofenziate le aree
verdi lungo la viabilita storica, di fruizione
paesaggistica e principale per un migliore
inserimento paesistico delle infrastrutture
ed una maggiore godibilita degli itineran da
parte dei fruitori delle stesse. A fal fine le
aree destinate alla realizzazione di fasce

Documento di Piano e e
trasformazioni del Fiano delle Regole
confribuiscono @  raggiungere  gli
obietfivi  di qualta dellambito
omogeneo nel nispetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT

L'ambito €& privo di ambiti di
trasformazione del Documento di
Piano e di trasformazioni del Piano
delle Regole.
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territorio comunale:

— Sistema degli insediamenti rivieraschi

— Sistema dei codoni morenici

— Sistema degli ambiti colturali rurali di valenza
strategica

— Sistema delle rilevanze

— Sistema del costruito

— Sistema delle grandi infrastrutture

fra i quali dominano il sistema dei cordoni morenici, il

sistema delle rilevanze e quello degli ambiti colturali

rurali di valenza strategica.

Nel quadrilatero a confine con Lonato, limitato

dall' Autostrada, dalla 5P 11 Brescia-Verona e dalla SP

per Mantova, prevale il sistema degli ambiti agricoli,

mentre consistenti aree edificate sono presenti ai

margini del FLIS, in continuita con l'ambito del Nucleo

Storico di Desenzano.

Componenti paesaggistiche prevalenti

Fra le componenti paesaggistiche si possono
distinguere due sotto-ambiti.

Allinterno del PLIS prevalgono gl ambiti ad elevaio
valore percettivo, con presenza diffusa di componenti:
fisico-naturali (morfologie glaciali, prati e boschi,
sistemi sommitali dei cordoni morenici e laga);
companenti del paesaggio agrario e l'antropizzazione
colturale (vigenti, oliveti e filari e siepi, cascine);
companenti storico-cultuali (strade di interesse storico,
testimonianze estensive dell'antica parcellizzazione
agraria, vile); componenti del paesaggio urbano in
qualitd di ambiti delle trasformazioni condizionate;

lintroduzione di forme mitigative e
compensative.

Rete Verde

Conservazione e potenziamento degli
elementi della Rete Verde Comunale
(R.E.C).

boscate individuate dalla Rete Verde
saranno  oggetto del  meccanismi  di
compensazione del Piano delle Regole.

Gli interventi saranno accompagnati da
misure mitigative e compensative che, in
caso di occupazione di aree attualmente
libere, dovranno essere proporzionate alla
perdita  degll  elemeni  connotativi
dellambito paesaggistico. Le misure, che
potranno  derivare anche da interventi
esterni  all'ambito, saranno  definite
contestualmente alla presentazione e
adozione degli interventi stessi e destinate
priontariamente al rafforzamento della Rete
Verde.

Sirileva inaltre che, ai sensi del punto 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, le aree
interessate dal PLIS sono in guota
maggioritaria non paesisticamente
compatibili  con  futuri interventi  di
trasformazione a fini urbanisti, o lo sono
con condizioni molto limitative o limitative in
ragione della classe di sensibilith, delle
componentl intercettate e della presenza di
aree rurali strategiche. Le aree esterne,
appartenenti in larga misura al tessuto
urbano  consolidato, non  presentano
condizioni  limitatve, ma  dovranno
comungue rispettare gl obietivi e
indicazioni dellambito omogeneo e dei
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componenti associate al sistema delle rilevanze;
elettrodotti per il degrado (ambiti ad elevato valore
percettivo,  wvisuall  panoramiche, comridoi  di
valorizzazione paesistica, sentieri e piste ciclabili,
strade dei vini, strade panoramiche e tracciati guida
paesaggistici).

Esternamente al PLIS le componenti del paesaggio
fisico-naturale e del paesaggio agrario lasciano spazio
alle aree edificate, mentre permangono le componenti,
in prevalenza lineari, associate al sistema delle
rilevanze.

Classe di sensibilitd paesaggistica

La presenza diffusa di rilevanze paesaggistiche
associate a strutturali componenti geomorfologiche,
naturali e dell'antropizzazione colturale, comporta
necessariamente l'attribuzione di classi di sensibilita
per lo pil alta e molto alta a questo ambito omogeneo.
La classe molto alta interessa le aree del PLIS a nord
del fracciato ferroviano e quindi pid prossime al lago,
menire alle aree comprese fra la ferroviae laSP 11 @
assegnata una classe alta. Oltre fale infrastrutiura
lattenuazione delle rlevanze paesaggistiche e la
presenza di estese aree a seminativo comporta la
riduzione della sensibilita paesaggistica verso la
classe media. Esternamente al PLIS é assegnata
classe alta alle aree prevalentemente -edificate
ricomprese tra lo stesso PLIS e ambito del Nucleo
storico di Desenzano.

Degrado o rischio di degrado
Lelevata qualitd paesaggistica associata  alla

sistermi e componenti di appartenenza.

Le presenti indicazioni specificano e
integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cui la punto
8 del PRO3A del Piano delle Regole.

Per il PLIS del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano si rimanda ai
contenuti allo specifico paragrafo che
segue la presente tabella, nonche alle NTA
del Piano delle Regole art. 382
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presenza di attivita economiche redditizie anche nel
settore primario ha ewitato la presenza di significativi
fenomeni di degrado paesaggistico. Esiste tuttavia un
nschio concrefo di degrado e sostituzione delle
componenti paesaggistiche rappresentato
dall'aggressivita dei fenomeni insediativi di tipo edilizio
aftratti dallelevata qualita del contesto ambientale in
prossimita di un centro di servizi livello primario. In tal
senso la presenza del PLIS rappresenta un efficace
strumento di controllo, anche in relazione alla
formazione di  possibill  conurbazioni  lungo la
provinciale per Mantova, che deve essere
continuamente  rafforzato  attraverso  azioni  di
monitoraggio e potenziamento e fruizione degli
elementi di eccellenza presenti. A sud della SP 11 si
segnala la presenza di eleffrodotti.

AMBITO PRODUTTIVO DESENZANO-LONATO

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE

OBIETTIVI DI QUALITA’

INDICAZIONI E AZIONI DI TUTELA

AMBITI DI TRASFORMAZICNE

PREVALENTI INTERESSATI
Caratteri  identificativi dell’ambito omogeneo | Gli obiettivi di qualitd paesaggistica | Per la componente “ambiti ad elevato | Indicazioni generali
{valutazione di integrita) per questo ambito riguardano la | valore percettivo” non & ammesso | GIi ambiti di trasformazione  del

L'ambito & caratterizzato dalla presenza di aree miste
per attivita produttive e commerciall, in continuita con
analoghe attivita site in Comune di Lonato ed
articolate lungo la strada provinciale per Mantova
allintersezione con l'autostrada A4. Tali aree sono
caratterizzate da un elevato grado di efficienza ed
attrattivita in virtd della dotazione di servizi di buona
qualita ed elevato livello di qualita ambientale.

conservazione, la  ftrasformazione
controllata e la riqualificazione.

Conservazione

Conservazione del residuale sistema
delle nlevanze in localta San
Cipriano.

Trasformazione  controllata e

l'inserimento di nuovi manufatti edilizi isolati
e lo sviluppo dei nuclei abitati ad eccezione
delle possibilita derivanti dall'applicazione
di misure compensative del Piano delle
Regole.

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse dovranno essere accompagnate
da progetti di elevata qualitd architettonica

Documento di  Piano e e
trasformazioni del Piano delle Regole
confribuiscono  a raggiungere  gli
obiettivi  di  qualta  dell'ambito
omogeneo nel ispetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT

L'ambito & privo di ambiti di

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi

pag. 69




Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Sistemi paesaggistici

Dominante & 1l sistema del costruito, interessato dalla
presenza del casello autostradale ed innervato sulla
provinciale per Mantova ad ovest della quale sono
presenti le propagini occidentali dei cordoni morenici.
Marginale & la presenza del sistema delle rilevanze

Componenti paesaggistiche prevalenti

Le aree edificate sono parzialmente realizzate su
marfologie glaciali (vette a fondo piatto e depressioni
intermoreniche). Sono presenti aree interstiziali a prato
e marginali a seminativo_ In localita San Cipriano sono
presenti ambiti ad elevato valore percettivo.

Classe di sensibilitd paesaggistica

In presenza di una forte wrbanizzazione di epoca
recente priva di connotati architettonici di rilievo
determina una la classe di sensibilita prevalente &
quella *bassa’.

Degrado o rischio di degrado

Le situazioni di degrado sono legate alla originaria
urbamizzazione delle aree in un contesto comungue di
elevato valore ambientale e paesaggistico. Allo stato
attuale non sono presenfi situazioni particolari da
recuperare.

riqualificazione

Innalzamento  della  classe di
sensibilita dell'ambito anche
attraverso lincremento della qualita
architettonica degli interventi edilizi e
l'introduzione di forme mitigative e
compensative.

Rete Verde
Potenziamento degli elementi della
Rete Verde Comunale (R.E.C.).

con dotazione di aree a verde superior a
quelle esistenti nell'ambito e nellintorno
degli interventi proposti. Inolire, dovranno
essere conservale e polenziate le aree
verdi lungo la viabilita storica, di fruizione
paesaggistica e principale per un migliore
insenimento paesistico delle infrastrutiure
ed una maggiore godibilita degli itineran da
parte dei fruitori delle stesse.

Gli interventi saranno accompagnati da
misure mitigative e compensative che, in
caso di occupazione di aree attualmente
libere, dovranno essere proporzionate alla
perdita  degli elementi  connotativi
dell'ambito paesaggistico.

Mitigazioni e  compensazioni  sono
specificamente  individuate  per e
trasformazioni gid previste, mentre per |
futuri  interventi  saranno  definite
contestualmente  alla presentazione e
adozione degli stessi.

Le misure compensative saranno destinate
al rafforzamento della Rete Verde, se
necessario, anche all'esterno dell’'ambito.

Sirileva inaltre che, ai sensi del punto 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, le aree
presenti in fale ambito, appartenenti in
larga misura al tessuto urbano consolidato

frasformazione del Documento di

Piano.

Per quanito nguarda il Piano delle
Regole sono presenti le seguent
fipologie di piani attuativi:

AUTR - AUT
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o prossime ad esso, non presentano
condizioni  limitative  alla  possibile
trasformazione a fin urbamistic, ma
dovranno comungue rispettare gli obiettivi e
indicazioni dellambito omogeneo e dei
sistemi e componenti di appartenenza.
Condizioni limitative sono presenti in
localita San Cipriano in virtl della presenza
di ambiti ad elevato valore percattivo.

Le presenti indicazioni specificanc e
integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cul la punto
& del PRO3A del Piano delle Regole.

AMEITO DEL NUCLEQ STORICO DI DESENZANO

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE
PREVALENTI

OBIETTIVI DI QUALITA®

INDIRIZZ! E AZIONI DI TUTELA

AMBITI DI TRASFORMAZIONE
INTERESSATI

Caratteri identificativi dell'ambito
{valutazione di integrita)

L'ambito & caratterizzato dalla presenza del centro
storico di Desenzano e dalle espansioni urbane che in
epoca recente hanno interessato il territorio
circostante in direzione della stazione ferroviaria,
attestata sul rilievo sommitale al margine meridionale
dellambito. L'elevato valore simbalico e percettivo del
nucleo storico, associato alla presenza di attivita
economiche redditizie, sopraftutto per il comparto
turisico e commerciale, ha contribuito  alla
conservazione nel tempo degli elementi costitutivi
dello stesso.

omaogeneo

Gli obiettivi di qualita paesaggistica
per questo ambito riguardano la
conservazione, la ftrasformazione
controllata e la riqualificazione.

Conservazione

Conservazione della componente dei
nuclei di anfica formazione con
particolare riferimento al fronte lago.
Mantenimento del massimo grado di
sensibilita paesaggistica.

Trasformazione  controllata e

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse, anche se riferite al recupero del
patrimonio  esistente, dovranno essere
accompagnate da progetti di elevata qualita
architettonica. Particolare attenzione deve
essere posta alla conservazione degli
elementi caratterizzanti il fronte lago e agli
itinerari di fruizione paesistica a vario titolo
rappresentati negli elaborati di piano.

Le trasformazioni dovranno essere coerenti
con la classe di sensbilita del’ambito
garantendo il mantenimento della stessa.

Indicazioni generali

Le trasformazioni del Piano delle
Regole contribuiscono a raggiungere
gli obiettivi di qualta dellambito
omogeneo nel rispetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT
L'ambito & privo di ambiti di
trasformazione del Documento di
Piano.

Per quanto riguarda il Piano delle
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Sistemi paesaggistici

L'ambito & interessato dal sistema degli insediamenti
rivieraschi e marginalmente dalle ultime propagini dei
cordoni morenici.

Componenti paesaggistiche prevalenti

Fra le componenti paesaggistiche il carattere
dominante & correlato alla presenza del nucleo di
antica formazione di Desenzano, al quale si associano
le componenti del paesaggio storico culturale, quali
strade di interesse storico, chiese, castelll, siti del
perodo romano e medievale, e componenti di
rlevanza paesistica, quali cornidoi di valorizzazione
paesaggistica, strade panoramiche e tracciati guida
paesaggqistici. Di rilievo & anche la presenza di sistemi
sommitali dei cordoni marenici che hanno accolto le
espansioni urbane fino agli anni settanta a sud del
nucleo storico. A confine con [lambito delle
infrastrutture & rilevante il ponte ferroviario che
rappresenta allo stesso tempo un monumento civile e
un punto di vista panoramico.

Classe di sensibilitd paesaggistica

La sensihilita dell'ambito & determinata dalla presenza
del nucleo di antica formazione cui é attribuita classe
di sensibilitdA molto alta. Le aree urbanizzate al
contorno dello stesso, anche per la posizione
panoramica rispetto al lago, ricadono in classe alta.

Degrado o rischio di degrado
Visto 'elevato grado di conservazione nel tempo degli

riqualificazione

Incremento della qualita architettonica
degli interventi edilizi e contributo
degli stessi al raggiungimento degli
obiettivi di conservazione, anche
affraverso  forme  mitigative e
compensative. Confrollo del rapporto
con il centro storico.

Rete Verde

Conservazione e potenziamento degli
elementi della Rete Verde Comunale
(REC).

Il recupero delle aree gia insediate a
margine del nucleo di antica formazione
deve essere accompagnato da misure
mitigative atte a governare il rapporto con il
centro storico. Gli interventi, anche non in
rapporto  direfto  con o slesso,
contribuiscono  alla  conservazione delle
componenti che caratterizzano I'ambito e al
rafforzamento dei corridoi di connessione

della Rete Verde, anche attraverso
compensazioni ambientali e  socio-
economiche.

Mitigazioni e compensazioni  sono
specificamente  individuate  per e
trasformazioni gia previste, mentre per |
futuri inferventi  saranno  definite

contestualmente alla presentazione e
adozione degli stessi.

Sirileva inoltre che, ai sensi del punto 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, sono
presenti in tale ambito nuclei di anfica
formazione e aree del tessuto urbano
consolidato. Le prime non sono passibili di
trasformazione urbanistica, le seconde non
presentano  condizioni  limitative  alla
possibile trasformazione a fini urbanistici,
ma dovranno comunque nspettare gli
obiettivi e indicazioni dellambito omogeneo
e del sistemi e componenti di

Regole sono presenti | seguenti piani
aftuativic PR, ATRU, ATIRU.
Tali piani dovranno essere sottoposti a
piano paesistico di contesto.
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elementi costitutivi del nucleo storico, tutto lascia
prevedere che questa tendenza possa proseguire nel
futuro, nel rispetto della normativa specificamente
definita dal Piano delle Regole. Particolare attenzione
dovra essere posta alle trasformazioni di aree gia
insediate in prossimita dello stesso che potrebbero, se
non controllate, portare a situazioni di confrasto
tipologico, morfologico e materico.

appartenenza.

Le presenti indicazioni specificanc e
integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cul la punto
& del PRO3A del Piano delle Regole.

AMEITO DEGLI INSEDIAMENTI RECENTI DI

DESENZANO E RIVOLTELLA

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE . AMEITI DI TRASFORMAZIONE
PREVALENTI OBIETTIVI DI QUALITA INDIRIZZI E AZIONI DI TUTELA INTERESSATI

Caratteri  identificativi dell'ambitc omogeneo | Gli obieftivi di qualita passaggistica | Per la componente “ambiti ad elevato | Indicazioni generali

{valutazione di integrita)

La posizione intermedia rispetto a polarita di media
dimensione del sistema gerarchico sovra regionale,
quali Brescia e Verona, la buona accessibilita viaria e
ferroviaria e la prossimita al sistema rivierasco, hanno
determinato negli ultimi decenni la crescita a macchia
dolio di insediamenti a bassa o al pil media densita
attorno ai cenfri storici di Desenzano e Rivoltella.
L'esito & quello di un sistema insediativo conurbato ma
allo stesso tempo di elevata qualita soprattutio per la
presenza di servizi alle persone e qualita ambientali e
paesaggistiche di eccellenza.

Sistemi paesaggistici

L'ambito & interessato dal sistema degli insediamenti
rivieraschi e marginalmente dalle ultime propaggini dei
cordoni morenici in direzione della linea ferroviaria
Milano-Venezia.

per questo ambito riguardano la
conservazione, la ftrasformazione
controllata e la riqualificazione.

Conservazione

Conservazione della componente dei
nuclei di antica formazione e delle
emergenze naturalistiche presenti e
relativo mantenimento del massimo
grado di sensibilita paesaggistica.
Conservazione  delle rilevanze
paesistiche del lungolago.
Trasformazione  controllata e
riqualificazione

Controllo degli interventi urbanistico
edilizi al margine del centro storico e
del Monumento Naturale. Incremento

valore percettivo” non & ammesso
l'inserimento di nuovi manufatti edilizi isolati
e lo sviluppo dei nuclei abitati ad eccezione
delle possibilita derivanti dallapplicazione
di misure compensafive del Piano delle
Regole.

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse, anche se riferite al recupero del
patrimonio  esistente, dovranno essere
accompagnate da progetti di elevata qualita
architettonica. Particolare aftenzione deve
essere posta alla conservazione degli
elementi caratterizzanti il fronte lago e agli
itinerari di fruizione paesistica a vario fitolo
rappresentati negli elaborati di piano.

Le trasformazioni dovranno essere coerenti
con la classe di sensibilita dellambito

Le frasformazioni del Piano delle
Regole confribuiscono a raggiungere
gli obiettivi di qualta dellambito
omogeneo nel rispetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT

Lambito & privo di  ambiti di
trasformazione del Documento  di
Piano.

Per quanfo nguarda il Piano delle
Regole sono presenti | sequenti piani
aftuativic  AUTR, ATIRU, AUTICV,
EEP.

Tali piani dovranno essere sottoposti a
piano paesistico di contesto.
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Componenti paesaggistiche prevalent]

In questo caso la componente dei nuclei di anfica
formazione & limitata al centro storico di Rivoltella che
in misura inferiore ripropone le componenti del
paesaggio storico culturale quali strade di interesse
storico, chiese, castell, palazzi e siti del periodo
romano. L'estesa area edificata & futtavia segnata
dalla presenza di componenti di rilevanza paesistica
lineare, qual strade panoramiche e fracciati guida
paesaggistici, strade dei vini e percorsi ciclabili. In
continuita con l'ambito di Desenzano sono presenti
sistemi sommitali dei cordoni morenici. La propaggine
orienfale della costa € interessata da visuali
panoramiche e ambiti ad elevato valore percettivo che
interessano anche l'area umida di 5. Francesco. Una
specifica zona di rispetto del litorale softolinea il
particolare rapporto fra aree edificate e attivita umane
nei confronti della risorsa lago.

Classe di sensibilita paesaggistica

La classe di sensibilith alta dellambito & determinata
dalla prossimita al centro storico di Desenzano e dal
rapporto direfto e privilegiato con la risorsa lago. La
classe molto alta & riservata al centro storico di
Rivoltella e al Monumento Naturale di 5. Francesco.

Degrado o rischio di degrado

L'elemento di degrado dellambito risiede nella sua
stessa connotazione, ossia nel carattere estensivo dei
suol insediamenti a bassa o al pii media densité, che
in tempi recenti hanno determinato un modello di

della qualitd architettonica degli
interventi edilizi e confributo degli
stessi al raggiungimento degli obieftivi
di conservazione, anche aftraverso
forme mitigative e compensative.

Rete Verde
Potenziamento degli elementi della
Rete Verde Comunale (R.E.C.).

garantendo il mantenimento della stessa.

I recupero delle aree gid insediate a
margine del nucleo di antica formazione o
eventuali nuovi interventi insediativi in
prossimitd dell'area umida si 5. Francesco
deve essere accompagnato da misure
mitigative e compensative di carattere
ambientale e socio-economico, volte anche
all'acquisizione o rinaturalizzazione di aree
prossime attualmente libere, elevandone in
tal modo la qualita complessiva. Anche gli
interventi non in diretto rapporto con gl
stessi, contribuiscono alla conservazione
delle componenti che caratterizzano
I'ambito e al rafforzamento dei corridoi di
connessione della Rete Verde.

Mitigazioni e compensazioni sono
specificamente  individuate per e
trasformazioni gia previste, mentre per i
futuri interventi  saranno  definite
contestualmente alla presentazione e
adozione degli stessi.

Si rileva inoltre che, ai sensi del punio 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, le aree
presenti in fale ambito, appartenenti in
larga misura al tessuto urbano consolidato
o prossime ad esso, non presentano
condizioni  limitative  alla  possibile
trasformazione a fini  urbanistici, ma
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conurbazione del lungolago tra Desenzano e
Rivoltella, che ora tende ad estendersi verso Sirmione.
Tuftavia, allo stato attuale, non sono presenti
situazioni particolari da recuperare.

dovranno comungue rispettare gli obiettivi e
indicazioni dellambito omogeneo e dei
sistemi e componenti di appartenenza.
Condizioni limitative sono presenti in
corrispondenza  del centro  storico  di
Rivoltella e del Monumento Maturale di S.
Francesco.

Le presenti indicazioni specificano e
integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cui la punto
8 del PRO3A del Piano delle Regole.

AMBITO DELLE INFRASTRUTTURE

SOVRACOMUNALI

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE , AMBITI DI TRASFORMAZIONE
PREVALENTI OBIETTIVI DI QUALITA INDIRIZZI E AZIONI DI TUTELA INTERESSATI

Caratteri  identificativi dell’'ambite omogeneo | Gli obietlivi di qualita paesaggistica | Per la componente “ambiti ad elevato | Indicazioni generali

(valutazione di integrita)

L'ambito si sviluppa In senso frasversale in
corrispondenza dei tracciati delle gradi infrastrutture
nazionali e sovra regionali di epoca relativamente
recente che ne delimitano | confini ed appartenenti al
Corridoio V (alcune delle quali ancora da realizzare
come la AC/AV).

Sistemi paesaggistici

L'ambito & caratterizzato dall'estesa presenza del
sistema degli ambiti colturali rurali di valenza
strategica, talora sovrapposti ai cordoni morenici, e da
infrastrutture sovracomunali cui sono associati ambiti
dirilevanza paesaggisfica.

per questo ambito riguardano la
conservazione, la frasformazione
controllata e la nqualificazione.

Conservazione
Conservazione del  sistem e
componenti prevalenti con particolare

riguardo alle rilevanze
paesaggistiche.

Mantenimento  della  sensibilita
paesaggistica.

Trasformazione  controllata e

riqualificazione

valore percettivo” non & ammesso
l'inserimento di nuovi manufatti edilizi isolati
e lo sviluppo dei nuclei abitati.

Per le componenti del paesaggio agrano,

laddove si nscontrino  criticitd  che
impediscano 0 contrastino il
raggiungimento  degh  obiettivi  di

conservazione e rnfunzionalizzazione, si
applicano indirizzi di tutela di quest ultimi.
Inoltre  dovra essere posta particolare
attenzione alla individuazione di adeguate
misure di compensazione in caso di
trasformazioni riguardanti la componente
vigneto.

Le trasformazioni del Fiano delle
Regole conftribuiscono a raggiungere
gl obiettivi di qualita dellambito
omogeneo nel nspetio delle speaifiche

indicazioni e azioni di tutela.

AT

ATR/PII 1

L'attuazione dell'ambito di

frasformazione sara subordinata alla
dotazione di un servizio di qualita
aggiunta da individuarsi dal Piano dei
servizi @ cura della GC. per un
importo derivato da volume insediabile
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Componenti paesaggistiche prevalenti

Monostante la disposizione longitudinale la lettura
delle componenti del paesaggio deve awvenire
secondo la  configurazione  dellorografia e
del'antropizzazione colturale che nei secoli ha
modellato il territorio. La porzione occidentale, verso il
Monte Como, & caratterizzata dalla presenza di
morfologie glaciali associate ad ambititi agricoli di
valenza paesistica intervallati da filari alberall e sistemi
sommitali dei cordoni  morenici, parzialmente
interessati da insediamenti a  carattere
prevalentemente residenziale. Sono presenti anche
itinerari di fruizione paesistica e, lungo la 5P 11, ambiti
ad elevato valore percettivo. La porzione onentale, pid
pianeggiante, vede alternarsi di seminativi associati a
filan alberatl e wvigneti della zona di 5. Martino della
Battaglia. In direzione di Sirmione sono presentl aree
agricole di valenza paesistica. E' inoltre presente un
tracciato guida paesistico sulla direftrice 5. Martino-
Rivaltella.

Classe di sensibilitd paesaggistica

Le classi di sensibilita paesistica sono piu elevate (alta
e media) in corrispondenza del fronte meridionale dei
cordoni morenici, a sud della ferrovia Miano-Venezia,
delle aree non edificate verso il Monte Como, a
occidente, e verso Sirmione, a ariente. Alle propaggini
insediative in direzione delle “Grezze" ed al nucleo
abitato di 5. Martino della Battaglia & invece attribuita
classe bassa.

Innalzamento  della classe di
sensibilita dell'ambito, anche
attraverso lincremento della qualita
architettonica degli interventi edilizi e
l'introduzione di forme mitigative e
compensative.

Rete Verde

Mantenimento e potenziamento degli
elementi della Refe Verde Comunale
(REE.C)).

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse dovranno essere accompagnate
da progetti di elevata qualita architetionica
con dotazione di aree a verde superion a
quelle esistenti nellambito e nellintomo
degli interventi proposti. Inolire, dovranno
essere conservale e polenziate le aree
verdi lungo la viabilita storica, di fruizione
paesaggistica e principale per un migliore
insenmento paesistico delle infrastrutture
ed una maggiore godibilita degli itineran da
parte dei fruitor delle stesse. A fal fine le
aree destinate alla realizzazione di fasce
boscate individuate dalla Rete Verde
saranno  oggetio del meccanismi  di
compensazione del Fiano delle Regole.

Gl interventi saranno accompagnati da
misure mitigative e compensative che, in
caso di occupazione di aree attualmente
libere, dovranno essere proporzionate alla
penta degli elementi connotativi dell'ambito
paesaggistico. Le misure saranno definite
contestualmente alla presentazione e
adozione degli interventi stessi e destinate
priontariamente al rafforzamento della Rete
Verde.

Sirileva inoltre che, ai sensi del punto 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, 'ambito &
interessato  in  prevalenza da aree

per circa 2 wvolte gl oner di
urbanizzazione secondana vigenti cosi
come definito nella relazione al
Documento di Piano e nel Fiano dei
Servizi. L'attuazione dell'Ambito di
Trasformazione dovra prevedere la
realizzazione a cura e spese del

soggetto  attuatore  della  wiabilita
ciclopedonale.
Per le prescrizioni paesistiche si

nmanda al contenuti delle schede
all'allegate DP03A al Documento di
Piano. In particolare, [atiuazione
dellintervento dovra essere corredata
da Piano Paesistico di Conlesto e
ledificazione dovra essere dotata di
piantumazione con forti caratteristiche

mitigative  secondo uno  studio
adeguato redatio da un tecnico
specializzato.

Pl 2

Trattasi di piano attuativo in variante al
P.R.G. con procedura conclusa.
Previsione recepita nel Piano delle
Regole.

Per quanto riguarda il Piano delle
Regole sono presenti | sequenti piani
attuativi: AUTR, ATP.

Tali piani dovranno essere sottoposti a
piano paesistico di contesto.
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Degrado o rischio di degrado

I potenziale  degrado  dellambito  deriva
dall'aggressivita dei fenomeni insediativi di tipo edilizio
attratti da un'oftima accessibilita e dall'elevata qualita
del contesto ambientale in prossimita di un centro di
servizi livello primario. Il nischio € rappresentato dalla
realizzazione di insediamenti con accessibilita viaria e
visiva diretta alle infrastrutiure, e conseguente perdita
dei caratteri naturali e percettivi che determinano la
godikilita del territorio di Desenzano ed il biglietto da
visita per i suoi frequentatori abituali od occasionali.
Allo stato aftuale non sono presenti situazioni
particolari da recuperare.

paesisticamente compatibili con  futuri
interventi di trasformazione a fini urbanisti.
Condizioni molto limitative sono previste
per le aree agricole a valenza paesistica o
coltivate a vigneto a sud della ferrovia.
Condizioni di non compatibilita riguardano
gli ambiti a elevato valore percettivo lungo
laSP11.

Le presenti indicazioni specificano e
integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cui la punto
& del PRO3A del Piano delle Regole e
devono essere estese agli ambiti limitrofi in
funzione della presenza delle infrastrutture.

AMBITO DEL PAESAGGIO AGRARIO DEL LUGANA

E PROPAGINI INSEDIATIVE DI RIVOLTELLA

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE
PREVALENTI

OBIETTIVI DI QUALITA®

INDIRIZZ! E AZIONI DI TUTELA

AMEBITI DI TRASFORMAZIONE
INTERESSATI

Caratteri  identificativi dell'ambito
{valutazione di integrita)

Lambito si sviluppa su un ferritorio pressoché
pianeggiante racchiuso fra gli abitati di Rivoltella e
Sirmione e la SP 11 ed & caratterizzato dalla presenza
divigneti D.0.C. ({Lugana) alternati a seminativo.

omaogeneo

Sistemi paesagygistici

L'ambito, caratterizzato dallestesa presenza del
sistema degli ambifi colturali rurali di valenza
strategica, confina a sud con lambito delle
infrastrutture sovracomunali cui sono associati sistemi

Gli obieftivi di qualita passaggistica
per questo ambito riguardano la
conservazione, la frasformazione
controllata e ngualificazione e la
rifunzionalizzazione.

Conservazione

Conservazione  del sistemi e
componenti prevalenti con particolare
riguardo ai vigneti DOC. e alle
rilevanze paesaggistiche.

Per la componente “ambiti ad elevato
valore percettivo” non & ammesso
l'inserimento di nuovi manufatti edilizi isolati
e lo sviluppo dei nuclel abitati.

Per le componenti del paesaggio agrario,

laddove si riscontrino  criticith  che
impediscano 0 contrastino il
raggungimento  degli  obieftivi  di

conservazione e nfunzionalizzazione, si
applicano indirizzi di tutela di questi ultimi.

Inoltre dowra essere posta particolare
attenzione alla individuazione di adeguate

Indicazioni generali

Le frasformazioni del Piano delle
Regole contribuiscono a raggiungere
gli obiettivi di qualitda dellambito
omogeneo nel rispetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT
AUTR P 14 sub a-b Tassere (ex Pll 4)

Trattasi di piano attuativo in variante al
P.R.G. con procedura conclusa.
Previsione recepita nel Piano delle
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di rilevanza paesaggistica.

Componenti paesaggistiche prevalenti

Nel femitorio pressoché pianeggiante si altemano
seminativi associati a filan alberati e vigneti. La
viabilita provinciale SP11 & interessata da ambiti di
elevato valore percettivo. E' inoltre presente un
tracciato guida paesistico sulla direttrice storica 5.
Martino-Desenzano ed un'area degradata in localita
Fenile & Maiole di Sotto.

Classe di sensibilita paesaggistica

In mancanza di particolari rilevanze paesaggisfiche e
di ambiti di degrado la classe di sensibilita dellambito
& generalmente bassa.

Degrado o rischio di degrado

L'ambito & caratierizzato dalla presenza di un
allevamento suinicolo dismesso di notevoli dimensioni
in localita Fenile e Maiole di Sotto.

|l potenziale degrado dellambito pud derivare invece
dallo sviluppo urbanistico conurbanto di Desenzano e
Rivoltella con fenomeni di sfrangiamento non
correttamente inseriti paesisticamente e
ambientalmente.

Trasformazione  controllata e
riqualificazione

Innalzamento  della  classe  di
sensibilita dell'ambito, anche

attraverso lincremento della qualita
architettonica degli interventi edilizi e
l'introduzione di forme mitigative e
compensative.

Rifunzionalizzazione

Recupero di aree degradate esistenti.
Rafforzamento del livello di eccellenza
riconosciuta  allambito  attraverso il
potenziamento della componente
vigneti.

Rete Verde

Mantenimento e potenziamento degli
elementi della Rete Verde Comunale
(REC).

misure di compensazione in caso di
trasformazioni riguardanti la componente
vigneto.

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse dovranno essere accompagnate
da progetti di elevata qualita architettonica
con dotazione di aree a verde superiori a
quelle esistenti nellambito e nellintomno
degli interventi proposti. Inoltre, dovranno
essere conservate e polenziate le aree
verdi lungo la viabilita storica, di fruizione
paesaggistica e principale per un migliore
inserimento paesistico delle infrastrutiure
ed una maggiore godibilita degli itineran da
parte dei fruitori delle stesse. A fal fine le
aree destinate alla realizzazione di fasce
boscate individuate dalla Rete Verde
saranno  oggetto del  meccanismi  di
compensazione del Piano delle Regole.

La rfunzionalizzazione delle  aree
degradate € da intendersi anche quale
elemento di compensazione dovuto alla
perdita di aree agricole per effetto di
ulteriori trasformazioni.

Gli interventi saranno accompagnati da
misure mitigative e compensative che, in
caso di occupazione di aree attualmente
libere, dovranno essere proporzionate alla
perdita  degli  elementi  connotativi

Regole.

PIl - EXART. 67 NTA del PRG

Trattasi di  mero riconoscimento
vocazionale, gia previsio  nel
precedente PGT e ridotto

dimensionalmente in questa variante,
che non determina previsione del
Documento di Piano.

La trasformazione é finalizzata alla
riqualificazione ambientale ed al
restauro del paesaggio agrario
afferente gli immokili del comparto
posto a sud come da estratto grafico.

ATP3suba-3subb:

L'attuazione  degli  ambiti  di
frasformazione sard subordinata alla
dotazione di un servizio di qualita
agoiuntiva da individuarsi dal Fiano
dei servizi a cura della G.C. per un
importo derivato da volume insediabile
per circa 1 wvolta gl oner di
urbanizzazione secondaria vigent,
cosi come definito nella relazione al
Documento di Piano e nel Piano dei
Servizi. Il progetto dovra prevedere
soluzioni tecniche per il nsparmio della
risorsa energia ed acqua. Dovranno
essere previste opere di mitigazione
sia a livello di schermatura mediante
opere a verde sia a livello materico
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dellambito  paesaggistico. Le misure
saranno definite  contestualmente alla
presentazione e adozione degli interventi
stessi e destinate prioritariamente al
rafforzamento della Rete Verde.

Sirileva inoltre che, ai sensi del punto 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, I'ambito &
interessato  in  prevalenza da aree
paesisticamente  compatibili  con  futun
interventi di trasformazione a fini urbanisti
con condizioni limitative. Condizioni molto
limitative sono previste per le aree agricole
a valenza paesistica o coltivate a vigneto a
sud della ferrovia.

Condizioni di non compatibilitd riguardano
gli ambiti a elevato valore percettivo lungo
laSP11.

Le presenti indicazioni specificano e
integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cui la punto
8 del PRO3A del Piano delle Regole.

cromatico.

L'attuazione  dellintervento  dovra
essere corredata da Piano Paesistico
di Contesto e [ledificazione dovra
essere dotata di piantumazione con
forti caratteristiche mitigative secondo
uno studio adeguato redatto da un
fecnico specializzato.

La viabilita dovra limitare al minimo la
compromissione per la vegetazione
residua esistente.

ATPEA-6B:

L'attuazione  degli  ambiti  di
frasformazione sara subordinata alla
dotazione di un servizio di qualita
aggiuntiva da individuarsi dal Fiano
dei servizi a cura della G.C. per un
importo derivato da volume insediabile
per circa 1 wvaolta gli oner di
urbanizzazione secondaria  vigent,
cosi come definito nella relazione al
Documento di Piano e nel Piano dei
Servizi. |l progetto dowra prevedere
soluzioni tecniche per il nsparmio della
risorsa energia ed acqua. Dovranno
essere previste opere di mitigazione
sia a livello di schermatura mediante
opere a verde sia a livello materico
cromatico.

L'attuazione  dellintervento  dovra
essere corredata da Piano Paesistico
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di Contesto e ledificazione dovrd
essere dotata di piantumazione con
forti caraftteristiche mitigative secondo
uno studio adeguato redatto da un
tecnico specializzato.

Per quanto riguarda il Piano delle
Regole sono presenti 1 seguenti piani
aftuativi: AUTICV.

Tali piani dovranno essere sottoposti a
piano paesistico di contesto.

AMBITO DELLA TORRE DI S. MARTINO DELLA
BATTAGLIA

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE
PREVALENTI

OBIETTIVI DI QUALITA’

INDIRIZZI E AZIONI DI TUTELA

AMEITI DI TRASFORMAZIONE
INTERESSATI

Caratteri jdentificativi dell'ambite
(valutazione di integrita)

L'ambito riguarda i luoghi della memoria storica di
interesse nazionale che circondano la torre di San
Martino, confina con i Comuni di Pozzolengo e
Simione a sud-est e con il tracciato autostradale della
A4 a nord. Esso € indicato nel Documento di Piano e
nel Piano delle Regole come “PLIS — Parco della
Battaglia di San Marting” volto alla futura attivazione
del Plis.

omogeneo

Sistemi paesagyistici

L'ambito & interamente insento nel sistema degli
ambiti colturali rurali di valenza sfirategica ed &
caratterizzato dalla presenza di cordoni morenici
associati ad ambiti di rilevanza paesaggistica.

Gli obieftivi di qualitd passaggistica
per gquesto ambito riguardano la
conservazione, la ftrasformazione
controllata e la riqualificazione.

Conservazione

Tutela delle aree oggetto di futura
attivazione del PLIS anche con
funzione di elementi primari della rete
verde comunale.

Mantenimento  della classe di
sensibilita massima rilevata.
Conservazione dei  sistemi e
componenti prevalenti con particolare
riguardo alle rilevanze ed ai vigneti e
alle rilevanze paesaggisfiche sia

Per la componente “ambiti ad elevato
valore perceftivo” e per i “vigneti® non é
ammesso [inserimento di nuovi manufatti
edilizi isolati, ad esclusione del recupero
degli insediamenfi e manufatti edilizi
esistenti, anche interessati da infervent di
demolizione e ricostruzione su altro
sedime.

Per le altre componenti del paesaggio
agrario, laddove si nscontrino criticita che
impediscang 0 contrastino il
raggungimento  degli  obiettivi  di
conservazione e riqualificazione, specie in
prossimitd di aree gia frattate a vigneto o in
ambiti ad elevato valore percettivo, si
applicano indirizzi di tutela di questi ultimi.

Indicazioni generali

Le frasformazioni del Piano delle
Regole confribuiscono a raggiungere
gli obiettivi di qualita dell'ambito
omogeneo nel nispetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT

ATRI/PIL 8

L'attuazione dell'ambito di
frasformazione sara subordinata alla
dotazione di un servizio di qualita
aggiunta da individuarsi dal Piano dei
servizi a cura della G.C. per un
importo derivato da volume insediabile

per circa 1 wolta gh oner di
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Componenti paesaggistiche prevalenti

L'ambito & dominato da componenti associate alle
rilevanze paesistiche incenfrate sul land mark della
Torre di San Martino, raggunta da corridoi di
valorizzazione  pesistica, itineran di  fruizione
paesistica, strade dei vini e fraccial guida
paesaggistici del PTR, dai quali si godono wvisuali
panoramiche su monumenti civili, ville storiche e su
aree agricole di valenza paesistica in buona misura
coltivate a vigneto.

Classe di sensibilitd paesaggistica

La presenza diffusa di componenti appartenenti al
sistema delle rilevanze paesistiche e di un land mark
di rilevanza nazionale impone una classificazione di
Iivello molto alto, ndotta al livello alto in direzione
dellambito del paesaggio agrario delle colline
mareniche.

Degrado o rischio di degrado

L'elevatissima qualita paesisfica del paesaggio e di
conservazione dello stesso comporta lassenza di
situazioni di degrado conclamato. Stante tale livello di
qualitd, altrettanto elevato & il rischio di degrado che
potrebbe intervenire per effetto di trasformazioni
connesse ad attivitd entropiche che, pertanto, devono
essere attentamente controllate.

areali che linear.

Trasformazione  controllata e
riqualificazione
Innalzamento  della classe di

sensibilita dell'ambito, laddove non
gia massima, anche afiraverso
l'incremento della qualita
architettonica degli interventi edilizi e
l'introduzione di forme mitigative e
compensative da destinare al
raggiungimento degli obiettivi del Plis
e della rete verde.

Rete Verde

Mantenimento e potenziamento degli
elementi della Rete Verde Comunale
(REC).

Inoltre dovra essere posta particolare
attenzione alla individuazione di adeguate
misure di compensazione in caso di
trasformazioni riguardanti la componente
vigneto.

Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie
ammesse dovranno essere accompagnate
da progetti di elevata qualita architettonica
con dotazione di aree a verde superiori a
quelle esistenti nell'ambito e nellintorno
degli interventi proposti. Inoltre, dovranno
essere conservate e polenziate le aree
verdi lungo la viabilita storica, di fruizione
passaggistica e principale per un migliore
inserimento paesistico delle infrastrutture
ed una maggiore godibilita degli ifinerari da
parte dei fruitori delle stesse.

In presenza di aree prossime ad
infrastrutture di rlevanza sovracomunale, le
aree destinate alla realizzazione di fasce
boscate individuate dalla Rete Verde
saranno  oggetto del  meccanismi  di
compensazione del Piano delle Regole.

Gli interventi saranno accompagnati da
misure mitigative e compensative che, in
caso di occupazione di aree attualmente
libere, dovranno essere proporzionate alla
penta degli elementi connotativi dellambito

urbanizzazione secondaria vigenfi cosi
come definito nella relazione al
Documento di Piano e nel Piano dei
Servizi. L'attuazione dell'Ambito di
Trasformazione dovra prevedere la
realizzazione a cura e spese del
soggetto  attuatore della  wiabilita
ciclopedonale.

Per le prescrizioni paesistiche si
rimanda ai contenuti delle schede
allallegato DPO3A al Documento di
Piano. In particolare, [laftuazione
dellintervento dovra essere corredata
da Piano Paesistico di Contesto e
l'edificazione dovra essere dotata di
piantumazione con forti caratteristiche

mitigative  secondo  uno  studio
adeguato redatto da un tecnico
specializzato.  L'edificazione  sara

subordinata al restauro del paesaggio
agrario  afferente gli immobili del
comparto posto a est.

L'ambito & privo di trasformazioni del
Piano delle Regole.
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paesaggistico. Le misure saranno definite
contestualmente alla presentazione e
adozione degli interventi stessi e destinate
priontariamente al rafforzamento della Rete
Verde.

Sirileva inaltre che, ai sensi del punto 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, 'ambito é
interessato  in  prevalenza da aree
passisticamente  non  compatibili o
compatibili con condizioni molto limitative a

futuri  interventi di trasformazione a fini
urbanistici.
Le presenti indicazioni specificano e

integrano la portata degli indirizzi di tutela
per componenti paesistiche, di cul la punto
8§ del PR_3A del Piano delle Regole.

Per il PLIS - Parco della Battaglia di San
Martino, si nmanda ai contenuti allo
specifico paragrafo che segue la presente
tabella, nonché alle NTA del Piano delle
Regole art. 38.3

PAESAGGIO AGRARIO DELLE COLLINE
MORENICHE

DESCRIZIONE E COMPONENTI PAESAGGISTICHE

OBIETTIVI DI QUALITA’

INDIRIZZI E AZIONI DI TUTELA

AMEBITI DI TRASFORMAZIONE

PREVALENTI INTERESSATI
Caratteri  identificativi dell'ambito omogeneo | Gli obiettivi di qualita paesaggistica | Le  trasformazioni  urbanistico-edilizie | Indicazioni generali
(valutazione di integrita) per questo ambito riguardano la | ammesse dovranno essere accompagnate | Le trasformazioni del Piano delle
L'ambito si sviluppa in senso 1irasversale in | conservazione, la frasformazione | da progetii di elevata qualitd architetfonica | Regole confribuiscono a raggiungere
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corrispondenza dei tracciati delle gradi infrastrutture
nazionali e sovra regionali di epoca relativamente
recente appartenenti al Corridoio V' che ne delimitano
1 confini {alcune delle quali ancora da realizzare come
la ACIAV).

Sistemi paesaggistici

L'ambito é caraftterizzato dall'estesa presenza del
sistema degli ambiti colturali rurali di valenza
strategica talora sovrapposta ai cordoni morenici e a
rilevanze paesistiche in continuith con lambito 5e 7.

Componenti paesaggistiche prevalenti

La componente prevalente dellambito & quella dei
seminativi. In corrispondenza dei cordoni morenici e
delle morfalogie glaciali intermoreniche sono presenti
corridoi  di valorizzazione paesistica, formati da
sentieri, piste ciclabili, itinerari di fruizione paesistica e
strade dei vini, dai quali si possono godere visuali
panoramiche. Il loro complesso ricade peranto in
ambiti di elevato valore percettivo. Ad occidente si
rileva la presenza di oliveti.

Classe di sensibilita paesaggistica

La classe prevalente & la classe bassa ad eccezione
delle degli ambiti ad elevato valore percetivo che
assumono classe elevata.

Degrado o rischio di degrado

I potenziale degrado dellambitc deriva dalla
eventuale perdita del carattere rurale di tali aree.
Inoltre, l'ambito confina per un ampio tratto con

controllata e la riqualificazione.

Conservazione
Conservazione del sistemi e
componenti prevalenti con particolare

riguardo alle rilevanze
paesaqgistiche.
Trasformazione  controllata e
riqualificazione
Innalzamento  della classe di
sensibilita dell'ambito, anche

attraverso lincremento della qualita
architettonica degli interventi edilizi e
l'introduzione di forme mitigative e
compensative.

Rete Verde

Mantenimento e potenziamento degli
elementi della Rete Verde Comunale
(REC).

con dotazione di aree a verde superior a
quelle esistenti nellambito e nellintorno
degli interventi proposti. Inoltre, dovranno
essere polenziate le aree verdi lungo la
viabilita storica, di fruizione paesaggistica e
principale per un migliore inserimento
paesistico  delle infrastrutture ed una
maggiore godibilita degli itinerari da parte
dei fruitori delle stesse. A tal fine le aree
destinate alla realizzazione di fasce
boscate individuate dalla Rete Verde
saranno oggefto  del  meccanismi  di
compensazione del Piano delle Regole.

Gli interventi saranno accompagnati da
misure mitigative e compensative che, in
caso di occupazione di aree attualmente
libere, dovranno essere proporzionate alla
perdita  degli  elementi  connotativi
dellambito  paesaggistico. le misure
saranno definifte  confestualmente  alla
presentazione e adozione degli interventi
stessi e destinate prioritariamente  al
rafforzamento della Rete Verde.

Si rileva inoltre che, ai sensi del punio 5 del
PRO3A del Piano delle Regole, 'ambito &
interessato da aree paesisticamente non
compatibili o compatibili con condizioni
molto limitative in prossimita dei rilievi,
menfre non presenta limitazioni sul
rimanente territorio.

gl obietiivi di qualita dellambito
omogeneo nel nspetto delle specifiche
indicazioni e azioni di tutela.

AT

ATRIRP4 -7

L'attuazione  degli ambiti  di
trasformazione sard subordinata alla
dotazione di un servizio di qualita
aggiunta da individuarsi dal Piano dei
servizi @ cura della G.C. per un
importo derivato da volume insediabile
per circa 1 wvolta gli oner di
urbanizzazione secondana vigentl cosi
come definito nella relazione al
Documento di Fiano e nel Piano dei
Servizi. L'attuazione degli ambiti di
trasformazione dovra prevedere la
realizzazione a cura e spese del
soggetto  attuatore  della  viabilita
ciclopedonale.

Per le prescrizioni paesistiche si
rmanda ai contenufi delle schede
allallegato DP03A al Documento di
Piano. In particolare, l'attuazione degli
interventi dowra essere corredata da
Fiano Paesistico di Contesto e
l'edificazione dovrd essere dotata di
piantumazione can forti caratteristiche
mitigative  secondo uno  studio
adeguato redatto da un fecnico
specializzato.
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lautostrada A4 in affiancamento alla gquale dovra
transitare la futura linea ferroviaria AC/AV.

Allo stato aftuale non sono presenti situazioni
particolari da recuperare.

Le presenti indicazioni specificano e | L'ambito € privo di trasformazioni del
integrano la portata degli indirizzi di tutela | Piano delle Regole.

per componenti paesistiche, di cui la punio
8 del PRO3A del Piano delle Regole.
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7. PARCO LOCALE DI INTERESSE SOVRACOMUNALE “PLIS DEL CORRIDOIO MORENICO DEL
BASSO GARDA BRESCIANO”

Il PGT identifica con apposita perimetrazione, nelle tavole di azzonamento del Piano delle Regole le aree interessate
dal Parco Locale di Interesse Sovracomunale denominato Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano
riconosciuto dal Settore Assetto Territoriale Parchi e VIA della Provincia di Brescia con D.D. n. 2993 del 18/10/2006

nonche ai sensi dell’art. 34 della legge regionale 30 novembre 1983, n. 86.

| principali obiettivi da perseguire nel sopracitato ambito riguardano: la valorizzazione morfologico funzionale del
territorio; la tutela e il potenziamento del sistema ecologico e ambientale; la connessione tra il sistema del verde
urbano e il territorio extraurbano; la salvaguardia e la valorizzazione delle tracce e testimonianze della memoria

storica.

Le aree comprese all'interno dei perimetri di Parco Locale di Interesse Sovracomunale si conformano alla disciplina
delle differenti zone urbanistiche in cui le aree stesse ricadono, salvo quanto specificato di seguito, che prevale in

materia modalita di pianificazione e gestione del PLIS nonché di attivita non ammesse.

Modalita di pianificazione e di gestione del PLIS di cui al D.D. 2993:

e evitare la realizzazione di nuove opere in grado di compromettere le caratteristiche di naturalita e

funzionalita ecologica del territorio e, particolarmente, delle sponde e dei bassi fondali;

o effettuare interventi di miglioramento ecologico dei boschi attraverso I'attuazione della silvicoltura
naturalistica in modo da favorire la formazione di unita ecosistemiche che incentivino una maggiore

diversificazione specifica;

e conservare gli habitat legati ai canneti di sponda ed ai bassi fondali anche attraverso un programma di azioni

materiali per il miglioramento della loro qualita ed il monitoraggio periodico dello stato di conservazione;

e favorire la ricostruzione della connettivita territoriale attuando idonei interventi che permettano il

superamento delle barriere rappresentate dalle strutture viarie;

e attivare un sistema di controlli e monitoraggi sulla qualita naturalistica ed ecologica del territorio che

consenta di valutare la valenza delle azioni attivate;

e favorire la fruizione del territorio considerando e limitando i possibili impatti ambientali negativi associati a

modalita errate di pressione turistica.

All'interno del PLIS sono vietate le seguenti attivita:

e |'attivazione di cave e discariche di qualunque tipo;
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I'ammasso e il trattamento di materiali (carcasse di veicoli, rottami, etc.);

la chiusura al transito di pedoni e di biciclette delle strade pubbliche e di uso pubblico esistenti e di progetto;
la costruzione di nuove strade e percorsi oltre quelli previsti;

il cambio di coltura pregiata nelle zone a vigneto, oliveto e bosco;

la riduzione, la manomissione e I’eliminazione delle aree naturali pregiate, quali i canneti

la realizzazione di opere e movimenti di terra che modifichino I'orografia del terreno; & consentito eseguire
movimenti di terra strettamente pertinenti all’esercizio dell’attivita agricola, ai sensi dell’art. 6 comma d)
del D.P.R. 380/2001.
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8. PLIS - PARCO DELLA BATTAGLIA DI SAN MARTINO

Il Piano di Governo del Territorio individua come azione prioritaria, la tutela e la valorizzazione di un importante
porzione del territorio comunale caratterizzata da una significativa potenzialita ecologico ambientale integrata con
elementi forti appartenenti al patrimonio di riconoscibilita dei caratteri identificativi e fondativi della patria (luoghi
della battaglia).Tale area costituira un Parco Locale di Interesse Sovracomunale (PLIS) particolarmente strategico per

facile accessibilita e per potenzialita di interconnessioni rispetto al sistema esteso delle aree protette.

Il Documento di Piano si compone di indirizzi preliminari volti alla definizione per la futura attivazione del PLIS e del
suo riconoscimento finalizzati alla tutela, valorizzazione, del contesto paesistico agricolo e storico testimoniale dei
luoghi della sacralita dell’identita nazionale anche come occasione della sensibilizzazione della tutela del sistema

territoriale delle Colline Moreniche.

Gli interventi di tipo edilizio e urbanistico interni al perimetro del PLIS Parco della Battaglia di San Martino, sono
subordinati ad una definizione complessiva e puntuale delle iniziative da approvarsi con atto specifico. Tale atto
specifico € considerato strumento attuativo del Documento di Piano con riferimento a previsioni proprie del Piano

delle Regole.

Per gliinterventiricadenti all'interno dell’area interessata dal PLIS si fa riferimento alla disciplina delle differenti zone

urbanistiche in cui gli stessi ricadono.

Inoltre si applica quanto previsto dall’art. 38.2 (attivita vietate).
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9. AREA UMIDA S. FRANCESCO

Il PGT individua una zona denominata Area Umida S. Francesco” (D.G.R. 8/8136 del 1/10/2008), quale Monumento
Naturale esito del programma di salvaguardia Regionale delle oasi naturalistiche. Tale ambito si estende su circa
cinque ettari in un canneto compatto, protetto da una fascia boschiva naturale che ne determina un’efficace

schermatura a vantaggio dell’avifauna stanziale e migratoria, che deve essere tutelata nella sua integrita.

Il Piano di Governo del Territorio definisce li indirizzi di tutela e di valorizzazione di tali porzioni di territorio
caratterizzate da una significativa potenzialita ecologica ambientale per i quali si rimanda al cap 8.1.4 delle presenti

norme nonché all’art 38.5 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
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10. COMPONENTI PAESISTICHE

Lo studio paesaggistico comunale costituisce il riconoscimento di maggior definizione della componente paesaggistica

del Piano del paesaggio lombardo e del piano della Provincia.

La componente paesaggistica del PGT deve pertanto confrontarsi necessariamente con tutti gli atti che compongono
il Piano del paesaggio lombardo e anche con il PTCP di Brescia. In particolare il PTCP di Brescia ha individuato per
I'intero territorio provinciale gli elementi (componenti) e le rilevanze paesaggistiche corredandole di specifici indirizzi

normativi da recepire e precisare a livello comunale.

Pertanto, I'adeguamento al PPR ed al PTCP del PGT previgente ha previsto il riconoscimento sul territorio comunale
degli elementi del quadro di riferimento regionale e provinciale integrandoli in un unico processo ed in un omogeneo

corpo di disposizioni per il paesaggio.

Nelle fasi di analisi e costruzione degli atti di PGT le componenti paesistiche del PPR e del P.T.C.P. sono state declinate,
con i necessari approfondimenti e le relative integrazioni, al livello di dettaglio comunale, secondo chiavi di lettura a
livello locale e sovralocale valutazioni morfologico-strutturali, vedutistiche e simboliche, di cui al punto 3 della citata
d.G.R. 7/11045 del 2002 e successiva del 2007.

Nello specifico sono state rilevate le seguenti componenti paesistiche articolate, per mera comodita di analisi, in
categorie, che comprendono raggruppamenti omogenei d’uso del suolo per macro tipologie, le quali a loro volta si
suddividono in diverse sottocategorie, in cui si dettagliano e si specificano le singole tipologie (es: Boschi=categoria;

Boschi misti di conifere=sottocategorie):

COMPONENTI DEL PAESAGGIO FISICO E NATURALE
e  Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse
e Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive sparse
e \egetazione naturale ed erbacea
e Zone umide, paludi, vegetazione palustre e delle torbiere
e  Boschi di latifoglie
e Morfologie glaciali (scaricatori glaciali, vallette a fondo piatto e depressioni intermoreniche)
e Morfologie lacustri, zone di rispetto del litorale
e  Sistemi sommitali dei cordoni morenici del Garda

e Reticolo idrografico
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Ambiti di particolare rilevanza naturalistica e geomorfologica (laghi interrati e torbiere)

Aree agricole di valenza paesistica

Terrazzamenti con muri a secco, gradonature o ciglionamenti

Altre legnose agrarie

Aree verdi incolte

Bacini idrici artificiali

Cespuglieti

Colture florovivaistiche a pieno campo
Colture orticole a pieno campo
Colture orticole protette

Filari siepi continui e discontinui
Formazioni ripariali

Frutteti e frutti minori

Oliveti

Orti familiari

Seminativi arborati

Seminativi semplici

Vegetazione delle aree umide interne e delle torbiere
Vigneti

Cascine / Patrimonio edilizio esterno al TUC

COMPONENTI DEL PAESAGGIO STORICO CULTURALE

Strade di interesse storico (romana)
Rete ferroviaria storica

Testimonianze estensive dell’antica parcellizzazione agraria
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Chiesa, parrocchia, pieve, santuario
Monastero, convento, eremo, abbazia, seminario
Castello

Palazzo, villa storica

Ospedale, complesso ospedaliero, casa di cura
Villa,casa

Monumenti civili, fontana

Stazione ferroviaria

Ponte

Siti romani

Siti preistorici

Siti archeologici

Zona archeologica

COMPONENTI DEL PAESAGGIO URBANO

Centri e nuclei storici
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Parco Locale di Interesse Sovracomunale “PLIS del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano”

Parchi di Interesse Sovracomunale da istituire

Ambiti delle trasformazioni condizionate

Viabilita non storica esistente

Aree residenziali consolidate

Aree prevalentemente residenziali di riqualificazione/recupero e trasformazione

Aree residenziali di espansione

Aree residenziali a verde privato

Aree prevalentemente a verde privato di riqualificazione/recupero e trasformazione

Aree a servizi consolidate

Aree prevalentemente a servizi di riqualificazione/recupero e trasformazione
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e Aree aservizi di progetto
e Aree produttive commerciali consolidate
e Aree prevalentemente produttive commerciali di riqualificazione/recupero e trasformazione
e Aree produttive commerciali di espansione
e Aree turistiche consolidate
e Aree prevalentemente turistiche di riqualificazione/recupero e trasformazione

e Aree turistiche di espansione

e  Aree portuali

COMPONENTI DI CRITICITA” E DEGRADO DEL PAESAGGIO
e  Ambiti degradati
e  Superfici agricole abbandonate

e Elettrodotti con tralicci esistenti

RILEVANZA PAESISTICA COMPONENTI IDENTIFICATIVE, PERCETTIVE E VALORIZZATIVE DEL PAESAGGIO

e Ambiti di elevato valore percettivo, connotati dalla presenza congiunta di fattori fisico-ambientali e/o storico
culturali che ne determinano la qualita nell’insieme. Tali ambiti svolgono un ruolo essenziale per la
riconoscibilita del sistema dei beni storico-culturali e delle permanenze insediative, nonché per la salvaguardia

di quadri paesistici d’elevata significativita;
e Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva caratterizzati da beni storici puntuali (land marks);
e Contesti di rilevanza storico-testimoniale (ambiti della riconoscibilita di luoghi storici);
e Corridoi di valorizzazione paesistica

e Percorsi di interesse paesaggistico: strade panoramiche, tracciati guida paesaggistici, percorso Basso Garda e

percorso promiscuo ciclabile veicolare in ambito agricolo, itinerari di fruizione paesistica;

e  Visuali panoramiche.

L'individuazione e I'attribuzione delle componenti di Criticita e Rilevanza di cui sopra costituisce non solo atto
ricognitivo dei contenuti indicati dal P.T.C.P., ma operazione autonoma di rielaborazione ed attribuzione conseguente

della puntuale verifica della presenza e consistenza delle altre componenti.
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Quanto all’individuazione delle rilevanze effettuata nell’analisi del sistema dei beni culturali e del paesaggio (ex Piano
paesistico comunale - tav. DP09.n) si tiene a precisare che I'attribuzione dei fattori di rilevanza non e ascrivibile a soli
aspetti di tipo percettivo-vedutistico, ma alla compresenza dei medesimi con le componenti significative ed
identificative delle altre categorie interpretative del paesaggio fisico- naturale, dell’antropizzazione colturale, storico

culturale ed urbano.

Infine, alcune componenti paesistiche, stante il proprio ruolo caratterizzante per la definizione dello scenario
paesistico comunale e I'estesa presenza sul territorio, assumo la funzione di sistema paesistico. | sistemi individuati

dal piano sono:

e sistema degli insediamenti rivieraschi

e sistema dei cordoni morenici

e sistema degli ambiti colturali di valenza strategica
e sistema delle rilevanze

e sistema del costruito

e sistema delle infrastrutture sovracomunali

Per la loro trattazione si rimanda alle disposizioni delle singole componenti e alla disciplina generale degli ambiti
omogenei di paesaggio, per i quali il piano definisce gli obiettivi di qualita, gli indirizzi le azioni attuativi e la verifica di

congruita degli Ambiti di Trasformazione.

Una specifica attenzione e rivolta alle strutture insediative e valori storico-culturali del paesaggio di cui alla parte Il
degli indirizzi di tutela del PPR (si rimanda all’allegato DP-PTRO1A Relazione tecnica a supporto della verifica di

compatibilita del Documento di Piano).
Lo schema seguente individua quindi la correlazione fra componenti del paesaggio cartografate nella tavola 2 del PTCP

ed utilizzato con riferimento per il PTCP e gli ambiti, sistemi ed elementi di rilevanza paesaggistica provinciale di cui la

DGR 6421.
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Tema regionale Tema provinciale

Valore naturale

| M2) Varzanti di media acclivitd
| M4] Veaatagione palustre @ delle torblere
i NS} Accumuli detnfici o atfioramenti fitoidi
| MB] Boschi di fatifeglie, macehie e frange boscate
| N7) Boschi di conitere
| W8) Terrazzi naturali
M) Cardoni morenicl, morfologie glacial,marfalogie lacustr
E?;E:;glf Ve ey o i : W10) Sistemi sommitall dei cordon morenici del Sebino e del Garda
| W11 Riliwi izolati della planura
| M12) Crinali e foro amibdti di tuiela
P17 Ambil di particelars rlevanza naturalistics e geomorfologies
| {singolarita botaniche, rana geclogiche e geomariologiche]
I Arbusteli, slepl e filan (art, 74 NTA PTCP)
| Alber di infteresse manumeantale (art. 78 NTA PTGP)
. Stagni, lanche e zone umide estese (art. 76 NTA PTCF)
laghi, specthl i1 aras | . e s
dacqua. _ | Area idriche, ghlzccial, naval, laghatti alping & versanti rocoios|
Sistemi | | WS Corpr drigt princspali; fiumi, lamen) & loro aree adiacent), nbassate
ozl lidrografia iiurn- torrenti, rii.., | rispatia al piano fondamantale della pianura & defimitate da orfi di
naturale | lermazzn
siiéi:_iéﬁﬁ_"'fc}'rﬁéﬁil'f Bia) Fontanih &t
risorgive.. | MW14) Fascia dai fontanili @ delle ax-lame
Geasit di
Gaosalti rilevanza regionale. Geositi (tav. 3)
o sovraregionale |

Valore storico e culturale

Ebamantl di valore siorico @ cuhuml&
i=ﬂ livello provinciale Lt A et e S S8 A gttt
Sl archedoge 6 & vl ' Beni archaolugicl {an 83 NTA PTCP)

grcheologico.
Sestami Mavigl - Hshm@o
el lidrografia Ii&ograflm | B12) Mavigh, canali irrigul, cavi, rogoe. bacin anificiali
artificiale @ relativeartificiale i
opere d'arte ,Aﬁ!& secandaria | -
ﬂ:‘-&munazlf:ne ;_ﬁf}]_]'g_s_p_m_qnlanm azten: swe ' dell'antica centuriazicne
{ ['H1) Collure speciaiizzate; - wigneti
| | H2] Colture specializzale: - castagneti da frutto
r{'.‘-ultura tipiche | R3) Colture specializzale: - frutteti
A | B4) Colture specializzate: - oliveti
o | R8) Pioppsti
c;l MQE"'H&:'G”%HEEDH ' NZ) Pascoll, prati permanenti & non
pagsapgio |
jgrana tra::ilannale?mp'ggg' | ALPEGG
R15) Cascine
ﬂasmm | B18) Muclel rurali parmanani
' | R17) Malghe, baite, rustici
WAliri | R8) Terrazzamenti con mur a secco @ gradonature
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Wiabilita su famo

Sastermi dellaNiabilita  stradale.

wiahilita aturlca.{rege

{IGM prima levata) principale
sacondaria) _
ic-emrn urbane
slorico seds

‘Sastama dai centri
pnmun-a
& nuclel urbani dis

tica formazione |
e nucleo

slorica 51) Fete stradale storica principale

Altro centro,
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33} Heta Ferm'..rlarla smﬂca

& 57} Aeale stradale storica secondaria
di L) Canfri @ nuclai starici

o R18) Nuclel rurzli permananti

- rele primaria

Tracciati territoriali

e Ved “Sistemi della viabiliia storca’

secondaria
At sistemi
ffondamentall deild..
Etrutiura hietlura civile,

insediativa - storicafortificata,

ﬂ matrice urbana iahgmsa
willaggiatura

Sistermi

fondamentall dalla;

siruttura Arae vard

insediativa

contemporansa

Valore simbolico-sociale

Elementi di valore simbolico-socizle
livelo provinciale

Valore fruitive e visive-percettive

Efementi di valore fruitivo & wisivo-

percetivo di Ivello provincials

acqua! PB} Sentier di valenza pacsistica

{55} Chiesa, parocchia, pieve, santuano

56} Morasiero, convento, eremo, abbazia. seminaro

| 57) Santalla, edicola seora. cappella

| 88} Castello, fortezza, 1ome, edificio fortificato

| 59) Palazzo
| 810} Cspedale, complesso ospedaliet, casa di cura
1511 Villa, casa

; 512) Altro {monumenti civile, fantana)

1 513) Alberghi storici, luaghi di ristoro, di sosla

| B14) Hifugi

{ 515) Edific! produttivi, industria

| 816} Case e villagoi operai

| 517} Centrale idroelefirica

| 518) Stazione ferroviaria

i 518) Ponle

d

di ' Vedi punto seguente

P2} Contesti di rilevanza siorico —testimoniale {ambiti delia
| riconoscibility di luoghi storici)
! P3) Luoghi di rilevanza paesistica & percetiiva caratterizzall da bani
tatarc puntuali {land marks)

P1} Ambiti di elevato valore percetftivo

i P7) Mineran di Truizions passistica

Tracciat] guicta paesaggistic
{Ciclopedonali, Su
Escursionisticl., )

| Strade

Parcorsi panoramiche
panaramici Linee

| pavigazions |

Pumi dl ylsla pancramici

di

P4} Punti panorame
P&} Wiseali panoramiche

Ambiti, anee, sistemi ed elementi di degrado e compromisgions passistica di livelio pravinciaie

| Areea sn‘l‘tnpns!e ‘a fancmeni franosi |

| Ares oggetio di incandi s 2 = |
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Ambiti di degrado paesistico provocato da processi di urbanizzazione, di infrastrutture e di diffusione pratiche e
usi urbani
Discariche Discaricha

Ambili di degrado paasistico
Aree di degrado

11. COMPONENTIDEL PAESAGGIO AGRARIO E DELL’ANTROPIZZAZIONE COLTURALE

Aree agricole di valenza paesistica

Caratteri identificativi

Aree agricole in diretta contiguita fisica o visuale con elementi geomorfologici di forte caratterizzazione paesistica,
costituiti dai rilievi collinari, o da altri elementi di particolare caratterizzazione del paesaggio dell’antropizzazione
colturale.

Ambito del paesaggio agrario, ancora fortemente espressivi e che svolgono un ruolo essenziale per la percepibilita di
valori paesaggistici di piu vasta dimensione.

Sono ubicati per lo pil in prossimita del sistema viario storico e del sistema irriguo rurale costituendo in tal modo, una
rete di fruizione paesistico percettiva di grande suggestione per i contesti e per gli scenari piu ampi del paesaggio

agrario.

Elementi di criticita
Perdita della funzione agricola ed edificazione che interdica la possibilita di percezione del contesto.

Interruzione della continuita degli elementi di fascia “lineare” delle reti viarie ed irrigue rurali.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Mantenimento dell'immagine paesistica originaria, attraverso un uso del suolo agronomico.

Sono soggetti a tutela attiva I'assetto idrico di superficie nonché la morfologia complessiva degli ambiti.

Evitare le attivita e le trasformazioni che alterino i caratteri geomorfologici, vegetazionali e di percezione visuale.
Favorire la tutela della fruizione visiva delle emergenze;

in caso di interventi di qualsiasi natura & opportuno garantire la percezione visiva delle emergenze geomorfologiche
dai sentieri, dalle rogge, dalle strade e dalle aree che le contornano.

Salvaguardia fisica e percettiva dei sistemi vegetazionali diffusi.

Mantenimento delle essenze arboree presenti lungo le sponde dei fossi, delle rogge e dei canali.

Vanno vietati i movimenti di terra (spianamenti, sbancamenti, riporti) o altre attivita di escavazione; va inoltre evitata
la costruzione di strade o di altre infrastrutture che incidano direttamente sui caratteri morfologici dell’elemento.

Limitare gli interventi che possano alterare la flora rupicola, gli endemismi e/o il microclima.
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Per I'utilizzo agricolo

Il mantenimento di un utilizzo agricolo con limitazioni per I'allevamento zootecnico intensivo e le limitatissime opere
tecnologiche di supporto sono le uniche attivita compatibili con la tutela del ruolo paesistico della componente.

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
assonanti al carattere dei luoghi.

Conservazione e riqualificazione delle sistemazioni agrarie tradizionali e delle "tessiture" del paesaggio agrario, quale
testimonianza visibile del rapporto storico uomo-territorio e come elementi di forte identita culturale.
Conservazione dei manufatti che caratterizzano tali sistemazioni, avendo cura, nel caso di parziali o totali rifacimenti,

di reimpiegare lo stesso tipo di materiale litoide e le stesse tecniche costruttive.

Per gli interventi infrastrutturali a rete

Interventi infrastrutturali a rete dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia.
L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza
alterare la morfologia dei luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti

e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura
tradizionale locale, con il recupero e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali

originari.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati
E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per quelli strettamente necessari per il

governo e la tutela degli assetti idrogeologici, che interessi gli areali delle componenti paesistica in oggetto.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.

E da evitare I’ ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali delle componenti paesistica in
oggetto.

Tuttavia in ambiti territoriali particolari, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno
sviluppo urbano contenuto e paesisticamente accettabile & possibile prevedere una limitata trasformazione della
componente.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di contesto

con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | piani paesistici comunali, effettueranno un’attenta
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ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e I’attribuzione di una diversificata valenza
paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee orizzontali dei terrazzamenti;

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto;

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze.

Aree verdi incolte

Caratteri identificativi

Le aree di degrado paesistico ed infrastrutturale dovuto prevalentemente all’abbandono dei terreni e talvolta dei
manufatti preesistenti.

Le aree che costituiscono isole di suburbanizzazione diffusa acriticamente nel territorio (produttive o residenziali etc.)
le vaste aree di degrado suburbano legate alla scarsa qualita dell’edificato ed anche del modello insediativo dispersivo;
i “vuoti” metropolitani (riferibili anche a tutti i sistemi di conurbazione) privi di specifica identita per i quali bisogna
riconoscere la reale potenzialita paesistica riconducibile sia alla loro natura di spazi aperti suscettibili di progetti di

ricomposizione.

Elementi di criticita

La possibilita di estensione delle condizioni di degrado anche a componenti paesistiche contigue ancora dotate di
caratteri identificativi originari leggibili.

La perdita dell’identita complessiva dei contesti per rifiuto e marginalizzazione economico-sociale della componente
degradata.

L’esportazione acritica di modelli urbani inadeguati in contesti agricoli.

Indicazioni di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

| piani comunali ha individuato le situazioni di degrado dovute alla presenza di attivita turbative all’aperto, di

costruzioni dismesse e altre strutture edilizie costituenti profonde alterazioni alle caratteristiche del paesaggio.

Ripristino ambientale e paesistico delle aree interessate e loro contesto, anche mediante trasformazioni progressive
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Il processo di riqualificazione dovra creare, secondo concetti di pianificazione ecologicamente orientata, spazi aperti
volti alla compensazione bioecologica del sistema urbano a forte carico inquinante e alla creazione di aree strategiche

che migliorino la qualita paesistico-ambientale.

Per I'utilizzo agricolo

Nelle aree residuali del territorio urbanizzato ancora adibite ad uso agricolo, visto il ruolo di mitigazione ambientale e
paesistica che rivestono rispetto al contesto, dovranno essere vietate, oltre all’'introduzioni di elementi edilizi avulsi
dalle caratteristiche “urbane” del contesto, trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni, o modifiche

dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici. A

queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Valgono le norme relative ai seminativi

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Valgono le norme relative ai seminativi

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati

Il processo di recupero delle valenze paesistiche degli ambiti degradati di origine diversa, sara delineato dai Piani
Paesistici di Contesto o negli studi paesistici che, con dettagli di approfondimento al contesto interessato,
evidenzieranno le seguenti condizioni di coerenza e di ricomposizione dei rapporti con la struttura insediativa urbana
e o di miglioramento delle condizioni d’integrazione paesistica degli ambiti extra urbani:

giusto rapporto tra i nuclei esistenti ed il programma di espansione derivante dalla riconversione o dal riuso delle aree
degradate;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio (se contiguo) ed il nuovo edificato

ricerca di una riconoscibile e contenuta, demarcazione tra gli spazi prevalentemente urbani e I'ambito agricolo,

nell’obbiettivo di una forma complessivamente compatta e connotata.

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi pag. 99



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

eventuali opere, anche di architettura paesaggistica, per mitigazione degli effetti delle condizioni del degrado.

individuazione delle porzioni d’area da ricondurre ad una componente di naturalita per un riequilibrio anche ecologico.

Bacini idrici artificiali

Caratteri identificativi

Corpi idrici artificiali primari e secondari o di risorgiva, ad andamento rettilineo identificati in cartografia di Piano,
contribuiscono con la rete idrica naturale ed il sistema viario e di parcellizzazione alla definizione geometrica percettiva
del paesaggio agrario. Essi rappresentano anche un’importante testimonianza storico materiale dei processi insediativi
storici e dell’antropizzazione colturale.

Elementi non lineari sono invece i bacini creatisi in seguito a sbarramenti artificiali dei corsi d'acqua per sfruttarne le
potenzialita energetiche. Benché laloro dimensione non sia tale, generalmente, da agire sul clima degli ambiti limitrofi,
sono elementi che connotano fortemente il paesaggio. Sono presenti nel territorio provinciale bacini idrici artificiali ai

quali per dimensioni e localizzazione & associata, un'immagine di naturalita che connota il paesaggio del contesto.

Elementi di criticita

Diverso grado di vulnerabilita in relazione alle fasce geografiche di appartenenza, in cui intervengono fattori di rischio
differenziati, all'alterazione morfologica diretta e indotta (erosione), all'edificazione, ecc.

Perdita o riduzione della fauna ittica e della vegetazione ripariale.

Problemi relativi all'assetto vegetazionale: invadenza delle piante anche ad alto fusto in alveo, mancata coltivazione
delle fasce vegetazionali di ripa.

Modificazione delle sponde e nuova edificazione nell'immediato contesto (cantieristica, impianti tecnologici,
arginature).

Rischio di depauperamento della quantita d'acqua per effetto di sottrazione agli alvei naturali. Rischio di
impoverimento della portata d’acqua delle cascate a causa del prelievo a monte ad uso idroelettrico, con ripercussioni

negative dal punto di vista paesistico, oltre che ambientale.

Problemi di assetto idrogeologico, fenomeni di erosione, sovralluvione, dissesto. Locali rischi di instabilita delle
sponde.

Fenomeni di inquinamento da reflui agricoli, civili, industriali e da rifiuti solidi urbani.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario
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Conservazione e riqualificazione paesistico ambientale del reticolo idrografico.

La conservazione del reticolo idrografico esistente deve costituire I'appoggio per un generale processo di
valorizzazione paesistico - ambientale, creando le premesse di una eventuale rinaturalizzazione degli elementi pil
significativi, caratterizzanti in senso strutturale il paesaggio agrario di pianura.

Tutela della morfologia consolidata e storica dei corsi d’acqua artificiali.

| corsi d'acqua i cui tracciati presentino un carattere naturaliforme dovranno mantenere tale carattere, sia ai fini
naturalistico-ambientali, sia a fini ricreativi.

Limitazione degli interventi in alveo a quelli legati ad esigenze di governo del corso d'acqua.

Difesa e valorizzazione della vegetazione ripariale.

Incremento delle possibilita di fruizione ricreativa dei corsi d'acqua, attraverso la riqualificazione paesistica,
architettonica e fruitiva dei litorali compromessi.

Evitare le rettifiche o la creazione di nuovi tracciati ai corsi d'acqua. Laddove siano indispensabili interventi finalizzati
al riequilibrio idrogeologico, questi devono aderire il piu possibile alla morfologia storica preesistente.

Sono sconsigliati i movimenti di terra che alterino i caratteri morfologici esistenti, gli avvallamenti, i rilevati.

Impedire I'asportazione del materiale movimentato. Ove strettamente necessario ai fini del riassetto idrogeologico,
sono consentite opere e/o interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sugli alvei (briglie, arginature, opere
di svaso).

Sono da incentivare interventi volti al disinquinamento, al miglioramento del regime idrico.

Evitare la manomissione, la bruciatura, 'estirpazione o la riduzione in genere della vegetazione ripariale. Sono da
favorire interventi di manutenzione della vegetazione ripariale, con possibilita di introduzione di vegetazione
autoctona per la valorizzazione paesistica dei corsi d'acqua, purché non in contrasto con il relativo assetto idraulico.
Sono inoltre da favorire interventi di ampliamento delle fasce di vegetazione ripariale esistenti e/o il rimboschimento
con specie arboree e arbustive al fine di creare nuove fasce di vegetazione di ampiezza variabile in funzione della
dimensione del corpo idrico e delle caratteristiche dell'ambiente circostante.

Sono vietati interramenti, coperture, intubamenti, e comunque alterazioni morfologiche consistenti della rete idrica
artificiale contestualizzata nel paesaggio agrario

Le alberature abbattute per ragioni di rinnovo, di risanamento debbono essere ricostituite nello stesso numero con
essenze opportune e compatibili.

In presenza di programmi e di esigenze di riordino irriguo, di opere di miglioria o di ricomposizione fondiaria,

sono ammesse, riorganizzazioni totali della rete irrigua e delle connesse cortine arboree o alberature di ripa, purche
corredate da un Piano Paesistico di dettaglio esteso al contesto e dalla ripiantumazione delle alberature in misura

almeno identica alla precedente, riproponendo organizzazioni e soluzioni tecniche di tipo naturalistico.

Per I'utilizzo agricolo

Sono vietati anche a fini colturali agricoli:
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il rimodellamento morfologico delle rive e delle scarpate al di fuori di specifici studi di natura idraulica ed ambientale
paesistica sugli effetti;

I'eliminazione o la riduzione della vegetazione riparia.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)
Sono ammessi solo interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti comunque

dotati di studi tesi a verificare gli effetti di reale mitigazione sulla componente paesistica, delle scelte proposte.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne gli interventi sui manufatti edilizi esistenti a servizio dell'attivita agricola (case, stalle, ecc.), sono
ammessi interventi di adeguamento funzionale alle seguenti condizioni:

apposizione di vincolo registrato di destinazione sul manufatto e sull'area di pertinenza;

conformita alle prescrizioni specifiche presenti nel Piano Paesistico di contesto, in merito alle caratteristiche
tipologiche, ai materiali d'uso, ecc., finalizzate al mantenimento delle caratteristiche ambientali dell'edilizia
tradizionale.

Sono ammessi interventi relativi a modeste infrastrutture tecniche necessarie al mantenimento o all'incremento
dell'attivita agricola e zootecnica, come allacciamenti idrici ed elettrici, di servizio ai manufatti esistenti

Per i manufatti edilizi non riconducibili alla classificazione del comma precedente € ammessa solo la manutenzione

ordinaria e straordinaria.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati
E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per quelli strettamente necessari per il
governo e la tutela degli assetti idrografici, che interessi gli areali delle componenti paesistica in oggetto. Valgono

comunque le prescrizioni di legge in merito alle distanze.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.
E da evitare I’ ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali delle componenti paesistica in

oggetto.
Tuttavia, fatte salve le prescrizioni di legge in merito alle distanze, in ambiti territoriali particolari in cui venga
documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo, urbano contenuto e paesisticamente accettabile

e possibile prevedere una limitata trasformazione della componente.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici

consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
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o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. In detti piani, in particolare, verranno

evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;
ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato;

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

Cespuglieti

Caratteri identificativi

Vegetazione prevalentemente erbacea e/o arbustiva, a volte discontinua e rada, a volte in associazione a specie
arboree, o caratterizzata da alternanza di macchie di vegetazione arborea (evoluzione verso forme forestali).

A questa classe appartiene ad esempio la formazione di brughiera, qualora caratterizzata dalla presenza di vegetazione

erbacea ed arbustiva costituita da specie quali il brugo, I’erica, la ginestra.

Elementi di criticita

Possibilita di alterazione antropica della morfologia e dello stato di naturalita dei luoghi attraverso interventi antropici
causati dallo sfruttamento delle risorse montane (impianti idroelettrici, elettrodotti, ecc.), con tracce evidenti di
conflitto con il contesto naturale.

Rischio di creazione di situazioni di instabilita (frane, erosioni, decorticamento), anche di notevole importanza, variabili
in funzione dei locali caratteristiche geologiche.

Particolare evidenza percettiva di tutte le trasformazioni operate sul versante, in ragione della spiccata esposizione
visiva degli oggetti disposti su terreni acclivi.

Cattiva regimazione delle acque superficiali, che provocano fenomeni di dissesto, con conseguente denudamento dei
versanti e formazione di nicchie di distacco che, anche se consolidate, interrompono I'andamento uniforme del
versante rendendolo meno fruibile e paesisticamente incongruo.

Asportazione delle coperture erbacee per far posto a profonde arature per I'impianto di seminativi, con innesco di
gravi processi di alterazione dei versanti, quali il trasporto solido e I’erosione.

Intaglio di scarpate per I'esecuzione di opere infrastrutturali (strade, insediamenti, ecc.), con rischio di innesco di
fenomeni di scivolamento superficiale.

Sovraccarico da pascolo con rischio di rottura della cotica: formazione di piccoli terrazzamenti paralleli provocati dal

sovraccarico che, in concomitanza di precipitazioni intense, si staccano, dando origine a vaste aree denudate.

Indicazioni di tutela

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi pag. 103



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Evitare le modificazioni alle condizioni di giacitura del pendio, con rischio di innesco di situazioni di dissesto, spesso
irreversibili. Ogni intervento di modifica dell’assetto attuale deve essere comunque valutato tramite approfondite
indagini geotecniche.

Sulle aree di versante aventi forte pendenza (superiore al 30%) devono, in linea generale, essere esclusi gli interventi
edilizi, nonché qualsiasi impedimento al deflusso delle acque, i riporti e i movimenti di terra che alterino in modo
sostanziale e/o stabilmente il profilo del terreno (salvo le opere di recupero ambientale).

Evitare I'apertura di nuove cave o I'ampliamento di quelle esistenti.

Per I'utilizzo agricolo

Non sono ammesse, nell’utilizzo agricolo del territorio, trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni,
né modifiche dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola. Dovranno essere salvaguardate ed incentivate
le colture tradizionali.

Andranno favorite le manutenzioni che impediscano I'avanzamento progressivo del bosco e la progressiva

cancellazione degli spazi prativi di montagna.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

L’eventuale costruzione o ampliamento delle strade sui versanti dovra seguire criteri di corretto inserimento
paesistico, seguendo la morfologia naturale del versante (curve di livello, morfologie emergenti, ecc.) ed evitando la
realizzazione di muri di sostegno di forte impatto percettivo privilegiando tecniche dell’ingegneria naturalistica.
Manutenzione dei sentieri esistenti e della relativa segnaletica.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui sopra sono consentiti a condizione di operare il recupero ambientale
della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti, conformi alle prescrizioni
specifiche che saranno emanate nei Piani o negli studi di contesto. A queste stesse condizioni sono ammessi interventi
ex-novo relativi ad infrastrutture dl interesse comunale come acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, d'accesso
ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione agro-silvo-pastorale.

L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza
alterare la morfologia dei luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti
e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, impianti di risalita, ecc) non classificabili nei commi precedenti,
dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell'Impatto

Ambientale dei medesimi.
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Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze assonanti
al carattere dei luoghi.

-Nell'ambito del progetto verranno definite le modalita degli interventi di riqualificazione formale dei manufatti

necessari per ricostituire una corretta integrazione con il paesaggio.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Sono consentite nuove costruzioni per il presidio agricolo produttivo della montagna, subordinatamente alla verifica
della loro compatibilita con i caratteri paesistico-ambientali dei luoghi, da verificarsi, in sede di permesso per costruire,
coerentemente agli indirizzi anche tipologici, costruttivi, di utilizzo di materiali, di finitura nonché relativi ad eventuali
interventi di mitigazione paesistica, emanati nel Piano o degli studi di contesto.

Per quanto riguarda interventi ex-novo limitati esclusivamente a rifugi posti di ristoro percorsi e spazi di sosta e simili,
presidi per il controllo e il monitoraggio dei valori ambientali e scientifici, andranno svolte e documentate specifiche
ricerche mirate all’accertamento che essi non riguardino anche parzialmente, areali, connotati da forti valenze
abiotiche o biocenotiche.

Sara possibile la costruzione di edifici di dimensioni, caratteristiche tipologiche e costruttive in linea con la tradizione

agricola locale, finalizzati ad una fruizione eco-turistica e di studio dei luoghi.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.

Per quanto afferisce all’eventuale espansione di nuclei e centri abitati, in coerenza con le indicazioni di massima
individuate dalla tavola paesistica di dettaglio le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla
redazione dei Piani Paesistici di contesto, con dettagli di approfondimento al contesto interessato. In detti piani, in
particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato;

eventuali opere di mitigazione degli effetti.

Mantenimento delle condizioni percettive e di lettura geomorfologica della componente in rapporto con il contesto
anche attraverso |'approfondimento della verifica per la corretta localizzazione planoaltimetrica delle nuove
edificazioni

Il Piano Paesistico di contesto individuera le situazioni di degrado dovute alla presenza di attivita a cielo aperto,

costruzioni dismesse e altre strutture edilizie costituenti profonde alterazioni alle caratteristiche del paesaggio.

Colture florovivaistiche a pieno campo

Colture orticole a pieno campo
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Colture orticole protette

Orti familiari

Caratteri identificativi

Oltre alle tradizionali colture orticole sono state recentemente introdotte nuove realta produttive relative alle piante
ornamentali e per giardinaggio. Tali coltivazioni, accanto ai vivai tradizionali, hanno determinato la costruzione di
manufatti stabili (serre e “garden” coperti) che soprattutto in ambito contiguo alle principali arterie viari,

caratterizzano il paesaggio urbanizzato.

Elementi di criticita
Nuove collocazioni di manufatti per colture al coperto che, per quantita, dimensioni e localizzazioni, introducano

fattori di anomalia percettiva del contesto e dei tradizionali manufatti dell’antropizzazione colturale.

Indicazioni di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Andranno individuate, in sede di redazione del Piano paesistico di contesto i rapporti tra colture specializzate (le
manufatti di servizio) ed immagine paesistica originaria del contesto.

Salvaguardia e valorizzazione della trama agricola della pianura, protezione dall'urbanizzazione e, in particolare, dalla

diffusione insediativa sparsa, che genera condizioni paesistiche dequalificate.

Per I'utilizzo agricolo

Salvaguardia delle colture tradizionali, ed in particolar modo delle modalita e delle tipologie d’'impianto nonché del
rapporto, paesisticamente consolidate, con le morfologie di versante .

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea la cui presenza, intorno ai manufatti tradizionali,
costituisce elemento di varieta morfologico-cromatica.

Non sono ammesse innovazioni nel processo di utilizzo del territorio a fini agricoli, comportanti forti trasformazioni e
pesanti rimodellamenti della morfologia del suolo.

L’'imitazione della lunghezza dei fronti dei “garden”coperti esposti verso le stradi principali.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
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recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale come
acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di
regimazione.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’Impatto Ambientale
dei medesimi.

L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza
alterare la morfologia dei luoghi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti e alla localizzazione

delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni-

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura
tradizionale locale, con il recupero e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali
originari.

Valgono comunque le norme relative ai seminativi

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio
all’attivita colturale in corso nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi, che interessi gli areali
delle componenti paesistica in oggetto. Per tale evenienza valgono comunque le norme per seminativi

La compatibilita degli interventi possibili dovra comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del piano
paesistico di contesto e fondata sull’utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali in linea con episodi preesistenti della

tradizione specifica.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.

E da evitare I'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente qualora ricadenti
in areali di classi di sensibilita paesistica alta (4) o molto alta (5); in ambiti territoriali ricadenti in altre classi di sensibilita
paesistica, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e
paesisticamente accettabile & possibile prevedere una trasformazione della componente medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli

studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e
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I'attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

a) giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

b) ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee della trama agraria significativa e consolidata.

c) eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

d) utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e difinitura assolutamente

omogenei alle preesistenze del contesto.

Filari siepi continui e discontinui

Caratteri identificativi

Per la rappresentazione degli elementi lineari (filari e siepi), gli elementi sono stati cartografati quando il loro sviluppo
lineare sul terreno e risultato maggiore di 40 m. (riferiti all'interno dei singoli appezzamenti su cui insistono). | filari e
le siepi sono stati rilevati quando di larghezza superiore a 5 metri. Caratterizzano il paesaggio agrario, sottolineando
le partizioni colturali (sono presenti lungo i fossi e le strade poderali), e il paesaggio urbano.

| filari costituiscono un sistema di vegetazione di impianto antropico organizzati in corrispondenza di particolari
strutture(strade carrabili, viali pedonali, ingressi monumentali, ecc) con finalita sia scenografiche che funzionali di
ombreggiamento. Caratterizzano il paesaggio agrario, sottolineando le partizioni colturali, e il paesaggio urbano, sono
quasi sempre costituiti da essenze omogenee(in qualche caso alternate) e connotati dal loro ritmo d’impianto.

Filari e siepi continui

Vengono definiti continui i filari e le siepi che hanno uno sviluppo continuo sul terreno senza interruzioni frequenti
lungo I'impianto (riferito all’'interno del singolo appezzamento su cui insiste).

La continuita trova riscontro nelle seguenti situazioni: sviluppo degli alberi e delle siepi tali da formare una cortina,
tracciamento dato dall’alternarsi di tratti di chiome di alberi e siepi senza soluzione di continuita, tracciamento di
chiome giovani che ancora non si toccano ma sono disposte con regolarita e senza fallanze.

Filari e siepi discontinui

Vengono definiti discontinui i filari e le siepi che presentano interruzioni frequenti lungo I'impianto (riferito all'interno
del singolo appezzamento su cui insiste), ma i singoli elementi possono essere assimilabili ad un unico sistema
ambientale.

La discontinuita puo risultare dai seguenti casi: chiome di alberi distanziate tra loro e/o con lacune lungo il tracciato,
brevi tratti continui di siepi e/o di alberi distanziati I'uno dall’altro anche se assimilabili ad un unico sistema ambientale,
brevi tratti continui di siepi e/o di alberi frequentemente interrotti ed intervallati da tratti con chiome distanti tra di

loro.
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Elementi di criticita

Modifica della trama infrastrutturale di servizio (strade rurali) con tagli dei filari o loro cesura percettiva; interruzione
della leggibilita della trama geometrica del paesaggio agrario sottesa alla presenza delle componenti in questione.
Manutenzione scorretta tramite potature improprie. Accostamento di strutture edilizie o danneggiamento delle radici

per opere nel sottosuolo. Pavimentazione invasiva nell'immediato intorno.

Indicazioni di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Salvaguardia fisica e percettiva dei sistemi d’impianto e delle essenze tradizionali.

Per I'utilizzo agricolo

Difesa della vegetazione di alto fusto, dei filari e delle siepi presenti nelle .

Evitare I'abbattimento e la manomissione dei sistemi vegetazionali diffusi.

Ripristino e arricchimento arboreo dei sistemi vegetazionali degradati.

Evitare movimenti di terra che alterino in modo sostanziale e/o stabilmente il profilo del terreno.

Evitare la modifica sostanziale delle geometrie d’impianto dei filari alberati e delle siepi

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

L’eventuale costruzione o ampliamento delle strade sui versanti dovra seguire criteri di corretto inserimento
paesistico, seguendo la morfologia naturale del versante (curve di livello, morfologie emergenti, ecc.) ed evitando la
realizzazione di muri di sostegno di forte impatto percettivo privilegiando tecniche dell’ingegneria naturalistica.
Manutenzione dei sentieri esistenti e della relativa segnaletica.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui sopra sono consentiti a condizione di operare il recupero ambientale
della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti, conformi alle prescrizioni
specifiche che verranno emanate nei Piani o negli studi di contesto. A queste stesse condizioni sono ammessi
interventi ex-novo relativi ad infrastrutture dl interesse comunale come acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale,
di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione agro-silvo-pastorale

L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza
alterare la morfologia dei luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti

e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni.
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Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’Impatto Ambientale

dei medesimi.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d'uso, sono ammessi tutti gli interventi
consentiti dai Piani urbanistici generali, subordinatamente al mantenimento delle caratteristiche ambientali e
paesistiche dell'edilizia tradizionale.

Sono ammessi interventi relativi a infrastrutture tecniche necessarie al mantenimento o all'incremento dell’attivita
agricola di silvicultura, e allacciamenti idrici ed elettrici di servizio di manufatti esistenti con qualsiasi destinazione
d'uso.

Valgono comunque le norme relative ai seminativi

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Sono consentite nuove costruzioni per il presidio agricolo produttivo della montagna, subordinatamente alla verifica
della loro compatibilita con i caratteri paesistico-ambientali dei luoghi, da verificarsi, in sede di permesso per costruire,
coerentemente agli indirizzi anche tipologici, costruttivi, di utilizzo di materiali, di finitura contenuti nei Piani Paesitici
di contesto o negli studi paesistici di dettaglio a supporto delle relazioni .

Per quanto riguarda interventi ex-novo limitati esclusivamente a rifugi, posti di ristoro percorsi e spazi di sosta e simili,
presidi per il controllo e il monitoraggio dei valori ambientali e scientifici, andranno svolte e documentate specifiche
ricerche mirate all’accertamento che essi non riguardino anche parzialmente, areali, connotati da forti valenze
abiotiche o biocenotiche;

Sara possibile la costruzione di edifici di dimensioni, caratteristiche tipologiche e costruttive coerenti con la tradizione
agricola locale, finalizzati ad una fruizione eco-turistica e di studio dei luoghi.

Per le modalita e le finiture valgono comunque le norme relative ai seminativi

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati.

E da evitare I'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente qualora ricadenti
in areali di classi di sensibilita paesistica alta (4) o molto alta (5) essa riveste un ruolo fondamentale nella definizione
del paesaggio comunale e provinciale.; tuttavia in ambiti territoriali ricadenti in altre classi di sensibilita paesistica, in
cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e paesisticamente
accettabile e possibile prevedere una trasformazione della componente medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto

o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato.
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| Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle
preesistenze dei manufatti in oggetto e I'attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee dei filari.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze del contesto.

Frutteti e frutti minori

Altre legnose agrarie

Caratteri identificativi
Il territorio e caratterizzato da realta colturali “da frutto” con talune varieta di recente introduzione. Le porzioni di
territorio risultano identificabili dai forti elementi geometrici introdotti dagli allineamenti e dai filari delle colture

nonché dalle modalita conseguenti di giacitura e sistemazione planoaltimetrica.

Elementi di criticita

Dismissione delle colture o modifica delle modalita di tenuta con effetti sulle giaciture e sulle morfologie di versante
collinare.

Abbandono della manutenzione dei terrazzamenti e dei manufatti storici di sostegno.

Processi di urbanizzazione aggressivi, specie nel paesaggio collinare e della riviera.

Apertura di nuove strade carrabili, che non rispettano il disegno del paesaggio agrario tradizionale.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Per quanto riguarda i frutteti in zona collinare, la disposizione dei terrazzi, il sistema dei collegamenti verticali, la
qualita del prodotto, sono elementi che concorrono a definire la necessita della loro rigorosa conservazione.
Salvaguardia e valorizzazione della fisionomia policolturale della collina, protezione dall'urbanizzazione e, in
particolare, dalla diffusione insediativa sparsa, che genera condizioni paesistiche dequalificate.

Favorire le manutenzioni che impediscano I'avanzamento progressivo del bosco o la perdita dell’equilibrio

idrogeolocio dei versanti.
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Per I'utilizzo agricolo

Contenere la riduzione delle aree interessate da frutteti o la sostituzione con altre colture.

Salvaguardia delle colture tradizionali, ed in particolar modo delle modalita e delle tipologie d’'impianto nonché del
rapporto, paesisticamente consolidate, con le morfologie di versante e di fondovalle Trasformazioni e rimodellamenti
della morfologia dei terreni, e modifiche dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade interpoderali,
e reticolo irriguo con particolare riferimento alla regolarita geometrica ortogonale degli andamenti sono da sottoporre

ad attenta valutazione in ragione delle caratteristiche del paesaggio in esame.

Per gli interventi infrastrutturali a rete

Interventi infrastrutturali a rete dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia.
L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica,

senza alterare la morfologia dei luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli

elettrodotti e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura
tradizionale locale, coniil recupero e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali
originari.

Valgono comunque le norme relative ai seminativi

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio
all’attivita colturale in corso nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi, che interessi gli areali
delle componenti paesistica in oggetto. Per tale evenienza valgono le norme per i seminativi

La compatibilita degli interventi possibili dovra comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del piano
paesistico di contesto e fondata sull’utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali in linea con episodi preesistenti della

tradizione specifica.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati

E da evitare 'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente qualora ricadenti
in areali di classi di sensibilita paesistica alta (4) o molto alta (5); in ambiti territoriali ricadenti in altre classi di sensibilita
paesistica, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e
paesisticamente accettabile & possibile prevedere una trasformazione della componente medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
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consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli
studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e
I'attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee della trama agraria significativa e consolidata.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze del contesto.

Oliveti

Caratteri identificativi

Colture legnose agrarie

Oliveti: coltura tipica della collina, della riviera gardesana; & I'elemento maggiormente caratterizzante gli ambiti
terrazzati dei versanti, ma presenza anche importati presenze in zone con meno acclivita. Il rilancio della produzione
conseguentemente ai processi di valorizzazione della tipicita, ed i conseguenti nuovi impianti hanno modificato la

percezione di importanti porzioni di territorio collinare introducendo elementi di novita nei quadri paesistici.

Elementi di criticita

Dismissione delle colture o modifica delle modalita di tenuta con effetti sulle giaciture e sulle morfologie di versante
collinare.

Abbandono della manutenzione dei terrazzamenti e dei manufatti storici di sostegno.

Progressiva colonizzazione spontanea del bosco.

Processi di urbanizzazione aggressivi, specie nel paesaggio collinare e della riviera.

Apertura di nuove strade carrabili, che non rispettano il disegno del paesaggio agrario tradizionale.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Per quanto riguarda gli oliveti in zona collinare o rivierasca la disposizione dei terrazzi, il sistema dei collegamenti

verticali, la qualita del prodotto, sono elementi che concorrono a definire la necessita della loro rigorosa
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conservazione.
Salvaguardia e valorizzazione della fisionomia policolturale della collina, protezione dall'urbanizzazione e, in

particolare, dalla diffusione insediativa sparsa, che genera condizioni paesistiche dequalificate.

Per I'utilizzo agricolo

Contenere la riduzione delle aree interessate da colture a oliveto o la sostituzione con altre colture.

Salvaguardia delle colture tradizionali, ed in particolar modo delle modalita e delle tipologie d’'impianto nonché del
rapporto, paesisticamente consolidate, con le morfologie di versante e di fondovalle

Trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni, e modifiche dei caratteri salienti della trama
infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo con particolare riferimento alla regolarita geometrica
ortogonale degli andamenti sono da sottoporre ad attenta valutazione in ragione delle caratteristiche del paesaggio

in esame.

Per gli interventi infrastrutturali a rete

Interventi infrastrutturali a rete dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia.
L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza
alterare la morfologia dei luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti

e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura
tradizionale locale, con il recupero e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali

originari.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio
all’attivita colturale in corso nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi, che interessi gli areali
delle componenti paesistica in oggetto.

La compatibilita degli interventi possibili dovra comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del piano
paesistico comunale e fondata sull’utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali in linea con episodi preesistenti della

tradizione specifica.
Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

E da evitare I’ ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente paesistica in

oggetto; tuttavia in ambiti territoriali particolari in cui venga dettagliatamente documentata e verificata I'impossibilita
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alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e paesisticamente accettabile e possibile prevedere una limitata
trasformazione della componente.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di contesto
con dettagli di approfondimento al contesto interessato. In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti
condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato;

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

Seminativi arborati

Seminativi semplice

Caratteri identificativi
Costituiscono una presenza connotativi dei versanti interni e degli spazi pianeggianti.
La trama delle strade interpoderali, della parcellizzazione agraria e del sistema dei canali d’irrigazione, costituiscono

con taluni manufatti, gli elementi geometrici ordinatori dell'immagine paesistica della componente.

Elementi di criticita

Rischio di perdita della preminente e caratterizzante attivita produttiva agricola, insieme al particolare ecosistema
biotico-artificiale storicamente esistente.

Compromissione o perdita di leggibilita dei caratteri strutturanti dell'organizzazione agraria, in termini di tipicita,
unitarieta e significato.

Si ritrovano promiscuita tra insediamenti agricoli e non agricoli, condizioni di infrastrutturazione sparsa,
Suburbanizzazione non governata a scala territoriale

Gli ambiti con eccessiva concentrazione di allevamenti, producono fenomeni di dispersione e di inquinamento
ambientale in presenza di reti irrigue, oltre che costituire anomalia paesistica nello storico rapporto fra manufatti e

campagna.

Indicazioni di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Ogni intervento ammesso sara finalizzato alla riqualificazione dei caratteri paesistico-ambientali del contesto con il

recupero dei valori della cultura materiale secondo indirizzi specifici.
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Si dovranno evitare interventi di trasformazione dei luoghi che determinino la frammentazione di comparti agricoli
produttivi compatti ed unitari.

Dovranno essere altresi vietati gli interventi:

modificativi dei caratteri salienti del reticolo irriguo con la eventuale conseguente copertura delle rogge;

che prevedano I'abbattimento di presenze arboree e filari significativi;

che snaturino il rapporto, anche dimensionale, storicamente consolidato fra edifici e/o borghi rurali e contesto

agricolo.

Per I'utilizzo agricolo
Non sono ammesse, nell’utilizzo agricolo del territorio, trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni,

né modifiche dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,

conformi alle tipologie tradizionali.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale, come
acquedotti, brevi raccordi viari, di difesa del suolo, ecc.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’Impatto Ambientale

dei medesimi.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d’uso, sono ammessi tutti gli interventi
consentiti dallo strumento urbanistico generale, ogni intervento previsto su tali manufatti o di ampliamento anche
attraverso nuova costruzione contigua, dovra essere supportato da un approfondimento conoscitivo e documentale
che evidenzi il rapporto morfologico che si & instaurato fra manufatti contigui anche di origine diversa.
Conseguentemente saranno ammessi interventi che non modifichino sensibilmente il rapporto dell’eventuale
manufatto e/o degli impianti morfologici storici con il paesaggio agrario.

Gli eventuali interventi dovranno essere oggetto di una verifica di compatibilita paesistica finalizzata ad evidenziare il

grado di interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio impedisce la
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percezione di parti significative dell’edificio storico).

Sono ammessi ampliamenti e trasformazioni di manufatti a destinazione artigianale-industriale o agricolo- produttiva
intensiva, purché gli interventi proposti prevedano contestualmente opere volte al recupero paesistico-ambientale e
alla ricomposizione di una immagine naturalistica tesa a mitigarne I'impatto sull’ambiente, e la valorizzazione degli
impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali originari.

Sono ammessi interventi relativi a infrastrutture tecniche necessarie al mantenimento o all’'incremento dell’attivita
agricola e zootecnica, e allacciamenti idrici ed elettrici di servizio di manufatti esistenti con qualsiasi destinazione
d’uso.

Gliinterventi dovranno osservare le indicazioni di tecnologie, materiali e finiture presenti nella sottoesposta normativa
di dettaglio per i nuovi manufatti edilizi isolati o comunque propri della tradizione costruttiva locale

Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze assonanti

al carattere dei luoghi.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati
Sono consentite nuove costruzioni per strutture agro-produttive anche zootecniche, conformemente ai contenuti

dell’allegato PRO2A Norme Tecniche di Attuazione, che dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

Per le modalita di intervento e le finiture valgono i contenuti di cui all’art. 30 dell’ allegato PRO2A Norme Tecniche di

attuazione.

In genere tutte le nuove costruzioni devono essere subordinate alla verifica della loro compatibilita con i caratteri
paesistico-ambientali dei luoghi, da verificarsi, in sede di piano attuativo o permesso di costruire diretto,
coerentemente agli indirizzi anche tipologici, costruttivi, di utilizzo di materiali, di finitura nonché relativi ad eventuali

interventi di mitigazione paesistica.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

E da evitare 'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente qualora ricadenti
in areali di classi di sensibilita paesistica alta (4) o molto alta (5); in ambiti territoriali ricadenti in altre classi di sensibilita
paesistica, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e
paesisticamente accettabile & possibile prevedere una trasformazione della componente medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o gli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli studi
paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e

I’attribuzione di una diversificata valenza paesistica.
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In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee della trama agraria significativa e consolidata.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze del contesto.

Vigneti

Caratteri identificativi

Vigneti: la coltura del vigneto, spesso abbinata alla struttura del terrazzamento, costituisce uno degli elementi
connotativi del paesaggio collinare e pedecollinare.

In alcuni territori delle colline moreniche del Garda, la presenza diffusa di tale coltura , in particolare rispetto alle
modalita di modellamento ed utilizzo del suolo, costituisce fattore d’importante caratterizzazione paesistica dei

luoghi.

Elementi di criticita

Dismissione delle colture o modifica delle modalita di tenuta con effetti sulle giaciture e sulle morfologie di versante
collinare.

Abbandono della manutenzione dei terrazzamenti e dei manufatti storici di sostegno.

Processi di urbanizzazione aggressivi, specie nel paesaggio collinare e della riviera.

Apertura di nuove strade carrabili, che non rispettano il disegno del paesaggio agrario tradizionale.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Per quanto riguarda i vigneti in zona collinare, la disposizione dei terrazzi, il sistema dei collegamenti verticali, la qualita
del prodotto, sono elementi che concorrono a definire la necessita della loro rigorosa conservazione.

Salvaguardia e valorizzazione della fisionomia policolturale della collina, protezione dall'urbanizzazione e, in
particolare, dalla diffusione insediativa sparsa, che genera condizioni paesistiche dequalificate.

Favorire le manutenzioni che impediscano |'avanzamento progressivo del bosco

Per I'utilizzo agricolo
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Contenere la riduzione delle aree interessate da colture a vigneto e a oliveto o la sostituzione con altre colture.
Salvaguardia delle colture tradizionali, ed in particolar modo delle modalita e delle tipologie d’'impianto nonché del
rapporto, paesisticamente consolidate, con le morfologie di versante.

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea la cui presenza, intorno ai manufatti tradizionali ed
all'interno dei vigneti, costituisce elemento di varieta morfologico-cromatica delle forti geometrie d’impianto della
coltura in oggetto.

Trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni, e modifiche dei caratteri salienti della trama
infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo con particolare riferimento alla regolarita geometrica
ortogonale degli andamenti sono da sottoporre ad attenta valutazione in ragione delle caratteristiche del paesaggio
in esame.

Dovranno essere limitati e mitigati gli effetti della sostituzione dei sostegni ai filari con elementi in cemento.

Per gli interventi infrastrutturali a rete

-Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture dl interesse comunale come
acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di
regimazione.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’Impatto Ambientale
dei medesimi.

L'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza
alterare la morfologia dei luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti

e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di grandi dimensioni-

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura
tradizionale locale, con il recupero e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali
originari.

Valgono comunque le norme relative ai seminativi
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Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio
all’attivita colturale in corso nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi. che interessi gli areali
delle componenti paesistica in oggetto. Per tale evenienza valgono le norme per i seminativi.

La compatibilita degli interventi possibili dovra comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del piano
paesistico comunale e fondata sull’utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali in linea con episodi preesistenti della

tradizione specifica.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati.

E da evitare I’'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente qualora ricadenti
in areali di classi di sensibilita paesistica alta (4) o molto alta (5); in ambiti territoriali ricadenti in altre classi di sensibilita
paesistica, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e

paesisticamente accettabile & possibile prevedere una trasformazione della componente medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli
studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e
I’attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee della trama agraria significativa e consolidata.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze del contesto.

Terrazzamenti con muri a secco e gradonature

Caratteri identificativi

Le sistemazioni agrarie costituiscono elemento di forte rilevanza paesistica, in quanto “disegnano” in modo estensivo

I’orditura e la morfologia del territorio, caratterizzando in modo peculiare i diversi paesaggi agrari.

Sistemazione tipica dei versanti collinari, o montani a pendenza accentuata sono i terrazzamenti anche con muri a
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secco ed i ciglionamenti. Generalmente occupano la parte bassa dei versanti e spesso si estendono anche a quote piu
elevate.

| terrazzamenti riguardano modellamenti di versanti ripidi con gradoni per la coltivazione agricola e la stabilizzazione
idrogeologica. Si distinguono nei tipi con muri a secco (per le pendenze maggiori) o con scarpate artificiali (ciglioni)
consolidate dal manto erboso.

Sono un elemento fondamentale, storico e visuale, di identificazione del paesaggio agrario lombardo collinare,
montano e dei laghi subalpini.

Terrazze e ciglioni sostituiscono al declivio continuo della pendice (cosi come pil comunemente si presenta in natura)
una successione di ripiani digradanti.

Nella sistemazione a ciglioni la funzione di sostegno dei ripiani resta affidata alla coesione, o alla cotica erbosa; nella
sistemazione a terrazze i ripiani sono sostenuti da muri a secco, costruiti con sassi ricavati sul luogo dallo spietramento
del terreno.

I muri di sostegno dei terrazzamenti agricoli costituiscono |I'elemento di connotazione percettiva dal basso dei versanti
coltivati. Oltre al particolare assetto morfologico, evocativo di una modalita di trasformazione antropica di lunga
durata in assonanza con le componenti naturali del paesaggio, i terrazzamenti in pietra si pongono in relazione

organica con il contesto di riferimento anche per la natura del materiale impiegato.

Elementi di criticita

Alterazione della morfologia delle sistemazioni agrarie a causa dell’apertura di nuove strade carrabili o di nuovi
insediamenti che non tengono conto del disegno tradizionale del paesaggio agrario.

Assenza di manutenzione delle murature di contenimento o delle scarpate artificiali.

Erosione naturale del suolo.

Sostituzione dei muri a secco dei terrazzamenti e dei muri di sostegno delle strade con muri in calcestruzzo a vista,

con andamenti e pendenze discordanti rispetto all'andamento prevalente e tipico delle curve di livello.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Conservazione e riqualificazione delle sistemazioni agrarie tradizionali e delle "tessiture" del paesaggio agrario, quale
testimonianza visibile del rapporto storico uomo-territorio e come elementi di forte identita culturale.
Conservazione dei manufatti che caratterizzano tali sistemazioni, avendo cura, nel caso di parziali o totali rifacimenti,
di reimpiegare lo stesso tipo di materiale litoide e le stesse tecniche costruttive.

Evitare I'alterazione della morfologia del terreno, dell'assetto irriguo e infrastrutturale. La riorganizzazione della rete
irrigua e delle infrastrutture in generale dovra essere orientata sulle trame tradizionali del territorio. La realizzazione

di nuove strade o il miglioramento delle esistenti deve conformarsi a criteri di corretto inserimento paesistico,
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evitando di alterare la morfologia originaria delle sistemazioni agrarie e la possibilita di fruizione visiva delle stesse.

Per I'utilizzo agricolo

Contenere la riduzione delle aree interessate da colture a vigneto e a oliveto o la sostituzione con altre colture.
Salvaguardia dei manufatti storici a servizio delle colture tradizionali, ed in particolar modo delle modalita e delle
tipologie d’'impianto nonché del rapporto, paesisticamente consolidate, con le morfologie di versante.

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea la cui presenza, intorno ai manufatti tradizionali ed
all'interno dei vigneti, costituisce elemento di varieta morfologico-cromatica delle forti geometrie d’impianto della
coltura in oggetto.

Non sono ammesse innovazioni nel processo di utilizzo del territorio a fini agricoli, comportanti trasformazioni e

rimodellamenti della morfologia del suolo.

Per gli interventi infrastrutturali a rete

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo che determinino limitatissime modifiche dell’entita manufatti oggetto della componente, quando siano gia
compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli istituzionali, in via definitiva e
comunque dotati di studi tesi a verificarne il reale impatto ambientale e paesistico.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti
conformi, indicati nei Piani paesistici di contesto che verranno poi valutate.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale come
acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di
regimazione.

Dovra essere particolarmente controllato I'inserimento paesistico ambientale delle strade di accesso e di raccordo tra
i terrazzamenti utilizzati a fini agricoli, evitando le massicciate in cemento a vista.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’Impatto Ambientale
dei medesimi.

E’ da evitare l'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi che interessi i manufatti della componente

paesistica in oggetto.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura
tradizionale locale, coniil recupero e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali

originari.
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Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio
all’attivita colturale in corso nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi, che interessi i manufatti
delle componenti paesistiche in oggetto.

La compatibilita degli interventi possibili dovra comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del piano o
degli studi di contesto e fondata sull’utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali coerenti con episodi preesistenti della

tradizione edilizia locale.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati

E da evitare I’ ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali ed i manufatti edilizi che
caratterizzano la componente paesistica in oggetto; tuttavia in ambiti territoriali particolari, in cui venga documentata
e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e paesisticamente accettabile & possibile
prevedere una limitata trasformazione della componente.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di contesto
con dettagli di approfondimento all’ambito interessato. | piani paesistici di contesto, effettueranno un’attenta
ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e I’attribuzione di una diversificata valenza
paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee orizzontali dei terrazzamenti.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente
omogenei alle preesistenze.

Mantenimento delle condizioni percettive e di lettura geomorfologica della componente in rapporto con il contesto
anche attraverso |'approfondimento della verifica per la corretta localizzazione planoaltimetrica delle nuove

edificazioni.

Cascine ed edifici esterni al tessuto urbano consolidato
Caratteri identificativi
L’architettura rurale storica e non presente nel territorio interessato & caratterizzata da un’importante varieta di

tipologie, caratteristiche costruttive e materiali utilizzati, che identificano, di volta in volta, il contesto paesistico di
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riferimento cosi come si & venuto a definire in sede storica.

L’evoluzione storica dei presidi produttivi ha modificato pesantemente la modalita della presenza umana e
parzialmente dell’utilizzo dei manufatti.

Il patrimonio dell’antropizzazione colturale & stato classificato e schedato in allegato al presente piano (cfr. PRO4A

schede di analisi del patrimonio edilizio isolato esterno al perimetro del tessuto urbano consolidato).

L’allegato PRO4A contiene le schede di rilievo del patrimonio edilizio isolato esterno al tessuto urbano consolidato. |
manufatti rilevati sono identificati con apposito link nell’elaborato grafico PR0O3 “individuazione del patrimonio edilizio
isolato esterno al perimetro del tessuto urbano consolidato”.

Per ogni edificio o gruppo di edifici si & prodotta una scheda contenete i temi sottoelencati.

Tali temi, contribuiscono alla definizione degli “interventi ammessi da NTA” per i quali si rimanda all’ art.

30.6 delle NTA del Piano delle Regole.

Di seguito si riporta una sintesi descrittiva dei contenuti delle schede inerenti il patrimonio edilizio isolato.

Caratteristiche generali

Le “caratteristiche generali” riferite all’edificio rilevato, pongono come obiettivo la specifica del grado di indipendenza
del manufatto.

Con la dizione “edificio principale” si attesta un valore di rilevanza che permette di trattare ai fini del rilievo nonché
progettuali I'edificio in modo indipendente rispetto agli edifici di contesto, in termini di prescrizioni e indicazioni, senza
tralasciare I'attenzione delle scelte progettuali riferite ad un pit ampio contesto nel quale I’elemento principale &
collocato.

Il carattere “pertinenziale” fa riferimento a tutti quei manufatti edilizi che fanno capo all’elemento principale come

elementi accessori.

Proprieta

Gli immobili rilevati e censiti si distinguono per tipo di proprieta che li distingue. All’'interno delle schede, si distingue
suddetta caratteristica in:

Proprieta privata (riferita al diritto che il privato esercita sul bene immobile)

Proprieta pubblica (riferita al diritto dello stato o dia altri enti pubblici territoriali sui rispettivi beni);

Mista (compresenza di proprieta pubblica e privata).
Tipologia architettonica

Edificio a corte (sono insediamenti composti di edifici la cui fondamentale caratteristica tipologica & costituita dallo

spazio libero non casuale situato all'interno di un'area edificata, delimitata da un perimetro di strade. Le corti hanno
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una precisa collocazione e un preciso significato all'interno della struttura complessiva dell'insediamento: esse
rappresentano I'elemento di collegamento tra il luogo pubblico della strada e quello privato delle case. Le corti sono
pero separate dalla strada e si

da essa anche nella loro destinazione d'uso: assolvono cioeé funzioni sia collettive che private. La singolarita
dell'insediamento con case a corte consiste nel rapporto tra il fronte rivolto sulla corte e quello rivolto sulla strada e
nella presenza di determinati elementi caratteristici come il portico e il ballatoio, il portale e I'androne. Il fronte
loggiato con il portico al piano terreno non si volge sul lato verso strada. esso é tipico dello spazio della corte e
conferisce all'edificio carattere di individualita. Pertanto lo spazio libero delle corti assume un significato particolare
in quanto si distingue spazialmente e formalmente dal luogo pubblico della strada e della piazza. Non rientrano nella
denominazione di insediamenti con case a corte gli insediamenti che comprendono all'interno di essi aree libere di
casuale costituzione, dovute all'edificazione incompleta di un'area urbana oppure alla presenza di chiostrine destinate
a dar luce ai locali interni).

Blocco isolato (sono edifici la cui principale unita costitutiva & rappresentata dalla casa isolata. Le case, separate una
dall'altra sia dal punto di vista spaziale, sia da quello costruttivo, sono disposte una accanto all'altra oppure una dietro
I'altra. La distanza fra due case non supera di regola la lunghezza media delle stesse. Se una parete laterale non
presenta aperture, questa distanza puo ridursi notevolmente.)

Edificio a schiera (si tratta di insediamenti compatti costituiti da pitu edifici collegati fra loro. Vi & una direzione, quella
che corrisponde all'allineamento delle case sulla strada, secondo la quale il principio di aggregazione rimane sempre
il medesimo. Per poter giungere a una definizione tipologica degli insediamenti con case a schiera & quindi di
fondamentale importanza distinguere i differenti modi di sviluppo in profondita delle case che lo costituiscono. da
questo dipende infatti la collocazione delle aperture e quindi anche la distribuzione delle parti costitutive dei singoli
edifici e il rapporto con le aree libere circostanti. Come principio di aggregazione ogni casa & collegata a quella vicina,
la parete divisoria & comune, di conseguenza le case offrono un fronte compatto verso la strada che costituisce

I’elemento primario determinante per |'allineamento.

Vincoli

Nessun vincolo;

Vincolo monumentale (edificio soggetto a vincolo monumentale ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.
42);

Vincolo paesistico (edifici interessati da vincoli di tipo paesistico ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.

42).
Epoca Storica

L'immobile identificato viene classificato in base all’epoca “storica di costruzione”, inoltre, per i manufatti che nel

corso degli sono stati oggetto di ricostruzione o ristrutturazione, vengono specificate le soglie di intervento.
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Stato di conservazione

Lo stato di conservazione, non rappresenta un entita materica ne tantomeno € da confondere con la qualita ed il
degrado, identifica attraverso quattro gradi differenti la conservazione (dall’epoca di costruzione ad oggi) di elementi
strutturali e architettonici significativi e rappresentativi:

integro (si identificano con questo grado gli edifici che all’oggi conservano le caratteristiche e gli elementi costruttivi
strutturali originari dell’epoca di costruzioni);

poco alterato (tutti gli edifici che all’oggi conservano quasi completamente gli elementi costruttivi e strutturali originari
dell’epoca di costruzione con qualche alterazione e sostituzione di elementi);

alterato (il grado e identificativo dei manufatti edilizi che nel corso del tempo hanno subito alterazioni alle strutture
originarie con perdita della leggibilita degli edifici e dei manufatti, o dei loro caratteri originari a causa di interventi
edilizi distruttivi o di trasformazioni dei caratteri architettonici peculiari.)

molto alterato (si classifica come molto alterato I'edificio che ha perso le caratteristiche originarie con grave perdita
della leggibilita degli edifici e dei manufatti, o dei loro caratteri originari a causa di interventi edilizi distruttivi o di
trasformazioni dei caratteri architettonici peculiari e degrado delle strutture edilizie, dovuto all'abbandono o ad un

uso non compatibile di molte architetture storiche.

Stato di Dissesto

Rappresenta il numero e il carattere delle lesioni alle strutture.

A differenza dello stato di conservazione, lo stato di dissesto, interessa la componente materica, alla quale vengono
associati tre gradi di dissesto quali:

numerose lesioni (lesioni gravi alle strutture portanti e non)

poche lesioni (lesioni che non interessano le strutture principali portanti portanti)

lesioni non presenti (edifici che non presentano lesioni)

Valore architettonico

Il valore architettonico si basa sul’ interazione valutativa di pit elementi quali la qualita tipologica, la presenza o meno
di elementi significativi, 'equilibrio dei rapporti vuoto/pieno, la percezione visiva....

Il valore architettonico degli edifici censiti, ha assunto quattro gradi quali in ordine di importanza:

rilevante; (per gli edifici che si distinguono dal contesto per I'ottima coerenza compositiva delle strutture e per loro
tipologia edilizia);

buono; (edifici che presentano una certa cura e ordine architettonico compositivo, nonché organizzativo tipologico);
modesto; (edifici appena carenti di cura e ordine architettonico per la presenza di pochi elementi compositivi
discordanti o incoerenti);

nullo. (edifici con valore architettonico nullo ovvero che non contribuiscono alla costituzione della qualita
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architettonica dell’intero ambito).

Stato di trasformazione

Si definisce trasformazione I’alterazione nella forma o negli elementi compositivi originari dell’epoca di costruzione
dell'immobile.

La classificazione dei manufatti secondo lo stato di trasformazione, permette di sintetizzare il grado degli interventi al
quale gli edifici sono stati sottoposti nel corso degli anni:

recente (edificio di nuova costruzione);

ripristinato (parti dell’edificio sono state sostituite nel tempo; variazione dei rapporti forometrici voto/pieno;
I'impianto strutturale principale e rimasto invariato);

trasformato (variazione nella forma dell’impianto strutturale);

ampliato (aumento delle volumetrie).

Rilevanza Paesistica

Il grado di rilevanza paesistica consente di specificare quanto le caratteristiche dei manufatti edilizi siano in equilibrio
o0 meno con il contesto paesistico di riferimento:

negativo contrastante (manufatti che per loro caratteristiche e natura contribuiscono alla formazione e persistenza di
degrado paesistico percettivo dell’ambito preso in esame);

neutro o senza rilievo (rappresenta il grado di rilevanza paesistica attribuito a tutti quegli edifici non in contrasto con
il sistema paesistico di contesto, ma ai quali mancano alcune caratteristiche per potere incidere in modo positivo e
complementare al paesaggio);

complementare al paesaggio (rappresenta la categoria degli edifici “standard” dal punto di vista della rilevanza
paesistica);

caratterizzazione del paesaggio (quest’ ultima categoria rappresenta tutti gli edifici significativi per rilevanza ed

identita paesistica).

Elementi architettonici significativi

Per ogni edificio o la dove questi ne siano dotati, si individuano una serie di elementi architettonici significativi per i
quali se ne prescrive la conservazione.

Note prescrittive aggiuntive

Le note contengono prescrizioni alle quali si dovra fare riferimento nel momento in cui I’edificio schedato sara oggetto

di intervento edilizio.

Tale documentazione costituisce bagaglio imprescindibile per la valutazione delle proposte di trasformazioni, sia alla
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scala urbanistica che edilizia anche con praticare effetto sulle valutazioni conoscitive delle autorizzazione paesistiche.
L’'individuazione dei caratteri puntuali identificativi d'impianto tipologico, dimensionali, costruttivi e di rapporto con
la rete infrastrutturale ed il contesto costituira per le cascine, i rustici e gli annessi, la condizione ulteriore di tutela
affidata all’approfondimento dei Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici.

Perinuclei rurali permanenti oltre a quanto previsto sopra dovranno essere evidenziate le peculiarita della morfologia

urbana e del rapporto con il sito.

Caratteri identificativi

L’architettura rurale storica e non presente nel territorio interessato & caratterizzata da un’importante varieta di
tipologie, caratteristiche costruttive e materiali utilizzati, che identificano, di volta in volta, il contesto paesistico di
riferimento cosi come si & venuto a definire in sede storica.

L'evoluzione storica dei presidi produttivi ha modificato pesantemente la modalita della presenza umana e

parzialmente dell’utilizzo dei manufatti.

Elementi di criticita

Per quanto attiene alle cascine ed ai nuclei rurali di pianura il fenomeno di maggior criticita, & dato dall’intrusione di
elementi tipologici e costruttivi di estranei al contesto, determinati dalle necessita logistiche contingenti del settore
agricolo produttivo. L’abbandono ed un riuso non sempre attento alle caratteristiche tipologiche e di rapporto con il
contesto determinano un ulteriore fattore di pericolosa perdita dell’identita della componente paesistica ed in
generale di riconoscibilita dei paesaggi di contesto della pianura e della collina.

Per quanto attiene invece agli edifici isolati il pericolo principale & costituito dai fenomeni d’abbandono e la

conseguente perdita del ruolo di presidio antropico del territorio e di conseguente controllo dei fattori idrogeologici.

Costituiscono altresi elementi di criticita per tutti i nuclei isolati:

La cancellazione dei caratteri originari a causa di interventi urbanistico-edilizi distruttivi, sostitutivi o di trasformazioni
del tessuto edilizio originario e dei suoi caratteri architettonici peculiari.

L’inserimento di edifici non coerenti con il sistema insediativo.

La perdita di leggibilita per occultamento, interferenza percettiva, accostamento e sovrapposizione di elementi
impropri.

La modificazione delle coperture dei nuclei rurali, che costituiscono il carattere prevalente di un'immagine consolidata
dei nuclei di antica formazione.

Recinzione e privatizzazione dello spazio comunitario delle case a corte.

Prescrizioni
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L'allegato “PRO4A schede di analisi del patrimonio edilizio isolato” documenta per ciascun edificio o manufatto le
caratteristiche tipologiche, storiche, architettoniche e la presenza di elementi significativi costruttivi e di decoro,
attribuisce un valore al suo rapporto con il contesto.
Il progetto dovra evidenziare sempre le modalita con le quali si intende valorizzare I'impianto tipologico generale
dell’eventuale complesso a cui I'immobile appartiene
Indipendentemente dai contenuti di cui all’art. 8 per questa componente le seguenti assumono sempre valore

prescrittivo.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

La tutela, puo essere fatta anche attraverso appositi studi d’approfondimento dei caratteri tipologici, costruttivi, e
materiali degli edifici isolati.

La conservazione e valorizzazione delle sistemazioni e dei manufatti esterni, culturalmente e/o visivamente collegati
all’edificio, che ne connotano il rapporto con il contesto paesistico, quali pavimentazioni, strade di accesso, cortili,
alberature, recinzioni, ecc.

La tutela e estesa anche a tutte le “pertinenze” dell’edificio, quali costruzioni accessorie e di servizio, rustici, e spazi
scoperti adiacenti.

Conservare e ricostituire il paesaggio dei nuclei e valorizzare i caratteri originari degli insediamenti. A tal fine e
necessario tutelare il ruolo di polarizzazione dei medesimi nel sistema territoriale antico, affinché il carattere globale
dell'insediamento emerga come peculiarita nella totalita della sua importanza urbana e non come semplice

aggregazione di edifici piu 0 meno interessanti sotto il profilo architettonico.

Per I'utilizzo agricolo
L'utilizzo agricolo delle strutture esistenti é sempre ammissibile, anche attraverso interventi di adeguamento
funzionale che comunque mantengano la leggibilita dei tratti tipologici, architettonici e di materiali dell’esistente o

appartenenti alla tradizione locale.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali, in via definitiva e comunque dotati di studi tesi a verificarne il reale impatto ambientale e paesistico.
Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali e tipologie dei manufatti, conformi alle

tipologie tradizionali.
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A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale come
acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa del suolo, e di
regimazione.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di attenta valutazione degli effetti paesistici.

A ridosso degli edifici isolati e dei borghi rurali I’eventuale I'installazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi
dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza alterare la morfologia dei luoghi; particolare attenzione
nella posa dei sostegni degli elettrodotti e alla localizzazione delle antenne.

E vietata la posa dei ripetitori di grandi dimensioni.

Eventuali infrastrutture che prevedano opere fuori terra, quali muri di sostegno, o modifiche alla morfologia dei luoghi
dovranno essere attentamente valutate rispetto alle condizioni di compatibilita paesistica finalizzata al mantenimento

e/o al recupero della leggibilita del rapporto originario dell’edificio principale con il contesto.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti ivi compresi gli interventi di
ampliamento, ricostruzione e nuova costruzione.

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d’uso, sono ammessi tutti gli interventi
consentiti dallo strumento urbanistico generale, ogni intervento previsto su tali manufatti o di ampliamento anche
attraverso nuova costruzione contigua, dovra essere supportato da un approfondimento conoscitivo e documentale
che evidenzi il rapporto morfologico che si & instaurato fra manufatti contigui anche di origine diversa.
Conseguentemente saranno ammessi interventi che non modifichino sensibilmente il rapporto dell’eventuale
manufatto e/o degli impianti morfologici storici con il paesaggio agrario.

Gli eventuali interventi dovranno essere oggetto di una verifica di compatibilita paesistica finalizzata ad evidenziare il
grado di interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio impedisce la

percezione di parti significative dell’edificio storico).

Gli ampliamenti e le nuove costruzioni dovranno garantire il miglioramento delle condizioni paesistiche consolidate:
tutelando e valorizzando gli elementi significativi schedati;

utilizzando elementi architettonici forme, materiali, dimensioni e finiture coerenti con la tradizione costruttiva storica
o agricola o, in presenza di edificio recente isolato coerenti con gli elementi significativi del medesimo;

non introducendo edifici o corpi o manufatti che modifichino la gerarchia dell’impianto tipologico storico e la sua

visione dalla campagna
Gli interventi sul manufatto storico dovranno osservare le indicazioni di tecnologie, materiali e finiture presenti nella

normativa di dettaglio per i centri storici o comunque propri della tradizione costruttiva locale, salvaguardando e

migliorando le condizioni significative dei rapporti tipologici consolidati con edifici contigui consolidati.
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Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze assonanti

al carattere dei luoghi.

Per le modalita di intervento e le finiture valgono comunque i contenuti di cui all’art. 30 dell’ allegato PRO2A Norme

Tecniche di attuazione.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati

Nei centri e nuclei rurali storici sono ammissibili in generale interventi di tipo recupero e conservazione del patrimonio
edilizio e degli spazi urbani, nel rispetto delle caratteristiche materiche e formali originarie dei tessuti edilizi e degli
edifici.

Nessun intervento di ampliamento dei nuclei abitati, che faccia venir meno la leggibilita degli edifici rurali isolati, &
compatibile con la necessaria tutela del ruolo della componente nella definizione del paesaggio comunale.

Tuttavia in ambiti territoriali ricadenti in classi di sensibilita paesistica media, bassa o molto bassa, in cui venga
documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e paesisticamente accettabile &
possibile prevedere una trasformazione della componente medesima alle condizione del capoverso di cui sopra.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli
studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e
I'attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra edificio esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le testimonianze storiche significative presenti.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.
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12. COMPONENTI DEL PAESAGGIO STORICO CULTURALE

Strada di interesse storico (romana)

Caratteri identificativi

Costituiscono la struttura relazionale dei beni storico-culturali intesi non solo come elementi episodici lineari
puntuali, od areali ma come sistema di permanenze insediative strettamente interrelate.

| tracciati viari, che spesso coincidono con percorsi di elevato valore panoramico sono la testimonianza ancora attiva
della rete di connessione del sistema urbano storico e consentono di determinare punti di vista privilegiati del

rapporto fra questi ed il contesto naturale o agrario.

Elementi di criticita

L'utilizzo intensivo delle reti storiche come elemento distributivo di un sistema residenziale, produttivo, o terziario
lineare che determina fenomeni di conurbazione e di saldatura fra i nuclei originari.

La perdita del naturale rapporto percettivo con la campagna, intesa come sistema delle componenti
dell’antropizzazione colturale, e le grandi emergenze geomorfologiche di fondale a causa dell’interposizione di
manufatti incongrui e/o di dimensioni inadeguate.

La perdita del concetto, di gerarchia viaria a causa dell’interconnessione a raso con sistemi secondari recenti.

La sostituzione di manufatti di servizio o di opere d’arte stradali con elementi in totale dissonanza costruttiva con

I'infrastruttura storica.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario
| tracciati viari storici non potranno subire variazioni apprezzabili del’andamento mentre le opere d’arte stradale

dovranno mantenere caratteristiche di finitura il pil possibile omogenee alle preesistenze.

L’utilizzo agricolo

L’utilizzo agricolo delle fasce di rispetto sara limitato alla sola attivita di coltivazione del fondo.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per gli elementi lineari delle infrastrutture viarie e per quelli areali delle fasce di rispetto, sono ammessi interventi
di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi ex-novo quando siano gia
compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli istituzionali, in via definitiva
e comunque dotati di studi tesi a verificarne il reale impatto ambientale e paesistico.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
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recupero ambientale della fascia di territorio di rispetto interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei

manufatti, conformi ai caratteri tradizionali e che comunque non costituiscano intralcio alla percezione dei fondali
visivi e/o elemento di saldatura di soluzioni di continuita fra fasce urbanizzate.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi a parcheggi a raso o interrati, stazioni di servizio
o infrastrutture dl interesse comunale come acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei

frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti nelle fasce di rispetto, con qualsiasi destinazione d'uso, sono
ammessi tutti gli interventi consentiti dallo strumento urbanistico generale vigente, subordinatamente al
mantenimento delle caratteristiche ambientali e paesistiche dell'edilizia tradizionale o di contesto, cosi come
evidenziati dal piano paesistico di contesto

Gli eventuali ampliamenti dovranno essere oggetto di una verifica di compatibilita paesistica finalizzata ad
evidenziare il grado di interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio
impedisce la percezione di parti significative del fondale agrario o naturale.

Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
assonanti al carattere dei luoghi.

Eventuali infrastrutture che prevedano opere fuori terra, quali muri di sostegno, o modifiche alla morfologia dei
luoghi dovranno essere attentamente valutate rispetto alle condizioni di compatibilita paesistica previste dal piano

comunale e/o dagli strumenti di dettaglio attuativo.

Rete ferroviaria storica

Caratteri identificativi

Costituisce un importante testimonianza della dotazione storica infrastrutturale connessa al processo di
industrializzazione del territorio provinciale.

Taluni tratti del tracciato storico conservano il rapporto visuale originario con I'ambiente agricolo e/o naturale

circostante.

Elementi di criticita

La perdita del naturale rapporto percettivo con la campagna, intesa come sistema delle componenti
dell’antropizzazione colturale, e le grandi emergenze geomorfologiche di fondale a causa dell’interposizione di
manufatti di dimensioni inadeguate.

La sostituzione di manufatti di servizio o di opere d’arte stradali con elementi in totale dissonanza costruttiva con

I'infrastruttura storica.
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Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Nell’intorno dei tracciati ferroviari che dovranno preservare o garantire I’attenuazione dei fenomeni di criticita. Tale
fasce, limitatamente a quelle dove sono conservati i rapporti percettivi originari con il contesto, dovranno
presentarsi quindi libere da edificazione intrusiva o di disturbo percettivo per dimensioni, localizzazione o
caratteristiche costruttive.

L’utilizzo agricolo

L'utilizzo agricolo delle fasce di rispetto sara limitato alla sola attivita di coltivazione del fondo.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per gli elementi lineari delle infrastrutture e per quelli areali delle fasce di rispetto, sono ammessi interventi di
adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi ex-novo quando siano gia
compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli istituzionali, in via definitiva
e comunque dotati di studi tesi a verificarne il reale impatto ambientale e paesistico.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle contesto tipologie tradizionali e che comunque non costituiscano intralcio alla percezione dei fondali
e/o elemento di saldatura di soluzioni di continuita fra fasce urbanizzate.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi alla funzionalita dell’infrastruttura medesima o
ad altre di interesse comunale come acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali
esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti nelle fasce di rispetto, con qualsiasi destinazione d'uso, sono
ammessi tutti gli interventi consentiti dallo strumento comunale urbanistico generale., subordinatamente al
mantenimento delle caratteristiche ambientali e paesistici dell'edilizia tradizionale o di contesto, cosi come
evidenziati dal piano paesistico comunale.

Gli eventuali ampliamenti dovranno essere oggetto di una verifica di compatibilita paesistica finalizzata ad
evidenziare il grado di interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio
impedisce la percezione di parti significative del fondale agrario o naturale.

Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
assonanti al carattere dei luoghi.

Eventuali infrastrutture che prevedano opere fuori terra, quali muri di sostegno, o modifiche alla morfologia dei
luoghi dovranno essere attentamente valutate rispetto alle condizioni di compatibilita paesistica previste dal piano

comunale e/o dagli strumenti di dettaglio attuativo.
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Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per quelli strettamente necessari al
servizio ed alla sicurezza della circolazione, che interessi gli areali delle componenti paesistica in oggetto. Valgono
comunque le prescrizioni di legge in merito alle distanze. Le caratteristiche costruttive e di finitura dei manufatti
dovranno costituire fattore di valorizzazione, anche percettiva, dei caratteri identificativi del disegno del territorio

affidati alla componente.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.
E da evitare I'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali delle componenti paesistica in

oggetto.

Testimonianze estensive dell’antica parcellizzazione agraria

Caratteri identificativi

Si tratta dei segni e delle geometrie ancora leggibili nell’attuale griglia catastale e nel sistema viario ed irriguo,
appartenenti alle parcellizzazioni delle epoche storiche. La tavola di sintesi per la tutela delle componenti paesistiche

individua gli areali interessati dalla presenza di tracce leggibili dell’antica parcellizzazione.

Elementi di criticita
La perdita della riconoscibilita dei percorsi, dei filari e degli orientamenti poderali interessati dai parallelismi e dalle
ortogonalita della parcellizzazione, a causa della modifica del loro tracciato o dell’inserimento di elementi intrusivi e

d’interruzione del medesimo.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Ogni intervento ammesso sara finalizzato alla riqualificazione dei caratteri paesistico-ambientali determinati dalla
presenza di una parcellizzazione storica ancora leggibile nella rete infrastrutturale ed irrigua.

Si dovranno evitare interventi di trasformazione dei luoghi che determinino una irregolare frammentazione di
comparti agricoli produttivi compatti ed unitari.

Dovranno essere altresi vietati gli interventi:

modificativi dei caratteri salienti del reticolo irriguo con la eventuale conseguente copertura delle rogge, che

prevedano I'abbattimento di presenze arboree e filari significativi
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che snaturino il rapporto, anche dimensionale, storicamente consolidato fra edifici e/o borghi rurali e contesto

agricolo.

Per I"utilizzo agricolo
Non sono ammesse, nell’utilizzo agricolo del territorio, trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni,
né modifiche dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo con

particolare riferimento alla regolarita geometrica ortogonale degli andamenti.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali in via definitiva.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione che non vengano
introdotti elementi di disturbo della griglia di centuriazione. In tali occasioni si dovra anche operare il recupero
ambientale della fascia di territorio interessata, usando materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti, conformi alle
tipologie tradizionali.

A gqueste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale, come
acquedotti, brevi raccordi viari, di difesa del suolo, ecc.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’'impatto paesistico
dei medesimi.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d’uso, sono ammessi tutti gli interventi
consentiti dallo strumento urbanistico generale vigente, subordinatamente al recupero delle caratteristiche
ambientali dell’edilizia tradizionale.

Sono ammessi ampliamenti e trasformazioni di manufatti a destinazione artigianale-industriale o agricolo-
produttiva, purché gli interventi proposti prevedano contestualmente opere volte al recupero paesistico-
ambientale e alla ricomposizione di una immagine di maggior assonanza con gli elementi geometrici della
centuriazione e che sia tesa a mitigarne I'impatto sull’ambiente e sul paesaggio.

Alle stesse condizioni sono ammessi interventi relativi a infrastrutture tecniche necessarie al mantenimento o
all'incremento dell’attivita agricola e zootecnica, e allacciamenti idrici ed elettrici di servizio di manufatti esistenti

con qualsiasi destinazione d’uso.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Sono consentite nuove costruzioni per strutture agro-produttive anche zootecniche, nei rapporti superficie
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aziendale/carico animale ammessi dalle normative vigenti e negli eventuali indirizzi del piano agricolo provinciale.

Tali edificazioni saranno subordinate alla verifica della loro compatibilita con i caratteri paesistico-ambientali, con
particolare riferimento al rispetto della leggibilita degli elementi che determinano la trama dell’antica centuriazione
e dei luoghi in genere, da verificarsi, in sede di piano attuativo o permesso di costruire diretto, coerentemente agli

indirizzi anche tipologici, costruttivi, di utilizzo di materiali, di finitura, nonché conformi alle tipologie tradizionali.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

E da evitare 'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente qualora ricadenti
in areali di classi di sensibilita paesistica alta (4) o molto alta (5) essa riveste un ruolo fondamentale nella definizione
del paesaggio comunale e provinciale; tuttavia in ambiti territoriali ricadenti in altre classi di sensibilita paesistica, in
cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e paesisticamente
accettabile e possibile prevedere una trasformazione della componente medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di
Contesto o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in
oggetto e I'attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee dei tracciati leggibili dell’antica centuriazione.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze del contesto.

Chiesa,Parrocchia,pieve,santuario
Monastero,convento,eremo,abbazia,seminario
Castello

Palazzo,villa storica

Ospedale,complesso ospedaliero,casa di cura
Villa,casa

Monumenti civili,fontana

Stazione ferroviaria

Ponte
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Il piano individua cartograficamente, un’importante serie di componenti del paesaggio storico culturale costituita

da edifici e manufatti che per caratteristiche tipologiche, architettoniche, costruttive, di collocazione e storiche,
contribuiscono in modo determinante alla definizione del paesaggio.

La documentazione conoscitiva delle architetture e dei manufatti storici costituisce elemento di valutazione
imprescindibile per I’emissione del parere a supporto delle autorizzazioni paesistiche.

Il patrimonio storico di architetture e manufatti storici puntuali esterni al tessuto urbano consolidato & stato
classificato e schedato nell’allegato schede di analisi del patrimonio edilizio isolato esterno al perimetro del tessuto
urbano consolidato” che documenta per ciascun edificio o manufatto le caratteristiche tipologiche, storiche,
architettoniche e la presenza di elementi significativi costruttori e di decoro, attribuisce un valore al suo rapporto
con il contesto.

Il raggruppamento delle componenti in legenda, € meramente finalizzato ad un organizzazione funzionale,

sottointendendo con questo, la grande varieta dei beni storici nella definizione paesistica del contesto.

IMMOBILI D’INTERESSE STORICO ARTRISTICO Al SENSI D.M. D.LGS 42/2004 art. 10 com.3 IMMOBILI D’'INTERESSE
STORICO ARTRISTICO Al SENSI D.LGS 42/2004 art. 10 com.1-2-4 IMMOBILI SEGNALATI DAL PTCP

IMMOBILI NODALI D’INTERESSE PAESISTICO COMUNALE

Dal punto di vista architettonico e di funzione sono individuabili i seguenti beni: ARCHITETTURE RELIGIOSE:
Chiesa;parrocchia;pieve;santuario; Monastero,convento,eremo,abbazia,seminario ARCHITETTURE MILITARI ED
OPERE DI DIFESA

Castello

ARCHITETTURE RESIDENZIALI

Villa ,Casa;Palazzo; villa storica

ARCHITETTURE PUBBLICHE E MONUMENTI CIVILI

Monumento civile, fontana Ospedale,complesso ospedaliero,casa di cura

Con particolare riferimento agli insediamenti non ascrivibili all’ambito urbano appartenenti anche al paesaggio
agrario sono individuabili, ancorché non individuati cartograficamente, ma con I'obbligo di verifica o classificazione
in sede di stesura di Piani Attuativi o Permesso di Costruire, i seguenti tipi insediativi:

insediamenti con case isolate;

insediamenti con case a schiera;

insediamenti con case a corte

borgo, villaggio

Caratteri identificativi

Rientrano in questa serie di componenti, tutti i manufatti e gli edifici storici, che a tutt’oggi presentano, con diverso
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grado di riconoscibilita, un valore testimoniale in quanto permanenze del sistema insediativi originario del territorio.

Rivestono carattere identificativo fondamentale non solo gli edifici o i manufatti in se, ma anche il rapporto che
storicamente si & determinato con il territorio di contesto, con le infrastrutture ed in genere con le altre componenti
paesistiche.

L'approfondimento della ricognizione del patrimonio presente sul territorio comunale, in approfondimento
all’allegato citato, la sua classificazione secondo caratteristiche tipologiche, architettoniche, costruttive, di materiali,
funzionali e storiche, ma soprattutto l'individuazione dei rapporti con il contesto, costituiscono momento
fondamentale della tutela e della valorizzazione.

L'individuazione delle componenti del paesaggio storico culturale, nonché I’eventuale conseguente attribuzione di
rilevanza paesistica per una tutela estesa al contesto, costituiscono momento di rafforzamento delle differenti
identita di ciascuna comunita locale.

Con riferimento ai diversi tipi insediativi sono individuabili i seguenti caratteri identificativi; per il dettaglio relativo

ai tipi dei singoli edifici si rimanda ai contenuti della successiva scheda afferente alle “aree urbanizzate”:

Insediamenti con case isolate, sono insediamenti la cui principale unita costitutiva & rappresentata dalla casa isolata.
Le case, separate una dall'altra sia dal punto di vista spaziale, sia da quello costruttivo, sono disposte una accanto
all'altra oppure una dietro I'altra. La distanza fra due case non supera di regola la lunghezza media delle stesse. Se
una parete laterale non presenta aperture, questa distanza puo ridursi notevolmente.

La disposizione puo essere determinata da un elemento topografico particolare: dal profilo del terreno, da una corso
d'acqua e, di regola, da una strada. Si possono distinguere principalmente tre tipi di disposizione planimetrica: la
disposizione indifferenziata, quella lineare e quella concentrica (oppure per poli).

Disposizione indifferenziata: le case sono disposte una dietro I'altra o una accanto all'altra; il loro orientamento
dipende dalle curve di livello, di conseguenza le case hanno tutte lo stesso orientamento.

Disposizione lineare: le case sono disposte lungo una strada o lungo un passaggio; esse sono orientate verso questi
ultimi.

Disposizione concentrica: le case sono raggruppate intorno a uno spazio pubblico centrale verso il quale sono anche
orientate.

In questi insediamenti prevale I'immagine della discontinuita dell'edificato e la polarizzazione della percezione sui

singoli elementi edilizi.

Insediamenti con case a schiera, si tratta di insediamenti compatti costituiti da piu edifici collegati fra loro. Vi € una
direzione, quella che corrisponde all'allineamento delle case sulla strada, secondo la quale il principio di
aggregazione rimane sempre il medesimo.

Per poter giungere a una definizione tipologica degli insediamenti con case a schiera & quindi di fondamentale

importanza distinguere i differenti modi di sviluppo in profondita delle case che lo costituiscono. da questo dipende
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infatti la collocazione delle aperture e quindi anche la distribuzione delle parti costitutive dei singoli edifici e il

rapporto con le aree libere circostanti.

Come principio di aggregazione ogni casa e collegata a quella vicina, la parete divisoria € comune, di conseguenza le
case offrono un fronte compatto verso la strada che costituisce I'’elemento primario determinante per
I'allineamento. Generalmente le case che compongono un insediamento con case a schiera sono di altezza simile e
spesso anche i tetti di piu edifici costituiscono un'unita costruttiva. Le case volgono alla strada il lato di gronda.
Negliinsediamenti maggiori le schiere sono in genere ordinate una accanto all'altra e una dietro l'altra in un sistema
di vie parallele a formare un villaggio compatto, un villaggio cioé in cui lo spazio libero e rappresentato, all'interno
del suo perimetro, soltanto dalle strade.

A differenza degli insediamenti con tipi isolati, queste forme di aggregazione sono contraddistinte dalla continuita
dell'immagine architettonica, pur nella varieta delle singole componenti. Le cortine inquadrano sovente scorci e
immagini selezionate del paesaggio circostante.

Nella loro percezione lontana prevale la compattezza delle linee costituite dalle schiere, spesso rese evidenti nella

loro successione a causa dell'acclivita del terreno ad esempio nei versanti.

-Insediamenti con case a corte, sono insediamenti composti di edifici la cui fondamentale caratteristica tipologica &
costituita dallo spazio libero situato all'interno di un'area edificata, delimitata da un perimetro di strade. Le corti
hanno una precisa collocazione e un preciso significato all'interno della struttura complessiva dell'insediamento:
esse rappresentano |'elemento di collegamento tra il luogo pubblico della strada e quello privato delle case. Le corti
sono pero separate dalla strada e si differenziano da essa anche nella loro destinazione d'uso: assolvono cioe funzioni
sia collettive che private.

La singolarita dell'insediamento con case a corte consiste nel rapporto tra il fronte rivolto sulla corte e quello rivolto
sulla strada e nella presenza di determinati elementi caratteristici come il portico e il ballatoio, il portale e I'androne.
Il fronte loggiato con il portico al piano terreno non si volge sul lato verso strada. esso e tipico dello spazio della corte
e conferisce all'edificio carattere di individualita. Pertanto lo spazio libero delle corti assume un significato
particolare in quanto si distingue spazialmente e formalmente dal luogo pubblico della strada e della piazza. Non
rientrano nella denominazione di insediamenti con case a corte gli insediamenti che comprendono all'interno di essi
aree libere di casuale costituzione, dovute all'edificazione incompleta di un'area urbana oppure alla presenza di
chiostrine destinate a dar luce ai locali interni.

Gli insediamenti con case a corte costituiscono solitamente nuclei compatti e omogenei. La loro disposizione &
definita da una strada o da una maglia di percorsi da cui dipende direttamente anche la forma dell'insediamento e
delle sue parti. Ogni casa a corte possiede generalmente un proprio ingresso cui si accede direttamente dalla strada.
Piu raramente ogni area libera & accessibile attraverso un'altra.

Nella percezione ravvicinata e dinamica (a livello stradale) & evidente e qualificante I'aprirsi di spazi interni in

sequenza, percepiti attraverso gli elementi di collegamento (androni, portali, ecc.)
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-Borgo,villaggio: Borgo e un insediamento di medie e piccole dimensioni che ha avuto nel medioevo e nell'eta

barocca una certa funzione di polarita economica e di difesa nei confronti del territorio circostante. E' caratterizzato
dalla presenza di un mercato di una certa importanza, dall'esistenza di qualche forma di fortificazione, dalla presenza
di un certo numero di edifici di famiglie patrizie e spesso, sotto il profilo della amministrazione ecclesiastica, da una
importante chiesa plebana o collegiata.

E' quasi superfluo ricordare come in eta pil recenti alcuni borghi abbiano assunto le dimensioni piu consistenti di
una vera e propria citta, per altri invece si siano configurati addirittura dei regressi demografici ed edilizi

Villaggio: insediamento preindustriale con funzioni prevalentemente rurali, la cui unita costitutiva e la famiglia

patriarcale (il 'fuoco').Presenza di una o pili case dominicali. Spazio aperto continuo e comunitario.

Elementi di criticita

Perdita della leggibilita degli edifici e dei manufatti, o dei loro caratteri originari a causa di interventi edilizi distruttivi
o di trasformazioni dei caratteri architettonici peculiari.

Degrado delle strutture edilizie, dovuto all'abbandono o ad un uso non compatibile di molte architetture storiche.
Occultamento della leggibilita delle relazioni con il contesto a causa di presenze edilizie o infrastrutturali intrusive

per localizzazione, tipologia e caratteristiche architettoniche.

Con riferimento ai diversi tipi insediativi sono individuabili i seguenti elementi di vulnerabilita:

Insediamenti con case isolate:
Anche se il progressivo intasamento degli spazi interstiziali appartiene alla dinamica storica delle modificazioni di
questi insediamenti, tuttavia la rapidita e I'estraneita delle aggiunte e connessioni recenti costituisce un potenziale

di rischio per I'immagine e la natura discreta dell'aggregazione.

Insediamenti con case schiera:

Perdita di leggibilita del sistema. Ostruzione dei coni percettivi.

Insediamenti con case a corte:

Perdita di leggibilita del sistema.

Borgo,villaggio:

Abbandono della popolazione residente. Degrado del patrimonio edilizio.

Improprie trasformazioni dell'edificato.

Sostituzione sistematica di singole componenti edilizie connotative dell'insieme (coperture, finiture murarie, ecc.)

Recinzione e privatizzazione dello spazio comunitario
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Prescrizioni Premessa
Indipendentemente dai contenuti di cui all’art. 3.3 per questa componente le seguenti assumono sempre valore

prescrittivi.

Le seguenti indicazioni di tutela generali costituiscono condizione univoca da osservare in occasione delle diverse
tipologie di interventi specificatamente normate per altre componenti che di seguito vengono richiamate:

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario Per |'utilizzo agricolo

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti Per un corretto inserimento
paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti ivi compresi gli interventi
di ampliamento, ricostruzione e nuova costruzione.

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d’uso, sono ammessi tutti gli interventi
consentiti dallo strumento urbanistico generale, ogni intervento previsto su tali manufatti o di ampliamento anche
attraverso nuova costruzione contigua, dovra essere supportato da un approfondimento conoscitivo e documentale
che evidenzi il rapporto morfologico che si & instaurato fra manufatti contigui anche di origine diversa.

Gli eventuali interventi dovranno essere oggetto di una verifica di compatibilita paesistica finalizzata ad evidenziare
il grado di interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio impedisce la
percezione di parti significative dell’edificio storico).

Gli ampliamenti e le nuove costruzioni dovranno garantire :

Il miglioramento delle condizioni paesistiche consolidate:

Salvaguardia dell'impianto planovolumetrico. Salvaguardia e recupero dei caratteri materici e formali.

La tutela e estesa anche a tutte le "pertinenze" dell'edificio, quali costruzioni accessorie e di servizio, giardini, parchi,
broli ecc.

La tutela deve essere rivolta alla conservazione della "leggibilita" paesistica del bene culturale, che include sia la
conservazione fisica dell'elemento stesso e dei suoi caratteri costruttivi e architettonici, che la tutela del "contesto"
paesistico, inteso come I'ambito di riferimento adiacente (ambito di rispetto).

Conservazione e valorizzazione delle sistemazioni e dei manufatti culturalmente e/o visivamente collegati all'edificio
(anche se esterni), che ne connotano il rapporto con il contesto paesistico, quali pavimentazioni, strade di accesso,
cortili, alberature, recinzioni, ecc.

Per gli edifici o complessi che, per posizione e singolarita, costituiscono "luoghi della rilevanza paesistica" sotto il
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profilo estetico-visuale, oltre che storico-culturale, dovra essere garantita la fruizione visiva dalle strade e dagli spazi

pubblici attraverso I'individuazione di areali di protezione di contesto e dei punti di fruizione.

Valorizzazione delle emergenze storico-architettoniche secondo funzioni compatibili.

Gli interventi sul manufatto storico dovranno osservare le indicazioni di tecnologie, materiali e finiture presenti nella
normativa di dettaglio per i centri storici o comunque propri della tradizione costruttiva locale, salvaguardando e

migliorando le condizioni significative dei rapporti tipologici consolidati con edifici contigui.

Con riferimento ai diversi tipi insediativi sono individuabili i seguenti ulteriori indicazioni di tutela:

Insediamenti con case isolate:
Conservazione scrupolosa degli elementi isolati superstiti (in particolare le case a torre) e dei percorsi e spazi aperti

interposti agli edifici.

Insediamenti con case schiera:

Tutti gli interventi, anche sui singoli edifici, dovranno riferirsi e misurarsi alla complessita dell'insediamento.

Insediamenti con case a corte:

Tutti gli interventi, anche sui singoli edifici, dovranno riferirsi e misurarsi alla complessita dell'insediamento.

Borgo,villaggio:

E' decisivo, per una efficace tutela, configurarne il ruolo di polarizzazione nel sistema territoriale antico, affinché il
carattere globale dell'insediamento emerga come peculiarita nella totalita della sua importanza urbana e non come
semplice aggregazione di edifici piu 0 meno interessanti sotto il profilo architettonico. Conservazione del sistema
edilizio e delle caratteristiche di uso degli spazi pubblici.

Le eventuali addizioni edilizie tendano a conservare I'identita dei margini definiti dall'edificato storico.

Estratto dal repertorio dei beni storico artistico culturale
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PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DELLA PROVINCIA DI BRESCIA ALLEGATO Il alle N.T.A.

“Il sistema del paesaggio dei beni storici”
Repertorio dei Beni Storico Artistico Culturali della Provincia di Brescia

COMUNE
FRAZIONE ID DENOMINAZIONE VINCOLO DECRETATO X:;lg: LO EX :IIE:_N:_:_'QE PROPRIETA' FONTE
LOCALITA'
45 Casa, via Castello D.M.06/04/1912 privata B.AP.
P D.M. 08/10/1983 art21 )
58 Edificio, via Roma 55-57-59 D.M.07/101967 artt privata B.AP.
i T
14 | Costelo e Tore (ex D.M.24/09/1956 art21 comunale BAP.
Caserma)
5 Chiesa S. Maria Maddalena D.M.06/04/1912 ecclesiastica BAP.
(Duomo)
g | Mosaici Romani nella Vila D.M.09/11/1921 demaniale BAP.
Romana
53 Edificio, via Scavi Romani D.M.06/07/1971 privata B.AP.
Piazza Malvezzi (ex P.zza
3 Umberto 1I°) ed edifici D.M.27/04/1912 comunale B.AP.
adiacenti
55 Edificio, via Roma 45 artb .SD.C. B.AP.
6 Canon/'ca, via Roma e via art4 ecclesiastica B.AP.
Canonica
15 Chiesa S. Giovanni decollato art4 ecclesiastica B.AP.
19 | Convento con chiesefta d arts ecclesiastica | BAP.
Santa Maria del Carmine
43 Edificio, via Annunciata art4 comunale B.AP.
DESENZANO DEL | 72 ::5:;70 (I)Vlag:n;tgo?mp fesso arts comunale BAP.
GARDA 9
2 Palazzo Todeschini arts comunale B.AP.
Di Anziani
13 | Gentro Diumo:per Anzian art4 comunale BAP.
via Annunciata
Caserma Polizia stradale
41 4 I B.AP.
(ora Guardia di Finanza) ar comunaie
47 Scuole elementari art4 comunale B.A.P.
o Ca's'a, ‘wa Garibaldi, 33-31 artt3 privata BAP.
(dipinti)
Edificio, via Roma 83 privata B.AP.
15 Chiesa S. Giovanni ecclesiastica B.AP.
Scuola Materna, via Garibaldi 3-5
(Edificio  non  di  interesse
67 culturale. arts ecclesiastica B.AP.
Dichiarazione MIBACT
12/06/2015 prot. 1796)
7 Chiesa del Crocefisso B.AP.
56 Chiesa S. Angela Merici B.AP.
66 Dipinto, via Grezze art13 ecclesiastica B.A.P.
21 Cimitero B.AP.
Edificio, via Portovecchio B.AP.
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Teatro A. Alberti alias ex
Convento e chiostro di S

3 Domenico o S. Maria del privata BAP.
Senioribus
C lla della Cascil

59 appela oA - Laseiha privata BAP.
Bagatta

16 Porto e Lungolago comunale B.AP.
Edificio, vicolo P. Signori, .

60 t B.AP.
18/20 (Dipinto Murale) prvata

61 Dipinto, via S. Angela Merici B.AP.

62 Dipinto murale, via privata BAP.

Annunciata 20

Dipi I i

52 ipinto murale gsterno, via privata BAP.
Castello angolo via Stretta

Caserma “Benacco” Guardia

57 di Finanza demaniale B.AP.
11 Sede municipale comunale B.AP.
Edificio, via Garibaldi 90/92 . )
63 94/98 privata B.AP.
Edificio, via Motta 54 . . )
congregazione dei adri Congregazione dei. pad
74 9 ‘g‘ ) , P rogazionisti - ex villa| art5 ecclesiastica B.AP.
rogazionisti — ex villa -
. Pellegrini
pellegrini
68 Ex Colonia Elioterapica Villa art ecclesiastica BAP.
del Sole
Provincia di
C ja G. Papa 7 *
asa via G. Papa BS
Provingi -
1 Casa Piazza Centrale 13 * rovincia d
BS
Provincia di
Casa Comicelli *
asa Comicelli BS
Complesso  monumentale Borgo
9 S. Maria con Chiesa . Provincia BS ~ di
S. Maria delle Orsoline di S.
Carlo
Provingi e
9 Chiesa di SantAmbrogio . Brsc’v'”c'a !
65 Qap pella V?t/va Madonnira, arts ecclesiastica B.AP.
via Marconi
- Provincia di
Palazzo Calini Castello *
BS
Terme . Provincia di
BS
Edificio, via Curtatone * ecclesiastica B.AP.
Edificio,  lungolago  C.
69 Battist, 50 1.S.D.C. BAP.
70 Ex Chiesa S. Luigi (Oratorio) ecclesiastica B.AP.
71 Stazione Ferroviaria privata B.AP.
Villaggio Turistico Vo privata B.AP.
RIVOLTELLA 25 | Vila e Parco Arighi o Villa D.M. 18/0211957 privata BAP.

Tassinara
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19 Villa Brunati, via Molin 21 D.M. 18/02/1957 B.AP.
24 | Vila e Parco Mazzola, via D.M. 19/04/1979 privata BAP.
Motta2
Villa con giardino e parco, .
31 ) ) D.M. 31/07/2000 privata BA.P.
via Zamboni 2
49 Scuole elementari arts comunale B.AP.
g7 | Cascina Rivoltella. (centro art4 comunale BAP.
per anziani)
27 Chiesa S. Zeno B.AP.
18 Ch/esa. S. Biagio (organo) e BAP.
canonica
20 Chiesa S. Giuseppe B.AP.
26 Cimitero B.AP.
17 Torre civica B.AP.
MONTONALE Casa Baldo ;gwnma d
S. DONINO 30 Chiesa S. Donino D.M. 27/9/1999 at1e4d ecclesiastica B.AP.
D. M. 14/03/1960
: Villa Pellizzari con giardino
S. GEROLAMO 2 (parco) privata BAP.
Filari di cipressi D. M. 11/06/1984
29 Villa Traccagni D. M. 13/04/1996 art1 privata B.AP.
28 Torre-Ossario-Museo D. M. 05/01/1996 privata B.AP.
S. MARTINO 29 Zona di rispetto Villa
0g | Iraccagni ossario e museo e D. M. 24/04/1996 art21 entelprivata BAP.
torre
72 Chiesa S. Martino Vescovo ecclesiastica B.AP.
Provin -
Casa gia Arrighi Bg)VIHCIa di
VENGA Provincia  di
73 Chiesa S. Maria delle Venga BS
Siti romani

Siti preistorici

Siti Archeologici

Zona archeologica

Il Piano individua cartograficamente un’importante serie di componenti del paesaggio storico culturale costituita da

siti e zone archeologiche che, con diverso grado di rilevanza e di studio effettuato, custodiscono testimonianze dei

processi insediativi e di presenza antropica del

|Hl

evo antico”.

La tutela e la valorizzazione ed il miglioramento delle condizioni di studio e/o di fruibilita di tale patrimonio

documentale, e la sua eventuale estensione, costituisce uno dei mandati principali che si assegna al presente piano.

Indirizzi di tutela
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Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario e per ogni modificazione territoriale

prevista.

La componente paesistica del Piano e la conseguente normativa di tutela. garantira le seguenti azioni
indipendentemente dalla condizione oggettiva giuridica di protezione del bene:

Salvaguardia dei “contenuti” del sito.

Salvaguardia, valorizzazione e tutela dei caratteri materici e formali dei brani residuali degli edifici. La tutela & estesa
anche a tutte le "pertinenze" degli elementi ruderali.

La tutela deve essere rivolta alla conservazione della "leggibilita" paesistica del bene culturale, che include sia la
conservazione fisica dell'elemento stesso e dei suoi caratteri costruttivi, architettonici e materici, che la tutela del
"contesto" paesistico, inteso come I'ambito di riferimento adiacente (ambito di rispetto se individuato).

Per i siti o le testimonianze ruderali che, per posizione e singolarita, costituiscono "luoghi della rilevanza paesistica"
sotto il profilo estetico-visuale, oltre che storico-culturale, dovra essere garantita la fruizione visiva dalle strade e dagli
spazi pubblici attraverso I'individuazione di areali di protezione di contesto e dei punti di fruizione con gli effetti sulle

trasformazioni del suolo.
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13. COMPONENTI DEL PAESAGGIO URBANO

Centri e nuclei storici

Caratteri identificativi

Il piano. individua cartograficamente i centri e nuclei storici; questi contribuiscono in modo determinante alla
definizione dei paesaggio comunale, nonché provinciale in quanto luoghi del consolidamento della forma urbana e
quindi dei processi culturali e storici ad essa sottesi.

La tutela, la valorizzazione ed il miglioramento delle condizioni di fruibilita di tale patrimonio storico ed urbanistico,
costituisce uno dei mandati che si assegna al Piano.

A tale categoria appartengono tutti gli insediamenti di agglomerati urbani d’origine storica, che per caratteri tipologici
(impianto, morfologia, assetto planovolumetrico), componenti architettoniche e funzionali, stato di conservazione
(inteso come integrita degli assetti originari), rappresentano il massimo grado di accumulazione di valori culturali e
percettivi per I'immediato contesto o per ambiti territoriali piu ampi.

A differenza degli insediamenti isolati, queste forme di aggregazione sono contraddistinte dalla continuita e dalla
compattezza dell'immagine architettonica, pur nella varieta delle singole tipologie edilizie.

Rivestono carattere identificativo fondamentale non solo gli edifici o i manufatti del centro storico in se, ma la struttura
morfologico-insediativa ed il rapporto che storicamente si € determinato con il territorio di contesto, con le
infrastrutture ed in genere con le altre componenti paesistiche.

Nella percezione da lontano prevalgono le emergenze monumentali e 'omogeneita del costruito pur nella varieta

delle diverse componenti.

Elementi di criticita

Cancellazione dei caratteri originari dei centri storici a causa di interventi urbanistico-edilizi distruttivi, di sostituzione
acritica, o di trasformazioni del tessuto edilizio storico e dei suoi caratteri morfologici ed architettonici peculiari.
Inserimento di edifici non coerenti con il sistema insediativo.

Ampliamento per addizione dei nuclei storici, in particolar modo quelli che ancora conservano un rapporto diretto con
il paesaggio agrario, che introduce elementi di forte conflitto dimensionale e di proporzione con la percezione
dell’esistente.

Perdita di leggibilita per occultamento, interferenza percettiva, accostamento e sovrapposizione di elementi impropri
per tipologia, caratteristiche architettoniche e materiche.

Modificazione delle coperture dei nuclei rurali, che costituiscono il carattere prevalente della loro immagine
consolidata ormai consolidata.

Recinzione e frazionamento fisico dello spazio comune delle case a corte.

Indirizzi di tutela
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Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Lo strumento urbanistico generale comunale dovra contenere indicazioni per le modalita di tutela dei centri storici, e
del loro corretto rapporto con il contesto urbano, rurale o naturalistico limitrofo.

-Le verifiche minime alla scala comunale saranno:

definizione su planimetria a scala adeguata del perimetro del centro storico sulla base della preesistenza nelle carte
I.G.M. di prima levata 1895, eventualmente integrandolo con successivi episodi edilizi significativi e con le aree di
pertinenza visiva e funzionale disposte ai margini;

visualizzazione dei caratteri dell'impianto urbano originario, proteggendone gli assi viari generatori con direttive e
studi di coordinamento delle qualita espressive (elementi costruttivi, pavimentazioni, arredo urbano ecc.)

Studi di maggior dettaglio dovranno essere finalizzati alla conservazione e valorizzazione del patrimonio edilizio dei
centri storici e dei loro impianti urbanistici significativi:

Individuazione e classificazione dei beni, dell'insieme dei beni e del loro contesto, dei diversi caratteri della tipicita
storica alla scala adeguata definendo conseguentemente le norme finalizzate a tutelare e valorizzare le caratteristiche
architettoniche, gli elementi di ornato, i materiali di finitura, i colori, I'arredo fisso al suolo, il verde di contesto.

Gli studi di maggior dettaglio saranno alla scala non inferiore 1:1000 di ogni nucleo individuato, o episodio edilizio

contestualizzato, al fine di definire la normativa particolareggiata d'intervento, riferita alle singole categorie di edifici

In generale le azioni di tutela e valorizzazione dovranno:

Conservare e ricostituire il paesaggio dei centri storici e valorizzare i caratteri originari degli insediamenti. A tal fine &
necessario tutelare il ruolo di polarizzazione dei nuclei storici nel sistema territoriale originario, in relazione alla
viabilita storica, affinché il carattere dell'insediamento emerga nella totalita del suo significato.

Recuperare le parti dell'abitato particolarmente degradate e delle tipologie edilizie particolari (rustici, accessori, ecc.)
per nuove destinazioni d'uso (residenziale, commerciale, pubbliche).

Conservare gli elementi isolati superstiti, i percorsi e spazi aperti interposti agli edifici.

Conservare e valorizzare le sistemazioni e i manufatti esterni, culturalmente e/o visivamente collegati all'edificio, che
ne connotano il rapporto con il contesto paesistico, quali pavimentazioni, strade di accesso, cortili, alberature,
recinzioni, ecc.

La tutela dovra essere estesa anche a tutte le "pertinenze" dell'edificio, quali costruzioni accessorie e di servizio, rustici,
ecc.

Nei nuclei storici dovra essere evitata la realizzazione di impianti tecnologici fuori terra (linee elettriche, telefoniche,
ecc.).

Eventuali nuove edificazioni dovranno ricercare l'inserimento nel tessuto edilizio esistente, sia dal punto di vista
funzionale, che estetico-visuale.

Nella valutazione della compatibilita relativa ad eventuale nuova edificazione ai margini dei nuclei, verificare
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attentamente la percettibilita del manufatto progettato sia da fondovalle sia da monte, valutando il grado di

interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio impedisce la percezione di parti
significative dell'insediamento storico).
Vietare eventuali infrastrutture che prevedano opere fuori terra, quali muri di sostegno, o modifiche alla morfologia

dei luoghi, sia all'interno dei nuclei storici, che nel contesto territoriale adiacente.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti ivi compresi gli interventi di
ampliamento, ricostruzione e nuova costruzione.

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d’uso, sono ammessi tutti gli interventi
consentiti dallo strumento urbanistico generale, ogni intervento previsto su tali manufatti o di ampliamento anche
attraverso nuova costruzione contigua, dovra essere supportato da un approfondimento conoscitivo e documentale
che evidenzi il rapporto morfologico che si & instaurato fra manufatti contigui anche di origine diversa.
Conseguentemente saranno ammessi interventi che non modifichino sensibilmente il rapporto dell’eventuale

manufatto e/o degli impianti morfologici storici, con il paesaggio agrario.

Gli ampliamenti e le nuove costruzioni dovranno garantire il miglioramento delle condizioni paesistiche consolidate:
tutelando e valorizzando gli elementi significativi schedati;

utilizzando elementi architettonici forme, materiali, dimensioni e finiture coerenti con la tradizione costruttiva storica
o agricola o, in presenza di edificio recente isolato coerenti con gli elementi significativi del medesimo;

non introducendo edifici o corpi o manufatti che modifichino la gerarchia dell'impianto tipologico storico e la sua

visione dalla campagna

Gli interventi sul manufatto storico dovranno osservare le indicazioni di tecnologie, materiali e finiture presenti nella
normativa di dettaglio per i centri storici o comunque propri della tradizione costruttiva locale, salvaguardando e
migliorando le condizioni significative dei rapporti tipologici consolidati con edifici contigui.

Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze assonanti

al carattere dei luoghi.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati.

L'individuazione delle caratteristiche “compositive” di corretto rapporto paesistico con il contesto, dei borghi storici
isolati, dovra costituire elemento di confronto e valutazione per tutte le proposte di sviluppo dei nuclei abitati.

E da evitare I"'ampliamento di nuclei storici isolati ed ancora percepibili nella loro originaria configurazione morfo-
tipologica; tuttavia in ambiti territoriali particolari, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di
uno sviluppo urbano contenuto e paesisticamente accettabile € possibile prevedere una limitata e dimensionalmente

proporzionata trasformazione del rapporto fra componente e contesto.
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Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici

consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli
studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e
I’attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee orizzontali dei terrazzamenti.

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura omogenei alle

preesistenze.

Ambiti delle trasformazioni condizionate

Caratteri identificativi

Sono gli ambiti, prevalentemente inedificati, contigui o non agli abitati. Tali ambiti sono suscettibili ad una
trasformazione urbanistica, compatibile paesisticamente con le componenti di contesto.

Sono aree caratterizzate da fattori di naturalita residuale, ambiti agricoli in via di dismissione o con caratteri di
marginalita produttiva e da presenza di frange urbane, anche nella forma conurbativa.

Trattasi per lo piu di aree liminari rispetto ai sistemi insediativi prevalenti, sovente caratterizzate da aspetti di
compromissione urbanistica, dispersione di frange urbane, infrastrutturazione etc.

L'individuazione delle direzioni dello sviluppo urbano, & da ricercarsi coerentemente agli indirizzi di tutela delle
componenti areali, lineari o puntuali interessate.

La cartografia indica invece le direzioni sconsigliate finalizzate ad evitare fenomeni di conurbazione o di eccessiva

perdita di rilevanza delle componenti paesistiche interessate.

Elementi di criticita

Introduzione di elementi urbanizzativi ed edilizi che generano contrasto nei rapporti con la morfologia urbana
consolidata.

sviluppo dimensionale sproporzionato rispetto ad una necessaria gerarchia con le preesistenze storiche e conseguente
spostamento baricentrico dell’abitato.

Perdita di una leggibile linea di demarcazione tra gli spazi prevalentemente urbani e I'ambito agricolo esterno.

Indirizzi di tutela
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Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Gli Interventi dovranno essere finalizzati al governo dei processo di erosione operato dallo sviluppo del sistema
insediativo nei confronti del sistema fisico ambientale e/o agrario.

In particolare, devono essere mantenuti i valori fisico-ambientali la dove prevalenti, e riorganizzato o ricomposto il

rapporto tra costruito e natura, nei casi in cui I'originale unita abbia perso identita a causa di interventi antropici.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti, di
tipo tradizionale

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

il Piano Paesistico di contesto dovra evidenziare le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio (se contiguo) ed il nuovo edificato;

ricerca di una riconoscibile e contenuta demarcazione tra gli spazi prevalentemente urbani e I'ambito agricolo esterno,
nell’obbiettivo di una forma complessivamente piu compatta e meglio connotata dell’aggregato urbano;

eventuali opere di mitigazione degli effetti.

Il Piano Paesistico di contesto individuera le situazioni di degrado dovute alla presenza di attivita a cielo aperto,
costruzioni dismesse turbative e altre strutture edilizie costituenti profonde alterazioni alle caratteristiche del

paesaggio indicando le modalita per la loro riqualificazione.

Aree residenziali consolidate

Aree prevalentemente residenziali di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree residenziali di espansione

Aree residenziali a verde privato

Aree prevalentemente a verde privato di riqualificazione/recupero e trasformazione

Aree a servizi consolidate

Aree prevalentemente a servizi di riqualificazione/recupero e trasformazione
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Aree a servizi di progetto

Aree a produttive commerciali consolidate

Aree a servizi di progetto

Aree produttive commerciali consolidate

Aree prevalentemente produttive commerciali di riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree produttive commerciali di espansione

Aree turistiche consolidate

Aree prevalentemente turistiche di riqualificazione/recupero e trasformazione

Aree turistiche di espansione

Aree portuali

Caratteri identificativi

La cartografia dell’analisi paesistica di dettaglio mette in evidenza, informazioni degli ambiti urbanizzati non storici.
Le caratteristiche delle forme urbane conseguenti, possono mettere in luce in alcune zone situazioni di dispersione
e/o disomogeneita nel consumo del suolo.

Tuttavia indagare le nuove dinamiche, talvolta corrette e condivisibili con il criterio generale di tutela e valorizzazione
delle componenti paesistiche, costituisce momento fondativo imprescindibile del Piano.

Tali aree edificate, o impegnate sono talvolta caratterizzate da elementi connotativi del paesaggio agrario, e da

presenza di frange urbane, anche nella forma conurbativa.

Elementi di criticita

dal conseguente contrasto con i centri storici;

Tralasciando le considerazioni della critica storica ai processi di definizione della morfologia urbana recente, a cui si
rimanda per le valutazioni specifiche in sede di stesura di Piano Attuativo o Permesso di Costruire, elemento
particolarmente negativo e costituito dall’interdizione visiva, da e per, 'ambito esterno dei nuclei storici e dai

fenomeni di saldatura con gli abitati frazionari o i capoluoghi limitrofi.
E’ possibile individuare nelle aree residenziali consolidate, ancorché non cartografati cartograficamente, ma con
I’obbligo di verifica e classificazione anche in sede di stesura di Piano Attuativo o Permesso di Costruire, la presenza

delle seguenti tipologie edilizie:

tipi a schiera

tipi a corte
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tipiin linea
tipi a torre

edifici monofamiliari isolati

Caratteri identificativi

-Tipi a schiera

Tipi edificativi contigui con aperture solo verso strada e sullo spazio di pertinenza posteriore.

In Lombardia interessano quasi esclusivamente il tessuto edilizio urbano - pil raramente extra urbano - nelle zone di
pianura o media collina.

Il passo o lato su strada del tipo a schiera & di circa m 4,50 - 5,50 e la profondita, piu variabile, puo giungere in alcuni
casi a raddoppiare la parte di sedime occupata dall'edificio.

Il primitivo assetto prevedeva la bottega e |'eventuale porticato al piano terreno, uno o due piani di abitazione con
scala interna.

Trasformazioni successive hanno spesso cancellato il primitivo assetto, con riorganizzazioni e rifusioni in due, tre o pil
elementi di schiera, destinati in eta rinascimentale e barocca per lo piu a formare piccoli palazzetti patrizi o, in eta
industriale, a costituire case multipiano per appartamenti, con alloggi disposti secondo piani orizzontali. In caso di
rifusione e riorganizzazione successive il sedime del fabbricato originario e rilevabile dai catasti antichi e dai setti
murari ortogonali alla strada.

Il tipo edilizio a schiera, con i suoi connotati essenziali permette di percepire, se non alterato, I'impronta piu profonda
della struttura dello spazio urbano.

-Tipi a corte

Unita edilizia che si organizza attorno alla corte/cortile che & uno spazio necessario alla abitazione stessa dove si
compiono operazioni di lavoro di carattere rurale.

Gli elementi che si dispongono intorno alla corte sono sia residenziali sia legati all'attivita rurale. Il tipo ed il suo
sviluppo & chiaramente sempre legato all'attivita, da cido consegue |'adattamento del tipo edilizio al mutare delle
condizioni dell'attivita stessa.

In Lombardia, molti borghi della pianura sia umida, (a sud della linea dei fontanili ) sia asciutta ( a nord di essi) sono
costituiti dall'aggregazione di sistemi a corte ed in essi I'edificazione sulle strade si presenta continua e scandita dai

grandi ingressi carrai.

-Tipi in linea

Fatti edilizi che comportano un'aggregazione delle dimore secondo piani orizzontali aggregati su elementi di
distribuzione verticale e senza immediato e diretto rapporto con gli eventuali spazi di pertinenza (corti, giardini, ecc.).
Tipologia edilizia di origine urbana caratteristica dell'eta industriale. In Lombardia si trovano numerosissimi esempi

nei centri di pianura, anche se il tipo & riscontrabile in minor quantita e con delle varianti anche nei borghi della zona
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collinare e delle valli alpine. Il tipo puo essere allineato lungo una strada o aggregarsi attorno a spazi e cortili interni

con disimpegno degli alloggi anche attraverso ballatoi. Spesso le prime realizzazioni di edilizia economico-popolare

hanno svolto queste soluzioni affidando al cortile interno una funzione aggregativa.

-Tipi a torre

La casa a torre & caratterizzata dalla disposizione verticale dei locali, la sua pianta & generalmente quadrata o
rettangolare, con lato di circa 5,5 - 6,5 m., ed elevazione a due o tre piani, con aperture su tutti i lati. Il piano terreno,
destinato a stalla, era nettamente separato dal piano superiore a cui si accedeva tramite una scala esterna; il
collegamento tra i restanti piani superiori avveniva tramite una scala interna. Caratteristiche della casa a torre sono
dunque l'isolamento rispetto ad altre case e la compattezza costruttiva. Questo tipo e strettamente legato all'utilizzo
della tecnica muraria in pietra, pil raramente in mattoni o struttura mista pietra e mattoni. In questo caso la copertura
del piano terreno e a "volta" in muratura, mentre i piani superiori hanno solai in legno. In genere hanno grandi portali
con architravi costituite da massi consistenti disposti verticalmente quasi a ricordare le strutture arcaiche trilitiche.
Anche le finestre, seppur di dimensioni inferiori, sono costruite come i portali.

Questi tipi sono assai diffusi sia nel tessuto urbano (case a torre urbane si trovano per esempio a Bergamo, Brescia,
Pavia) sia in quello rurale (edifici compatti extra urbani facilmente riconoscibili sia nella fascia alpina sia in quella
collinare o di pianura), costituendo il nucleo di formazione originaria di quartieri o isolati cittadini, di borgate, villaggi,
nuclei isolati e cascinali

Sono presenti in tutte le fasce tipiche del territorio lombardo con diverse forme e modalita ma spesso sono difficili da
decifrare nello sviluppo edilizio successivo in quanto inglobati entro accrescimenti ed aggiunte di corpi di fabbrica
complementari o addirittura resi irriconoscibili da rifusioni, con trasferimento della successione dei vani da verticale
ad orizzontale.

La casa a torre posta in declivio, spesso, presenta la linea di colmo perpendicolare alle curve di livello. Questi tipi non

devono essere confusi con le torri a carattere militare

-Edifici monofamiliari isolati

Tipo caratterizzato dalla sua collocazione isolata nell'ambito del singolo lotto di proprieta. Tutti i fronti costituiscono
degli affacci interni suddivisi secondo modalita consolidate influenzati dalla presenza o meno di un raccordo verticale
fra i piani.

Rappresentano una concezione dell'abitare che si sviluppa ampiamente in eta industriale a partire dai primi decenni
dell'ottocento, sia nella forma aulica della villa borghese, con pit 0 meno parco romantico, sia nel villino piccolo
borghese poi esteso ad ogni ceto sociale nei tessuti di sviluppo della citta e dei centri minori. Nei primi decenni del XX
secolo si registrarono formazioni di sistemi insediativi di villini monofamigliari, a volte contigui in sistemi a coppie,
promossi sia nell'ambito dell'edilizia economico- popolare sia da parte di enti e industrie come alloggi per i dipendenti.

Gli elementi, isolati o in sistemi coerenti, sono speso impostati su maglie indifferenziate e non hanno significativi punti
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di riferimento percettivo.

Elementi di criticita

L’elemento principale di criticita & costituito dall’assenza d’identita e dalla frammentazione della forma urbana, dal
conseguente contrasto con i centri storici ma soprattutto dalla quasi assoluta non considerazione delle corrette
dinamiche insediative storiche da parte dei processi urbanizzativi recenti.

La modifica, pesantemente sbilanciata, del tradizionale rapporto fra nuclei edificati e paesaggio agrario, frutto spesso
di ampliamenti o “colonizzazioni urbane” recenti costituisce il secondo fattore di criticita del territorio interessato.
Tralasciando le considerazioni della critica storica ai processi di definizione della morfologia urbana recente, a cui si
rimanda per le valutazioni specifiche dei singoli piani comunali, elemento particolarmente negativo & costituito
dall’interdizione visiva, da e per, I'ambito esterno dei nuclei storici e dai fenomeni di saldatura con gli abitati frazionari

o i capoluoghi limitrofi.

Con riferimento ai diversi tipi edilizi sono riconducibili i seguenti elementi di vulnerabilita e rischio:

-Tipi a schiera
Riorganizzazioni spaziali tendenti a cancellare le tracce delle costanti dimensionali caratteristiche, definite dalle

murature, dalla distribuzione verticale e e conseguente modificazione della cortina edilizia.

-Tipi a corte

Perdita del valore unitario della corte, suo frazionamento ed inserimento di percorsi, volumi recinzioni improprie per
ampliamenti, ristrutturazioni parziali ecc.

-Tipi in linea

Ampliamenti che nascondono, mutano o alterano radicalmente la distribuzione degli spazi, dei percorsi, e delle loro

relazioni.

-Tipi a torre

Inglobamenti e ampliamenti.

-Edifici monofamiliari isolati

Ampliamenti notevoli e ristrutturazioni complete, spesso accompagnate da una cancellazione dell'impianto originale
o di singoli elementi decorativi.

Maggiore sensibilita per gli edifici compresi in un sistema coerente anche stilisticamente.

Indicazioni di tutela
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Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Il piano comunale ha analizzato criticamente i processi evolutivi della morfologia urbana di recente impianto,
evidenziando le scelte non compatibili con la tutela delle componenti paesistiche di contesto (es. centri storici,
preesistenze sparse e/o ambito agricolo), nonché ha verificato la coerenza con I'orditura infrastrutturale, con la
morfologia e la tipologia delle strutture edilizie esistenti, con le direttrici naturali. Il risultato di tale operazione e
sintetizzato nell’attribuzione delle classi di sensibilita. Va comunque ribadito che il fattore di massima criticita emerso
e dovuto dalla perdita del senso del limite urbano, nel rapporto fra edificato e campagna , solo in parte risolto dalla
presenza e dalla previsione della rete viaria locale, tangenziali. Appare indispensabile rafforzare tale funzione con
specifici progetti di mitigazione del verde (rimboscamenti ecc) anche nella logica del risarcimento delle future
previsioni insediative.

Le aree liminali alle infrastrutture di cui sopra dovranno essere ricompresse di studi paesistici di dettaglio a supporto
dei piani attuativi, finalizzate alla ricomposizione di un disegno delle espansioni urbane il piu possibile coerente con le
configurazioni geomorfologiche, fisico-ambientali, e storico insediative.

In particolare emerge la necessita di una revisione dei criteri progettuali interessanti le aree periurbane, al fine della

ricerca di una leggibile linea di demarcazione tra gli spazi prevalentemente urbani e I'ambito agricolo contiguo.

Per I'utilizzo agricolo

Per le aree residuali del territorio urbanizzato ancora adibite ad uso agricolo, visto il ruolo di mitigazione ambientale
e paesistica che rivestono rispetto al contesto, dovranno essere vietate, oltre all'introduzioni di elementi edilizi
estranei alle caratteristiche “urbane”, trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni, o modifiche dei

caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle tipologie preesistenti

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati.

Anche per gli ambiti gia impegnati dai futuri insediamenti, i Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici
evidenzieranno le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio (se contiguo) ed il nuovo  edificato.

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi pag. 157



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
eventuali opere di mitigazione degli effetti.

Il Piano Paesistico di Contesto individuera le situazioni di degrado dovute alla presenza di attivita a cielo aperto,
costruzioni dismesse turbative e altre strutture edilizie costituenti profonde alterazioni alle caratteristiche del

paesaggio indicando le modalita per la loro riqualificazione.

Con riferimento ai diversi tipi edilizi si individuano le seguenti indicazioni di tutela:

-Tipi a schiera

Differenti valutazioni in rapporto all'intervento sull'esistente o di nuova edificazione. Il valore di trasformazioni
conservative della testimonianza di tipologie storicamente definite, pud non costituire un fenomeno positivo per la
nuova edificazione. In particolare per le recenti declinazioni banalizzate del tipo a schiera come impianto diffuso per
insediamenti di tipo speculativo, occorre valutare con particolari cautele il grado di compatibilita di questi
insediamenti come modelli insediativi omologanti e disattenti alle particolarita dei luoghi, spesso inseriti in piani
esecutivi di notevole impatto.

-Tipi a corte

Rispetto dei percorsi esistenti e delle corti.

Riuso dei rustici ad altri fini non alterando i rapporti volumetrici. Sostituzione di singole componenti scegliendo
tecnologie adeguate. Scelte compositive accorte in caso di aggiunta di corpi.

-Tipi in linea

Conservazione degli elementi caratterizzanti la tipologia negli edifici di accertata storicita

Particolare attenzione nei nuovi insediamenti connotati da questi tipi particolarmente interferenti sui coni percettivi

degli ambiti vincolati. Valutare I'impatto visuale dei piani esecutivi che propongono questo tipo edilizio.

-Tipi a torre

Opere che mantengano la tradizionale tecnologia costruttiva e le caratteristiche principali di questo tipo edilizio:
volume compatto, forma e volume della pianta, disposizione dei locali, posizione e forma delle aperture.

-Edifici monofamiliari isolati

Valutazione della qualita e origine dell'edificio: a) opere significative rispetto alle semplici reiterazioni di modelli
definiti dalla manualistica professionale b) progetti significativi di autori minori con forte radicamento locale.
Quando I'ampliamento & preponderante valutare la possibilita di costituire una nuova coerenza architettonica.

Nei limiti previsti dalla normativa urbanistica ed edilizia, gliampliamenti e i sopralzi non si devono porre come semplici
aggiunte volumetriche, ma esprimere soluzioni formali congruenti alle caratteristiche compositive ed architettoniche

dell'edificio esistente.

Viabilita in costruzione e/o di progetto
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Caratteri identificativi

La rete viaria non storica (ivi compresa quella in costruzione e quella in fase progettuale avanzata) costituisce o
costituira, un occasione di fruizione (ancorché dinamica) del paesaggio: un momento di notevole novita rispetto alle
situazione ormai consolidate per la viabilita storica.

| nuovi tracciati, spesso interessanti ambiti poco urbanizzati, soprattutto per le zone di pianura, consentono una
fruizione visiva delle componenti del paesaggio del tutto nuova rispetto alle percorrenze di buona parte della viabilita
storica.

| nuovi tracciati e la presenza di manufatti ed opere d’arte di notevole impatto dimensionale e/o costruttivo aggiunge,
quando questi sono frutto di un’attenta progettazione, ulteriore elemento caratterizzante i quadri paesistici.

La chiara linea di demarcazione fra momenti d’elevata caratterizzazione antropica, quali le strade e le strutture di
servizio, e le componenti del paesaggio agrario, storico o naturale, costituisce in genere, se mantenuta, una garanzia

minima di un corretto inserimento paesistico ambientale.

Elementi di criticita

La perdita del rapporto percettivo con la campagna, intesa come sistema delle componenti dell’antropizzazione
colturale, e le grandi emergenze geomorfologiche di fondale a causa dell’interposizione di manufatti di dimensioni
inadeguate.

L'introduzione di manufatti di servizio o di opere d’arte stradali costituiti elementi in totale dissonanza costruttiva con

I'infrastruttura storica.

Indirizzi di tutela

Lo strumento urbanistico generale comunale, ad integrazione e miglior definizione di quanto in parte gia previsto nella
cartografia del presente dovra individuare idonee fasce di “rispetto” dei nuovi tracciati viari, che dovranno preservare
o garantire I'attenuazione dei fenomeni di criticita sopra esposti. Tali fasce, limitatamente a quelle dove sono
conservatii rapporti percettivi originari con il contesto, sono da considerarsi quali “ambiti di elevato valore percettivo”
e dovranno presentarsi quindi libere da edificazione intrusiva o di disturbo percettivo per dimensioni, localizzazione o

caratteristiche costruttive.

L'utilizzo agricolo

L'utilizzo agricolo delle fasce di rispetto sara limitato alla sola attivita di coltivazione del fondo.
Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per gli elementi lineari delle infrastrutture viarie e per quelli areali delle fasce di rispetto, sono ammessi interventi di

adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi ex-novo quando siano gia
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compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli istituzionali, e comunque

dotati di studi tesi a verificarne il reale impatto paesistico.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani Paesistici di Contesto o negli studi paesistici e che
comungue non costituiscano intralcio alla percezione dei fondali e/o elemento di saldatura di soluzioni di continuita

fra fasce urbanizzate.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi a stazioni di servizio, parcheggi o ad infrastrutture
dl interesse comunale come acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di

difesa dei suolo, e di regimazione.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti nelle fasce di rispetto, con qualsiasi destinazione d'uso, sono ammessi
tutti gli interventi consentiti dallo strumento urbanistico generale comunale vigente, subordinatamente al
mantenimento delle caratteristiche ambientali e paesistiche dell'edilizia tradizionale o di contesto.

Gli eventuali ampliamenti dovranno essere oggetto di una verifica di compatibilita paesistica finalizzata ad evidenziare
il grado di interferenza per intrusione (contrasto con il contesto) e/o occlusione (il nuovo edificio impedisce la
percezione di parti significative del fondale agrario o naturale.

Andra mantenuta e migliorata la vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
appropriate al carattere dei luoghi.

Eventuali infrastrutture che prevedano opere fuori terra, quali muri di sostegno, o modifiche alla morfologia dei luoghi
dovranno essere attentamente valutate rispetto alle condizioni di compatibilita paesistica previste dal piano comunale

e/o dagli strumenti di dettaglio attuativo.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

E da evitare, la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta eccezione per le stazioni di servizio, per i parcheggi a
raso o interrati e per quelli strettamente necessari al miglioramento della sicurezza della viabilita, nonché quelli relativi
a modeste infrastrutture tecniche necessarie come allacciamenti idrici ed elettrici, di servizio ai manufatti esistenti.

Valgono comunque le prescrizioni dei legge in merito alle distanze.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati
Fatte salve le prescrizioni di legge in merito alle distanze, le previsioni degli strumenti urbanistici per eventuali
espansioni di nuclei e centri abitati saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto o negli studi

paesistici con eventuali dettagli di approfondimento al contesto interessato. In detti piani, in particolare, verranno
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evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente, il tracciato geometrico della viabilita ed il programma di espansione;
ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato.

eventuali opere di mitigazione degli effetti.
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14. RILEVANZA PAESISTICA COMPONENTI IDENTIFICATIVE, PERCETTIVE E VALORIZZATIVE
DEL PAESAGGIO

Ambiti di elevato valore percettivo, connotati dalla presenza congiunta di fattori fisico - ambientali e storico
culturali che ne determinano la qualita nell’insieme. Tali ambiti svolgono un ruolo essenziale per la riconoscibilita
del sistema dei beni storico — culturali e delle permanenze insediative, nonché per la salvaguardia di quadri

paesistici d’elevata significativita.

Caratteri identificativi

Sono gli ambiti che per rapporto di reciprocita percettiva, per relazioni strutturali di natura storico-culturale o
ambientale costituiscono quadri paesistici caratterizzati da omogeneita d’insieme, spesso sovraccomunali e, pertanto,
richiedono una specifica tutela specifica dell’ integrita e della e fruizione visiva.

La reciprocita del rapporto di percezione che dipende, oltre che da fattori oggettivi del quadro percepito, da condizioni
di natura soggettiva, nonché di contesto del fruitore.

Sono compresi, indipendentemente dalla loro individuazione cartografica, i “luoghi dell’identita”, “i paesaggi agrari

tradizionali”, “i siti d'importanza comunitaria e nazionale” rientranti nelle caratteristiche dell’oggetto, di cui ai

Repertori del P.P.R.

Elementi di criticita

Introduzione di elementi d’ostacolo di tipo fisico (edilizio, infrastrutturale) alla percezione del quadro paesistico.
Compromissione dell’unitarieta e della significativita percettiva del quadro mediante I'immissione, nel medesimo, di
elementi di disturbo (edilizi o infrastrutturali), che per caratteristiche e dimensione costituiscono anomalia agli
equilibri d’insieme.

Riduzione delle componenti significative del quadro attraverso I’eliminazione sostituzione di elementi peculiari (es.

taglio di vegetazione di cornice o eliminazione-sostituzione di manufatti significativi).

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Mantenimento dell'immagine originaria ed unitaria del quadro paesistico, attraverso un uso del suolo agronomico.
Evitare le attivita e le trasformazioni che alterino i caratteri geomorfologici, vegetazionali e di percezione visiva.
Favorire la tutela della fruizione visiva dei fattori fisico-ambientali o storico culturali;

In caso di interventi di qualsiasi natura € opportuno garantire la percezione visiva dei quadri paesistici dai sentieri,
dalle rogge, dalle strade e dalle aree che le contornano.

Salvaguardia fisica e percettiva dei sistemi vegetazionali diffusi.
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Vanno vietati i movimenti di terra (spianamenti, sbancamenti, riporti) o altre attivita di escavazione;

Per I'utilizzo agricolo

I mantenimento di un utilizzo agricolo con limitazioni per allevamenti zootecnici intensivo e le opere tecnologiche di
supporto sono le uniche attivita compatibili con la tutela del ruolo paesistico della componente.

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
assonanti al carattere dei luoghi.

Conservazione e riqualificazione delle sistemazioni agrarie tradizionali e delle "tessiture" del paesaggio agrario, quale
testimonianza visibile del rapporto storico uomo-territorio e come elementi di forte identita culturale.

Evitare opere edilizie e infrastrutturali ed ogni movimento di terra che alteri in modo sostanziale o stabilmente il
profilo del terreno.

Conservazione dei manufatti che caratterizzano tali sistemazioni, avendo cura, nel caso di parziali o totali rifacimenti,

di reimpiegare lo stesso tipo di materiale e le stesse tecniche costruttive.

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture dl interesse comunale come
parcheggi a raso di limitate dimensioni o interrati, acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei
frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, impianti di risalita, ecc) non classificabili nei commi precedenti,
dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’'impatto

paesistico dei medesimi.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dell'immagine originaria dell’architettura,

con la tutela e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali originari.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati
E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per quelli strettamente necessari per la
fruizione dei quadri paesistici nonché per il governo e la tutela degli assetti idrogeologici. Sono altresi ammesse

strutture agro-produttive purché tipologicamente e morfologicamente coerenti con il contesto paesistico di contorno;
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dovranno essere evitate soluzioni formali e materiche che creino contrasto con I’edilizia tradizionale che caratterizza

il quadro paesistico consolidato.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.

E da evitare I'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente; tuttavia, in ambiti
territoriali particolari, in cui venga documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano
contenuto e paesisticamente accettabile € possibile prevedere una limitata trasformazione della componente

medesima.

Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici
consolidati, le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici di Contesto
o negli studi paesistici con dettagli di approfondimento al contesto interessato. | Piani Paesistici di Contesto o negli
studi paesistici, effettueranno un’attenta ricognizione delle condizioni delle preesistenze dei manufatti in oggetto e

I'attribuzione di una diversificata valenza paesistica.

In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa
preesistente:

giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato che non introduca elementi di
conflittualita geometrica percettiva con le linee orizzontali dei terrazzamenti;

eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto;

utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte infrastrutturali di caratteristiche costruttive e di finitura assolutamente

omogenei alle preesistenze.

Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva caratterizzati da beni storici puntuali (land marks)

Caratteri identificativi

Il Piano Paesistico individua, luoghi del paesaggio di grande rilevanza percettiva caratterizzati dalla presenza di edifici
e manufatti che per caratteristiche tipologiche, architettoniche, costruttive, di collocazione e storiche, contribuiscono

in modo determinante alla riconoscibilita ed alla significativita del territorio.

Elementi di criticita
Perdita della leggibilita degli edifici e dei manufatti, o dei loro caratteri originari a causa di interventi edilizi distruttivi,
sostituzioni o di trasformazioni dei caratteri architettonici peculiari.

Degrado delle strutture edilizie, dovuto all'abbandono o ad un uso non compatibile.
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Compromissione delle relazioni con il contesto a causa di presenze edilizie o infrastrutturali intrusive per

localizzazione, tipologia e caratteristiche architettoniche.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Salvaguardia dell'impianto planovolumetrico.

Salvaguardia e recupero dei caratteri materici e formali.

La tutela & estesa anche a tutte le "pertinenze" dell'edificio, quali costruzioni accessorie e di servizio, giardini, parchi,
broli etc.

La tutela deve essere rivolta alla conservazione della "leggibilita" paesistica dell'elemento e dei suoi caratteri
costruttivi e architettonici, nonché al "contesto" paesistico, inteso come |'ambito di riferimento culturale e visivo
adiacente all'elemento medesimo (ambito di rispetto).

Conservazione e valorizzazione delle sistemazioni e dei manufatti culturalmente e/o visivamente collegati all'edificio
(anche se esterni), che ne connotano il rapporto con il contesto paesistico, quali pavimentazioni, strade di accesso,
cortili, alberature, recinzioni, etc.

Per gli edifici o complessi che, per posizione e singolarita, costituiscono "luoghi della rilevanza paesistica" sotto il
profilo estetico-visuale, oltre che storico-culturale, dovra essere garantita la fruizione visiva dalle strade e dagli spazi
pubblici attraverso I'individuazione di areali di protezione di contesto e di punti di fruizione.

Valorizzazione delle emergenze storico-architettoniche secondo funzioni compatibili con quanto espresso ai punti

precedenti.

Per I'utilizzo agricolo

Il mantenimento di un utilizzo agricolo con limitazioni per I'allevamento zootecnico intensivo e le contenute opere
tecnologiche di supporto sono le uniche attivita compatibili con la tutela del ruolo paesistico della componente.

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
connaturate ai luoghi.

Conservazione e riqualificazione delle sistemazioni agrarie tradizionali e delle "tessiture" del paesaggio agrario, quale
testimonianza visibile del rapporto storico uomo-territorio e come elementi di forte identita culturale.

Evitare opere edilizie e infrastrutturali e ogni movimento di terra che alteri in modo sostanziale o stabilmente il profilo

del terreno.
Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi

ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
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istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani Paesistici di contesto.

A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture dl interesse comunale

come parcheggi a raso di limitate dimensioni o interrati, acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai
nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione.

Per quanto riguarda interventi ex-novo limitati esclusivamente a posti di ristoro percorsi e spazi di sosta e simili, presidi
per il controllo e il monitoraggio dei valori storici, ambientali, agricoli e scientifici, andranno svolte e documentate
specifiche ricerche mirate all’accertamento che essi non riguardino anche parzialmente, areali, connotati da forti
valenze abiotiche o biocenotiche;

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, impianti di risalita, ecc) non classificabili nei commi precedenti,
dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’'impatto

paesistico dei medesimi.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dei caratteri connotativi originari, con la

tutela e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali originari.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati
E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per quelli strettamente necessari per la

fruizione dei quadri paesistici nonché per il governo e la tutela degli assetti idrogeologici.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati
E da evitare I' ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che modifichi le condizioni di percezione dei contesti, I’

integrita del quadro paesistico percepito oltre alle condizioni della sua fruizione.

Contesti di rilevanza storico — testimoniale (ambiti della riconoscibilita di luoghi storici)

Caratteri identificativi

Il Piano Paesistico individua i Luoghi che, per le particolarita storiche, culturali e naturali che li caratterizzano sono
stati consacrati dalla cultura poetico-letteraria, artistica, storica, turistica e popolare. Essi pertanto costituiscono in
modo evidente e conclamato elementi di forte identita territoriale.

Aree della memoria storica e/o della memoria collettiva di grandi eventi culturali e scenari della storia.

Elementi di criticita
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Perdita della leggibilita degli edifici e dei manufatti, o dei loro caratteri originari a causa di interventi edilizi distruttivi,

sostituzioni o di trasformazioni dei caratteri architettonici peculiari.

Degrado delle strutture edilizie, dovuto all'abbandono o ad un uso non compatibile.

Degrado fisico degli elementi riferibili alla memoria storica.

Compromissione delle relazioni con il contesto a causa di presenze edilizie o infrastrutturali intrusive per
localizzazione, tipologia e caratteristiche architettoniche.

Compromissione del contesto o dei suoi rapporti paesistici e spaziali a causa d’interventi di tipo edilizio intrusivo.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Salvaguardia dell'impianto planovolumetrico. Salvaguardia e recupero dei caratteri materici e formali.

La tutela & estesa anche a tutte le "pertinenze" dell'edificio, quali costruzioni accessorie e di servizio, giardini, parchi,
broli etc.

La tutela deve essere rivolta alla conservazione della "leggibilita" paesistica dell'elemento e dei suoi caratteri
costruttivi e architettonici, nonché al "contesto" paesistico, inteso come |'ambito di riferimento culturale e visivo
adiacente all'elemento medesimo (ambito di rispetto).

Conservazione e valorizzazione delle sistemazioni e dei manufatti culturalmente e/o visivamente collegati all'edificio
(anche se esterni), che ne connotano il rapporto con il contesto paesistico, quali pavimentazioni, strade di accesso,
cortili, alberature, recinzioni, etc.

Per gli edifici o complessi che, per posizione e singolarita, costituiscono "luoghi della rilevanza paesistica" sotto il
profilo estetico-visuale, oltre che storico-culturale, dovra essere garantita la fruizione visiva dalle strade e dagli spazi
pubblici attraverso I'individuazione di areali di protezione di contesto e di punti di fruizione.

Valorizzazione delle emergenze storico-architettoniche secondo funzioni compatibili con quanto espresso ai punti

precedenti.

Per I'utilizzo agricolo

Il mantenimento di un utilizzo agricolo con limitazioni per I'allevamento zootecnico intensivo e le contenute opere
tecnologiche di supporto sono le uniche attivita compatibili con la tutela del ruolo paesistico della componente.

Va mantenuta e migliorata I'eventuale vegetazione arborea intorno ai manufatti tradizionali sulla base di essenze
connaturate ai luoghi.

Conservazione e riqualificazione delle sistemazioni agrarie tradizionali e delle "tessiture" del paesaggio agrario, quale
testimonianza visibile del rapporto storico uomo-territorio e come elementi di forte identita culturale.

Evitare opere edilizie e infrastrutturali e ogni movimento di terra che alteri in modo sostanziale o stabilmente il profilo

del terreno.
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Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi
ex-novo quando siano gia compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli
istituzionali.

Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti,
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani Paesistici di contesto.

A gqueste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale come
acquedotti, raccordi viari, di servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di
regimazione.

Per quanto riguarda interventi ex-novo limitati esclusivamente a posti di ristoro percorsi e spazi di sosta e simili, presidi
per il controllo e il monitoraggio dei valori storici, ambientali, agricoli e scientifici, andranno svolte e documentate
specifiche ricerche mirate all’accertamento che essi non riguardino anche parzialmente, areali, connotati da forti
valenze abiotiche o biocenotiche.

Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, impianti di risalita, ecc) non classificabili nei commi precedenti,
dovranno preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia attraverso una valutazione dell’'impatto

paesistico dei medesimi.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d’interventi tesi al recupero dei caratteri connotativi originari, con la

tutela e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali originari

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati
E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per quelli strettamente necessari per il

governo e la tutela degli assetti idrogeologici.

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati

E da evitare I'ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che modifichi le condizioni di percezione dei contesti.

Visuali Panoramiche

Caratteri identificativi

Sono i luoghi consolidati e non, di elevata fruizione percettiva di quadri paesistici rilevanti e delle altre componenti di
rilevanza paesistica del territorio.

Il particolare “godimento” di talune viste costituisce in molti casi un patrimonio collettivo condiviso, oltre che
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importante momento evocativo e suggestivo nel rapporto con il paesaggio.

Elementi di criticita

Introduzione di elementi d’ostacolo, di tipo fisico (edilizio, infrastrutturale) alla percezione del quadro paesistico.
Compromissione dell’unitarieta e della significativita percettiva del quadro mediante I'immissione, nel medesimo, di
elementi di disturbo (edilizi o infrastrutturali), che per caratteristiche e dimensione costituiscono anomalia agli

equilibri d’insieme.

Indirizzi di tutela

Le seguenti indicazioni di tutela generali costituiscono condizione univoca da osservare in occasione delle diverse
tipologie di interventi specificatamente normate per altre componenti che di seguito vengono richiamate:

-Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

-Per I'utilizzo agricolo

-Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

-Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

-Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

-Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

Dovra essere quindi garantito:

il particolare controllo con simulazione alle scale opportune dei quadri paesistici da effettuare nei piani paesistici di
contesto o negli studi di dettaglio. In ogni caso si raccomanda la regola della minimizzazione delle espansioni, della
continuita tipologica, stilistica e insediativi dei nuovi insediamenti.

Il controllo degli insediamenti e delle modificazioni del territorio lungo le direttrici ferroviarie e stradali di importanza
internazionale;

Il controllo tipologico e dimensionale di tutti gli insediamenti che possono in ogni caso interferire con segni
identificativi anche modesti, ma importanti per le comunita locali, come campanili, cupole, edifici nodali, assi

urbanistici ecc.;
Percorsi di interesse paesaggistico: strade panoramiche, tracciati guida paesaggistici, percorso Basso Garda e
percorso promiscuo ciclabile veicolare in ambito agricolo, itinerari di funzione paesistica

Corridoi di valorizzazione paesistica

Caratteri identificativi

Costituiscono la trama relazionale minore ma paesisticamente significativa del territorio comunale.
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Sono di interesse paesistico i percorsi storici che abbiano conservato, anche parzialmente, i caratteri fisici originari e

I’originario rapporto con il contesto, nonché i percorsi di grande rilevanza nella formazione dell'immagine paesistica
regionale e provinciale.
La rete dei percorsi storici € costituita da tracciati su strada, su ferro, su sterrato e su acqua di cui € accertabile la

presenza nella cartografia I.G.M. 1:25.000 di prima levata e dal confronto con le cartografie pre-unitarie.

Dal punto di vista del significato paesistico e possibile distinguere:

Percorsi storici

Comprendono sentieri di collegamento e strade, con funzione commerciale, postale ecc; mulattiere, strade poderali
e campestri, ecc.

Conservano generalmente le caratteristiche materiche e dimensionali storiche, e sono accompagnati da manufatti che
sono parte integrante del sistema della viabilita: porti e imbarcadero, passerelle, ponti, dogane, case cantoniere,
gallerie.

All'interno dei percorsi storici si possono distinguere:

-percorsi o tracciati che hanno conservato integralmente o parzialmente i caratteri originari (morfologia, sedime viario,
caratteri fisici e materici, elementi complementari, alberature, ecc. Spesso tali tracciati risultano peraltro frammentari
e difficilmente riconoscibili);

-percorsi che conservano la sola memoria o "tracce" dei percorsi storici: tali percorsi talvolta coincidono con
infrastrutture recenti che riprendono gli antichi tracciati, modificandone la morfologia originaria, nonché le dimensioni

e l'assetto fisico.

Percorsi di interesse paesistico generico:

Percorsi da cui & possibile fruire di visuali o scorci visivi paesaggisticamente significativi per profondita e ampiezza,
verso territori dotati di particolari valenze naturali o storico-culturali.

In entrambi i casi l'interesse paesistico dei percorsi risiede principalmente nelle relazioni peculiari di natura storico-

culturale e visiva che essi instaurano con il contesto territoriale attraversato.

Sono compresi, indipendentemente dalla loro individuazione cartografica, i “ tracciati guida paesaggistici”, “le strade

panoramiche”.

Elementi di criticita

Mancata manutenzione e abbandono di molti percorsi storici, con conseguente decadimento fisico e materico.

Presenza di cartellonistica pubblicitaria visivamente intrusiva.
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Tendenza alla conurbazione lungo il nastro stradale, con conseguente occlusione delle visuali panoramiche.

Tendenza alla sostituzione degli antichi materiali di pavimentazione stradale (sterrati, selciati, acciottolati, ecc.) con
asfalto e/o calcestruzzo.

Tendenza all'abbandono o all'alterazione dei manufatti di complemento della viabilita.

Indicazioni di tutela

Le seguenti indicazioni di tutela generali costituiscono condizione univoca da osservare in occasione delle diverse
tipologie di interventi specificatamente normate per altre componenti che di seguito vengono richiamate:

Per I'utilizzo agricolo

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti Per un corretto inserimento
paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Dovra essere quindi garantita la:

Manutenzione delle mulattiere, dei sentieri ed in genere dei percorsi di cui sopra e installazione di segnaletica di
valorizzazione

Evitare la soluzione di continuita dei percorsi sopra citati a causa dell’interferenza con la nuova viabilita. Eventuali
opere di sostegno di sentieri e mulattiere dovranno essere realizzate con terrapieni e materiali lapidei e/o lignei.

Il tracciato esistente dovra essere recuperato e conservato nella sua integrita.

Tutela e recupero di tracciati, manufatti, verde ed arredi della viabilita, che abbiano conservato in tutto o in parte i
caratteri originari.

Lungo i percorsi € da evitare la compromissione visuale e la riduzione della percezione paesistica dei punti privilegiati
di osservazione.

Tutela delle direttrici visive di maggiore sensibilita in relazione alla valorizzazione del paesaggio antropizzato (contesti
urbani, emergenze monumentali, caratteri agrari diffusi) o naturalistico (I'orizzonte alpino e prealpino, i crinali, le
morene, i laghi, i boschi) e dei singoli elementi fruibili dal percorso.

Predisposizione di fasce di rispetto a protezione visiva della viabilita di interesse paesaggistico. Utilizzazione di tali aree
condizionata dal mantenimento di un assetto di “decoro” paesistico.

Evitare la realizzazione di nuovi tracciati e varianti di tracciati preesistenti che implichino la sostanziale modifica delle
direttrici storiche, la formazione di manufatti, attrezzature e arredi nonché la trasformazione di contesti ambientali
consolidati.

Vietare la collocazione della cartellonistica pubblicitaria e prevedere la progressiva eliminazione di quella esistente.
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15. COMPONENTI DI CRITICITA’ E DEGRADO DEL PAESAGGIO

Ad integrazione dei contenuti afferenti i temi di criticita e degrado del paesaggio si rimanda all’allegato DP-PTRO1A
relazione tecnica a supporto della verifica di compatibilita del Documento di Piano, nonché all’elaborato grafico DP-

PPR3 fenomeni di degrado, compromissione e rischio di degrado.

Ambiti degradati

Superfici agricole abbandonate

Caratteri identificativi

Le aree di degrado paesistico ed infrastrutturale dovuto prevalentemente all’abbandono dei terreni e talvolta dei
manufatti preesistenti.

Le aree che costituiscono isole di suburbanizzazione diffusa acriticamente nel territorio (produttive o residenziali
etc.) le vaste aree di degrado suburbano legate alla scarsa qualita dell’edificato ed anche del modello insediativo
dispersivo; i “vuoti” metropolitani (riferibili anche a tutti i sistemi di conurbazione) privi di specifica identita per i
quali bisogna riconoscere la reale potenzialita paesistica riconducibile sia alla loro natura di spazi aperti suscettibili
di progetti di ricomposizione.

Aree interessate da superfici agricole abbandonate; attivita estrattive anche dismesse, e da attivita di discarica e

loro contesti

Elementi di criticita
Costituiscono elementi di forte anomalia nella percezione dei quadri paesisti d’insieme
In ambiti contigui ai corsi d’acqua introducono elementi di modifica della percezione della continuita delle sponde

e/o degli orli di terrazzo.

Indicazioni di tutela

Le seguenti indicazioni di tutela generali costituiscono condizione univoca da osservare in occasione delle diverse
tipologie di interventi specificatamente normate per altre componenti che di seguito vengono richiamate:

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario Per I'utilizzo agricolo

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti Per un corretto inserimento
paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati Dovranno essere quindi garantite le seguenti azioni:
Ripristino ambientale e paesistico delle aree interessate e del loro contesto, anche mediante trasformazioni
progressive

All" interno degli areali interessati e di contesto, gli interventi devono essere volti a riorganizzare o riqualificare le
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parti di territorio degradate recuperando, ove possibile, identita tra elementi naturalistici agrari e il paesaggio

urbano.
Il processo di riqualificazione dovra creare, secondo concetti di pianificazione ecologicamente orientata, spazi aperti
volti alla compensazione bioecologica del sistema urbano a forte carico inquinante e alla creazione di aree

strategiche che migliorino la qualita paesistico-ambientale dei contesti interessati.

Per le cave dismesse, al fine di consentire un effettivo recupero e ripristino idrogeologico e ambientale, puo essere
consentita, conformemente alle verifiche specifiche di compatibilita con il Piano cave Provinciale, I'eventuale ripresa

temporanea dell'attivita estrattiva.

Per le discariche e prescritto il recupero dell'area secondo modalita, anche di riqualificazione ambientale e

paesistica, da definire in apposito Piano Attuativo.

Elettrodotti con tralicci esistenti
Ad integrazione di quanto riportato nel presente articolo si rimanda ai contenuti della D.g.r. n. 10.974 del

30/12/2009 (Linee guida per la progettazione paesaggistica di reti tecnologiche ed impianti di produzione energia).

Caratteri identificativi

Tracciati di impianti per la trasmissione a distanza dell’energia elettrica, si differenziano in elettrodotti con struttura

a pali (a bassa e media tensione) o elettrodotti con struttura a tralicci (alta tensione).

Elementi di criticita
Costituiscono elementi di criticita per quanto concerne la percezione del quadro paesistico
Si identificano per le loro caratteristiche strutturali e dimensionali come elementi di ostacolo e di disturbo

all'equilibrio d’insieme del paesaggio agrario.

Indicazioni di tutela e/o mitigazione degli effetti

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Le seguenti indicazioni di tutela generali costituiscono condizione univoca da osservare in occasione delle diverse
tipologie di interventi specificatamente normate per altre componenti che di seguito vengono richiamate:

-Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

-Per I'utilizzo agricolo

-Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

-Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
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-Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

-Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

Dovra essere quindi garantito che:

La successione degli elementi di sostegno sia dislocata in modo in modo da preservare eventuali visuali di:
monumenti, chiese, corsi d’acqua;

Non siano danneggiati con attraversamenti i fondi interessati ubicando gli appoggi e conduttori dell’elettrodotto in
fregio ai confini o ad elementi fisici dei medesimi (recinzioni, percorsi veicolari);

Siano ripristinati a perfetta regola d’arte le superfici sovrastantilo scavo per la posa dei sostegni della linea elettrica
in progetto;

Nel caso di tagli di alberi si provveda a sostituire in egual numero e specie le eventuali essenze arboree abbattute,
collocando a dimora il sedime adatto;

Eventuali sostegni metallici dovranno essere tinteggiati in modo da raggiungere I’effetto del massimo mimetismo

con I"'ambiente circostante.
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16. GLI INDIRIZZ] DI TUTELA E SALVAGUARDIA DEL TERRITORIO.

In seguito all’individuazione ed alla definizione del quadro conoscitivo del territorio lombardo (tavola A), il PTR
propone, in riferimento alle fasce geografiche e delle unita tipologiche di paesaggio che caratterizzano la regione

Lombardia, nonché gli elementi e gli aspetti caratterizzanti il territorio, gli _obiettivi generali di salvaguardia

paesaggistica e i conseguenti indirizzi di tutela.

Per tutti gli interventi che riguardano le infrastrutture tecnologiche a rete e la viabilita, il piano regionale invece,
rimanda alle raccomandazioni e alle indicazioni contenute nei piani di sistema delle “Infrastrutture a rete”, dei
“Tracciati base paesistici”, nonché il “quaderno delle opere tipo”, di Ingegneria Naturalistica approvato con DGR
48470 del 29.02.2000 pubblicato sul Burl 9 maggio 2000, n. 19 S.S., che qui si intendono integralmente richiamati e

recepiti.

Per quanto riguarda il territorio di Desenzano del Garda, sono riconoscibili le unita tipologiche di paesaggio della
fascia prealpina e la fascia delle colline, per cui si riportano in seguito, gli elementi costitutivi e i caratteri connotativi,

nonché gli indirizzi di tutela, previsti dal piano regionale nell’elaborato denominato “ Indirizzi di tutela”:

FASCIA PREALPINA:

B Paesaggi dei laghi insubrici.

La presenza delle acque lacustri condiziona il clima e I'ambiente, formato da versanti di tipo vallivo, assumendo
quella specificita “insubrica” rappresentata da una particolare flora spontanea o di introduzione antropica (dai
lecci, agli ulivi, ai cipressi, ecc.) propria dell'area mediterranea o sub-mediterranea. Alla presenza delle acque
lacustri si devono numerosi altri elementi di singolarita riguardante I'organizzazione degli spazi (tipo di colture,
di insediamento, attivita tradizionali come la pesca, interrelazioni per vie d'acqua ecc.) e le testimonianze

storiche, la percezione e la fruizione del paesaggio come scenario di soggiorno e turismo.

La tutela perseguita & volta prioritariamente alla difesa ambientale, con verifiche di compatibilita di ogni

intervento che possa turbare equilibri locali o sistemici. Difesa, quindi, della naturalita delle sponde, dei

corsi d'acqua affluenti, delle condizioniidrologiche che sono alla base della vita biologica del lago (dal colore
delle acque alla fauna ittica, ecc.) delle emergenze geomorfologiche. Si intende tutelare e valorizzare, in quanto
elementi fondamentali di connotazione, le testimonianze del paesaggio antropico: borghi, porti, percorsi,
chiese, ville. In particolare una tutela specifica e interventi di risanamento sono previsti per il sistema delle ville

e dei parchi storici.

La superficie lacuale & I'elemento naturale dominante del paesaggio nella regione insubrica, e quindi, va
innanzitutto tutelata la risorsa idrica in sé; anche tramite il controllo delle immissioni, disincentivato 'uso di
mezzi nautici privati a motore.

Le darsene e i porti rappresentano un sistema di approdi e luoghi per il ricovero delle imbarcazioni, che connota
fortemente le sponde lacustri con i suoi manufatti, spesso di notevole interesse architettonico, e i suoi elementi

caratterizzanti anche minori.

E’ previsto il restauro e il mantenimento dei manufatti esistenti. Eventuali nuovi approdi dovranno essere
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previsti in specifici progetti di sistemazione paesaggistica di dettaglio o in piani territoriali regionali di settore, a

specifica valenza paesaggistica, relativi alle rive lacustri.

Le sponde dei laghi sono I'essenza e il fulcro del paesaggio insubrico. La struttura antropica antica e le sue
evoluzioni ottocentesche non hanno compromesso I'estetica dei luoghi. La loro compro missione ha assunto
caratteri deleteri solo da data relativamente recente. Il raggiunto apparato scenografico delle rive lacustri
consente esclusivamente inserimenti in scale adeguate all'esistente, con particolare attenzione all'uso di
materiali edilizi e tinteggiature confacenti ai luoghi. Eventuali sostituzioni edilizie, migliorative dell'ambiente
attuale, dovranno essere previste in specifici progetti di sistemazione paesaggistica di dettaglio. Le proposte di

colorazione di edifici devono essere tratte da cartelle colore in uso nelle amministrazioni comunali.

L'impianto urbanistico dei borghi lacuali assume connotati del tutto particolari, con: andamenti e assi pedonali
perpendicolari alla sponda e sistemazioni edilizie gradonate degli insediamenti rivieraschi, da una parte; la
concatenazione dei nuclei temporanei di mezza costa, dall'altra. La tendenza ad espandere I'abitato seguendo
ed estendendo le ramificazioni della rete stradale, contestuale a quella di fornire ad ogni residenza un proprio
accesso veicolare, sta alterando profondamente il carattere della consolidata sistemazione a ripiani e della
preziosa concatenazione dei nuclei storici, nonché le caratteristiche proprie dei percorsi. L'ammodernamento
della rete stradale deve avvenire preferibilmente tramite I'adeguamento di quella esistente, ove compatibile
con l'assetto storico e paesistico dei luoghi. Deve essere compiuta una specifica individuazione dei percorsi
esistenti al fine di prevedere la valorizzazione dei tracciati pedonali storici e dei loro elementi costitutivi anche
mediante I'inserimento nei programmi di azione paesaggistica di cui all'art. 32 della Normativa del PPR. Le nuove
eventuali aggiunte edilizie devono rispettare le caratteristiche dell'impianto urbanistico del sistema

insediamenti-percorrenze.

La rilevantissima funzione termoregolatrice dei laghi esercita benefici influssi sulla vegetazione che si manifesta
con scenari unici a queste latitudini. Coltivazioni tipiche di questo ambiente: gli agrumeti, i frutteti, i vigneti, gli
uliveti, i castagneti. Sono previste la protezione e l'incentivazione delle coltivazioni tipiche, delle associazioni

vegetali del bosco ceduo di versante e di tutte le sistemazioni agrarie terrazzate delle sponde.

FASCIA COLLINARE:

® | paesaggi delle colline e degli anfiteatri morenici.

Paesaggio caratterizzato dalla deposizione di materiali morenici che con ampie arcature concentriche cingono i
bacini inferiori dei principali laghi. Caratteristica € anche la presenza di piccoli laghi rimasti chiusi da sbarramenti
morenici, di torbiere e superfici palustri. La vicinanza di questo ambito all'alta pianura industrializzata, da cui e
sovente indissociabile, ne ha fatto, almeno nei settori piu intimamente legati all'espansione metropolitana, un
ricetto preferenziale di residenze e industrie ad elevata densita.

Sono tutelati la struttura geomorfologica e gli elementi connotativi del paesaggio agrario. Sulle balze e sui pendii
e da consentire esclusivamente I'ampliamento degli insediamenti esistenti, con esclusione di nuove
concentrazioni edilizie che interromperebbero la continuita del territorio agricolo. Va inoltre salvaguardata, nei
suoi contenuti e nei suoi caratteri di emergenza visiva, la trama storica degli insediamenti incentrata talora su

castelli, chiese romaniche e ricetti conventuali aggreganti gli antichi borghi.

Le colline che si elevano sopra l'alta pianura costituiscono i primi scenari che appaiono a chi percorre le
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importanti direttrici pedemontane. Il paesaggio dell'ambito raggiunge elevati livelli di suggestione estetica

anche grazie alla plasticita di questi rilievi. Ogni intervento di tipo infrastrutturale che possa modificare la forma
delle colline (crinali dei cordoni morenici, ripiani, trincee, depressioni intermoreniche lacustri o palustri, ecc.) va

escluso o sottoposto a rigorose verifiche di ammissibilita.

Deve anche essere contemplato il ripristino di situazioni deturpate da cave e mano missioni in genere.

Si assiste in questi ambiti ad una articolata ed equilibrata composizione degli spazi agrari e di quelli naturali, con
aree coltivate nelle depressioni e sui versanti piu fertili e aree boscate sulle groppe e i restanti declivi. Un
significato particolare di identificazione topologica riveste poi l'uso di alberature ornamentali. Vanno
salvaguardati i lembi boschivi sui versanti e sulle scarpate collinari, i luoghi umidi, i siti faunistici, la presenza,

spesso caratteristica, di alberi o di gruppi di alberi di forte connotazione ornamentale (cipresso, olivo).

La struttura del paesaggio agrario collinare & spesso caratterizzata da lunghe schiere di terrazzi che risalgono e
aggirano i colli, rette con muretti in pietra o ciglionature. Sulle balze e sui pendii si nota la tendenza ad una
edificazione sparsa, spesso nelle forme del villino, del tutto avulso dai caratteri dell'edilizia rurale, ricavata sui
fondi dagli stessi proprietari. Occorre, innanzitutto, frenare e contrastare processi di diffusa compromissione
dei terrazzi e delle balze, tramite il controllo delle scelte di espansione degli strumenti urbanistici. Occorre, poi,
promuovere studi specifica-mente finalizzati alla definizione di criteri e regole per la progettazione edilizia nelle
aree rurali, anche recuperando tecniche e caratteri dell'edilizia tradizionale. Eguale cura va riposta nella
progettazione di infra-strutture, impianti e servizi tecnologici, che risultano spesso estranei al contesto
paesistico e talvolta, inoltre, richiedono rilevanti fasce di rispetto, intaccando porzioni sempre piu vaste di
territori agricoli integri.

Gli insediamenti esistenti sono prevalentemente collocati in posizione di grande visibilita e spesso caratterizzati
dalla presenza di edifici di notevole qualita architettonica. Gli interventi edilizi di restauro e manutenzione in
tali contesti devono ispirarsi al piu rigoroso rispetto dei caratteri e delle tipologie edilizie locali. Tutti gli
interventi di adeguamento tecnologico (reti) e, in genere, tutte le opere di pubblica utilita, dall'illuminazione
pubblica all'arredo degli spazi pubblici, alle pavimentazioni stradali, all'aspetto degli edifici collettivi devono

ispirarsi a criteri di adeguato inserimento.

La vicinanza ai grandi centri di pianura ha reso queste colline fin dal passato luogo preferito per la villeggiatura,
dando luogo ad insediamenti di grande valore iconico, spesso, purtroppo, alterati da edilizia recente collocata
senza attenzione alla costruzione antica dei luoghi. La caratteristica peculiare di questi insediamenti e di
costituire, singolarmente, una unita culturale villa e annesso parco o giardino e, nel loro insieme, un sistema
di elevata rappresentativita e connotazione dell'ambito paesistico. La grande rilevanza paesaggistica e
culturale del sistema giardini - ville - parchi - architetture isolate, impone una estesa ed approfondita
ricognizione dei singoli elementi che lo costituiscono, considerando sia le permanenze che le tracce e i segni

ancora rinvenibili di parti o di elementi andati perduti.

La fase ricognitiva, che non puo essere elusa, prelude alla promozione di programmi di intervento finalizzati
alla conservazione e trasmissione del sistema insediativo e delle sue singole componenti, restituendo, ove
persa, dignita culturale e paesistica ed edifici, manufatti, giardini ed architetture vegetali.

Gli elementi isolati caratterizzanti i sistemi simbolico-culturali, sono piccoli edifici religiosi (santuari, oratori
campestri, tabernacoli, “triboline” cappelle votive), manufatti stradali (ponti, cippi, ecc.). Viene promossa la
rilevazione e la tutela di tutti questi elementi “minori” che hanno formato e caratterizzato storicamente il

connettivo dei pil vasti sistemi territoriali e segnano la memoria dei luoghi.
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Come nella fascia prealpina, anche qui la giacenza di fenomeni particolari (trovanti, orridi, zone umide, ecc.)

costituisce un valore di ulteriore qualificazione del paesaggio con evidente significato didattico.

Tali fenomeni particolari vanno censiti, e vanno promosse tutte le azioni atte a garantirne la tutela integrale,
prevedendo anche, ove necessario, |'allontanamento di attivita che possano determinarne il degrado e/o la
compromissione, anche parziale. Va inoltre garantita, in generale, la possibilita di una loro fruizione paesistica

controllata (visite guidate, visibilita da percorsi pubblici o itinerari escursionistici ...).

TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI LAGHI LOMBARDI: Ambito di salvaguardia paesaggistica del lago e dello scenario

lacuale. (articolo 19 NTA del piano paesaggistico regionale)

| grandi laghi insubrici, tra cui nello specifico il Garda, costituiscono individualmente e nel loro insieme, per
estensione e particolare connotazione, una specificita del paesaggio di Lombardia di rilevanza sovraregionale. La
Regione persegue I'attenta salvaguardia delle connotazioni paesaggistiche specifiche e I'attenta valorizzazione delle
rilevanze naturalistiche e culturali degli ambiti dei grandi laghi secondo quanto in seguito richiamato. A tutela dei
singoli laghi viene individuato un ambito di salvaguardia paesaggistica del lago e dello scenario lacuale che, per il
lago di Garda, e indicato nella tavola D e nella tavola D1d. Definito prioritariamente sulla base della linea degli
spartiacque del bacino idrografico e delle condizioni di percezione dei caratteri di unitarieta che contraddistinguono
il paesaggio del lago, esso & poi meglio precisato in riferimento alla coincidenza con limiti amministrativi o

delimitazioni di specifiche aree di tutela gia vigenti.

Gli interventi di trasformazione perseguono i seguenti obiettivi:

) La preservazione della continuita e delle differenti specificita dei sistemi verdi e degli spazi aperti, costituiti da
boschi, terrazzamenti e coltivazioni tipiche, alberate, parchi e giardini che connotano i versanti prealpini e gli ambiti
pianeggianti non urbanizzati;

) La salvaguardia degli sbocchi delle valli che si affacciano sullo specchio lacuale, con specifica attenzione alla tutela
delle connotazioni morfologiche che li contraddistinguono sia in riferimento alla definizione dello scenario del lago
sia quali aperture, in termini visuali ma non solo, verso contesti paesaggistici piu distanti ai quali il lago e
storicamenterelazionato;

) Il recupero e la valorizzazione di centri e nuclei di antica formazione, degli insediamenti rurali e dell'edilizia
tradizionale, con specifica attenzione sia ai caratteri morfologici, materici e cromatici che li caratterizzano, sia al
contesto paesaggistico di riferimento con specifica attenzione alla tutela del sistema di percorrenze lago-monte,
lungolago e di mezza costa che ne ha storicamente definito la struttura di relazioni, tenendo conto in proposito
anche di quanto indicato al punto 2.3 della Parte prima degli Indirizzi di tutela del piano regionale;

) Il massimo contenimento delle edificazioni sparse e l'attenta individuazione delle aree di trasformazione
urbanistica al fine di salvaguardare la continuita e la riconoscibilita del sistema insediamenti-percorrenze-coltivi,
che caratterizza i versanti e le sponde del lago, evitando pertanto sviluppi urbani lineari lungo la viabilita ed
indicando le aree dove dimensioni ed altezza delle nuove edificazioni devono essere attentamente commisurate

alle scale di relazione e ai rapporti storicamente consolidati tra i diversi elementi del territorio;
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) L'attento inserimento paesaggistico di edifici e manufatti relativi alla conduzione agricola, tenendo conto dei

caratteri propri del paesaggio rurale tradizionale e dei sistemi di relazioni che lo definiscono, privilegiando
collocazioni limitrofe a insediamenti e nuclei esistenti;

) L'attenta localizzazione e la corretta contestualizzazione degli interventi di adeguamento delle infrastrutture della
mobilita e di impianti, reti e strutture per la produzione di energia, tenendo conto dell'elevato grado di percepibilita
degli stessi dallo specchio lacuale e dall'intero bacino, e della necessita, sopra evidenziate, di preservare la continuita
dei sistemi verdi e di salvaguardare continuita e riconoscibilita del sistema insediamenti- percorrenze-coltivi,

) La migliore integrazione tra politiche ed interventi di difesa del suolo e obiettivi di valorizzazione e ricomposizione
paesaggistica deiversanti;

) La promozione di azioni volte alla valorizzazione del sistema della viabilita minore e dei belvedere quali capisaldi
di fruizione paesaggistica e di sviluppo turistico compatibile, anche in correlazione con la promozione della rete
sentieristica di interesse escursionistico e storico-testimoniale e dei beni ad essa connessi;

) La promozione di azioni finalizzate alla riqualificazione delle situazioni di degrado, abbandono e compromissione
del paesaggio volte alla ricomposizione paesaggistica dei luoghi e alla valorizzazione delle identita della tradizione
e della cultura locale, con particolare attenzione alla costruzione o al ripristino degli elementi di integrazione e
correlazione con i sistemi di relazione e i caratteri connotativi del contesto paesaggistico soprevidenziati;

) La tutela organica delle sponde e dei territori contermini come precisato succesivamente;

Sono in ogni caso fatte salve le indicazioni paesaggistiche di dettaglio dettate dalla disciplina a corredo delle

dichiarazioni di notevole interesse pubblico ai sensi del comma 2 dell'articolo 140 del D. Lgs. 42/2004.

| territori contermini ai laghi, sopra individuati e come definiti dalla lettera b) dell'articolo 142 del D.Lgs. 42/2004 ed
inclusi i centri abitati e lo specchio lacuale, costituiscono I'ambito di maggiore caratterizzazione per la compresenza,
in stretta e reciproca relazione, di valori storico-culturali e naturalistici, la cui capacita attrattiva per la residenza e il

turismo induce forti pressioni trasformative di potenziale rischio per l'integrita del delicato assetto paesaggistico.

In questi territori le priorita di tutela e valorizzazione del paesaggio sono specificamente rivolte a garantire la
coerenza e organicita degli interventi riguardanti sponde e aree contermini al fine di salvaguardare I'unitarieta e la

riconoscibilita del lungolago.

La pianificazione locale, e gli interventi di trasformazione devono quindi porre specifica attenzione alla:

) salvaguardia delle sponde nelle loro connotazioni morfologiche e naturalistiche, strettamente relazionate con i
caratteri culturali e storico- insediativi, che contribuiscono a definire identita, riconoscibilita e valori ambientali della
consolidata immagine dei paesaggi rivieraschi, con specifica attenzione alla conservazione degli spazi inedificati, al
fine di evitare continuita del costruito che alterino la lettura dei distinti episodiinsediativi;

) conservazione dei compendi culturali di particolare caratterizzazione delle rive dei laghi, come le ville costiere con

i relativi parchi e giardini, gli edifici di servizio (serre, portinerie, rustici ecc.), le darsene e gli approdi, con particolare
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attenzione alla salvaguardia del rapporto storicamente consolidato tra insediamenti e/o ville con la rete dei percorsi

e il sistema giardini-bosco;

) preservazione delle coerenze materiche, cromatiche e dimensionali che contraddistinguono il suddetto sistema
evitando di introdurre elementi dissonanti o impropri e salvaguardando i caratteri compositivi storici tanto delle
architetture quanto dei giardini, per i quali si dovra porre attenzione all'integrazione di elementi vegetali
ammalorati con individui arborei o arbustivi della stessa essenza o di essenze compatibili sia botanicamente che
paesaggisticamente;

) valorizzazione del sistema di fruizione pubblica del paesaggio lacuale, costituito da accessi a lago e da percorsi e
punti panoramici a lago, correlata all'estensione delle aree ad esclusivo uso pedonale o a traffico limitato, con
previsione di adeguate strutture di sosta a basso impatto visivo, escludendo di massima il lungolago.

) valorizzazione dei servizi di trasporto lacuale, le cui linee costituiscono percorsi di fruizione panoramica dello
scenario lacuale di particolare rilevanza, come evidenziato nella Tavola E del piano alla voce tracciati guida
paesaggistici, e attenta valutazione paesaggistica degli interventi relativi a nuovi approdi e porti per mezzi nautici
privati, definendo in tal senso criteri di indirizzo condivisi a livello sovracomunale e sovraprovinciale, ove necessario;
) recupero degli ambiti degradati o in abbandono inquadrato in programmi organici sovracomunali di
ricomposizione paesaggistica del sistema spondale e del lungolago, prioritariamente rivolti a sostenere I'offerta di
forme di turismo e fruizione sostenibile;

) promozione di azioni finalizzate a migliorare la compatibilita paesaggistica delle infrastrutture ricettive per la
fruizione e la balneazione, e contenimento e migliore integrazione nel paesaggio di campeggi, villaggi turistici e
strutture ricettive similari, valutando per le situazioni piu critiche la possibilita di rilocalizzazione;

) salvaguardia dello specchio lacuale con particolare attenzione al massimo contenimento di opere e manufatti che
insistono sullo stesso, comprese le strutture galleggianti, da verificarsi attentamente in riferimento alle interferenze

visuali, simboliche e di coerenza con il contesto storico-culturale oltre che ambientale.

E' comunque esclusa la realizzazione di: nuovi impianti per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti, nuove cave ed

attivita estrattive o di lavorazione inerti, nuovi centri commerciali e grandi strutture di vendita;

La previsione di nuovi porti o approdi deve essere oggetto di attenta valutazione paesaggistica nei P.T.C. di parchi e
province con riferimento alle previsioni di sviluppo dell'intero bacino lacuale; comunque, la realizzazione di
interventi relativi a nuovi approdi, nuovi porti o ampliamenti oltre il 20% di quelli esistenti, & subordinata all'attenta
valutazione paesaggistica con province, parchi, comuni interessati e contermini, consorzi lacuali, anche tramite
convocazione di specifica conferenza dei servizi, al fine di verificarne I'accettabilita dell'impatto rispetto alle
indicazioni di cui al precedente comma 5, nonché la coerenza paesaggistica dell'intervento complessivo, porto o
approdo e aree e strutture contermini, prevedendo del caso adeguati interventi e opere di integrazione e

correlazione tra questi e il paesaggio urbano e naturale circostante.

Particolare cautela dovra essere posta nell'inserimento degli elementi di arredo urbano, di pavimentazioni e di
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eventuali piantumazioni che sono preferibilmente da coordinare a livello sovracomunale per valorizzare il sistema

lungolago nella sua organicita;

Per il lago di Garda, il PTR (art. 19, comma 10, NTA PTR) indica i sistemi, gli elementi e specifiche connotazioni da
assumere quale ulteriore riferimento per la tutela e valorizzazione delle peculiarita paesaggistiche che i

distinguono, in particolare per il comune di Padenghe del Garda:

) Valorizzazione del sistema dei percorsi di fruizione paesaggistica nel quale spiccano i tracciati guida paesaggistici
di rilevanza regionale della Bassa Via del Garda e della Greenway del Benaco, che si connettono con I’entroterra e
con il complesso sistema viario militare risalente alla Grande Guerra;

) Salvaguardia della particolare configurazione dei terrazzamenti che connota i versanti del Benaco, contraddistinti
in larga parte delle coltivazioni tipiche del vigneto e dell’ulivo, spesso connesso al laureto, che rappresentano una
testimonianza di elevato valore storico culturale dell’ambito da valorizzare tramite reti e percorsi di interesse
paesaggistico/gastronomico/culturali e di promozione del territorio rurale;

) Salvaguardia della particolare connotazione derivante dall’utilizzo storicamente consolidato, nei parchi e giardini,
di particolari essenze, anche esotiche, e dall’'uso dei cipressi soprattutto nella parte alta del lago, derivante dal
particolare clima che rende la sponda occidentale del Garda u n ecosistema eccezionale caratterizzato da una flora

tipicamente mediterranea.

IDROGRAFIA NATURALE SUPERFICIALE. (articolo 20 delle NTA del piano paesaggistico regionale)

Riconoscendo la rete idrografica naturale quale struttura fondamentale della morfologia del paesaggio lombardo,

nonche riferimento prioritario per la costruzione della rete verde regionale, si dispone quanto segue.

La tutela e riqualificazione paesaggistica di fiumi, torrenti e corsi d'acqua naturali di Lombardia sia volta a:

) Salvaguardare e migliorare i caratteri di naturalita degli alvei e degli ambiti dei corsi d'acqua, anche tramite
un'attenta gestione della risorsa idrica e degli interventi di regimazione idraulica, al fine di garantire un'adeguata
presenza d'acqua;

) Tutelare le specifiche connotazioni vegetazionali e gli specifici caratteri geo- morfologici dei singoli torrenti e fiumi,
quali, ad esempio, cascate, forre, orridi, meandri, langhe e golene;

) Salvaguardare e valorizzare il sistema di beni e opere di carattere storico- insediativo e testimoniale che connotano
i diversi corsi d'acqua, quale espressione culturale dei rapporti storicamente consolidati tra uomo efiume;

) Riqualificare le situazioni di degrado ambientale e paesaggistico in coerenza con le finalita di salvaguardia e tutela

sopraindicate.
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In tale ottica, assumono valore prioritario, all'interno delle proposte di promozione di azioni integrate:

) Il recupero delle situazioni di degrado paesaggistico e la riqualificazione ambientale e ricomposizione
paesaggistica, correlati ad interventi di difesa e gestione idraulica, coerentemente agli indirizzi del PAI;

) La tutela e il miglioramento dei paesaggi naturali anche in funzione degli obiettivi regionali di salvaguardia della
biodiversita e di ricostruzione di connessioni ecologiche;

) La tutela e valorizzazione del sistema insediativo consolidatosi storicamente e delle rilevanze storico-culturali che
la connotano, con attenta considerazione e valorizzazione delle diverse componenti, dei singoli beni e dei sistemi di
relazione fisica e simbolica che li correlano, compatibilmente con il livello di rischio idrogeologico presente;

) La promozione di forme di fruizione sostenibile tramite I'individuazione di itinerari, percorsi e punti di sosta da

valorizzare e potenziare orealizzare.

RETE VERDE REGIONALE. (articolo 24 NTA delpiano paesaggistico regionale)

Dotata di un rilevante valore strategico, la rete verde regionale, si connota quale sistema integrato di boschi alberate
e spazi verdi, ai fini della qualificazione e ricomposizione paesaggistica dei contesti urbani e rurali, della tutela dei
valori ecologici e naturali del territorio, del contenimento del consumo di suolo e della promozione di una migliore
fruizione dei paesaggi di Lombardia. Costituiscono riferimento prioritario per la costruzione della rete verde
regionale, tra gli altri, anche gli ambiti di tutela dello scenario lacuale dei laghi insubrici, che, come individuati nella
tavola D del piano, interessano il comune di Padenghe.

La rete verde regionale si relaziona in modo stretto con lo Schema direttore della rete ecologica regionale in primo

luogo, e successivamente anche a quella provinciale.

La finalita generale di ricomposizione e salvaguardia paesaggistica della rete verde regionale si attua tenendo conto
delle problematiche e prioritadi:

) tutela degli ambienti naturali

) salvaguardia della biodiversita regionale e delle continuita della rete ecologica

) salvaguardia e valorizzazione dell'idrografia naturale

) tutela e valorizzazione del sistema idrografico artificiale

) ricomposizione e salvaguardia dei paesaggi colturali rurali e deiboschi

) contenimento dei processi conurbativi e di dispersione urbana

) ricomposizione paesaggistica dei contesti periurbani

) riqualificazione paesaggistica di ambiti compromessi e degradati

) articolazione della rete verde con specifica attenzione all'integrazione della stessa con i programmi di fruizione
sostenibile del territorio e del paesaggio, delle correlazioni con il sistema di percorsi e itinerari di interesse

paesaggistico e, in particolare, con i tracciati guida paesaggistici di rilevanza regionale, indicati nella tavola E del
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piano.

| Geositi, tipizzati in funzione del loro interesse prevalente e secondo specifiche categorie (geografico, geologico
stratigrafico, geologico strutturale, geominerario, geomorfologico, idrogeologico, mineralogico, naturalistico,
paesistico, paleontologico, petrografico, sedimentologico, vulcanologico), si connotano come elementi
caratterizzanti I'ambiente ed il paesaggio comunale, sia per quanto riguarda il microclima indotto, sia per le
particolarita naturalistiche che ospitano. La Regione Lombardia riconosce infatti, il valore paesaggistico dei geositi
quali localita, aree o territori, dove sia possibile definire un interesse geologico e/o geomorfologico per la
conservazione, associabile ad un valore scientifico. Questo sia ai fini della comprensione dei processi geologici in
atto e/o nei termini dell'esemplarita didattica riferita alla dinamica del nostro pianeta, sia alla ricostruzione
dell'evoluzione biologica e delle fluttuazioni climatiche durante il passato geologico, nonché come alla costruzione
della conformazione geomorfologica attuale e della percezione sociale consolidata di un territorio correlata alle sue

specificita naturalistiche e geologiche.

) | geositi_di prevalente interesse geografico, geomorfologico, paesistico, naturalistico, idrogeologico,

sedimentologico sono oggetto di attenta e specifica salvaguardia, al fine di preservarne la specifica conformazione
e connotazione.

Sono pertanto da escludersi tutti gli interventi che possano alterarne o comprometterne l'integrita e la
riconoscibilita causando sbancamenti o movimenti di terra che modificano in modo permanente l|'assetto
geomorfologico, nonché I'introduzione di elementi di interferenza visuale e la cancellazione dei caratteri specifici;
le province e i parchi promuovono la valorizzazione museale e/o didattica dei siti suddetti, anche tramite la proposta
di geoparchi, in sinergia con la definizione delle reti di percorsi e di itinerari di fruizione paesaggistica del proprio

territorio.

) | geositi_di prevalente interesse geologico-stratigrafico, geominerario, geologico-strutturale, vulcanologico e

petrografico devono essere salvaguardati nelle loro potenzialita scientifiche e didattiche, garantendo I'accessibilita
e la visibilita delle esposizioni esistenti; sono pertanto da escludersi gli interventi sullo stato dei luoghi che possono
nascondere alla vista le esposizioni o impedirne di fatto la possibilita di accedervi e visitarli; le province e i parchi
individuano le eventuali azioni di valorizzazione museale e/o didattica dei siti suddetti anche in sinergia con la

definizione delle reti di percorsi e degli itinerari di fruizione paesaggistica del proprio territorio.

) | geositi di prevalente interesse paleontologico, fatte salve eventuali disposizioni vigenti in forza della Parte Il del

D. Lgs. 42/2004, e mineralogico rivestono rilevante valore scientifico, sono pertanto di massima oggetto di assoluto
divieto di manomissione e richiedono la predisposizione di efficaci misure di limitazione all'accesso e di vigilanza per
garantirne l'integrita, impedendo sottrazioni di materiale che possano depauperarne il valore. La loro piu precisa
localizzazione cartografica e I'apposizione di segnaletica informativa e didattica & assolutamente subordinata

all'effettiva messa in atto delle azioni di controllo suddette da parte degli enti locali e dei gestori dei siti, fatte salve
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situazioni motivatamente escluse in quanto non a rischio di compromissione dello specifico valore scientifico.
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INDIVIDUAZIONE E TUTELA DEI CENTRI, NUCLEI E INSEDIAMENTI STORICI. (articolo 25 delle NTA del piano

paesaggisticoregionale)

L'elenco delle localita comprese nell'abaco regionale, volume 2 - "Presenza di elementi connotativi rilevanti",
individua (assumendo come riferimento base per l'identificazione e la perimetrazione dei centri nuclei e
insediamenti storici, la prima levata delle tavolette 1.G.M. 1/25.000), per il territorio di Padenghe, tra le peculiarita

architetture, i monumenti o altri beni isolati di particolare rilevanza paesaggistica, il Castello.

Le misure e le azioni da perseguire in tali ambiti devono essere rivolte a:

) salvaguardare e promuovere il recupero dei centri e nuclei di antica formazione e degli insediamenti rurali
tradizionali, nel rispetto delle specifiche connotazioni identitarie, legate sia agli aspetti storico-architettonici, sia ai
consolidati sistemi ed elementi di relazione con il contesto.

) tutelare e valorizzare il sistema complessivo dei centri, nuclei ed insediamenti storici, assumendo un carattere
prioritario nel quadro della strategia paesaggistica definita dallo Studio Paesaggistico comunale, allegato al
Documento di Piano, anche in riferimento alle politiche di riqualificazione del sistema del verde e degli spazi pubblici

contenute nel Piano dei servizi.

RICONOSCIMENTO E TUTELA DELLA VIABILITA STORICA E D'INTERESSE PAESAGGISTICO. (articolo 26 delle NTA del

piano paesaggistico regionale)

Con specifico riferimento alla "rete viaria", "viabilita" e "strada" intesi come comprensivi di tutti i tracciati e nodi
delle reti infrastrutturali della mobilita, indipendentemente dalle caratteristiche tecniche del manufatto e dei mezzi
che vi transitano, i compiti e gli obiettivi della pianificazione paesaggistica, sono rivolti al riconoscimento e alla tutela
della viabilita che presenta i seguenti requisiti:

) rete fondamentale di grande comunicazione, quale insieme dei tracciati che collegano tra loro i principali centri
urbani lombardi e che adducono ai valichi alpini e alle altre principali "porte" della regione.;

) tracciati viari storici, che costituiscono la matrice sulla quale si € formato nei secoli il sistema insediativo regionale;
) viabilita di fruizione panoramica e ambientale, complessivamente denominata di fruizione paesaggistica,

attraverso la quale si entra in contatto con i grandi scenari paesaggistici della Lombardia.

Nell'ambito del P.P.R., con specifico riferimento alla viabilita storica e di interesse paesaggistico, si riconosce, per il
territorio di Padenghe, come viabilita di fruizione ambientale e panoramica di rilevanza regionale quella indicata
nella tavola E, e correlati repertori, come: "Tracciati guida paesaggistici" e "Strade panoramiche", ed in particolare il

comune risulta interessatoda:
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) strada panoramica n. 21, SS572 di Salo da Desenzano al Crociale, da Raffa a Tormini (art. 26 comma 9, NTAPPR);

) tracciato guida paesaggistico n. 30, Greenway del Benaco: Itinerario ciclabile lungo la sponda occidentale del lago
di Garda. Riutilizza i tratti dismessi della S.S. 45 bis Gardesana Occidentale e la nuova pista ciclopedonale della
Valtenesi connettendosi a Desenzano al tracciato della Ciclopista dei laghi lombardi. Una possibile alternativa
pedonale & fornita dalla gia descritta Bassa Via del Garda. Una diramazione da Salo manda a Brescia con |’esistente
ciclopista del Naviglio di Gavardo. Punto di partenza: Limone del Garda (confine regionale) Punto di arrivo:
Desenzano del Garda, (Brescia) Lunghezza o tempo complessivi: 65 km Tipologie di fruitori: pedoni, ciclisti. Tipologia
del percorso: tratti stradali dismessi, piste ciclabili. Tipologie di paesaggio lungo l'itinerario: paesaggio dei laghi

prealpini (art. 26 comma 10, NTA PPR).

In riferimento agli obiettivi di qualificazione della rete fondamentale di cui sopra, si intende promuovere progetti
integrati, finalizzati a riqualificare tracciati stradali e aree contermini, tramite |'attenta progettazione degli spazi
non edificati e degli equipaggiamenti verdi, con specifica attenzione agli ingressi al principale centro urbano ed ai
nuclei storici sparsi.

Considerato viabilita storica quella i cui tracciati attuali, anche pedonali o mulattieri, confermano quelli presenti
nella prima levata delle tavolette I.G.M. in scala 1:25.000, la permanenza, la continuita e la leggibilita del tracciato
antico, anche in presenza di modifiche e varianti, sono state valutate anch'esse valori meritevoli di tutela. Una volta
riconosciuti tali tracciati, € opportuno, non soltanto evitare interventi che materialmente li cancellino e
interrompano, ma anche conservare, per quanto possibile, la loro struttura (pavimentazioni, muri in pietra, ponti
ecc.) e mantenere leggibili i segni storicamente legati alla loro presenza, quali allineamenti di edifici, alberature,

muri di contenimento, edicole sacre, recinzioni e cancelli, opere di presidio e simili.

Le norme del Piano regionale prevedono che:

) nel caso di tracciati storici contraddistinti dalla specificita di un progetto ingegneristico organico e unitario, le
modalita di intervento e recupero debbano operare in modo coordinato secondo progetti generali di salvaguardia
di detta specificita.

) sia riconosciuta come viabilita di fruizione ambientale, quale rete dei percorsi fruibili con mezzi di trasporto
ecologicamente compatibili, sentieri escursionistici, pedonali ed ippici, di media e lunga percorrenza, piste ciclabili
ricavate sui sedimi stradali o lungo gli argini e le alzaie di corsi d'acqua naturali e artificiali.

) la suddetta rete risponda ai seguentirequisiti:

) fruibile con mezzi e modalita altamente compatibili con I'ambiente e il paesaggio, vale a dire con mezzi di
trasporto ecologici (ferroviari, di navigazione, ciclo — pedonali, ecc...);

) privilegi, ove possibile, il recupero delle infrastrutture territoriali dimesse;

) tenda alla separazione, ovunque sia possibile, dalla rete stradale ordinaria;

) persegua l'interazione con il sistema dei trasporti pubblici locali e con la rete dell'ospitalita diffusa.

) si assuma I'obiettivo di mantenerne il carattere di strade panoramiche e di percorsi nel verde, anche attraverso la
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definizione di fasce di rispetto di adeguata ampiezza, inedificabili o edificabili secondo opportuni criteri e limitazioni,

in relazione allo stato di fatto e al giusto contemperamento delle esigenze di tutela e di funzionalita.

) al fine di valorizzare il carattere di panoramicita e facilitarne la fruizione, su tali strade venga favorita la
predisposizione di aree di sosta attrezzate e siano attentamente riconsiderati barriere e limitatori di traffico laterali,
al fine di contenerne I'impatto, nel rispetto delle normative vigenti, privilegiando, nelle situazioni di maggiore

naturalita, i prodotti eco-compatibili.

Ai tracciati di cui sopra inoltre, si applicano gli indirizzi e le raccomandazioni di tutela contenuti nel Piano di sistema

relativo ai tracciati base paesistici.

La regione promuove ogni iniziativa in grado di ridurre la presenza di cartellonistica lungo i tracciati viabilistici (fatte
comunque salve le disposizioni del Codice della Strada e del relativo Regolamento di attuazione), nonché, negli
ambiti oggetto di specifica tutela ai sensi della Parte Ill del D. Lgs. 42/2004, dei disposti degli articoli 49, 153, 162 e
168 dello stesso D. Lgs.42/2004.

Lungo i tratti stradali indicati, nella tavola E del piano regionale, come “strade panoramiche”, & fatto comunque
divieto di installare nuova cartellonistica pubblicitaria all'esterno dei centri abitati, gli enti competenti provvedono

inoltre alla graduale rimozione di quella esistente in occasione della scadenza dei contratti in essere.

RIQUALIFICAZIONE PAESAGGISTICA DI AREE ED AMBITI DEGRADATI O COMPROMESSI E CONTENIMENTO DEI
PROCESSI DI DEGRADO (articolo 28 delle NTA del paesaggio regionale)

Il piano regionale definisce le aree e gli ambiti ove si registra la “perdita, deturpazione di risorse naturali e di caratteri
culturali, storici, visivi, morfologici testimoniali”, ovvero la banalizzazione, I'impoverimento e la perdita dei caratteri
paesaggistici identitari.

La condizione di degrado o compromissione € connessa non solo alla perdita dei caratteri e valori preesistenti ma
anche, al riconoscimento del mancato raggiungimento di una nuova condizione qualitativamente significativa sul
piano dell'abitabilita dei luoghi e al correlato arricchimento e/o valorizzazione del loro patrimonio naturalistico,
artistico- culturale, estetico (durevole e dunque trasmissibile).

L'individuazione delle aree e degli ambiti, di cui sopra, rappresentati nel piano nelle tavole F e G, & da intendersi
indicativa e costituisce segnalazione delle situazioni interessate da fenomeni ad elevata potenzialita di degrado,
compromissione o rischio di degrado/compromissione paesaggistica a livello regionale.

In applicazione del criterio di maggior definizione, di cui all'articolo 6 delle norme regionali, la regione prevede che
gli atti a valenza paesistica di maggior dettaglio, ed in particolare i P.G.T. e i P.T.C. di parchi e province, a fronte degli

studi paesaggistici compiuti, verificano e specificano la delimitazione delle aree e degli ambiti di degrado o
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compromissione del paesaggio e di quelli a rischio di degrado/compromissione paesaggistica (secondo le tipologie

indicate nella Parte quarta degli Indirizzi di tutela del piano); ne articolano la relativa disciplina d'uso e i programmi
di riqualificazione in coerenza con i contenuti e gli obiettivi paesaggistici locali, tenendo conto di quanto prescritto
dal relativo articolo e degli obiettivi di riqualificazione e di contenimento del degrado indicati precedentemente e

secondo quanto indicato nella Parte quarta degli Indirizzi di Tutela del piano.

Si definiscono:

) Compromessi gli ambiti e le aree laddove si € manifestata la perdita definitiva e irreversibile della connotazione
originaria, determinata sia da interventi di trasformazione sia da abbandono;

) Degradati gli ambiti e le aree laddove si € manifestata la perdita parzialmente o totalmente reversibile della
connotazione originaria, determinata sia da interventi di trasformazione sia da abbandono;

) a rischio di degrado/compromissione gli ambiti e le aree laddove & possibile prevedere a breve/medio termine il

determinarsi di fenomeni di degrado e/o compromissione paesaggistica.

Si considerano di prioritaria attenzione per “rischio” di degrado e compromissione paesaggistica le situazioni dove
si verificanocontestualmente:

) presenza di contesti paesaggistici particolarmente sensibili in quanto contraddistinti da presenza di significative
rilevanze paesaggistiche e da elevati gradi di “integrita” del paesaggio correlati a specifiche connotazioni e sistemi
di relazione vulnerabili rispetto ai cambiamenti, con primario riferimento agli ambiti ed elementi indicati negli
articoli del Titolo Ill delle NTA, e alle aree di cui all'articolo 136 del D. Lgs. 42/2004;

) condizioni di maggiore pressione connessa ai processi trasformativi in corso per rischio calamita naturali, processi
di urbanizzazione e infrastrutturazione, trasformazioni delle produzioni agricole e zootecniche, abbandono e

dismissione, criticita ambientale, come definiti della parte quarta degli Indirizzi di Tutela del piano.

Nelle aree e negli ambiti cosi definiti, la disciplina paesaggistica persegue i seguenti obiettivi:

) nelle aree e negli ambiti degradati o compromessi, favorire gli interventi di recupero e riqualificazione ai fini di
reintegrare o reinterpretare i valori paesaggistici preesistenti ovvero di realizzare nuovi valori paesaggistici correlati
con questi;

) nelle aree e negli ambiti a rischio di degrado e/o compromissione paesaggistica mettere in atto misure di
prevenzione e di contenimento dei processi che lo determinano;

) concentrare prioritariamente gli interventi di compensazione in tali aree ed ambiti ai fini del perseguimento delle
finalita soprindicate.

)il recupero di queste aree, da inquadrarsi in uno scenario integrato di riqualificazione paesaggistica locale, definito
dalla pianificazione urbanistica o di settore, attraverso idonei progetti e piani attuativi, volti non solo al recupero
funzionale e urbanistico ma anche alla riqualificazione paesaggistica dell'area stessa, contribuendo anche alla
riqualificazione e al miglioramento della qualita paesaggistica del suo intorno.

) per gli ambiti piu estesi, non immediatamente perimetrabili, interessati da forme diffuse di degrado o
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compromissione, spesso afferenti anche a pit fenomeni, si rende necessaria un'azione strategica di governo della

pianificazione provinciale e comunale, al fine di orientare le future trasformazioni verso obiettivi mirati di controllo
del consumo di suolo, riqualificazione ambientale, ricomposizione paesaggistica, salvaguardia dei valori storico-
culturali, facendo confluire su detti obiettivi le previsioni e la disciplina di piano, strumenti di programmazione

negoziata, documenti di linee guida per gli interventi e le diverse politiche disettore.

Rientra in questo caso la sponda lacuale del lago di Garda ( e quindi anche del comune di Padenghe), che negli
elaborati del PPR, risulta interessatoda:

) Aree ed ambiti di degrado/compromissione paesaggistica provocata da processi di urbanizzazione, di

infrastrutturazione e di diffusione di pratiche e usi urbani:

Aree di frangia destrutturate, ovvero quelle vaste parti del territorio periurbano costituite da piccoli e medi
agglomerati, caratterizzate dalla presenza di spazi aperti ‘rurbanizzati’ e oggetti architettonici molto eterogenei fra
loro, privi di relazioni spaziali significative, dove si rileva una forte alterazione / cancellazione dell'impianto
morfologico preesistente e la sostituzione con un nuovo assetto privo di alcun valore paesistico e ecosistemico.
Conurbazioni, formate sia dalla saldatura di nuclei e centri urbani diversi che dai nuovi sistemi di urbanizzazione
lineare continua lungo i principali tracciati di collegamento (in pianura, nei fondovalle e lungo le coste dei laghi) e
dalla diffusione puntiforme dell’edificato in pianura e nei sistemi collinari.

) Aree ed ambiti di degrado/compromissione paesistica provocata da sotto- utilizzo, abbandono e dismissione:

Aree agricole dismesse, ovvero le aree e le infrastrutture agricole abbandonate per la sospensione delle pratiche

colturali.

Ai fini della promozione di azioni attente ed efficaci di inversione dei processi di degrado in essere e di attenta
valutazione dell'efficacia migliorativa delle proposte di trasformazione, la regione stabilisce che, anche in attuazione
delle finalita di cui sopra, debba assumere assoluta rilevanza I'attenta valutazione paesaggistica dei progetti che
interessano le aree e gli ambiti in oggetto, applicando, in riferimento alle differenti procedure di valutazione dei
progetti vigenti, le seguenti indicazioni:

) negli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica ai sensi dell'articolo 136 del D. Lgs. 42/2004, il rilascio
dell'autorizzazione paesaggistica dovra dar conto dell'efficacia del progetto proposto ai fini della valorizzazione e
del recupero dei caratteri paesaggistici connotativi indicati nella dichiarazione di notevole interesse pubblico o nei
provvedimenti di cui all'articolo 157 del D. Lgs. 42/2004;

) negli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica ai sensi dell'articolo 142 del D. Lgs. 42/2004, il rilascio
dell'autorizzazione paesaggistica dovra dar conto dell'efficacia del progetto proposto in riferimento all'attuazione
delle indicazioni di riqualificazione o di prevenzione del rischio di degrado indicate dal P.T.C.del parco, della provincia
edal P.G.T,;

) nella restante parte del territorio lombardo la determinazione del grado di “sensibilita paesistica” delle aree
paesisticamente compromesse o degradate, per la definizione e valutazione delle scelte di pianificazione locale e

dei progetti di intervento, sono da considerarsi di principio a “sensibilita elevata o molto elevata”, a seconda delle
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caratteristiche del contesto, e di conseguenza dovra essere attentamente considerata l'incidenza paesistica dei

singoli interventi come dei programmi urbanistici che le riguardano;

) nel caso di situazioni solo parzialmente degradate o compromesse e riferite a contesti non contraddistinti da
connotazioni paesaggistiche di elevata integrita o eccezionalita, la predefinizione della sensibilita puo attestarsi sul
valore medio. In ogni caso nella fase di lettura della sensibilita del sito, la valutazione dovra tenere in attenta

considerazione le connotazioni del contesto “sovralocale” con il quale il sito specifico sirelaziona.

In particolare per il comune di Padenghe, avendo la pianificazione locale, tramite i propri strumenti, gia definito
scenari organici di riqualificazione paesaggistica dei suddetti ambiti, la valutazione degli interventi dovra essere
effettuata, come disposto dal PTR, con specifico riferimento alle necessarie coerenze con detti scenari,
considerando anche le specifiche e dettagliate norme e indicazioni paesaggistiche per gli interventi di recupero,
previste nello studio paesaggistico comunale.

Nella valutazione delle opere compensative relative ad interventi che riguardano territori afferenti o limitrofi ad
ambiti ed aree di riconosciuti degrado o compromissione paesaggistica, deve inoltre essere verificato che una
specifica quota delle spese per suddette opere compensative sia destinata alla riqualificazione paesaggistica di detti

ambiti o aree.

Al fine di facilitare I'attuazione di azioni coordinate di riqualificazione paesaggistica e di prevenire possibili forme di
futuro degrado e compromissione, valgono comunque le indicazioni e prescrizioni regionali qui riportate:

) il recupero delle aree dismesse in contesto urbano o periurbano deve essere orientato, non solo al recupero
funzionale e urbanistico delle stesse ma anche, previa riqualificazione delle matrici ambientali, alla riqualificazione
e qualificazione paesaggistica dell'area e del suo intorno, con specifica attenzione alla valorizzazione della
dimensione pedonale e ciclopedonale della citta, alla ricomposizione delle relazioni fisiche e percettive con il
paesaggio urbano e rurale circostante, alla valorizzazione degli elementi architettonici e materici di connotazione
locale, al potenziamento della rete verde comunale e provinciale;

) i piani cave provinciali definiscono ex ante scenari di recupero complessivo delle aree oggetto delle previsioni
estrattive a cessata attivita, precisando le linee di interazione con le previsioni di potenziamento e valorizzazione
della rete verde provinciale e regionale, di riqualificazione e valorizzazione del territorio in riferimento allo sviluppo
di forme di turismo sostenibile, di tutela della biodiversita, definendo in tal senso specifici obiettivi e correlate azioni,
per ciascuna area/ambito estrattivo, rispetto alle tipologie di azione indicate nella Parte quarta degli Indirizzi di
tutela del piano regionale;

) i nuovi impianti di trattamento rifiuti devono prevedere adeguati interventi di sistemazione degli spazi pubblici o
di pubblico affaccio e di potenziamento del verde al fine di limitarne I'impatto paesaggistico e ricostruire qualificanti
elementi di correlazione con il contesto, in ogni caso detti impianti non possono essere collocati nelle seguenti
tipologie di territori:

) territori contermini ai laghi, di cui alla lettera b) articolo 142 del D. Lgs.

42/2004,
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) immobili ed aree di cui all'articolo 157 e alla lettera a) del comma 1 dell’articolo 134 del D.Lgs. 42/2004, fatti salvi

impianti di termovalorizzazione corenti con la programmazione regionale,
) in adiacenza a immobili ed aree di cui agli articoli 10 e 11del D. Lgs.

42/2004.

Sono comunque fatte salve indicazioni e prescrizioni piu restrittive di cui ai precedenti articoli del Titolo |1l o derivanti
da specifica disciplina di tutela definita dalla Giunta Regionale in riferimento a singoli beni paesaggistici o a
particolari ambiti di rilevanza paesaggistica. Si applicano inoltre, per le diverse fattispecie di interventi e impianti, le
indicazioni specifiche pil restrittive contenute negli atti di indirizzo, di pianificazione e di attuazione della normativa

comunitaria, nazionale e regionale relativa i rifiuti.

Le nuove grandi strutture di vendita e di centri commerciali non possono di massima interessare gli ambiti di parchi
e riserve naturali e di P.LLS., in ogni caso, su tutto il territorio regionale, i progetti relativi ai suddetti centri e
strutture devono essere valutati in termini di scelte localizzative e progettuali, con riferimento all'efficacia di
correlazione con il contesto paesaggistico locale e sovralocale, considerando in tal senso:

) qualita e quantita degli elementi verdi e dei percorsi ciclo-pedonali di connessione con le reti verdi provinciali e
comunali,

) la previsione di interventi compensativi specificamente orientati alla riqualificazione e ricomposizione
paesaggistica di areeall'intorno,

) I'attenta e organica progettazione degli affacci sulla viabilita pubblica con specifica cura dei prospetti architettonici

e delle aree pedonali e di parcheggio.

Sono fatte salve indicazioni o prescrizioni piu specifiche di cui ai precedenti articoli del presente Titolo e alla

disciplina di tutela a corredo delle dichiarazioni di notevole interesse pubblico di beni paesaggistici;

piani e progetti relativi a nuove aree e impianti industriali, poli logistici e grandi impianti tecnologici, devono
prevedere una specifica quota della superficie scoperta da dedicare alla realizzazione di elementi verdi di
inserimento paesaggistico e ambientale, da individuare e progettare in riferimento sia alle necessita di schermatura
delle parti piu impattanti sia in funzione della ricostruzione o del potenziamento di sistemi ed elementi verdi e
d'acqua di connotazione del sistema paesaggistico locale di riferimento, questi interventi possono anche ricadere
all'esterno dell'area di pertinenza, ma preferibilmente in stretta correlazione con essa;

I'interramento delle linee elettriche & da promuovere prioritariamente nei parchi e nelle riserve naturali e in

corrispondenza di aree e beni di cui alla lettere a) e b) di cui all'articolo 136 del D. Lgs. 142/2004;

I'installazione di impianti di tele e radio comunicazione € da limitare il piu possibile in tutte le aree e gli immobili di

cui all'articolo 136 dello stesso D. Lgs. 42/2004, gli enti territoriali competenti individuano in tal senso criteri di
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esclusione degli stessi in riferimento alle esigenze di tutela dei caratteri connotativi del paesaggio, sono fatte salve

eventuali prescrizioni indicate nella disciplina di tutela a corredo delle dichiarazioni di notevole interesse pubblico

o degli atti di cui all'articolo 157 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.;

I'installazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili, e in particolare di impianti eolici e grandi
impianti fotovoltaici, in mancanza di specifici criteri per il corretto inserimento paesaggistico, tengono
prioritariamente conto delle indicazioni di tutela, salvaguardia e valorizzazione paesaggistica contenute nei
precedenti articoli del Titolo Ill e delle indicazioni dei Piani di sistema Infrastrutture a rete di cui all'articolo 11comma
3 lettera b) delle NTA regionali, sono comunque di massima da escludersi in aree e immobili di cui all'articolo 136

dello stesso D. Lgs. 42/2004;

fatte salve le indicazioni contenute nei Piani di sistema Tracciati base paesistici, di cui all'articolo 11comma 3 lettera
b), e quanto in merito indicato per la pianificazione locale e la verifica paesaggistica dei progetti, le previsioni e i
progetti di nuove infrastrutture della mobilita devono essere corredati da specifico studio e indicazioni progettuali

relativi al disegno degli spazi liberi contermini e alla organizzazione di strutture e spazi di servizio, volti a garantire:

la salvaguardia delle componenti paesaggistiche di maggiore connotazione del contesto, la non occlusione di visuali
significative, la minor compromissione possibile di corridoi verdi ed ecologici, I'introduzione di elementi significativi
e coordinati di correlazione con il contesto in riferimento ad equipaggiamenti verdi delle fasce stradali e
ricostruzione di alberate e macchie boschive, la riqualificazioni di situazioni di degrado e compromissione
paesaggistica dei territori attraversati in coerenza con gli obiettivi locali di ricomposizione del paesaggio; sulla base
di detti studi e indicazioni vengono altresi individuati, con gli enti locali, gli interventi compensativi prioritariamente

finalizzati al miglioramento del paesaggio in riferimento all'inserimento dell'infrastruttura;

Al fine di evitare la formazione di situazioni di degrado e di promuovere una migliore qualificazione paesaggistica
del territorio regionale, nel caso di interventi di razionalizzazione della viabilita esistente che comportino la
dismissione di tronchi o tratti stradali a seguito di varianti di percorso, I'Ente gestore predispone e attua, ove
possibile, un progetto di recupero e valorizzazione paesaggistica del tracciato dismesso al fine di favorirne una
fruizione paesaggistica sostenibile; nel caso di reliquati residuali non riutilizzabili in tal senso, L'Ente provvede alla

rimozione degli stessi e al ripristino di adeguata copertura vegetale.

per la prevenzione dell'inquinamento luminoso sia applicata la normativa in materia e in particolare la I.r. 17/2000.

La disciplina paesaggistica del PTR, oltre ad identificare ambiti spaziali, categorie, o strutture di rilevanza
paesaggistica regionale a cui attribuire differenti regimi di tutela, secondo quanto stabilito dalla normativa ad esso

correlata:
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®  indirizza le trasformazioni territoriali nei diversi ambiti regionali per la tutela dei caratteri connotativi delle

diverse unita tipologiche del paesaggio e delle strutture insediative presenti;

" indirizza e fornisce linee guida e criteri paesaggistici per la pianificazione e la progettazione delle

infrastrutture tecnologiche a rete e della viabilita;

= fornisce disposizioniimmediatamente efficaci su ambiti territoriali regionali, precisamente individuati, nella

tavola D e negli abachi, considerati di particolare rilevanza paesaggistica e ambientale;

" individua i criteri e gli indirizzi per la pianificazione spettante agli enti locali e individua in tal senso anche

ambiti unitari di particolare attenzione da sottoporre a studi piu approfonditi;
= definisce una procedura di esame paesistico degli interventi sul territorio;

®  individua le azioni di programmazione e le politiche regionali da promuovere al fine della migliore tutela del
paesaggio e della diffusione di una maggiore consapevolezza rispetto alle problematiche connesse alla

tutela stessa;

= definisce prescrizioni generali per la disciplina dei beni paesaggistici.

L’efficacia normativa del piano regionale é estesa all’intero ambito regionale ed opera come disciplina paesaggistica

del territorio in particolare per le aree e i beni paesaggistici oggetto di tutela ai sensi del D. Lgs. 42/2004 (cosi come

normato dalle NTA del piano paesaggistico, titolo Il, artt. 15, 16, 16bis), nonché attraverso disposizioni

immediatamente operative ( titolo Il artt. 17, 19) per quanto riguarda ad esempio, gli ambiti di elevata naturalita e

gli ambiti di salvaguardia e tutela dei laghi lombardi.

Il complesso delle aree e dei beni paesaggistici ed ambientali, riconoscibili nel territorio di Padenghe é affrontato,

recependo, alla scala comunale, i disposti nazionali e regionali, all'interno del sistema dei vincoli del PGT (a cui si

rimanda integralmente), ed in particolare nella tavola 3 del Documento di Piano, nonché nelle norme tecniche di
attuazione e negli indirizzi paesaggistici.

Si riportano in seguito alcuni estratti del portale SITAP.
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Vincole [30640]

Pubblicazione
Decreto

Legge istitutiva
Stato del vincolo
Uso

Lettera M

Vincolo [30643]

Pubblicazione
Decreto

Leage istitutiva
Stato del vincolo
Uso

Lettera M

ZONA DELLA COLLINA DEL CORNO NEL COMUNE DI DESENZANO SUL GARDA
CHE OFFRE VISUALE SUL LAGO BS

GU n® 313 del 1958-12-29

emissione: 1958-12-15

L1497/39

Vincolo ricadente in uno successivo pid ampio

Modificabilita previa autorizzazione

NO

ZONA DEL COMUNE DI DESENZAMNO E ABITATO DI RIVOLTELLA CON TERRENI
CIRCOSTANTI LUNGO LE SPONDE DEL LAGO DI GARDA DISSEMINATA DI VILLE
DI NOTEVOLE INTERESSE PANORAMICO VEDI 030640

GU n® 294 del 1962-11-19

emissione: 1962-11-14

L1497/39

Vincolo che comprende, inglobandoli, vincoli precedenti

Modificabilita pravia autorizzazione

NO
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| PGT, al livello di dettaglio comunale, abbia inteso individuare puntualmente, e quindi tutelare, le risorse paesistiche

che concorrono a determinare I'immagine e I'identita locale in attuazione delle disposizioni statali e regionali.

In particolare, la vincolistica di tutela che interessa il territorio di Desenzano riguarda:

® | beni paesaggistici individuati ai sensi della Parte Ill del D.Lgs 42/2004 (artt. 136, 142 e 157), ovvero:

® | territori contermini ai laghi, compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche

per i territori elevati sui laghi (lettera b, comma 1, articolo 142);

® i fiumi, i torrenti ed i corsi d’acqua, secondo le disposizioni regionali e le relative sponde o piedi degli argini,

per una fascia di 150 metri ciascuna (lettera ¢, comma 1, articolo 142);

® i territori coperti da foreste e da boschi e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti

dall’articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227( cfr. Piano di Indirizzo Forestale

provinciale);

® |e zone d’interesse archeologico (lettera m, comma 1, articolo 142);

® zone assoggettate a tutela in virtu di specifico atto normativo e/o provvedimento amministrativo, ed in

particolare le cose immobili che hanno cospicui caratteri di bellezza naturale, singolarita geologica o memoria

storica, ivi compresi gli alberi monumentali; le ville, i giardini e i parchi che si distinguono per la loro non

comune bellezza; i complessi di cose immobili che compongono un caratteristico aspetto avente valore

estetico e tradizionale, inclusi i centri ed i nuclei storici; le bellezze panoramiche e cosi pure quei punti di vista

o di belvedere, accessibili al pubblico, dai quali si goda lo spettacolo di quelle bellezze. In particolare: bellezze

individue (lettera a e b, comma 1, articolo 136) e bellezze d'insieme (lettera c e d, comma 1, articolo 136).

" | beni culturali individui ( articoli 10, 11, 12 del D.Lgs 42/2004),

=  Ambiti di salvaguardia dello scenario lacuale dei laghi insubrici (art. 19 comma 4 NTA Piano Paesaggistico del

PTR),

=  Ambiti di specifica tutela paesaggistica dei laghi insubrici (art. 19 comma 5 e 6 NTA Piano Paesaggistico del

PTR).

L'articolo 16Bis del titolo Il delle NTA del Piano Paesaggistico regionale, dispone che la gestione dei beni paesaggistici

regionali, di cui all'art. 134 del d. Lgs. 42/2004, sia regolata:

a) dalle disposizioni del Titolo Ill della Parte Il della normativa paesaggistica regionale e dalle prescrizioni di

seguito riportate,

b) dai “Criteri e procedure per I'esercizio delle funzioni amministrative in materia dei beni paesaggistici approvati”
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di cui alla D.G.R. n. 2121 del 15 marzo 2006,

dagli specifici criteri di gestione e/o disciplina di tutela dei singoli beni approvati dai competenti organi
regionali e ministeriali a corredo delle singole dichiarazioni di notevole interesse pubblico ai sensi dell'art. 136,
di cui agli articoli da 138 a 141, e degli atti di cui all'art. 157 del D. Lgs. 42/2004,

da eventuali prescrizioni particolari relative a specifici sistemi paesistico- territoriali approvate dalla Giunta

regionale,

dagli Indirizzi di Tutela del Piano Paesaggistico regionale e in particolare dalla Parte Quarta degli stessi in
riferimento all'individuazione delle aree significativamente degradate o compromesse e degli interventi di

recupero e riqualificazione delle stesse,

La tutela e la gestione delle trasformazione delle aree e degli immobili di cui all'art. 142 del D.Lgs. 42/2004, invece,

e disciplinata prioritariamente dalle disposizioni e i criteri di cui ai precedenti punti a) e b), nonché le indicazioni e

prescrizioni in merito dettate dal PTCP di Brescia e dai contenuti paesaggistici del PGT.

Per i beni paesaggistici di cui alle lettere a) e b) del comma 1 dell'art. 136 del D. Lgs. 42/2004, individuati ai sensi

degli articoli da 138 a 141 dello stesso decreto o da precedenti dichiarazioni di notevole interesse pubblico, qualora
non sia precisata nei provvedimenti suddetti la specifica disciplina di tutela alla quali attenersi, il piano regionale

prevede che si applicano le seguenti prescrizioni:

a)l beni paesaggistici individui di cui alla lettera a) suddetta, devono essere salvaguardati nella loro
consistenza e riconoscibilita, preservandone l'identita e I'integrita naturalistica e morfologica, simbolica
e/o scientifica che ne ha determinato l'individuazione quale bellezza naturale, singolarita geologica o
memoria storica; sono quindi da escludersi tutti gli interventi che possano compromettere i predetti
caratteri del bene in sé e le aree a contorno degli stessi e comprese nella dichiarazione di notevole
interesse pubblico, in quanto tali aree sono da intendersi specificamente finalizzate a costituire una fascia
di rispetto dei suddetti beni per garantirne la percepibilita e limitare i possibili effetti indotti da

trasformazioni al contorno o da eccessiva pressione antropica.

b)Per i beni paesaggistici individui di cui alla lettera a) suddetta dei quali non risultino piu riconoscibili i
caratteri di singolarita o integrita che ne hanno determinato l'individuazione originaria, le prescrizioni di
cui al punto precedente sono da intendersi quale intangibilita del bene fino alla revisione del

provvedimento/dichiarazione di tutela del bene stesso.

c) Le ville, i giardini e i parchi, di cui alla lettera b) suddetta, devono essere salvaguardati nella loro identita,
consistenza e riconoscibilita, con specifico riferimento alla preservazione dei caratteri morfologici e stilistici
dei correlati manufatti architettonici, alla salvaguardia dei valori storici e vegetazionali dei giardini e dei
parchi, la cui preservazione come “aree verdi attraenti” diviene assolutamente prioritaria e inderogabile

qualora si tratti di parchi o giardini inclusi in contesti urbanizzati.

Inoltre:
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a)devono essere salvaguardate le essenze arboree presenti, con particolare riferimento a quelle di piu

vecchio impianto, e devono essere scelti con particolare cura materiali e arredi,

b)deve essere garantita la percepibilita delle suddette aree verdi dagli spazi di pubblica circolazione

circostanti,

c)si deve tenere conto del valore simbolico e testimoniale di queste aree nella definizione delle scelte di

illuminazione,

d)deve essere attentamente valutata la disposizione e scelta di cartelli e cartelloni informativi ed & da

escludersi l'inserimento di pannelli pubblicitari,

e)deve essere valutata con grande attenzione I'eventuale introduzione di strutture di servizio (chioschi o
simili) e per il gioco e comunque la scelta degli elementi e materiali che vanno a comporle devono risultare

idonei al carattere storico-culturale e ambientale dell'area,

f) sono da escludersi destinazioni d'uso e interventi che possano erodere o pregiudicare l'integrita del
complesso architettonico e del sistema verde e va pertanto opportunamente considerato in tal senso

I'esercizio di eventuali manifestazioni o attivita ad elevato impatto di pubblico.

Per i beni paesaggistici di cui alla lettera b) suddetta, dei quali non risultino pil riconoscibili i caratteri di non comune
bellezza o rilevanza ambientale e della flora che ne hanno determinato l'individuazione, & previsto dalla regione che
le prescrizioni di cui al punto precedente siano da intendersi quale indicazione di non modificabilita del bene, salvo

i necessari interventi di manutenzione, fino alla revisione del provvedimento/dichiarazione di tutela del bene stesso.

Per i beni paesaggistici di cui alle lettere c) e d) del comma 1 dell'art. 136 del D. Lgs. 42/2004, individuati ai sensi
degli articoli da 138 a 141 dello stesso decreto o da precedenti dichiarazioni di notevole interesse pubblico, € invece
precisato che, qualora non siano precisate nei provvedimenti suddetti le specifiche indicazioni di tutela alle quali

attenersi, valgono le seguenti prescrizioni:

a)Si applicano prioritariamente le indicazioni, disposizioni ed eventuali limitazioni di intervento di cui al Titolo

11l della Normativa in riferimento a tutti gli ambiti e sistemi di rilevanza regionale ivi indicati;

b)Si applicano i “Criteri e procedure per I'esercizio delle funzioni amministrative in materia di tutela dei beni
paesaggistici” approvati dalla Giunta regionale e in particolare le indicazioni contenute nella sezione
Modalita delle trasformazioni delle “Schede degli elementi costitutivi del paesaggio” di cui all'Allegato B,
assumendo gli “Elementi di vulnerabilita” e le “Categorie compatibili di trasformazione”, ivi evidenziati,

rispettivamente quali cautele e prioritari criteri di intervento;

c)| Piani di governo del territorio, i piani attuativi e i piani integrati di intervento vengono verificati dalla
Commissione per il paesaggio in riferimento al pieno rispetto dei criteri e delle prescrizioni e delle
indicazioni di cui ai due punti precedenti, considerando attentamente gli elementi costitutivi del settore
geomorfologico e naturalistico e del settore antropico e ponendo specifica attenzione, per questo ultimo,
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agli elementi strutturanti e caratterizzanti il paesaggio agrario, alla collocazione e ai caratteri tipologici dei

sistemi insediativi e ai caratteri materici e cromatici prevalenti degli insediamenti;

d)Nelle more dell'approvazione della specifica disciplina di cui all'art. 141 bis del D. Lgs. 42/2004 relativa ai
suddetti beni, i Comuni e le Province possono proporre alla Regione e al Ministero per Beni e le attivita
culturali una disciplina di dettaglio che possa assumere, nell'ambito del Piano delle regole del PGT e delle

norme del PTCP, lo stesso compito in via transitoria;

e)Valgono comunque nelle aree di cui ai suddetti beni le seguenti prescrizioni specifiche:

® Cartellonistica e mezzi pubblicitari:

® cartellonistica stradale: € sempre ammissibile la cartellonistica obbligatoria ai sensi del Codice della

Strada, da collocare con attenzione in rapporto a posizione e numero dei cartelli;

® cartellonistica informativa: - (ad es. quella relativa ad emergenze naturalistiche o storico-artistiche,
percorsi tematici, informazioni di carattere turistico): € ammissibile, nel rispetto delle specifiche
indicazioni di settore della Giunta regionale, a condizione che persegua il minimo intervento
indispensabile, riducendo il piu possibile I'introduzione di manufatti, uniformandone la tipologia,
contenendo al massimo le dimensioni e I'eventuale relativa illuminazione, curando la scelta dei

materiali e dei colori in modo da ottimizzarne un inserimento armonico nel contesto;

® cartellonistica e altri mezzi pubblicitari: - sono da escludersi lungo tuttii tracciati stradali all'esterno
dei centri abitati e devono essere valutati con grande attenzione all'interno dell'urbanizzato, al fine

di evitare l'introduzione di elementi di evidente disturbo visivo, anchetemporaneo.

® sentieri, percorsi rurali e tracciati di fruizione ciclo-pedonale:

® devono essere tutelati e valorizzati quale infrastruttura per la fruizione sostenibile del paesaggio e

al contempo componente connotativa dello stesso,

® devono esserne mantenute di massima le dimensioni, il fondo naturale, la vegetazione e le finiture
che ne caratterizzano l'assetto tradizionale, vanno promosse le iniziative volte alla manutenzione

e riqualificazione dei sentieri e dei percorsi pedonali in disuso,

e devono esser impediti interventi che possano frammentarne la continuita e/o comprometterne le

connotazioni specifiche di rete di mobilita a carattere principalmente pedonale o ciclo-pedonale.

® viabilita storica, comprendente sia tracciati di rilevanza sovralocale sia percorsi locali urbani e rurali:

® tutela e valorizzazione della permanenza e leggibilita dei tracciati nel loro sviluppo extraurbano;

® salvaguardia della permanenza dei “calchi” e degli allineamenti all'interno degli abitati;

Ill

® salvaguardia degli elementi funzionali storicamente connessi al “sistema strada” quali stazioni,

caselli, locande, cippi, edicole sacre, muri di cinta e/o di fabbrica, porte ecc.;
® salvaguardia della toponomastica storicamente riconosciuta;
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® perseguimento del decoro ambientale, scongiurando e controllando ogni forma di disordine

(escavazioni, discariche di materiali, depositi anche temporanei ecc.);

® inibizione o comunque massima limitazione della realizzazione di nuove reti tecnologiche fuori

terra.

® alberate, filari e macchie boschive:

® neipaesaggirurali di pianura devono essere salvaguardati, potenziati e valorizzati i filari e le quinte
arboree o arbustive tradizionalmente correlati alla partizione agraria, che connotano il paesaggio
agrario tradizionale segnandone, tramite quinte verdi, la tessitura e le relazioni con gli
insediamenti e I'idrografia; specifica attenzione deve essere rivolta alla tutela delle alberature di
pregio, dei filari storici, della vegetazione lungo i bordi di fondi agricoli e dei tracciati stradali di
accesso ai nuclei; devono essere altresi tutelate e valorizzate le macchie boschive esistenti e i

sistemi verdi di ripa che affiancano gli elementi dell'idrografia superficiale;

® nei paesaggi rurali collinari, deve essere tutelata la conformazione morfologica dei versanti e, ove
presente, la particolare organizzazione agraria caratterizzata da balze e terrazzamenti, i manufatti
utilizzati per il contenimento delle terre devono essere realizzati con tecniche coerenti con la
tradizione locale; specifica attenzione deve essere rivolta alla tutela delle alberature di pregio, dei
filari storici, delle alberature che segnano I'accesso a ville e parchi, della vegetazione lungo i bordi
di fondi agricoli; gli interventi riguardanti i boschi devono essere finalizzati in generale al loro
mantenimento, le eventuali riduzioni delle loro superfici devono essere compensate attraverso
|'attuazione di piani di rimboschimento conformemente alla normativa di settore ed in coerenza

con la salvaguardia dei caratteri connotativi del paesaggio locale;

® nei paesaggi rurali montani, deve essere tutelata la conformazione morfologica dei versanti e, ove
presente, la particolare organizzazione agraria caratterizzata da balze e terrazzamenti, i manufatti
utilizzati per il contenimento delle terre devono essere realizzati con tecniche coerenti con la
tradizione locale; specifica attenzione deve essere rivolta alla tutela e valorizzazione di alpeggi e
maggenghi, alla salvaguardia dei caratteri di naturalita dei versanti meno antropizzati e alla cura

deiboschi;

® in ogni caso, l'eventuale sostituzione e reintegro della vegetazione presente, dovra essere
realizzata mediante I'utilizzo di essenze di specie autoctone o comunque gia consolidate nel
contesto paesaggistico, di opportuna dimensione e nel rispetto delle connotazioni vegetazionali,

tradizionalmente consolidate nell'area.

® Dbelvedere, visuali sensibili e percorsi panoramici:

® devono essere salvaguardate le potenzialita di percezione del paesaggio indicate nella descrizione
del bene, valutando in tal senso con particolare attenzione la collocazione di insediamenti,
complessi edilizi e impianti tecnologici in riferimento ai rischi di intrusione o ostruzione della

veduta panoramica;

® devono essere evitate interventi e attivita che: possono portare alla parziale o totale ostruzione
delle visuali, possono compromettere le condizioni di accessibilita e fruibilita pubblica dei siti e dei
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tracciati, possono compromettere decoro e tranquillita della percezione, valutando con particolare

attenzione interventi di arredo e illuminazione, collocazione di spazi per la sosta di automezzi e

inserimento di impiantitecnologici.
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17. LE CLASSI DI SENSIBILITA’ PAESAGGISTICA

| quadri paesaggistici ed ambientali sopra illustrati, sono trasversalmente interessati anche dai valori storico-

culturali in essi compresi.

Gli indirizzi di tutela del paesaggio regionale, promuovono la salvaguardia, in ogni sua forma, della memoria storica
e dei valori di cultura e di immagine, formativi della coscienza dei caratteri delle popolazioni lombarde che le sono
propri, e da esse discendono. Istituti di tale memoria sono tradizionalmente la storia e I'archeologia, integrate dagli

apporti delle discipline geomorfologiche, naturalistiche, antropologiche, della critica del pensiero e dell'arte.

Oggetto della tutela paesaggistica regionale sono pertanto i beni e i valori, connotati ed identificabili anche

attraverso la disciplina delle attivita che alterano i beni esistenti e/o producono nuovi beni.

Costituiscono “beni” e “valori”, per il settore storico culturale e insediativo:

" e “opere” e le “attivita” dell'uomo che incidono (o che hanno inciso) sull'assetto del territorio: insediamenti
e infrastrutture, trasformazioni morfologiche e colturali dei suoli, della vegetazione, regimentazione delle

acque, ecc.;
e “espressioni” di lingua, pensiero, tecnologia ed arte che qualificano i contenuti di tale attivita ed opere;

"= |e “immagini” del paesaggio e dell'ambiente che testimoniano il lungo processo evolutivo ed il rapporto
dinamico tra naturalita ed antropizzazione, il significato dei valori storico-culturali e l'identificazione del

proprio passato da parte delle comunita insediate.

Gli indirizzi del PTR, finalizzati alla tutela dei sopraddetti “beni e valori”, sono sviluppati in tre distinte sezioni
(insediamenti e sedi antropiche, infrastrutture di rete, strade e punti panoramici, luoghi della memoria storica e
della leggenda), per ognuna delle quali viene riportata una precisa descrizione ed individuazione, il livello di tutela

perseguito ed i suoi obiettivi.

Negli indirizzi di tutela e negli elaborati del PPR, sono inoltre individuati ulteriori ambiti territoriali soggetti ad un
successivo approfondimento paesistico, denominati ambiti di criticita. Si tratta di ambiti connotati da particolare
rilevanza paesaggistica, e per i quali si richiama la necessita di esercitare una specifica attenzione nell'elaborazione
degli strumenti di pianificazione territoriale, in particolare per quanto riguarda i Piani territoriali di coordinamento
provinciali. Infatti, gli ambiti territoriali, di varia estensione, presentano particolari condizioni di complessita per le
specifiche condizioni geografiche e/o amministrative o per la compresenza di differenti regimi di tutela o, infine, per

la particolare tendenza trasformativa non adeguata allo specifico assetto paesaggistico.

Nel territorio interessante il comune di Desenzano del Garda, € individuato un ambito, denominato: MORENE DEL
GARDA E FIUME CHIESE. Esso risulta caratterizzato dalla presenza di molteplici aree assoggettate a tutela ai sensi
della legge1497/1939, successivamente ricompresa nella Parte Il del D.Lgs 42/2004, per le quali si rende necessaria

una verifica di coerenza all'interno dei P.T.C. provinciali, anche proponendo la revisione dei vincoli/beni paesaggistici.

Infine, negli indirizzi di tutela del PPR, sono riportate dettagliate descrizioni degli ambiti di degrado e
compromissione paesaggistica, evidenziandone le criticita e i conseguenti indirizzi di riqualificazione paesaggistica

e di contenimento dei potenziali fenomeni di degrado.
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All'interno dello Studio Paesaggistico comunale, il paesaggio e costituito dall'insieme correlato di tutte le

componenti corrispondenti alle varie tipologie di paesaggio (naturale, agrario, storico-culturale e urbano), dalle loro

relazioni e dai processi evolutivi ad opera della natura e dell’'uomo.

Come gia anticipato, per ogni componente, nella relazione e negli indirizzi di tutela allegati allo studio paesaggistico
(a cui si rimanda integralmente), sono riportati i caratteri identificativi e le tipologie peculiari, gli elementi di criticita
e gliindirizzi di tutela.

Questi ultimi promuovono azioni di tutela per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico

originario, per |'utilizzo agricolo, per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto), per il

recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti, per un corretto inserimento

paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati, per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati.

Gli obiettivi sono quelli di garantire |la conservazione dei caratteri che definiscono le identita locali, la conservazione

delle preesistenze e dei relativi contesti e la loro tutela nei confronti dei nuovi interventi, I’elevazione della qualita

paesistica degli interventi di trasformazione del territorio, unitamente alla diffusione della consapevolezza dei valori

paesistici e la loro fruizione da parte dei cittadini.

Al contrario, la fase delle valutazioni complessive, condotte dal PGT al fine di stabilire giudizi di valore, si fonda su
operazioni di riaccorpamento, dato che i quadri paesistici vivono e prendono significato nella reciprocita e

nell’interazione fisica e percettiva delle varie componenti che li caratterizzano.

Il giudizio riguardante la “compatibilita paesistica di un intervento” deve essere sviluppato in relazione alle

indicazioni di metodo disposte dalle deliberazioni regionali del 2002 e del 2007.

Il giudizio di compatibilita di un intervento dipende direttamente dal grado di sensibilita del contesto nel quale esso

viene proposto e rispetto al quale deve essere “responsabilmente valutato”.

L'impatto di un intervento viene valutato come la combinazione tra il progetto e il contesto. In relazione alla
maggiore o minore sensibilita del sito, intesa come capacita di essere “turbato” dalle trasformazioni, e in relazione
alla maggiore o minore incidenza del progetto, intesa come capacita di “portare turbamento”, diventa possibile
verificare I'impatto come il prodotto dell'una per I'altra (IMPATTO = SENSIBILITA XINCIDENZA).

Determinato sinteticamente in forma numerica, l'impatto puo essere inferiore alla soglia di rilevanza, e quindi
automaticamente giudicato accettabile sotto il profilo paesistico. Nel caso risulti sopra la soglia di rilevanza ma sotto
la soglia di tolleranza, I'intervento e considerato presumibilmente accettabile, anche se da sottoporre ad un esame
piu approfondito, che potrebbe portare a richiedere modifiche o a porre condizioni. Nel caso il risultato superi la
soglia di tolleranza, il progetto & soggetto a valutazione di merito che puo portare anche alla sua negazione per
motivi paesistici.

Le classi di sensibilita individuate nella tavola del PGT, costituiscono il riferimento per la procedura di valutazione

dell'impatto paesistico del progetto.

A valle del giudizio di compatibilita, I’Amministrazione Comunale esprimera prescrizioni specifiche per ogni
intervento a partire dagli indirizzi descritti nello Studio Paesistico Comunale per ciascuna delle cinque classi di

sensibilita paesistica individuate e per le varie componenti che connotano le tipologie di paesaggio.

L'individuazione delle classi di sensibilita paesistica, rappresentate nella tavola del Documento di Piano, deriva
dall’analisi delle componenti paesistiche presenti sul territorio comunale (con particolare riferimento alle rilevanze
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paesaggistiche), dalla loro capacita di caratterizzare gli ambiti di appartenenza e dalle relazioni esistenti tra le stesse

componenti.

Le classi di sensibilita paesistica contribuiscono, dal canto loro, alla definizione degli ambiti omogenei di paesaggio e
alla determinazione del livello di cogenza (da raccomandazione a prescrizione) della normativa paesistica, per
ciascuna componente individuata sul territorio comunale.

La metodologia per I'individuazione delle classi di sensibilita, in coerenza con le linee guida regionali, tiene altresi in
considerazione la presenza di elementi dell’identita territoriale locale (valore simbolico), di singolari caratteristiche
floro-vegetazionali (valore sistemico) e di scorci o vedute panoramiche ricche di significati (valore vedutistico).
Come gia detto I'attribuzione delle classi di sensibilita contribuisce a specificare il livello di cogenza della norma
paesistica per ciascuna componente garantendo un’adeguata attenzione paesistica su tutto il territorio comunale,
anche nel caso in cui la classe di sensibilita sia bassa. Tuttavia, essa non sostituisce in alcun modo le componenti
paesistiche.

Conseguentemente all'individuazione delle componenti sono state determinate le classi di sensibilita paesistica su

tutto il territorio.

L’operazione di attribuzione delle classi di sensibilita paesistica ha determinato una scansione secondo i seguenti

valori:
1. Sensibilita paesistica bassa
2. Sensibilita paesistica medio bassa
3. Sensibilita paesistica media
4. Sensibilita paesistica alta
5. Sensibilita paesistica molto alta

Come anticipato, la classificazione del territorio comunale in ambiti omogenei consente di attribuire a sistemi ed
elementi paesaggistici (ossia le componenti del PTCP) un diverso rilievo a seconda del contesto nel quale si collocano.
Alla stessa componente possono essere attribuiti indirizzi e azioni differenziati, o per lo meno una diversa cogenza
applicativa (prescrizione piuttosto che indirizzo o raccomandazione), in funzione del raggiungimento degli obiettivi

di qualita dell’ambito omogeneo di riferimento.

Di seguito si riporta il livello di cogenza delle indicazioni per ciascuna componente paesistica in ragione della
collocazione nei diversi ambiti omogenei di paesaggio e della classe di sensibilita paesistica intercettata. Rimangono

salve le indicazioni definite per ogni ambito omogeneo.
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Livello di cogenza della normativa paesistica in funzione degli ambiti omogenei e delle classi di sensibilita

P: Prescrizioni: sono indicazioni che prevalgono automaticamente nei confronti di qualsiasi strumento di pianificazione o di trasformazione diretta, fatte salve eventuali
diverse specificazioni normative che derivino da normative regionali o statali vigenti.

I: Indirizzi: sono atti diretti a fissare obbiettivi generali di tutela paesistica demandati agli atti di pianificazione o di trasformazione diretta del territorio, che non
escludono ambiti di discrezionalita nella specificazione e/o integrazione delle indicazioni di tutela in forza di un’analisi di maggior dettaglio di fattori sensibili, della
previsione di interventi di mitigazione e/o compensazione.

D: Direttive: sono indicazioni di tutela coerenti con gli obbiettivi generali del Piano, che tuttavia possono essere motivatamente disattese in presenza di valutazioni di
dettaglio del ruolo della porzione di componente rispetto alla definizione dei caratteri salienti del territorio (marginalita) o comunque in presenza di previsioni di

adeguati interventi di mitigazione e/o compensazione della trasformazione.

A4 A7
Insediamenti Torre
recenti S.Martino

Ambito omogeneo -

Produttivo

Classesensibilita | 2 (3|4 | 5(2|3|4|5|2|3|4|5(2/3|4|5|2|3|4|5(2/3{4/5 2(3|4/5/2/ 3 4/ 5

Componenti / sistemi || | ] | ] ||

Componenti del paesaggio fisico-

8.1
naturale
8.1.1 Prati permanenti con presenza di specie Pl p
" | arboree ed arbustive sparse
Prati permanenti in assenza di specie
812 | arbores ed arbustive sparse l|P|P|D | i L
8.1.3 | Vegetazione naturale ed erbacea P P I P
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A2 Ad
Ambito omogeneo Produttivo Insedlamgntl
recenti
Classe sensibilita 2/3/4|5 3/ 4/5/2/3(4|/5{2|3/4|/5/2/34/5/2|34/5]|2 415
Zone umide, paludi, vegetazione palustre e
8.14
delle torbiere P Pl P| I P
8.1.5 | Boschi di latifoglie I P P
Morfologie glaciali (scaricatori glaciali,
8.1.6 | vallette a fondo piatto e depressioni P I|P|P Pl P|P P
intermoreniche)
817 Morfologie lacustri, zone di rispetto del P
litorale
818 Sistemi sommitali dei cordoni morenici del P P Il plp Pl Pl P P
Garda
8.1.9 | Corpi idrici P | P P Pl P| I P
Ambiti di particolare rilevanza naturalistica e
8.1.10 )
geomorfologica
8.1.11- | Formazioni ripariali P
12 Canneti
8.2 Componenti del paesaggio agrario e
' dell’antropizzazione colturale
8.2.1 | Aree agricole di valenza paesistica P Pl P
8.2.2 | Aree verdi incolte
8.2.3 | Bacini idrici artificiali
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A2 Ad
Ambito omogeneo Produttivo Insedlamgntl
recenti
Classe sensibilita 4|5(2|3(4|5(2|3|4/5/2|3/4/5{2|34|5/2/3/4/5/2345]|2 415

8.2.4 | Cespuglieti
8.2.5 | Colture florovivaistiche a pieno campo
8.2.6 | Colture orticole a pieno campo
8.2.7 | Colture orticole protette P DI | D P PIPID P
8.2.8 | Orti familiari
8.2.9 | Filari siepi continui e discontinui P|P I| P I P Pl Pl I P
8.2.10 | Frutteti e frutti minori
8.2.11 | Altre legnose agrarie P P P PID P
8.2.12 | Oliveti PP D P|P I P Pl Pl I P
8.2.13 | Seminativi arborati
8.2.14 | Seminativi semplici P1PIB Dl 1P ! P PED P
8.2.15 | Vigneti P|P|D D P|P I Pl P| I P

Terrazzamenti con muri a  secco,
8216 gradonature o ciglionamenti PP PP P

Cascine ed edifici esterni al tessuto urbano
8.2.17 consolidato PP D/ I'|P D P Pl P|D P
8.3 Componenti del paesaggio storico
' culturale
8.3.1 | Strade diinteresse storico (romana) P|P P|P P PIP|P P P Pl P| I |
8.3.2 | Rete ferroviaria storica PP P|P P P/ P|P
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A2 Ad
Ambito omogeneo Produttivo Insedlamgntl
recenti
Classe sensibilita 2(3/4]|5 3/4/5(2(3|/4/5/23|/4|5/2(3|4/5/2/3/4|5]|2 4|5

8323 Teshmgman;e estepswe dell'antica P Dl 1| p

parcellizzazione agraria

Chiesa, parrocchia, pieve, santuario
8.3.4 | Monastero, convento, eremo, abbazia,
8.3.5 | seminario
8.3.6 | Castello
8.3.7 | Palazzo, villa storica
8.3.8 | Ospedale, complesso ospedaliero, casa di Pl P PPl I|P|P Pl P
8.3.9 | cura, Villa,casa
8.3.10 | Villa, casa
8.3.11 | Monumenti civili, fontana
8.3.12 | Stazione ferroviaria

Ponte
8.3.13 | Siti romani
8.3.14 | Siti preistorici
8.3.15 | Siti archeologici
8.3.16 | Zona archeologica

8.4 | Componenti del paesaggio urbano

8.4.1 | Centri e nuclei storici | | | Pl | | |P | | | |
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A2 A4 A7
Ambito omogeneo . Insediamenti Torre
Produttivo . .
recenti S.Martino
Classesensibilita | 2 | 3|4 | 5|2(3|4(5|2[3|4|5[23|4/5/2|3|4|5/2/3|4/5/2/3|4|5/2|3|4|5
8.4.2 | Ambiti delle trasformazioni condizionate PP P

Viabilita non storica esistente

Aree residenziali consolidate

Aree prevalentemente residenziali di
riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree residenziali di espansione

Aree residenziali a verde privato

Aree prevalentemente a verde privato di
riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree a servizi consolidate

8.4.3 | Aree prevalentemente a servizi di
finoa | riqualificazione/recupero e trasformazione

8.4.19 | Aree a servizi di progetto /P PD P P D P PI P| Dl TP
Aree produttive commerciali consolidate
Aree prevalentemente produttive
commerciali di riqualificazione/recupero e
trasformazione

Aree produttive commerciali di espansione
Aree turistiche consolidate

Aree prevalentemente turistiche di
riqualificazione/recupero e trasformazione
Aree turistiche di espansione

Aree portuali
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Ad
Insediamenti
recenti

Ambito omogeneo A2

Produttivo

Classesensibilita | 2 | 3|4 | 5|2 (3|4|5|2(3|4(5|23|4|5|/2|3|4(5(2/3/4/ 523/ 4/5/2(3|4|5

8.4.20 | Viabilita in costruzione efo progetto 1] [ 1

RILEVANZA PAESISTICA
COMPONENTI IDENTIFICATIVE,
PERCETTIVE E VALORIZZATIVE DEL
PAESAGGIO

8.5

Ambiti di elevato valore percettivo, connotati
dalla presenza congiunta di fattori fisico-
ambientali e/o storico culturali che ne
determinano la qualita nellinsieme. Tali
8.5.1 | ambiti svolgono un ruolo essenziale per la Il |P|P]|P P | P|P P Pl P P|P
riconoscibilita del sistema dei beni storico-
culturali e delle permanenze insediative,
nonché per la salvaguardia di quadri
paesistici d’elevata significativita

Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva

8.5.2 | caratterizzati da beni storici puntuali (land P|P P
marks)
8523 Contg_sti di .rilevan.za” storico-tegtimqniale p
~ (ambiti della riconoscibilita di luoghi storici)
8.5.4 | Visuali panoramiche e sensibili I | P|P P|P P PlP P
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A4
Insediamenti
recenti

Ambito omogeneo A2

Produttivo

Classesensibilita | 2 | 3|4 | 5|2 (3|4|5|2(3|4(5|2[3|4|5/2|3|4|(5(2/3/4 523/ 4/5/2(3[4|5

Percorsi di interesse paesaggistico: strade
panoramiche, tracciati guida paesaggistici,
8.5.5 | percorso Basso Garda e percorso | | P|P Pl P PIPIPIP|P P || P|P|P P|P
promiscuo ciclabile veicolare in ambito
agricolo, itinerari di fruizione paesistica

8.5.6 | Corridoi di valorizzazione paesistica P P|P P PIP|P ITPIPIP P

COMPONENTI DI CRITICITA’ E

86 | DEGRADO DEL PAESAGGIO

8.6.1 | Ambiti degradati |

|0
0|0

8.6.2 | Superfici agricole abbandonate |

o
o
e
e
e
e
e
o
O

8.6.3 | Elettrodotti con tralicci esistenti |
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Qualora, in occasione di adeguamenti della componente paesistica del PGT nonché a seguito di Piano Paesistico di
Contesto, dovessero essere individuate componenti paesistiche aggiuntive o modificata la perimetrazione delle
stesse, variando eventualmente anche la classe di sensibilita paesistica dei siti, I'attribuzione del livello di cogenza
dovra essere effettuato contestualmente alle modifiche sopra richiamate. L’accertamento delle componenti, delle
classi di sensibilita e dei livelli di cogenza dovra essere in linea con le strategie gli obiettavi e gli indirizzi delle presenti

Norme Tecniche, e sara effettuato dal Responsabile del Procedimento.

Considerando prevalente la finalita del controllo degli effetti paesistici delle modalita di trasformazione, le seguenti
prescrizioni, in linea con i contenuti dell’allegato | al P.T.C.P., prescindono dalle destinazioni urbanistiche e dai

parametri edilizi che risultano comunque normati nello specifico dagli altri titoli delle presenti N.T.A.

| contenuti delle indicazioni di seguito esposte costituiscono altresi integrazione per la verifica delle motivazioni a

supporto delle Autorizzazioni Paesistiche .

Le indicazioni di tutela riguardano cinque famiglie di potenziali attivita di trasformazione del territorio e delineano

le possibilita d’azione compatibili:

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Per I'utilizzo agricolo

Per gli interventi infrastrutturali a rete (esistenti e di nuovo impianto)

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti
Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile, dei nuclei abitati

Ai fini della corretta applicazione delle indicazioni, I'eventuale verifica di ulteriore dettaglio (Piani Paesistici di
Contesto o negli studi paesistici e/o istruttoria progettuale alle autorizzazioni paesistiche) delle componenti
cartografate o meno, dovra basarsi nell’eventualita che talune non siano classificate dal presente strumento, sui

caratteri identificativi e sugli elementi di criticita definiti nell’allegato | alle NTA del P.T.C.P.
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18. LA VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO COMUNALE.

In riferimento agli elementi preposti alla valorizzazione e alla fruizione del paesaggio comunale, contenuti nelle
tavole del piano paesaggistico regionale B ed E, riferiti al territorio comunale di Desenzano, € necessario rimandare
al Titolo Ill delle NTA del Piano Paesaggistico regionale, ove sono declinate le disposizioni del piano regionale, in

merito a tali considerazioni, immediatamente operative.

In funzione di cio, il PGT comunale intende, richiamando di seguito quanto sopra, integrare ed aggiornare gli

elaborati che lo compongo, ed in particolare lo studio paesaggistico ad esso allegato.

L'articolo 19 della normativa paesaggistica regionale, introduce la tutela e valorizzazione dei laghi lombardi, per la
quale assume specifica rilevanza la ricchezza e diversa connotazione dei numerosi laghi presenti sul territorio

regionale.

In riferimento alla tipologia di specchio lacuale e relativi contesti dei laghi insubrici, con specifico riferimento al lago
di Garda, nonché in funzione delle procedure di legge per la tutela dei territori contermini, come definiti dalla lettera

b) dell’articolo 142 del D.Lgs. 42/04, sono elencate le seguenti indicazioni paesaggistiche:

® | grandi laghi insubrici, tra cui nello specifico il Garda, costituiscono individualmente e nel loro insieme, per
estensione e particolare connotazione, una specificita del paesaggio di Lombardia di rilevanza
sovraregionale. La Regione persegue I'attenta salvaguardia delle connotazioni paesaggistiche specifiche e
I'attenta valorizzazione delle rilevanze naturalistiche e culturali degli ambiti dei grandi laghi secondo quanto

in seguito richiamato.

® Atutela dei singoli laghi viene individuato un ambito di salvaguardia paesaggistica del lago e dello scenario
lacuale che, per il lago di Garda, € indicato nella tavola D e nella tavola D1d. Definito prioritariamente sulla
base della linea degli spartiacque del bacino idrografico e delle condizioni di percezione dei caratteri di
unitarieta che contraddistinguono il paesaggio del lago, esso & poi meglio precisato in riferimento alla

coincidenza con limiti amministrativi o delimitazioni di specifiche aree di tutela giavigenti.
® Gliinterventi di trasformazione perseguono i seguenti obiettivi:

* La preservazione della continuita e delle differenti specificita dei sistemi verdi e degli spazi aperti,
costituiti da boschi, terrazzamenti e coltivazioni tipiche, alberate, parchi e giardini che connotano i

versanti prealpini e gli ambiti pianeggianti non urbanizzati;

* Lasalvaguardia degli sbocchi delle valli che si affacciano sullo specchio lacuale, con specifica attenzione
alla tutela delle connotazioni morfologiche che li contraddistinguono sia in riferimento alla definizione
dello scenario del lago sia quali aperture, in termini visuali ma non solo, verso contesti paesaggistici pil

distanti ai quali il lago & storicamente relazionato;

* |l recupero e la valorizzazione di centri e nuclei di antica formazione, degli insediamenti rurali e
dell'edilizia tradizionale, con specifica attenzione sia ai caratteri morfologici, materici e cromatici che li
caratterizzano, sia al contesto paesaggistico di riferimento con specifica attenzione alla tutela del
sistema di percorrenze lago-monte, lungolago e di mezza costa che ne ha storicamente definito la
struttura di relazioni, tenendo conto in proposito anche di quanto indicato al punto 2.3 della Parte

prima degli Indirizzi di tutela del piano regionale;
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* Il massimo contenimento delle edificazioni sparse e I'attenta individuazione delle aree di
trasformazione urbanistica al fine di salvaguardare la continuita e la riconoscibilita del sistema
insediamenti-percorrenze-coltivi, che caratterizza i versanti e le sponde del lago, evitando pertanto
sviluppi urbani lineari lungo la viabilita ed indicando le aree dove dimensioni ed altezza delle nuove
edificazioni devono essere attentamente commisurate alle scale di relazione e ai rapporti storicamente

consolidati tra i diversi elementi del territorio;

* L'attento inserimento paesaggistico di edifici e manufatti relativi alla conduzione agricola, tenendo
conto dei caratteri propri del paesaggio rurale tradizionale e dei sistemi di relazioni che lo definiscono,

privilegiando collocazioni limitrofe a insediamenti e nuclei esistenti;

* L'attenta localizzazione e la corretta contestualizzazione degli interventi di adeguamento delle
infrastrutture della mobilita e di impianti, reti e strutture per la produzione di energia, tenendo conto
dell'elevato grado di percepibilita degli stessi dallo specchio lacuale e dall'intero bacino, e della
necessita, sopra evidenziate, di preservare la continuita dei sistemi verdi e di salvaguardare continuita

e riconoscibilita del sistema insediamenti- percorrenze-coltivi,

* La migliore integrazione tra politiche ed interventi di difesa del suolo e obiettivi di valorizzazione e

ricomposizione paesaggistica deiversanti;

*  Lapromozione di azioni volte alla valorizzazione del sistema della viabilita minore e dei belvedere quali
capisaldi di fruizione paesaggistica e di sviluppo turistico compatibile, anche in correlazione con la
promozione della rete sentieristica di interesse escursionistico e storico-testimoniale e dei beni ad essa

connessi;

* La promozione di azioni finalizzate alla riqualificazione delle situazioni di degrado, abbandono e
compromissione del paesaggio volte alla ricomposizione paesaggistica dei luoghi e alla valorizzazione
delle identita della tradizione e della cultura locale, con particolare attenzione alla costruzione o al
ripristino degli elementi di integrazione e correlazione con i sistemi di relazione e i caratteri connotativi

del contesto paesaggistico soprevidenziati;
*  Latutela organica delle sponde e dei territori contermini come precisato successivamente;

* Sono in ogni caso fatte salve le indicazioni paesaggistiche di dettaglio dettate dalla disciplina a corredo
delle dichiarazioni di notevole interesse pubblico ai sensi del comma 2 dell'articolo 140 del D. Lgs.
42/2004.

| territori contermini ai laghi, sopra individuati e come definiti dalla lettera b) dell'articolo 142 del D.Lgs. 42/2004 ed
inclusi i centri abitati e lo specchio lacuale, costituiscono I'ambito di maggiore caratterizzazione per la compresenza,
in stretta e reciproca relazione, di valori storico-culturali e naturalistici, la cui capacita attrattiva per la residenza e il

turismo induce forti pressioni trasformative di potenziale rischio per l'integrita del delicato assetto paesaggistico.

In questi territori le priorita di tutela e valorizzazione del paesaggio sono specificamente rivolte a garantire la
coerenza e organicita degli interventi riguardanti sponde e aree contermini al fine di salvaguardare I'unitarieta e la

riconoscibilita del lungolago.

La pianificazione locale, e gli interventi di trasformazione devono quindi porre specifica attenzione alle seguenti
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indicazioni paesaggistiche, che specificano ed integrano quanto indicato precedentemente:

- salvaguardia delle sponde nelle loro connotazioni morfologiche e naturalistiche, strettamente
relazionate con i caratteri culturali e storico-insediativi, che contribuiscono a definire identita,
riconoscibilita e valori ambientali della consolidata immagine dei paesaggi rivieraschi, con specifica
attenzione alla conservazione degli spazi inedificati, al fine di evitare continuita del costruito che

alterino la lettura dei distinti episodi insediativi;

- conservazione dei compendi culturali di particolare caratterizzazione delle rive dei laghi, come le ville
costiere con i relativi parchi e giardini, gli edifici di servizio (serre, portinerie, rustici ecc.), le darsene e
gli approdi, con particolare attenzione alla salvaguardia del rapporto storicamente consolidato tra

insediamenti e/o ville con la rete dei percorsi e il sistema giardini-bosco;

- preservazione delle coerenze materiche, cromatiche e dimensionali che contraddistinguono il
suddetto sistema evitando di introdurre elementi dissonanti o impropri e salvaguardando i caratteri
compositivi storici tanto delle architetture quanto dei giardini, per i quali si dovra porre attenzione
all'integrazione di elementi vegetali ammalorati con individui arborei o arbustivi della stessa essenza

o di essenze compatibili sia botanicamente che paesaggisticamente;

- valorizzazione del sistema di fruizione pubblica del paesaggio lacuale, costituito da accessi a lago e da
percorsi e punti panoramici a lago, correlata all'estensione delle aree ad esclusivo uso pedonale o a
traffico limitato, con previsione di adeguate strutture di sosta a basso impatto visivo, escludendo di

massima il lungolago.

Particolare cautela dovra essere posta nell'inserimento degli elementi di arredo urbano, di pavimentazioni e di
eventuali piantumazioni che sono preferibilmente da coordinare a livello sovracomunale per valorizzare il sistema

lungolago nella sua organicita;

- valorizzazione dei servizi di trasporto lacuale, le cui linee costituiscono percorsi di fruizione
panoramica dello scenario lacuale di particolare rilevanza, come evidenziato nella Tavola E del piano
alla voce tracciati guida paesaggistici, e attenta valutazione paesaggistica degli interventi relativi a
nuovi approdi e porti per mezzi nautici privati, definendo in tal senso criteri di indirizzo condivisi a

livello sovracomunale e sovraprovinciale, ove necessario;

- recupero degli ambiti degradati o in abbandono inquadrato in programmi organici sovracomunali di
ricomposizione paesaggistica del sistema spondale e del lungolago, prioritariamente rivolti a

sostenere |'offerta di forme di turismo e fruizione sostenibile;

- promozione di azioni finalizzate a migliorare la compatibilita paesaggistica delle infrastrutture ricettive
per la fruizione e la balneazione, e contenimento e migliore integrazione nel paesaggio di campeggi,
villaggi turistici e strutture ricettive similari, valutando per le situazioni piu critiche la possibilita di

rilocalizzazione;

- salvaguardia dello specchio lacuale con particolare attenzione al massimo contenimento di opere e
manufatti che insistono sullo stesso, comprese le strutture galleggianti, da verificarsi attentamente in
riferimento alle interferenze visuali, simboliche e di coerenza con il contesto storico-culturale oltre
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che ambientale.

Nei territori di cui sopra:

- & comungue esclusa la realizzazione di: nuovi impianti per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti,
nuove cave ed attivita estrattive o di lavorazione inerti, nuovi centri commerciali e grandi strutture di

vendita;

- la previsione di nuovi porti o approdi deve essere oggetto di attenta valutazione paesaggistica nei
P.T.C. di parchi e province con riferimento alle previsioni di sviluppo dell'intero bacino lacuale;
comunque, la realizzazione di interventi relativi a nuovi approdi, nuovi porti o ampliamenti oltre il 20%
di quelli esistenti, € subordinata all'attenta valutazione paesaggistica con province, parchi, comuni
interessati e contermini, consorzi lacuali, anche tramite convocazione di specifica conferenza dei
servizi, al fine di verificarne I'accettabilita dell'impatto rispetto alle indicazioni di cui al precedente
comma 5, nonché la coerenza paesaggistica dell'intervento complessivo, porto o approdo e aree e
strutture contermini, prevedendo del caso adeguati interventi e opere di integrazione e correlazione

tra questi e il paesaggio urbano e naturale circostante.

Allo stesso modo, la Regione Lombardia, all'articolo 20 delle NTA paesaggistiche, riconosce il valore paesaggistico

dell'idrografia naturale superficiale, quale struttura fondamentale della morfologia del paesaggio lombardo e

riferimento prioritario per la costruzione della rete verde regionale, e dispone che la tutela e riqualificazione

paesaggistica di fiumi, torrenti e corsi d'acqua naturali di Lombardia sia volta a:

- Salvaguardare e migliorare i caratteri di naturalita degli alvei e degli ambiti dei corsi d'acqua, anche
tramite un'attenta gestione della risorsa idrica e degli interventi di regimazione idraulica, al fine di

garantire un'adeguata presenza d'acqua;

- Tutelare le specifiche connotazioni vegetazionali e gli specifici caratteri geo- morfologici dei singoli

torrenti e fiumi, quali, ad esempio, cascate, forre, orridi, meandri, langhe e golene;

- Salvaguardare e valorizzare il sistema di beni e opere di carattere storico- insediativo e testimoniale
che connotano i diversi corsi d'acqua, quale espressione culturale dei rapporti storicamente

consolidati tra uomo e fiume;

- Riqualificare le situazioni di degrado ambientale e paesaggistico in coerenza con le finalita di

salvaguardia e tutela sopraindicate.

In tale ottica, assumono valore prioritario, all'interno delle proposte di promozione di azioni integrate:

- Il recupero delle situazioni di degrado paesaggistico e la riqualificazione ambientale e ricomposizione

paesaggistica, correlati ad interventi di difesa e gestione idraulica, coerentemente agli indirizzi del PAI;

- La tutela e il miglioramento dei paesaggi naturali anche in funzione degli obiettivi regionali di

salvaguardia della biodiversita e di ricostruzione di connessioni ecologiche;

DISCIPLINA PAESAGGISTICA DEL PGT: Relazione generale e indirizzi normativi pag. 217



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

- Latutela e valorizzazione del sistema insediativo consolidatosi storicamente e delle rilevanze storico-
culturali che la connotano, con attenta considerazione e valorizzazione delle diverse componenti, dei
singoli beni e dei sistemi di relazione fisica e simbolica che li correlano, compatibilmente con il livello

di rischio idrogeologico presente;

- La promozione di forme di fruizione sostenibile tramite l'individuazione di itinerari, percorsi e punti di

sosta da valorizzare e potenziare o realizzare.

Inoltre, il piano paesaggistico regionale (articolo 24 NTA paesaggistiche), evidenzia il valore strategico della rete
verde regionale, quale sistema integrato di boschi alberate e spazi verdi, ai fini della qualificazione e ricomposizione
paesaggistica dei contesti urbani e rurali, della tutela dei valori ecologici e naturali del territorio, del contenimento

del consumo di suolo e della promozione di una migliore fruizione dei paesaggi di Lombardia.

Costituiscono riferimento prioritario per la costruzione della rete verde regionale, tra gli altri, anche gli ambiti di
tutela dello scenario lacuale dei laghi insubrici, che, come individuati nella tavola D del piano, interessano il comune
di Padenghe.

La rete verde regionale si relaziona in modo stretto con lo Schema direttore della rete ecologica regionale in primo

luogo, e successivamente anche a quella provinciale.

La finalita generale di ricomposizione e salvaguardia paesaggistica della rete verde regionale si attua tenendo conto

delle problematiche e priorita di:

= tutela degli ambienti naturali

= salvaguardia della biodiversita regionale e delle continuita della rete ecologica
= salvaguardia e valorizzazione dell'idrografia naturale

= tutela e valorizzazione del sistema idrografico artificiale

® ricomposizione e salvaguardia dei paesaggi colturali rurali e dei boschi

=  contenimento dei processi conurbativi e di dispersione urbana

= ricomposizione paesaggistica dei contesti periurbani

= riqualificazione paesaggistica di ambiti compromessi e degradati

= articolazione della rete verde con specifica attenzione all'integrazione della stessa con i programmi
di fruizione sostenibile del territorio e del paesaggio, delle correlazioni con il sistema di percorsi e
itinerari di interesse paesaggistico e, in particolare, con i tracciati guida paesaggistici di rilevanza

regionale, indicati nella tavola E del piano.

Il compito & demandato alle province che, sulla base della lettura delle rilevanze e delle esigenze di riqualificazione
del paesaggio provinciale e degli scenari di rete ecologica, individuano ed articolano, nei loro P.T.C.P., la rete verde

provinciale, in coerenza con i precedenti disposti.

Il PGT comunale, durante l'iter di redazione, ha recepito e specificato alla propria scala locale, il progetto della rete

ecologica provinciale, contenuto negli atti del PTCP di Brescia, individuando e disciplinando tramite specifici indirizzi,
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la rete verde, la rete ecologica e i sistemi verdi provinciali, considerati strategici per la valorizzazione e il

miglioramento del paesaggio locale, valutando e recependo anche il Piano di indirizzo forestale, i progetti di Sistemi
verdi rurali, i progetti provinciali e regionali di greenway, i progetti di rete ecologica, i progetti di ricomposizione
paesaggistica ed equipaggiamento verde delle fasce contermini ai principali corridoi della mobilita e tecnologici.

Il comune di Padenghe pertanto, ha inteso partecipare all'attuazione della rete verde regionale anche attraverso la
definizione del sistema del verde locale del P.G.T. e, in particolare, tramite I'individuazione dei corridoi ecologici e di
un sistema organico del verde di connessione tra territorio rurale ed edificato (articolo 9 comma 1 della l.r. 12/2005),

coerenti con le priorita, di cui sopra, indicate dalla pianificazione regionale e dai P.T.C. di parchi e province.

Inoltre, la tavola B e il correlato repertorio regionale, individuano specifici ambiti di elevato valore paesaggistico-
ambientale, denominati geositi. Essi sono tipizzati secondo il loro interesse prevalente secondo le seguenti
categorie: geografico, geologico stratigrafico, geologico strutturale, geominerario, geomorfologico, idrogeologico,

mineralogico, naturalistico, paesistico, paleontologico, petrografico, sedimentologico, vulcanologico.

Il Piano Territoriale lombardo pero, riporta all'interno dei suoi elaborati, esclusivamente gli ambiti di interesse
paesaggistico-ambientale, riconoscibili alla scala regionale, demandando alle valutazioni provinciali e comunali,

quelle di rilevanza locale.

Infatti, la normativa del PPR, prevede che province e comuni, tramite i propri Piani, procedano alla piu precisa
perimetrazione dei geositi di rilevanza regionale ed introducono “previsioni conformative di maggiore definizione”
funzionali alla salvaguardia dei beni secondo quanto indicato nel PTR stesso. E' inoltre facolta di province e parchi
regionali procedere all'individuazione dei geositi di rilevanza locale, secondo le procedure di tipizzazione utilizzate

dalla Regione per quelli di rilevanza regionale.

All'articolo 25 delle NTA del paesaggio inoltre, la Regione promuove l'Individuazione e tutela dei Centri, Nuclei e
Insediamenti Storici, assumendo come riferimento base per l'identificazione e la perimetrazione dei centri nuclei e

insediamenti storici, la prima levata delle tavolette I.G.M. 1/25.000.

Il comune (come gia anticipato nei precedenti capitoli) alla luce di quanto previsto dalla regione ed in base alle
specifiche connotazioni paesaggistiche locali, nella stesura del PGT, ha valutato per I'individuazione di centri, nuclei
e insediamenti storici, oltre alla carta dell'lGM del 1885, anche altre rappresentazioni cartografiche relative allo stato

di fatto del territorio comunale precedenti al 1950 (cfr. Studio Paesaggistico comunale).

Si rimanda all'elenco delle localita comprese nell'abaco regionale, volume 2 - "Presenza di elementi connotativi

rilevanti", per I'individuazione delle peculiarita di Desenzano.

Come previsto dalla stessa normativa regionale, il PGT comunale, attraverso la base cartografica comunale, nonché
di altre carte in scala di maggior dettaglio (IGM 1885, Catasto storico, PTCP, ecc...), ha riportato sulla cartografia
aggiornata dell’aerofotogrammetrico comunale, i perimetri dei nuclei di antica formazione e gli insediamenti storici,
anche di carattere rurale, comprendendovi gli eventuali spazi aperti pubblici e privati interclusi, ed esterni adiacenti,
nonché I'individuazione di edifici isolati e/o di manufatti di rilievo storico-ambientale, disciplinati poi tramite il Piano
delle Regole.

Il P.GT.successivamente, ha indicato le misure e le azioni pitu idonee per salvaguardare e promuovere il recupero dei
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centri e nuclei di antica formazione e degli insediamenti rurali tradizionali, nel rispetto delle specifiche connotazioni

identitarie, legate sia agli aspetti storico-architettonici, sia ai consolidati sistemi ed elementi di relazione con il

contesto.

La tutela e valorizzazione del sistema complessivo dei centri, nuclei ed insediamenti storici ha assunto carattere
prioritario nel quadro della strategia paesaggistica definita dallo Studio Paesaggistico comunale, allegato al
Documento di Piano, anche in riferimento alle politiche di riqualificazione del sistema del verde e degli spazi pubblici

contenute nel Piano dei servizi.

L'articolo 26 delle NTA del P.P.R., € invece dedicato al Riconoscimento e tutela della viabilita storica e d'interesse
paesaggistico, con specifico riferimento alla "rete viaria", "viabilita" e "strada" intesi come comprensivi di tutti i
tracciati e nodi delle reti infrastrutturali della mobilita, indipendentemente dalle caratteristiche tecniche del

manufatto e dei mezzi che vi transitano.

Il piano regionale intende ricomprendere nei compiti e negli obiettivi della pianificazione paesaggistica, il

riconoscimento e la tutela della viabilita che presenta i seguenti requisiti:

- rete fondamentale di grande comunicazione, quale insieme dei tracciati che collegano tra loro i
principali centri urbani lombardi e che adducono ai valichi alpini e alle altre principali "porte" della

regione.;

- tracciati viari storici, che costituiscono la matrice sulla quale si & formato nei secoli il sistema
insediativo regionale;

- viabilita di fruizione panoramica e ambientale, complessivamente denominata di fruizione
paesaggistica, attraverso la quale si entra in contatto con i grandi scenari paesaggistici della

Lombardia.

In riferimento agli obiettivi di qualificazione della rete fondamentale di cui sopra, ai disposti della Regione e della
Provincia, il PGT, nei suoi atti, ha inteso promuovere progetti integrati finalizzati a riqualificare tracciati stradali e
aree contermini, tramite |'attenta progettazione degli spazi non edificati e degli equipaggiamenti verdi, con specifica

attenzione agli ingressi al principale centro urbano ed ai nuclei storici sparsi.

Esso, alla luce di quanto previsto dal piano regionale allora vigente, ha considerato viabilita storica quella i cui
tracciati attuali, anche pedonali o mulattieri, confermano quelli presenti nella prima levata delle tavolette 1.G.M. in
scala 1:25.000.

La permanenza, la continuita e la leggibilita del tracciato antico, anche in presenza di modifiche e varianti, sono state
considerate anch'esse valori meritevoli di tutela. Una volta riconosciuti tali tracciati sulla cartografia aggiornata, si &
avuto cura ,non soltanto di evitare interventi che materialmente li cancellino e interrompano, ma anche di
conservare, per quanto possibile, la loro struttura (pavimentazioni, muri in pietra, ponti ecc.) e mantenere leggibili i
segni storicamente legati alla loro presenza, quali allineamenti di edifici, alberature, muri di contenimento, edicole

sacre, recinzioni e cancelli, opere di presidio e simili.

Le norme del Piano regionale prevedono che, nel caso di tracciati storici contraddistinti dalla specificita di un
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progetto ingegneristico organico e unitario, le modalita di intervento e recupero debbano operare in modo

coordinato secondo progetti generali di salvaguardia di detta specificita.

Sulla cartografia comunale € inoltre individuata la viabilita di fruizione ambientale, quale rete dei percorsi fruibili con
mezzi di trasporto ecologicamente compatibili, sentieri escursionistici, pedonali ed ippici, di media e lunga

percorrenza, piste ciclabili ricavate sui sedimi stradali o lungo gli argini e le alzaie di corsi d'acqua naturali e artificiali.

La normativa regionale prevede in particolare che la suddetta rete risponda ai seguenti requisiti:

= fruibile con mezzi e modalita altamente compatibili con I'ambiente e il paesaggio, vale a dire con

mezzi di trasporto ecologici (ferroviari, di navigazione, ciclo — pedonali, ecc...);
= privilegi, ove possibile, il recupero delle infrastrutture territoriali dimesse;
= tenda alla separazione, ovunque sia possibile, dalla rete stradale ordinaria;

= persegua l'interazione con il sistema dei trasporti pubblici locali e con la rete dell'ospitalita diffusa.

Per tale viabilita il Piano comunale, anche in recepimento dei disposti regionali, assume I'obiettivo di mantenerne il
carattere di strade panoramiche e di percorsi nel verde, anche attraverso la definizione di fasce di rispetto di
adeguata ampiezza, inedificabili o edificabili secondo opportuni criteri e limitazioni, in relazione allo stato di fatto e

al giusto contemperamento delle esigenze di tutela e di funzionalita.

Al fine divalorizzare il carattere di panoramicita e facilitarne la fruizione, su tali strade sara favorita la predisposizione
di aree di sosta attrezzate e saranno attentamente riconsiderati barriere e limitatori di traffico laterali, al fine di
contenerne l'impatto, nel rispetto delle normative vigenti, privilegiando, nelle situazioni di maggiore naturalita, i

prodotti eco-compatibili.

Nell'ambito del P.P.R,, con specifico riferimento alla viabilita storica e di interesse paesaggistico, si riconosce, per il
territorio di Padenghe, come viabilita di fruizione ambientale e panoramica di rilevanza regionale quella indicata
nella tavola E, e correlati repertori, come: "Tracciati guida paesaggistici" e "Strade panoramiche", ed in particolare il

comune risulta interessato da:

- strada panoramica n. 21, SS572 di Salo da Desenzano al Crociale, da Raffa a Tormini (art. 26 comma 9,
NTAPPR);

- tracciato guida paesaggistico n. 30, Greenway del Benaco: Itinerario ciclabile lungo la sponda
occidentale del lago di Garda. Riutilizza i tratti dismessi della S.S. 45 bis Gardesana Occidentale e
la nuova pista ciclopedonale della Valtenesi connettendosi a Desenzano al tracciato della Ciclopista
dei laghi lombardi. Una possibile alternativa pedonale ¢ fornita dalla gia descritta Bassa Via del Garda.
Una diramazione da Salo manda a Brescia con I'esistente ciclopista del Naviglio di Gavardo. Punto di
partenza: Limone del Garda (confine regionale) Punto di arrivo: Desenzano del Garda, (Brescia)
Lunghezza o tempo complessivi: 65 km Tipologie di fruitori: pedoni, ciclisti. Tipologia del percorso:
tratti stradali dismessi, piste ciclabili. Tipologie di paesaggio lungo l'itinerario: paesaggio dei laghi
prealpini (art. 26 comma 10, NTA PPR).
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La tavola 3 dell'allegato D, riconosce come viabilita di fruizione ambientale e panoramica di rilevanza regionale quella

indicata nella tavola E, e correlatirepertori.

Le tavole allegate allo Studio Paesaggistico comunale, individuano inoltre ulteriori tracciati che, integrando a livello
locale, la rete della viabilita di fruizione paesaggistica provinciale e regionale, costituisce la maglia strutturale

comunale.

Gli indirizzi normativi del P.G.T., riconoscono tale viabilita e introducono norme idonee a tutelarne la riconoscibilita
e i rapporti con il contesto, tenuto conto delle funzioni attualmente svolte dalle diverse strade e delle caratteristiche

del territorio attraversato.

Ai tracciati di cui sopra inoltre, si applicano gli indirizzi e le raccomandazioni di tutela contenuti nel Piano di sistema

relativo ai tracciati base paesistici.

Infine, la regione promuove ogni iniziativa in grado di ridurre la presenza di cartellonistica lungo i tracciati viabilistici
(fatte comunque salve le disposizioni del Codice della Strada e del relativo Regolamento di attuazione), nonché, negli
ambiti oggetto di specifica tutela ai sensi della Parte Il del D. Lgs. 42/2004, dei disposti degli articoli 49, 153, 162 e
168 dello stesso D. Lgs. 42/2004.

Lungo i tratti stradali indicati, nella tavola E del piano regionale, come “strade panoramiche”, & fatto comunque
divieto di installare nuova cartellonistica pubblicitaria all'esterno dei centri abitati, gli enti competenti provvedono

inoltre alla graduale rimozione di quella esistente in occasione della scadenza dei contratti in essere.

Il Piano Paesaggistico regionale, all'articolo 28 delle NTA, definisce, perseguendo la riqualificazione paesaggistica di
aree ed ambiti degradati o compromessi e contenimento dei processi di degrado, le aree e gli ambiti ove si registra
la “perdita, deturpazione di risorse naturali e di caratteri culturali, storici, visivi, morfologici testimoniali”, ovvero la
banalizzazione, l'impoverimento e la perdita dei caratteri paesaggistici identitari, secondo le definizioni

successivamente indicate.

La condizione di degrado o compromissione & connessa non solo alla perdita dei caratteri e valori preesistenti ma
anche, al riconoscimento del mancato raggiungimento di una nuova condizione qualitativamente significativa sul
piano dell'abitabilita dei luoghi e al correlato arricchimento e/o valorizzazione del loro patrimonio naturalistico,

artistico- culturale, estetico (durevole e dunque trasmissibile).

Si definiscono:

- Compromessi gli ambiti e le aree laddove si € manifestata la perdita definitiva e irreversibile della

connotazione originaria, determinata sia da interventi di trasformazione sia da abbandono;

= Degradati gli ambiti e le aree laddove si € manifestata la perdita parzialmente o totalmente reversibile della

connotazione originaria, determinata sia da interventi di trasformazione sia da abbandono;

= a rischio di degrado/compromissione gli ambiti e le aree laddove & possibile prevedere a breve/medio

termine il determinarsi di fenomeni di degrado e/o compromissione paesaggistica.
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Si considerano di prioritaria attenzione per “rischio” di degrado e compromissione paesaggistica le situazioni dove

si verificano contestualmente:

= presenza di contesti paesaggistici particolarmente sensibili in quanto contraddistinti da presenza di
significative rilevanze paesaggistiche e da elevati gradi di “integrita” del paesaggio correlati a specifiche
connotazioni e sistemi di relazione vulnerabili rispetto ai cambiamenti, con primario riferimento agli ambiti

ed elementi indicati negli articoli del Titolo 11l delle NTA, e alle aree di cui all'articolo 136 del D. Lgs. 42/2004;

= condizioni di maggiore pressione connessa ai processi trasformativi in corso per rischio calamita naturali,
processi di urbanizzazione e infrastrutturazione, trasformazioni delle produzioni agricole e zootecniche,
abbandono e dismissione, criticita ambientale, come definiti della parte quarta degli Indirizzi di Tutela del

piano.

Nelle aree e negli ambiti cosi definiti, la disciplina paesaggistica persegue i seguenti obiettivi:

= nelle aree e negli ambiti degradati o compromessi, favorire gli interventi di recupero e riqualificazione ai
fini di reintegrare o reinterpretare i valori paesaggistici preesistenti ovvero di realizzare nuovi valori

paesaggistici correlati con questi;

= nelle aree e negli ambiti a rischio di degrado e/o compromissione paesaggistica mettere in atto misure di

prevenzione e di contenimento dei processi che lo determinano;

= concentrare prioritariamente gli interventi di compensazione in tali aree ed ambiti ai fini del perseguimento

delle finalita soprindicate.

L'individuazione delle aree e degli ambiti, di cui sopra, rappresentati nel piano nelle tavole F e G, € da intendersi
indicativa e costituisce segnalazione delle situazioni interessate da fenomeni ad elevata potenzialita di degrado,

compromissione o rischio di degrado/compromissione paesaggistica a livello regionale.

In applicazione del criterio di maggior definizione, di cui all'articolo 6 delle norme regionali, la regione prevede che
gli atti a valenza paesistica di maggior dettaglio, ed in particolare i P.G.T. e i P.T.C. di parchi e province, a fronte degli
studi paesaggistici compiuti, verificano e specificano la delimitazione delle aree e degli ambiti di degrado o
compromissione del paesaggio e di quelli a rischio di degrado/compromissione paesaggistica (secondo le tipologie
indicate nella Parte quarta degli Indirizzi di tutela del piano); ne articolano la relativa disciplina d'uso e i programmi
di riqualificazione in coerenza con i contenuti e gli obiettivi paesaggistici locali, tenendo conto di quanto prescritto
dal relativo articolo e degli obiettivi di riqualificazione e di contenimento del degrado indicati precedentemente e

secondo quanto indicato nella Parte quarta degli Indirizzi di Tutela del piano.

Il PGT, durante l'iter di stesura degli elaborati comunali, ha provveduto all'individuazione ed all'articolazione della
disciplina di tutela degli ambiti degradati o compromessi, alla luce anche di quanto contenuto nel PTCP di Brescia.

L'obiettivo condiviso & prioritariamente il recupero di queste aree, da inquadrarsi in uno scenario integrato di
riqualificazione paesaggistica locale, definito dalla pianificazione urbanistica o di settore, attraverso idonei progetti

e piani attuativi, volti non solo al recupero funzionale e urbanistico ma anche alla riqualificazione paesaggistica
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dell'area stessa, contribuendo anche alla riqualificazione e al miglioramento della qualita paesaggistica del suo

intorno.

Per gli ambiti piu estesi, non immediatamente perimetrabili, interessati da forme diffuse di degrado o
compromissione, spesso afferenti anche a pit fenomeni, si rende necessaria un'azione strategica di governo della
pianificazione provinciale e comunale, al fine di orientare le future trasformazioni verso obiettivi mirati di controllo
del consumo di suolo, riqualificazione ambientale, ricomposizione paesaggistica, salvaguardia dei valori storico-
culturali, facendo confluire su detti obiettivi le previsioni e la disciplina di piano, strumenti di programmazione

negoziata, documenti di linee guida per gli interventi e le diverse politiche di settore.

E’ questo il caso del territorio di sponda lacuale del lago di Garda ( e quindi anche del comune di Padenghe), che

negli elaborati del PPR, risulta interessato da:

® Aree ed ambiti di degrado/compromissione paesaggistica provocata da processi di urbanizzazione, di

infrastrutturazione e di diffusione di pratiche e usiurbani:

o Aree di frangia destrutturate, ovvero quelle vaste parti del territorio periurbano costituite da piccoli e
medi agglomerati, caratterizzate dalla presenza di spazi aperti ‘ururbanizzati’ e oggetti architettonici
molto eterogenei fra loro, privi di relazioni spaziali significative, dove si rileva una forte alterazione /
cancellazione dell'impianto morfologico preesistente e la sostituzione con un nuovo assetto privo di

alcun valore paesistico e ecosistemico.

o Conurbazioni, formate sia dalla saldatura di nuclei e centri urbani diversi che dai nuovi sistemi di
urbanizzazione lineare continua lungo i principali tracciati di collegamento (in pianura, nei fondovalle

e lungo le coste dei laghi) e dalla diffusione puntiforme dell’edificato in pianura e nei sistemi collinari.

® Aree ed ambiti di degrado/compromissione paesistica provocata da sotto-utilizzo, abbandono e

dismissione:

o Aree agricole dismesse, ovvero le aree e le infrastrutture agricole

abbandonate per la sospensione delle pratiche colturali.

Tali fenomeni (tra i piu consistenti e percepibili di degrado/compromissione paesaggistica rilevabili nel territorio
lombardo), sono certamente connessi alle recenti dinamiche di sviluppo economico insediativo che spingono i nuovi
processi di urbanizzazione, di infrastrutturazione e di diffusione di pratiche e usi urbani a sovrapporre sul territorio
una moltitudine di interventi settoriali, spesso contraddittori tra loro, senza un adeguato confronto con una visione
di insieme, determinando una condizione sempre piu estesa di obliterazione dei caratteri identitari e di marcato

disordine, non solo fisico, con effetti rilevanti anche sulle condizioni ambientali e sulla qualita della vita.

Questi processi investono sempre pil, non solamente le aree periurbane, dove si sono storicamente manifestati con
maggiore evidenza, ma anche i centri e i nuclei storici, i territori aperti agricoli e gli ambiti naturali, dove, gli effetti
di degrado/compromissione dovuti ai processi di urbanizzazione, assumono scale e connotazioni particolari nei

diversi contesti locali.

Tra gli effetti di degrado/compromissione paesaggistica provocati dai processi di urbanizzazione sono da valutare
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anche quelli dovuti a interventi di recupero e riqualificazione, come ad esempio interventi di arredo urbano nei centri

storici realizzati applicando modelli impropri e/o standardizzati che producono banalizzazione e omologazione e,

talvolta, la perdita di autenticita irriproducibili

Si ricordano inoltre i fenomeni di forte degrado/compromissione paesaggistica e ambientale che & possibile
registrare nelle aree contermini alle aree di cantiere di grandi opere infrastrutturali e edilizie prolungate nel tempo,
la cui presenza, ancorché non stabilmente localizzata nel territorio, € diventata ormai un segno permanente e
invasivo del paesaggio contemporaneo. Sono fenomeni di degrado che si manifestano non solo durante I'esecuzione

delle opere stesse ma anche, in molti casi, al termine, per il mancato o insufficiente risarcimento del cantiere stesso.

Questi ambiti di degrado consolidato, come rappresentato nel PTR, sono rilevabili anche nei nuovi sistemi di
urbanizzazione lineare lungo le coste dei laghi (in particolare anche quelle del Lago di Garda), comprendono le aree
connotate da un consumo di suolo sempre pil elevato (evidenziato sulla carta riportando I'incremento della
superficie urbanizzata >1% nel periodo 1999-2004), da una forte concentrazione di “aree di frangia destrutturate”,
da elementi detrattori “assoluti” (cave, discariche etc) e “relativi” (sia di carattere “puntuale”: aeroporti,
insediamenti industriali, centri commerciali, multisale cinematografiche, etc., sia a “rete” :infrastrutture per la
mobilita, elettrodotti, etc. ) che determinano, nel loro insieme, notevoli condizioni di criticita paesaggistica e

ambientale.

Per l'individuazione degli ambiti di degrado potenziale dovuto a processi di abbandono e dismissione & possibile far
riferimento : per la fascia alpina e prealpina, agli ambiti boscati e ai pascoli (fonte: Regione Lombardia, SIT); per le
fasce di pianura, alle percentuali di abbandono delle aree agricole in termini di superficie registrate nel periodo 1999-
2004.

Queste ultime, lette insieme alla localizzazione dei distretti industriali ed alle previsioni infrastrutturali, se, da un
lato, confermano le gia note tendenze di consolidamento e ulteriore espansione della fascia del sistema
metropolitano, dall'altra mettono in evidenza il profilarsi di significative e consistenti trasformazioni urbanistiche nel
settore sud-orientale della regione compreso tra le citta di Brescia, Cremona e Mantova, con effetti di potenziale

degrado paesistico-ambientale.

Un dato significativo di carattere piu puntuale é costituito dalla presenza di un numero elevatissimo di cave cessate

distribuite su tutto il territorio regionale.

Ai fini della promozione di azioni attente ed efficaci di inversione dei processi di degrado in essere e di attenta
valutazione dell'efficacia migliorativa delle proposte di trasformazione, la regione stabilisce che, anche in attuazione
delle finalita di cui sopra, debba assumere assoluta rilevanza I'attenta valutazione paesaggistica dei progetti che
interessano le aree e gli ambiti in oggetto, applicando, in riferimento alle differenti procedure di valutazione dei

progetti vigenti, le seguenti indicazioni:

® negli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica ai sensi dell'articolo 136 del D. Lgs. 42/2004, il
rilascio dell'autorizzazione paesaggistica dovra dar conto dell'efficacia del progetto proposto ai fini della
valorizzazione e del recupero dei caratteri paesaggistici connotativi indicati nella dichiarazione di notevole
interesse pubblico o nei provvedimenti di cui all'articolo 157 del D. Lgs. 42/2004;

® negli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica ai sensi dell'articolo 142 del D. Lgs. 42/2004, il
rilascio dell'autorizzazione paesaggistica dovra dar conto dell'efficacia del progetto proposto in riferimento
all'attuazione delle indicazioni di riqualificazione o di prevenzione del rischio di degrado indicate dal P.T.C.
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del parco, della provincia e dal P.G.T,;

® nellarestante parte del territorio lombardo la determinazione del grado di “sensibilita paesistica” delle aree
paesisticamente compromesse o degradate, per la definizione e valutazione delle scelte di pianificazione
locale e dei progetti di intervento, sono da considerarsi di principio a “sensibilita elevata o molto elevata”,
a seconda delle caratteristiche del contesto, e di conseguenza dovra essere attentamente considerata

I'incidenza paesistica dei singoli interventi come dei programmi urbanistici che le riguardano;

® nel caso di situazioni solo parzialmente degradate o compromesse e riferite a contesti non contraddistinti
da connotazioni paesaggistiche di elevata integrita o eccezionalita, la predefinizione della sensibilita puo
attestarsi sul valore medio. In ogni caso nella fase di lettura della sensibilita del sito, la valutazione dovra
tenere in attenta considerazione le connotazioni del contesto “sovralocale” con il quale il sito specifico si

relaziona.

In particolare per il comune di Desenzano, avendo la pianificazione locale, tramite i propri strumenti, gia definito
scenari organici di riqualificazione paesaggistica dei suddetti ambiti, la valutazione degli interventi dovra essere
effettuata, come disposto dal PTR, con specifico riferimento alle necessarie coerenze con detti scenari, considerando
anche le specifiche e dettagliate norme e indicazioni paesaggistiche per gli interventi di recupero, previste nello

studio paesaggistico comunale.

Nella valutazione delle opere compensative relative ad interventi che riguardano territori afferenti o limitrofi ad
ambiti ed aree di riconosciuti degrado o compromissione paesaggistica, deve inoltre essere verificato che una
specifica quota delle spese per suddette opere compensative sia destinata alla riqualificazione paesaggistica di detti

ambiti o aree.

Al fine di facilitare I'attuazione di azioni coordinate di riqualificazione paesaggistica e di prevenire possibili forme di

futuro degrado e compromissione, valgono comunque le indicazioni e prescrizioni regionali qui riportate:

® il recupero delle aree dismesse in contesto urbano o periurbano deve essere orientato, non solo al recupero
funzionale e urbanistico delle stesse ma anche, previa riqualificazione delle matrici ambientali, alla
riqualificazione e qualificazione paesaggistica dell'area e del suo intorno, con specifica attenzione alla
valorizzazione della dimensione pedonale e ciclopedonale della citta, alla ricomposizione delle relazioni
fisiche e percettive con il paesaggio urbano e rurale circostante, alla valorizzazione degli elementi

architettonici e materici di connotazione locale, al potenziamento della rete verde comunale eprovinciale;

® | piani cave provinciali definiscono ex ante scenari di recupero complessivo delle aree oggetto delle
previsioni estrattive a cessata attivita, precisando le linee di interazione con le previsioni di potenziamento
e valorizzazione della rete verde provinciale e regionale, di riqualificazione e valorizzazione del territorio in
riferimento allo sviluppo di forme di turismo sostenibile, di tutela della biodiversita, definendo in tal senso
specifici obiettivi e correlate azioni, per ciascuna area/ambito estrattivo, rispetto alle tipologie di azione

indicate nella Parte quarta degli Indirizzi di tutela del piano regionale;

® i nuovi impianti di trattamento rifiuti devono prevedere adeguati interventi di sistemazione degli spazi
pubblici o di pubblico affaccio e di potenziamento del verde al fine di limitarne l'impatto paesaggistico e

ricostruire qualificanti elementi di correlazione con il contesto, in ogni caso detti impianti non possono
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essere collocati nelle seguenti tipologie di territori:

° territori contermini ai laghi, di cui alla lettera b) articolo 142 del D. Lgs. 42/2004,

° immobili ed aree di cui all'articolo 157 e alla lettera a) del comma 1 dell’articolo 134 del D.Lgs. 42/2004,

fatti salvi impianti di termovalorizzazione coerenti con la programmazione regionale,
° in adiacenza a immobili ed aree di cui agli articoli 10 e 11del D. Lgs.42/2004,

° sono comunque fatte salve indicazioni e prescrizioni pil restrittive di cui ai precedenti articoli del Titolo
Il o derivanti da specifica disciplina di tutela definita dalla Giunta Regionale in riferimento a singoli beni

paesaggistici o a particolari ambiti di rilevanza paesaggistica,

° si applicano inoltre, per le diverse fattispecie di interventi e impianti, le indicazioni specifiche piu
restrittive contenute negli atti di indirizzo, di pianificazione e di attuazione della normativa comunitaria,

nazionale e regionale relativa i rifiuti;

le nuove grandi strutture di vendita e di centri commerciali non possono di massima interessare gli ambiti
di parchi e riserve naturali e di P.L.1.S., in ogni caso, su tutto il territorio regionale, i progetti relativi ai suddetti
centri e strutture devono essere valutati in termini di scelte localizzative e progettuali, con riferimento

all'efficacia di correlazione con il contesto paesaggistico locale e sovralocale, considerando in tal senso:

° qualita e quantita degli elementi verdi e dei percorsi ciclo-pedonali di connessione con le reti verdi

provinciali e comunali,

° la previsione di interventi compensativi specificamente orientati alla riqualificazione e ricomposizione

paesaggistica di aree all'intorno,

° [|'attenta e organica progettazione degli affacci sulla viabilita pubblica con specifica cura dei prospetti

architettonici e delle aree pedonali e di parcheggio,

° sono fatte salve indicazioni o prescrizioni pil specifiche di cui ai precedenti articoli del presente Titolo
e alla disciplina di tutela a corredo delle dichiarazioni di notevole interesse pubblico di beni

paesaggistici;

piani e progetti relativi a nuove aree e impianti industriali, poli logistici e grandi impianti tecnologici, devono
prevedere una specifica quota della superficie scoperta da dedicare alla realizzazione di elementi verdi di
inserimento paesaggistico e ambientale, da individuare e progettare in riferimento sia alle necessita di
schermatura delle parti pit impattanti sia in funzione della ricostruzione o del potenziamento di sistemi ed
elementi verdi e d'acqua di connotazione del sistema paesaggistico locale di riferimento, questi interventi
possono anche ricadere all'esterno dell'area di pertinenza, ma preferibilmente in stretta correlazione con

essa;

I'interramento delle linee elettriche € da promuovere prioritariamente nei parchi e nelle riserve naturali e

in corrispondenza di aree e beni di cui alla lettere a) e b) di cui all'articolo 136 del D. Lgs. 142/2004;

I'installazione di impianti di tele e radio comunicazione & da limitare il piu possibile in tutte le aree e gli
immobili di cui all'articolo 136 dello stesso D. Lgs. 42/2004, gli enti territoriali competenti individuano in tal
senso criteri di esclusione degli stessi in riferimento alle esigenze di tutela dei caratteri connotativi del

paesaggio, sono fatte salve eventuali prescrizioni indicate nella disciplina di tutela a corredo delle
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dichiarazioni di notevole interesse pubblico o degli atti di cui all'articolo 157 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.;

® l'installazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili, e in particolare di impianti eolici
e grandi impianti fotovoltaici, in mancanza di specifici criteri per il corretto inserimento paesaggistico,
tengono prioritariamente conto delle indicazioni di tutela, salvaguardia e valorizzazione paesaggistica
contenute nei precedenti articoli del Titolo Il e delle indicazioni dei Piani di sistema Infrastrutture a rete di
cui all'articolo 11 comma 3 lettera b) delle NTA regionali, sono comunque di massima da escludersi in aree
e immobili di cui all'articolo 136 dello stesso D. Lgs. 42/2004;

® fatte salve le indicazioni contenute nei Piani di sistema Tracciati base paesistici, di cui all'articolo 11 comma
3 lettera b), e quanto in merito indicato per la pianificazione locale e la verifica paesaggistica dei progetti,
le previsioni e i progetti di nuove infrastrutture della mobilita devono essere corredati da specifico studio e
indicazioni progettuali relativi al disegno degli spazi liberi contermini e alla organizzazione di strutture e
spazi di servizio, volti a garantire: la salvaguardia delle componenti paesaggistiche di maggiore
connotazione del contesto, la non occlusione di visuali significative, la minor compromissione possibile di
corridoi verdi ed ecologici, I'introduzione di elementi significativi e coordinati di correlazione con il contesto
in riferimento ad equipaggiamenti verdi delle fasce stradali e ricostruzione di alberate e macchie boschive,
la riqualificazioni di situazioni di degrado e compromissione paesaggistica dei territori attraversati in
coerenza con gli obiettivi locali di ricomposizione del paesaggio; sulla base di detti studi e indicazioni
vengono altresi individuati, con gli enti locali, gli interventi compensativi prioritariamente finalizzati al

miglioramento del paesaggio in riferimento all'inserimento dell'infrastruttura;

® Al fine di evitare la formazione di situazioni di degrado e di promuovere una migliore qualificazione
paesaggistica del territorio regionale, nel caso di interventi di razionalizzazione della viabilita esistente che
comportino la dismissione di tronchi o tratti stradali a seguito di varianti di percorso, I'Ente gestore
predispone e attua, ove possibile, un progetto di recupero e valorizzazione paesaggistica del tracciato
dismesso al fine di favorirne una fruizione paesaggistica sostenibile; nel caso di reliquati residuali non
riutilizzabili in tal senso, L'Ente provvede alla rimozione degli stessi e al ripristino di adeguata copertura

vegetale.

® per la prevenzione dell'inquinamento luminoso sia applicata la normativa in materia e in particolare la L.r.
17/2000.

Il Comune di Desenzano, durante la redazione del Piano di Governo del Territorio, in riferimento agli indirizzi di tutela
appena esposti, ha recepito e declinato le prescrizioni e le indicazioni di tutela relative agli aspetti appena affrontati,
contenute negli strumenti urbanistici allora vigenti (PTPR vigente, PTCP di Brescia), considerando attentamente le
condizioni di contesto, con specifico riferimento al territorio comunale e alle relazioni percettive con i territori
contermini e con il fronte lago.

La nuova formulazione del piano paesaggistico regionale, persegue gli intenti e gli obiettivi di tutela e salvaguardia
del paesaggio e del territorio in senso pil ampio, gia annunciati nel piano precedente, integrandone e aggiornandone
gli indirizzi e le misure di tutela.

Conil percorso di adeguamento sopra descritto, il PGT comunale, nel verificare la coerenza reciproca delle indicazioni
regionali sopraggiunte con le indicazioni gia perseguite nella pianificazione provinciale e comunale previgente,

intende assumere e recepire quanto sopra richiamato ed attualmente disposto nel recente piano regionale.
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19. IL RAPPORTO TRA GLI ATTI DEL PGT E LA PROPOSTA DI ADEGUAMENTO.

Nel capitolo precedente si & provveduto ad accertare |I'adeguatezza dell'apparato analitico e descrittivo del PGT con
i contenuti del PPR, nonché la coerenza tra gli elaborati ricognitivi, da un lato, e quelli a contenuto dispositivo,
dall'altro, anche in riferimento alla predeterminazione della classe di sensibilita paesistica dei luoghi e alla definizione

di prescrizioni paesaggistiche di estremo dettaglio.

E’ stata valutatainoltre, la presenza e la corretta redazione della cartografia di localizzazione degli ambiti assoggettati
alla tutela della parte lll del D.Lgs. 42/2004, e s.m.ei., nonché il coordinamento, ai fini paesaggistici, con gli strumenti
sovraordinati. Infine, anche attraverso I'adeguamento oggetto della presente relazione, si &€ proceduto a verificare
la sostanziale rispondenza del P.G.T., agli indirizzi e alle strategie del Piano del Paesaggio sopraggiunto, in quanto il
corretto riscontro dei contenuti di cui sopra, correlato al recepimento delle disposizioni regionali integrate nella
nuova formulazione, costituisce elemento essenziale ai fini dell'adeguamento del P.G.T. alla disciplina paesaggistica
del PTR.

Il PGT del comune di Desenzano del Garda, nella redazione degli atti che lo compongono, e quindi nello specifico nel

Piano delle Regole (per quanto riguarda gli ambiti del tessuto urbano consolidato e le aree agricole e di salvaguardia

paesistico- ambientale), nel piano dei servizi (per quanto compete le attrezzature pubbliche e/o di interesse

generale), e soprattutto nel Documento di Piano (in riferimento agli studi di settore e agli ambiti di trasformazione

da esso introdotti), come disposto dagli Indirizzi per la pianificazione comunale e criteri per I'approvazione del P.GT.
della regione, ha impostato le scelte di sviluppo urbanistico locale, in coerenza con gli obiettivi, gli indirizzi di tutela

e le azioni di valorizzazione paesaggistica contenuti nello Studio Paesaggistico.

Con un tale approccio, si & provveduto a:

® recepire le norme e gli orientamenti contenuti nel quadro di riferimento paesaggistico e negli elaborati

dispositivi e di indirizzo del pianoregionale;

® prendere in considerazione, a tal fine, gli elaborati conoscitivi e di inquadramento paesaggistico messi a

disposizione dai piani sovraordinati;

® assumere le necessarie misure di inquadramento delle proprie scelte urbanistiche, in forme adeguatamente
integrate per il rispetto di valori paesaggistici di rilievo sovracomunale o di interesse intercomunale

desumibili dai piani sovraordinati;

® assumere come riferimento metodologico la d.g.r. 29 dicembre 2005, n. 1681 “Modalita per la

pianificazione comunale” con specifico riferimento all'allegato “Contenuti paesaggistici del P.G.T.”;

® tenere conto, in via prioritaria, del recupero e del riuso degli edifici e dei siti abbandonati e della
riqualificazione delle aree e degli ambiti di riconosciuto degrado e compromissione paesaggistica.

® predeterminare, sulla base degli studi paesaggistici compiuti e in coerenza con quanto indicato dai

“Contenuti paesaggistici dei P.G.T.“ di cui alla d.g.r. 1681 del 29 dicembre 2005 e dalle “linee guida per

I'esame paesistico dei progetti” di cui alla d.g.r. 11045 dell'8 novembre 2002, la classe di sensibilita paesistica
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delle diverse parti del territorio comunale o di particolari aree di esso;
® indicare, per particolare ambiti del territorio comunale, prescrizioni paesaggistiche di dettaglio, che
incidono anche sugli interventi edilizi, con specifico riferimento all'attuazione della disciplina di tutela a
corredo delle dichiarazioni di notevole interesse pubblico di cui al comma 2 dell'articolo 140del

D. Lgs. 42/2004 e alle prescrizioni di cui all'articolo 16bis delle norme del PPR.

L'adeguamento del PGT alla disciplina paesaggistica del PTR, approntato nel presente elaborato e nei documenti ad
esso allegati, & inteso come un processo di integrazione e aggiornamento della relazione e degli indirizzi di tutela

paesaggistica correlati allo Studio Paesaggistico del PGT, alla luce dei nuovi disposti paesaggistici regionali.

Costituendo lo studio paesaggistico comunale stesso, elemento fondamentale e di riferimento per la disciplina
paesaggistica di tutti gli atti del piano di Padenghe, si ritiene che tale procedimento comporti immediato riscontro
anche per le normative specifiche dei documenti costituenti il PGT ( DdP, PdS, PdR), nonché per gli strumenti

dellapianificazione ordinaria e di programmazione negoziata.

Per quanto riguarda i contenuti del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi, si precisa che, le norme tecniche di
attuazione ad essi correlati, dispongono che le singole norme afferenti ad ogni ambito territoriale individuato e da
esse disciplinato, siano integrate dagli specifici indirizzi normativi contenuti nello studio paesaggistico, anche per cid
che concerne gli interventi attuabili in relazione alle classi di sensibilita paesaggistiche, cosi come evidenziate nella

relativa tavola.

Per quanto riguarda il Documento di Piano, oltre a ribadire quanto gia generalmente disposto per gli altri atti del
PGT, si fa presente che, per tutti gli elaborati allegati al DdP e costituenti studi specifici di settore, le relative discipline
affrontate nel piano regionale, costituiranno specifico riferimento ed aggiornamento rispetto a quanto gia

approntato nel PGT, come gia richiamato nella presente relazione.

In particolare poi, per quanto riguarda il Sistema della mobilita, allegato al Documento di Piano, il Piano dei Servizi e

il PUGSS, ad esso correlato, le rispettive norme faranno esplicito riferimento agli indirizzi contenuti nei seguenti

elaborati del PPR: Tracciati base paesaggistici e Infrastrutture a rete ( Piani di Sistema, volume 7).

In riferimento agli strumenti di programmazione e pianificazione attuativa comunale, si fa presente inoltre che, per

ogni singolo ambito di trasformazione previsto dal DdP, le relative NTA definiscono, oltre agli indici ed ai parametri di

progetto, una specifica scheda di analisi delle caratteristiche dell’area oggetto di trasformazione (estensione,
localizzazione, stato dei luoghi, morfologia, conformazione, uso del suolo, classi di sensibilita paesaggistica e di
fattibilita geologica, presenza o vicinanza di vincoli amministrativi, sovraordinati, idrogeologici, ecc...), la
destinazione prevalente, gli obiettivi del piano, I'individuazione e la rappresentazione fotografica, le norme per un

corretto inserimento dei nuovi manufatti.
Questa impostazione consente, oltre che di attuare le previsioni del piano in funzione delle specifiche disposizioni
normative di ogni ambito, di riconoscere ed individuare la conformazione territoriale, paesaggistica ed ambientale
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del sito oggetto di trasformazione, nonché di avere un quadro conoscitivo completo delle caratteristiche dell’area

stessa, anche in riferimento al contesto, alle connotazioni geologiche e morfologiche, ai vincoli ed alle limitazioni
presenti. Cio al fine di valutare e verificare preliminarmente le azioni e le misure da adottare in fase progettuale, in
funzione degli obiettivi di salvaguardia promossi, nonche degli indirizzi di tutela da perseguire, cosi come

dettagliatamente illustrati nello studio paesaggistico comunale.

| Piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata con valenza territoriale (sia quelli in attuazione della
pianificazione approvata, sia quelli eventualmente sopraggiunti successivamente (Pll, SUAP, Varianti, ecc...),
assumendo comunque come riferimento il Documento di Piano del P.G.T, e quindi lo Studio Paesaggistico ad esso

correlato, recepiscono automaticamente le relative determinazioni.

In particolare, considerando che i suddetti piani costituiscono attuazione di dettaglio della strategia paesaggistica
complessiva del Documento di Piano, si puo stabilire che essi devono costituire obbligatoriamente strumenti di
coerenza tra il P.G.T., nel suo complesso, e le scelte paesaggistiche operate nella definizione dell'impianto

microurbanistico, in ordine a:

® Tutela ambientale, paesaggistica e storico-monumentale dei caratteri connotativi del paesaggio comunale

individuati nel quadro conoscitivo e in particolare nella carta condivisa del paesaggio comunale;
® Valorizzazione delle relazioni fisiche, visuali e simboliche tra i diversi elementi e luoghi connotativi;
® Risoluzione di eventuali criticita correlate a situazioni di degrado o compromissione del paesaggio;
® Continuita dei sistemi verdi e del sistema degli spazi e percorsi pubblici

® Coerenza dimensionale e morfologica con il tessuto urbano circostante e limitrofo.

Nel caso i piani di attuazione interessino, anche parzialmente, aree o immobili oggetto di specifica tutela
paesaggistica ai sensi dell'articolo 136 del D. Lgs. 42/2004, le proposte progettuali dovranno altresi dimostrare la
coerenza in merito agli obiettivi di salvaguardia e valorizzazione dei suddetti aree e immobili, con specifico
riferimento a quanto indicato dalla disciplina di tutela di cui al comma 2 dell'articolo 140 del D. Lgs. 42/2004, e ove
esistente, dall'articolo 16bis e dalla d.g.r. 2121 del 15 marzo2006.

Pertanto, I'atto di adeguamento del Piano comunale con i contenuti paesaggistici del PTR, da conto dell'avvenuta
verifica della coerenza delle previsioni e della proposta progettuale con il P.G.T. e il Piano del Paesaggio, anche per

quanto riguarda gli atti di pianificazione attuativa e programmazione negoziata a valenza territoriale.

A tal proposito si precisa che, per ogni ambito di trasformazione, il PGT ha redatto una apposita scheda allegata alle
NTA del Documento di Piano, contenente i principali disposti afferenti alla pianificazione complessiva dello
strumento urbanistico comunale. Infatti, le singole schede contengono un breve descrizione dell'area oggetto di

intervento e del contesto in cui si colloca, gli estratti cartografici e le fotografie piu significative, le previsioni
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edificatorie, gli obiettivi da raggiungere, i criteri compositivi ed i relativi indirizzi di tutela paesaggistica.
Pertanto, ribadendo quanto gia disposto dal DdP, si rimanda alla disciplina paesaggistica completa, cosi come

sinteticamente esposta nei capitoli precedenti.

In particolare ogni ambito di trasformazione dovra porre particolare attenzione, in fase di progettazione e
realizzazione delle opere previste, sia dei caratteri e delle varie componenti paesaggistico-ambientali presenti nel
contesto (naturali, storiche, percettive, ecc...), sia dei criteri di tutela e di valorizzazione preposti dai vincoli a cui

risultano assoggettati, cosi come riportati nei capitoli precedenti.

Pertanto, il Comune, assicurando la coerenza tra pianificazione comunale e indicazioni paesaggistiche del PTR (a tal
fine assunte e integrate con il presente elaborato dal P.GT. Vigente), recepisce i disposti regionali necessari per
rendere i propri atti coerenti con la disciplina e i contenuti paesaggistici della pianificazione regionale e i suoi

aggiornamenti.
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