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1. OGGETTO E AMBITO APPLICATIVO DEL DOCUMENTO DI PIANO.

Il Documento di Piano, definendo il quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico
e sociale del comune, il quadro conoscitivo dei grandi sistemi territoriali, gli obiettivi quantitativi di sviluppo
complessivo del PGT e le finalita di sviluppo, miglioramento e conservazione che abbiano valore strategico per la
politica territoriale, individua gli ambiti e le aree di trasformazione urbanistica ed i relativi criteri di intervento.

Il Piano delle Regole deve equilibrare I'insieme degli interventi sulla citta consolidata e su quella storica e garantire
la salvaguardia del sistema ambientale e dei suoi elementi costituenti in un quadro di tutela della qualita urbana
degli interventi.

Il Piano dei Servizi € strumento necessario per |'attuazione del P.G.T e concorre al perseguimento degli obiettivi del
DdP definendo i fabbisogni e gli obiettivi di sviluppo/integrazione dei servizi esistenti, il dimensionamento e la
programmazione indicativa degli interventi.

Gli strumenti di cui sopra, pur congegnati in modo autonomo per elaborazione, previsione ed attuazione, devono
interagire ed essere coerenti con il Documento di Piano. Eventuali modifiche sostanziali al Piano dei Servizi ed al
Piano delle Regole, che non si riconoscono negli obiettivi e indirizzi del Documento di Piano, comportano, oltre che
eventuale variante al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole, anche la modificazione degli elaborati del Documento
di Piano stesso.

Il Documento di Piano ha un livello di operativita regolato per legge su di una durata quinquennale. Il Piano di
Governo del Territorio, tuttavia, in virtu delle sue caratteristiche strategiche di ampio respiro, delinea un assetto e
una visione complessiva del territorio che si puo attuare in un arco temporale largamente superiore.

Il presente Documento di Piano disciplina pertanto gli obiettivi, i criteri e le azioni da attuare nell’ambito della sua
validita quinquennale per portare a compimento le scelte operate con il Piano di Governo del Territorio.

Decorso il quinquennio il Documento di Piano dovra essere integrato, modificato o sostituito da un nuovo
Documento approvato dall’Amministrazione Comunale.

Tutte le norme contenute nelle presenti disposizioni non producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli. Tali
effetti saranno determinati esclusivamente a seguito di stipula di apposita convenzione urbanistica in relazione ad
un piano attuativo.
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ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
2. OBIETTIVI E INDIRIZZI A VALENZA STRATEGICA.

Sulla base del quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del comune;
delle proposte dei cittadini singoli o associati; degli atti di programmazione provinciale e regionale; il documento di
piano:

e individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione di valore strategico per la politica
territoriale;

e determina gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del PGT, relativamente ai diversi sistemi
funzionali e al consumo di suolo;

e determina, in coerenza con i predetti obiettivi e con le politiche per la mobilita, le politiche di intervento
per la residenza, I'edilizia residenziale pubblica, le attivita produttive primarie, secondarie e terziarie,
comprese quelle commerciali;

e dimostra la compatibilita delle predette politiche di intervento e della mobilita con le risorse economiche
disponibili;
e individua gli ambiti di trasformazione, definendone gli indici urbanistico-edilizi, le vocazioni funzionali e i

criteri di negoziazione, nonché i criteri di intervento;

e individuai principali elementi caratterizzanti il paesaggio ed il territorio, definendo altresi specifici requisiti
per gli interventi incidenti sul carattere del paesaggio e sui modi in cui questo viene percepito;

e individua gli ambiti nei quali avviare processi di rigenerazione urbana e territoriale prevedendo specifiche
modalita di intervento e adeguate misure di incentivazione;

e determina le modalita di recepimento delle previsioni sovracomunali;
e definisce gli eventuali criteri di compensazione, di perequazione e di incentivazione;

e definisce meccanismi gestionali e un sistema di monitoraggio che permetta di dare una priorita e un ordine
di attuazione agli interventi previsti per gli ambiti di trasformazione e agli interventi infrastrutturali, anche
in base alle risorse economiche realmente disponibili.

La strategia fondante del PGT e quella di utilizzare le trasformazioni urbanistiche per ottenere ricadute di interesse
pubblico, superando la casualita dei singoli interventi e verificando le coerenze (interne ed esterne) delle scelte,
rispetto ad un disegno paesistico-ambientale unitario esteso a tutto il territorio comunale.

Le previsioni strategiche di piano pertanto, si compongono per parti interagenti e complementari che mettono a
sistema le varie discipline del PGT e degli atti sovraordinati e/o di settore (PTR, PTCP, DdP, PdS e PdR, ecc...), al fine
di delineare il circuito di fruizione e valorizzazione territoriale di Desenzano.

Il progetto paesistico-ambientale di piano € costruito a partire dalla trama di percorsi protetti e attrezzati (esistenti
e di previsione), attraversoi quali € possibile raggiungere i luoghi attrattivi del comune, dagli ambiti agricoli ai centri
edificati, transitando in contesti piacevoli (parchi, giardini, parcheggi e aree di sosta attrezzate, ecc...).
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3. ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL DOCUMENTO DI PIANO

Ai sensi dell'art. 8, comma 2 lett. e) della L.R. 12/2005, si definiscono all'interno del DdP, gli ambiti di trasformazione
quali ambiti territoriali unitari, coinvolti negli interventi di trasformazione, all'interno dei quali gli interventi si
attuano previa approvazione di piano attuativo esteso all'intero comparto.

Il perimetro di piano attuativo definisce le aree soggette a strumento urbanistico preventivo. Negli strumenti
urbanistici preventivi possono essere previsti subcomparti di attuazione ai sensi delle leggi vigenti.

In caso d’eventuale divergenza di delimitazione di uno stesso ambito riportato in elaborati grafici diversi, aventi
differenti scale di rappresentazione, & prevalente quanto definito nella raffigurazione grafica di maggior dettaglio.
Inoltre, nel caso di strumenti attuativi gia approvati (PA, PdCc, SUAP, ecc...), & prevalente quanto contenuto, a livello
grafico e/o testuale, nei piani attuativi stessi e negli atti ad essi allegati (cartografie, progetti, norme, convenzioni
urbanistiche, ecc...).

In particolare per quanto riguarda le aree con destinazione pubblica (viabilita, verde, parcheggi) sono individuati
sulla cartografia di DdP gli elementi ordinatori dell’assetto urbanistico, che dovranno essere determinati
definitivamente all’interno dei piani attuativi specifici.

Compete infatti allo strumento urbanistico attuativo reperire le aree pubbliche non gia individuate sulla cartografia
di PGT e rispondente alla dotazione minima di servizi, ovvero in rapporto alle specifiche destinazioni d'uso e alle
prescrizioni degli ambiti.

Nella definizione di pianificazione attuativa & da intendersi ricompresa tutta la gamma di strumenti urbanistici, piani
e programmi di iniziativa pubblica o privata, in grado di dare esecuzione concreta alle previsioni strategiche del
Documento di Piano. A titolo esemplificativo si elencano: il Piano di Lottizzazione, il Piano di Recupero, il Piano
Particolareggiato, il Programma Integrato d’Intervento, il Piano di Zona, I’Accordo di Programma con contenuti
urbanistici di dettaglio, ecc.... In seguito la definizione di “Piano Attuativo” deve quindi intendersi estesa a tutte le
diverse tipologie di strumenti aventi tali caratteristiche.

Ai Piani Attuativi ed alla relativa convenzione urbanistica, come disposto dall’articolo 10 della L.R. 12/05, & deputato
il compito di conformare i diritti edificatori sulla scorta degli indirizzi dati dal Documento di Piano.

Il Documento di Piano (DdP) individua, negli elaborati grafici ad esso allegati, gli ambiti soggetti a trasformazione
territoriale (AdT) e definisce, nelle schede operative allegate alle seguenti norme, le relative modalita di attuazione,
indicando altresi gli obiettivi dell'intervento, i parametri e gli indici previsti, le destinazioni d'uso ammesse e/o
compatibili, i criteri compositivi e le prescrizioni generali.

| piani attuativi relativi agli Ambiti di Trasformazione previsti dal DdP devono garantire, a supporto delle funzioni
insediate, la dotazione globale di servizi pubblici e/o di interesse pubblico o generale (servizi minimi e di qualita),
stabilita dal Piano dei Servizi.

Tali servizi sono stati valutati in correlazione agli obiettivi che il Documento di Piano si prefigge.

Qualora i soggetti attuatori abbiano la disponibilita di attrezzature ed aree localizzate al di fuori del perimetro del
singolo piano, che risultino idonee a supportare le funzioni previste, puo essere proposta - senza che cio costituisca
variante allo strumento urbanistico vigente - la cessione di tali aree o attrezzature, purché ne siano garantite idonea
accessibilita e adeguata fruibilita. Potra altresi essere proposta la realizzazione e la cessione di opere e/o nuove
attrezzature di interesse generale quale modalita equivalente di adempimento delle dotazioni minime inderogabili
richieste ai sensi della legge. Tale proposta sara realizzabile solo previa valutazione positiva da parte
dell'Amministrazione Comunale.

In alternativa alla cessione delle aree ed attrezzature di cui sopra, € ammessa la possibilita che le stesse rimangano
di proprieta del privato e vengano asservite all'uso pubblico che sara disciplinato nella stessa convenzione del Piano
Attuativo ed, eventualmente, da apposito Regolamento di gestione approvato dall'’Amministrazione Comunale.

E' inoltre ammissibile la monetizzazione, integrale o parziale, delle aree od attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale, in sostituzione della loro cessione od asservimento all'uso pubblico, soltanto nel caso in cui il
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Comune ritenga che tale soluzione sia la piu funzionale per I'interesse pubblico, previa verifica di congruita con

I'assetto complessivo del Piano dei Servizi.

In tal caso gli introiti derivanti dalla monetizzazione dovranno essere impiegati per I'acquisizione di fabbricati o aree
destinati alla realizzazione di attrezzature e servizi pubblici, ovvero per la realizzazione diretta di opere previste dal
Piano dei Servizi e/o dal Programma Triennale delle Opere Pubbliche.

| servizi pubblici e/o di interesse pubblico e generale esplicitamente rappresentati nelle singole schede di Ambito di
trasformazione, sia che comportino cessione di aree o realizzazione di opere, andranno obbligatoriamente
concordati con I’AC in sede di approvazione del PA e, laddove superino la dotazione minima di servizi richiesti ai
sensi della legge, la quota in eccedenza potra esser computata all'interno dello standard di qualita aggiuntivo da
realizzarsi nell'ambito del piano attuativo, come previsto dal Piano dei servizi.

Gli strumenti attuativi del DdP, e quindi i PA degli AdT, dovranno prevedere:

e |a contestualizzazione con le preesistenze ai fini della compatibilita e della qualita architettonica
dell’intervento;

o |a realizzazione degli interventi di mitigazione previsti dalla valutazione ambientale strategica, in
particolare, dovranno essere redatti progetti di mitigazione e di compensazione ecologica, a scala adeguata
ed accompagnati da relazione descrittiva, da allegare alla documentazione di progetto di attuazione ed alla
convenzione/atto unilaterale d’obbligo con il Comune; tali atti dovranno prevedere un articolo specifico
che assicuri il pieno attecchimento e la sostituzione di eventuali fallanze che si dovessero verificare entro
3-5 anni dalla messa a dimora delle specie arboree/arbustive scelte, affinché i progetti siano finalizzati ad
assicurare il reale riequilibrio del valore ecologico del suolo sottratto e, quindi la sostenibilita ambientale e
la compatibilita con il PTCP; gli ambiti soggetti a Pianificazione attuativa , se attivati per stralci senza che
cio costituisca variante al PGT, dovranno prevedere un progetto unitario che definisca la congruenza
complessiva e la fattibilita graduale connessa alle opere di mitigazione e compensazione ecologica”, onde
evitare che l|'obiettivo di inserimento - anche paesaggistico - delle mitigazioni ecologiche venga
frammentato, a maggior ragione in caso di attuazione delle aree di frangia tra zona urbanizzata e zona
rurale;

e lasistemazione delle superfici scoperte di pertinenza;

e |"accessibilita veicolare e ciclopedonale, nonché la presenza di eventuali servizi pubblici di trasporto;

e ladotazione dei servizi di parcheggio e di urbanizzazione primaria e secondaria;

e la compatibilita acustica ed eventuali verifiche di dettaglio previste in caso di vigenza della classificazione;
e |'accertamento della conformita rispetto alla componente geologica, sismica e idrogeologica.

In sede di piano attuativo, per ciascuno degli ambiti di trasformazione individuati nel documento di piano, dovra
essere effettuata una piu approfondita valutazione della significativita degli impatti sull’ambiente, alla luce di
ulteriori aspetti di dettaglio che ragionevolmente possono emergere su scala ridotta ed essere apprezzati con
maggiore definizione solo in fase di attuazione (art. 4, c. 2 ter della LR 12/2005).

In particolare, per quanto riguarda gli ambiti di trasformazione ricadenti nelle aree soggette a rischio derivante dalla
tutela dell’assetto idrogeologico e difesa del suolo, a rischio sismico, a rischio industriale, sulla base del grado di
vulnerabilita individuato, occorrera definire puntualmente le opere di mitigazione del rischio da realizzare e le
specifiche costruttive degli interventi edificatori, in funzione della tipologia del fenomeno che ha generato la
pericolosita/vulnerabilita del comparto.

Infine, richiamato il rispetto dei principi di invarianza idraulica e idrologica, sara necessario provvedere
all'applicazione dei principi e dei metodi del drenaggio urbano sostenibile sia per gli ambiti di nuova trasformazione
che per la parte gia urbanizzata del territorio (art. 58 bis della LR 12/2005).

In sede di PA/PdCc e da riportare nella convenzione urbanistica, il proponente dovra redigere uno studio sulle
misure di compensazione ecologica (di cui al successivo art. 5), a cura di professionista con esperienza, precisando
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sia il tipo di opere da realizzare sia la stima del valore ecologico dell’area, al fine di formare la base economica su

cui riscuotere la monetizzazione delle misure di compensazione ecologica, da realizzare anche extra-comparto.

In merito ai criteri per il rispetto del principio dell'invarianza idraulica ed idrologica di cui al regolamento regionale
23 novembre 2017, n. 7 e relativamente allo smaltimento dei volumi invasati delle acque pluviali sara necessario
attuare sistemi che ne privilegino il riuso (art. 5 c. 3, RR 7/2017).

In merito al tema della depermeabilizzazione dei suoli, gli interventi dovranno essere preceduti da apposite indagini
che stabiliscano le caratteristiche pedologiche dei suoli e ne definiscano il monitoraggio per valutarne I’evoluzione
delle proprieta chimico-fisiche, biologiche, agronomiche al fine del loro miglioramento.

Per quanto attiene alle fasce arboree costituenti misura di mitigazione degli interventi edificatori, si raccomanda
I’utilizzo di specie autoctone che rispettino criteri di scelta e insediamento localizzativo a favore della difesa del
suolo prioritariamente orientati a contribuire all’assorbimento delle acque meteoriche, alla fitodepurazione delle
acque e al consolidamento del terreno.

In caso di interferenze con impianti dell’alta tensione, dovra valutata la conformita dei valori di campo
elettromagnetico indotti, misurati in loco, ai limiti di esposizione ed ai valori di attenzione stabiliti con Decreto del
Presidente del Consiglio dei ministri 8 luglio 2003 in ragione della destinazione residenziale degli ambiti e della
connessa esposizione, acquisite anche le valutazioni dell’ente gestore. Tali misurazioni permetteranno di valutare
anche I’eventuale applicabilita di fasce di rispetto la cui estensione e calcolata sulla base della norma CEl 106-11 del
2006 (“Guida per la determinazione delle fasce di rispetto per gli elettrodotti secondo le disposizioni del DPCM 8
luglio 2003 Art. 6 Parte 1: linee elettriche aeree e in cavo”) e del Decreto Ministeriale del 29 maggio 2008 recante
“Approvazione della metodologia di calcolo per la determinazione delle fasce di rispetto per gli elettrodotti”.

Al fine di prevenire successive incompatibilita territoriali, in fase attuativa, dovranno essere eseguite accurate
indagini su potenziali fonti di molestie, anche in relazione alle diverse funzioni esistenti e previste.

Per quanto riguarda la rete di acquedotto, richiamato I’art.2.13 del Regolamento per la Disciplina del Servizio Idrico
Integrato, ogni ambito di trasformazione dovra verificare I'effettiva disponibilita idrica della zona di interesse ed
eventualmente attuare gli interventi necessari per il potenziamento della rete e/o degli impianti. Tutte le valutazioni
saranno fatte in fase di richiesta di parere preventivo da parte del Soggetto Proponente e comunque prima di
stipulare eventuale convenzione urbanistica. Il Richiedente dovra fornire al gestore relazione idraulica dettagliata
che dimostri i consumi idrici previsti.

Per quanto riguarda la rete di fognatura, richiamato I’art.3.10 del Regolamento per la Disciplina del Servizio Idrico
Integrato, per nuovi interventi edilizi che prevedono la realizzazione di un numero maggiore a 6 unita equivalenti,
I'allacciamento alla fognatura pubblica dovra essere valutato con I’ente gestore caso per caso in fase di richiesta
dell’utente: il collegamento alla rete fognaria potrebbe essere negato o potrebbero essere richieste specifiche
prescrizioni tecniche (quali limitazione delle portate o pretrattamenti specifici). Come per la rete di acquedotto,
tutte le valutazioni saranno fatte in fase di richiesta di parere preventivo da parte del Soggetto Proponente e
comunque prima di stipulare eventuale convenzione urbanistica. Il Richiedente dovra fornire all’ente gestore
relazione idraulica dettagliata che dimostri i consumi idrici previsti.

Nelle aree a vincolo archeologico, dei siti noti e delle zone a rischio archeologico tutti i progetti comportanti
movimento terra e scavo, anche di minima entita, dovranno essere trasmessi alla Soprintendenza per I’espressione
del parere di competenza e I’eventuale programmazione di indagini archeologiche preliminari.

In tutto il territorio comunale progetti pubblici comportanti scavo e interventi nel sottosuolo, anche di minima
entita, siano trasmessi alla Soprintendenza anche per la valutazione preliminare dell'impatto delle opere sui depositi
archeologici sepolti, secondo quanto per altro disciplinato dal D.Lgs. 42 del 2004, art. 28 e dal D.Lgs. n. 50 del 2016,
art. 25 ora recepito dall’art. 41 del Dlgs. 36 del 2023.

Si raccomandano inoltre specifiche prescrizioni di cautela e limitazione anche per quanto riguarda |’utilizzo delle
acque perilacustri interessate da siti archeologici sommersi.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 7



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
4. VINCOLI, RISPETTI E ZONE DI TUTELA

Il Documento di Piano, all'interno del quadro conoscitivo del territorio, definisce il sistema complessivo dei vincoli,
dei rispetti e delle zone di tutela del comune di Desenzano. Il Piano delle Regole individua i vincoli, relativi ad aree
ed edifici, imposti in applicazione di varie disposizioni di legge e finalizzati alla tutela degli interessi pubblici, del
patrimonio storico-artistico, delle bellezze naturali e del paesaggio, al soddisfacimento di esigenze di ordine igienico
e sanitario ed alla tutela della sicurezza della circolazione.

Detti vincoli, rappresentati nell’allegato grafico del Documento di Piano, sono riconducibili a:

e vincoli relativi a beni ambientali e a beni storico-monumentali e culturali derivanti dalla legislazione
nazionale, in particolare riferimento al D.Lgs. 42/2004, a cui si aggiungono i vincoli imposti con modalita
diretta mediante specifici decreti;

e ulteriori vincoli e le tutele di tipo ambientale derivanti da specificare normative (vincoli geologici, ecc...);

e vincoli antropici e infrastrutturali specifici per elementi appartenenti alle reti di trasporto (rete stradale,
rete ferroviaria), vincoli di servitu militari, vincoli relativi alle reti tecnologiche urbane (elettrodotti, rete
delle acque) e/o relativi a specifici servizi urbani generali, impianti e o attrezzature di altro tipo (cimiteri,
impianti di depurazione);

e vincoli derivanti dalla pianificazione sovraordinata (PTR, PTCP, PLIS, ecc...).

Alle aree sottoposte alle limitazioni d'uso o ai vincoli sopra richiamati, si applicano le relative disposizioni di legge,
nazionali e regionali vigenti, nonche quanto previsto dal titolo Il delle presenti norme e dalle norme specifiche del
PdR che costituisce riferimento anche per gli ambiti assoggettati a tutela del Documento di Piano.

Per eventuali vincoli vigenti non riportati negli elaborati, le tutele discendenti si intendono comunque prescrittive
in base a quanto specificato dalla legislazione vigente, alla quale deve essere riconosciuta prevalenza.

La ricognizione dei vincoli non ha comunque valore probatorio.
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5. MITIGAZIONI PAESAGGISTICHE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE.

L’attuazione delle previsioni di piano dovra garantire il rispetto degli indirizzi paesaggistici e per la concretizzazione della
rete verde paesaggistica e della rete ecologica comunale, sulla scorta delle indagini eseguite e della pianificazione
sovraordinata (articolo 83 della norma del PTCP di Brescia), nonché in applicazione a quanto disposto dalle presenti
norme.

In recepimento di quanto disposto all’art. 83 delle NTA del PTCP, per gli interventi di trasformazione urbanistico edilizia
del territorio, che determinano il mutamento negativo delle condizioni ambientali e paesaggistiche originarie influendo
sulle risorse naturali, sui servizi ecosistemici e sul quadro paesaggistico sotto il profilo vedutistico-percettivo e storico-
culturale, sono prescritte le necessarie misure di prevenzione, mitigazione, riparazione, compensazione e
compensazione risarcitoria.

L’individuazione delle misure di cui sopra discende dall’entita degli interventi e dei relativi impatti generati nel contesto
di riferimento dove ¢ possibile il verificarsi di interferenze con le componenti ambientali, paesaggistiche e insediative.
A tal fine si ricorda che:

Le misure di prevenzione riguardano la fase di programmazione o progettazione degli interventi, di norma
accompagnata da processi di valutazione ambientale strategica e valutazione di incidenza. Tali misure sono volte ad
individuare le compromissioni evitabili in fase di programmazione e localizzazione degli interventi, valutando fra piu
alternative da pesare in funzione dell’entita delle misure di cui ai successivi commi.

Le misure di mitigazione riguardano la riduzione degli impatti residui in sito da porre in essere in fase di pianificazione
di dettaglio e progettazione. Le mitigazioni hanno ad oggetto i manufatti edilizi e la relativa pertinenza e riguardano sia
gli aspetti quantitativi che qualitativi: gli aspetti quantitativi sono riferiti al dimensionamento delle singole previsioni; gli
aspetti qualitativi sono riferiti alle caratteristiche morfologiche, tipologiche, compositive e costruttive delle dei
manufatti edilizi e della pertinenza. Le misure di mitigazione a verde integrano il sistema della rete verde e della rete
ecologica di connessione tra ambiente urbano e lo spazio rurale, con particolare riferimento ai margini urbani a rischio
di degrado paesaggistico. A tal fine le previsioni del PGT prevedono mitigazioni verdi di separazione o filtro con il
contesto rurale, anche di consistente entita, che nel tempo possono essere traslate accompagnando lo sviluppo urbano.
L’allegato V alla normativa del PTCP riporta esempi di buone pratiche per I'inserimento di infrastrutture e insediamenti
nel contesto.

Le misure di riparazione riguardano gli accorgimenti e le opere in grado di riportare le risorse ambientali e
paesaggistiche e i servizi ecosistemici danneggiati alle (o verso) le condizioni originarie.

Le misure di compensazione riguardano gli accorgimenti e le opere finalizzate a compensare il mancato ripristino delle
risorse e/o dei servizi ecosistemici nel sito danneggiato in un sito alternativo, a partire da quelli degradati collegati al
sito danneggiato. Quindi attraverso le compensazioni si ottengono benefici ambientali nell’ordine di grandezza degli
equivalenti agli impatti negativi residui. Tali benefici possono consistere in riduzioni dei livelli preesistenti di criticita
anche indipendenti dall’intervento, o nell’incremento di servizi ecosistemici e in economie messe a disposizione per la
soluzione di problemi ambientali esistenti. Le misure di compensazione sono definite in sede di pianificazione ed attuate
contestualmente all’esecuzione degli interventi, comunque prima della loro attivazione.

Qualora non sia possibile rispettare le condizioni di cui sopra & comunque necessario compensare il mancato ripristino
delle risorse e/o dei servizi ecosistemici nel sito danneggiato con misure omologhe di riqualificazione ecologica e
paesaggistica in un sito alternativo anche non collegato al contesto di riferimento dell’intervento, ma coerentemente
con il disegno e le finalita della Rete Ecologica e/o della Rete Verde. Le misure compensative risarcitorie sono
prioritariamente connesse alla realizzazione di infrastrutture ambientali a rete e a progetti di attuazione della rete verde
e della rete ecologica e trovano applicazione nei processi di perequazione territoriale.

Gli elaborati del PGT, in particolare quelli riguardanti lo studio paesaggistico, la rete ecologica e la tavola delle strategie
di piano, riportano graficamente le principali azioni da perseguire per I'attuazione delle previsioni di piano mentre, le
norme relative alle singole previsioni, indicano le eventuali specifiche prescrizioni.

In generale, oltre a quanto indicato all’articolo 12, 12 bis, 12 ter e 12 quater, e in assenza di puntuali prescrizioni, si
prevede che ogni intervento edilizio subordinato a piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato, sia relativo
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agli ambiti di trasformazione del documento di piano, sia al piano delle regole, dovra provvedere all’attuazione delle

opere di mitigazione e compensazione ecologico-ambientale di cui segue:

a. opere di mitigazione e miglioramento dell’'impatto paesaggistico: tutti gli interventi dovranno provvedere, alla

riduzione degli impatti residui in sito da porre in essere in fase di PA/PdC. Le mitigazioni hanno ad oggetto i manufatti
edilizi e la relativa pertinenza e riguardano sia gli aspetti quantitativi che qualitativi. Le misure di mitigazione a verde
integrano il sistema della rete verde e della rete ecologica di connessione tra ambiente urbano e lo spazio rurale, con
particolare riferimento ai margini urbani a rischio di degrado paesaggistico. A tal fine le previsioni degli strumenti
urbanistici prevedono mitigazioni verdi di separazione o filtro con il contesto rurale (vedi allegato V alla normativa del
PTCP di Brescia). In generale, laddove possibile, alla messa a dimora di un’adeguata fascia arborea ed arbustiva di
mitigazione (fasce verdi) al confine con ambiti a destinazione urbanistica differente e con le aree verdi e/o agricole
circostanti; tali fasce verdi dovranno risultare funzionali non solo per le mitigazioni paesaggistiche ma anche per mitigare
sia I'impatto acustico sia I'’eventuale impatto inquinante (polveri, ecc...).

b. opere di compensazione ecologico-ambientale: gli interventi dovranno provvedere alla realizzazione di opere

finalizzate a compensare il mancato ripristino delle risorse e/o dei servizi ecosistemici nel sito danneggiato in un sito
alternativo. Le compensazioni devono determinare benefici ambientali almeno equivalenti agli impatti negativi arrecati
e possono consistere nella riduzione dei livelli preesistenti di criticita (anche indipendenti dall’intervento), o
nell’incremento di servizi ecosistemici e in economie messe a disposizione per la soluzione di problemi ambientali
esistenti. Le misure di compensazione sono definite in sede di PA/PdCc e devono essere riportate nelle convenzioni
urbanistiche relative che dovranno prevederne I’esecuzione contestualmente agli interventi edilizi, comunque prima
della loro conclusione. In generale, le opere potranno prevedere la formazione di fasce arboree ed arbustive di ampiezza
adeguata, con impiego di specie fruttifere (rosa canina, sorbo, ciliegio selvatico, carpino bianco, orniello), in modo da
creare un’ambiente idoneo di riparo e ristoro per I’avifauna e la mammolofauna; la riqualificazione di corsi d’acqua o di
ambiti boscati; ecc.... Per la valutazione delle azioni di compensazione ecologica da mettere in atto per riequilibrare il
valore ecologico sottratto al territorio da tutte le azioni di Piano (DdP, PdR e PdS) che, nella loro fase attuativa,
comportino sigillatura del suolo quale risorsa non rinnovabile, dovra essere utilizzato il metodo STRAIN2 (o Strain
semplificato), come riportato nella relazione per il progetto di rete ecologica comunale allegata al PGT.

c. spazi aperti e/o destinati ai servizi pubblici (con particolare riguardo ai parcheggi, ai percorsi pedonali e ciclabili,

alle aree verdi): tutti gli interventi dovranno provvedere al mantenimento di adeguati spazi con suolo permeabile e
piantumato, anche al fine di evitare le isole di calore;

d. depermeabilizzazione del suolo e gestione/recupero delle acque: gli interventi dovranno provvedere ad

eseguire interventi compensativi che, oltre al rispetto delle norme vigenti in materia (geologica, idrogeologica,
invarianza idraulica, scarichi, ecc...), siano volti all'implementazione delle reti dei sottoservizi sul territorio (in particolare
quelle destinate alla raccolta e allo smaltimento delle acque); al recupero e al riuso delle acque piovane;
all'implementazione delle superfici permeabili, anche in altri ambiti, attraverso opere di depermeabilizzazione del suolo;
alle sistemazioni idrauliche e idrogeologiche dei corsi d’acqua comunali. Rientrano negli interventi compensativi di cui
al presente comma anche quelli rivolti all’accumulo della risorsa idrica al fine di consentire il suo riutilizzo in caso di
necessita legate alla siccita, alle operazioni di antincendio o comunque di interesse pubblico e generale.

’esecuzione dei suddetti interventi si intende a carico del privato, attraverso I’attuazione diretta e/o, laddove possibile
e concordato con I’A.C., a seguito del versamento delle somme necessarie a consentire I’esecuzione delle opere da parte
del comune.

Gli interventi di compensazione ecologica-ambientale potranno essere realizzati anche fuori comparto, preferibilmente
nei PLIS e negli ambiti naturali e/o boscati del territorio, comunque in coerenza con il progetto di rete verde
paesaggistica e rete ecologica comunale.

In via generale, e fatte salve diverse valutazioni che I’A.C. dovesse rilevare in corso di approvazione dei PA, le aree per
la mitigazione e la compensazione ecologico-ambientale di cui sopra, resteranno di proprieta privata e non saranno
computate nella dotazione di aree per servizi pubblici.
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Per la definizione delle aree, della consistenza delle opere e delle modalita di realizzazione degli interventi di cui sopra,
si demanda agli elaborati dei singoli PA e/o PdCc che dovranno contenere un progetto delle mitigazioni proposte e delle
compensazioni ecologico-ambientali concordato con I’A.C.; tale progetto dovra consentire il corretto inserimento
paesaggistico degli interventi edilizi e la costruzione della rete ecologica comunale coerentemente con i piani
sovraordinati e le presenti norme.
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6. ILPROGETTO DI RETE ECOLOGICA COMUNALE

e DISPOSIZIONI GENERALI PER L’ATTUAZIONE DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE.
Il PGT & corredato da apposito studio della rete ecologica comunale che, composto da specifici elaborati grafici e testuali,
e allegato al PGT per farne parte integrante e sostanziale, e al quale si rimanda integralmente.
Le valutazioni e indicazioni contenute nel progetto di rete ecologica comunale, recepiscono e danno attuazione alla
scala comunale al progetto di rete ecologica regionale (RER) e provinciale (REP), in coerenza con le previsioni dei PLIS.
Lo studio di settore in oggetto costituisce uno strumento d'indirizzo per I'attuazione del progetto di rete ecologica
comunale (REC) del P.G.T, che viene recepito e richiamato dalle presenti norme.
Le indicazioni programmatorie dello studio possono rivestire carattere di cogenza, ed essere quindi recepite dagli atti
di PGT per trovare concreta attuazione, oppure assumere valenza di indirizzo strategico.
Le indicazioni relative alla REC contenute nelle tavole del PGT hanno valore indicativo e possono essere precisate,
integrate o modificate, in sede di progetto esecutivo dell'opera o di piano urbanistico attuativo, pur mantenendosi
all'interno delle previsioni del progetto di REC.
In relazione al progetto di rete ecologica comunale, si integrano le norme con gli indirizzi relativi alle modalita di
attuazione della rete ecologica comunale con le seguenti indicazioni.
Per quanto riguarda le precisazioni di carattere agronomico-forestale, si rimanda agli elaborati dello studio agronomico
allegato al PGT, ed in particolare alla relazione agronomica, nonché alle tavole anch’esse allegate.
La cartografia di piano esplicita le valenze ecologiche del territorio, sia a scala locale che sovracomunale, recependo
quindi le sue relazioni con la REP del PTCP e la RER. La Rete Ecologica locale deve infatti assicurarne la conservazione e
la realizzazione tramite la valorizzazione del territorio comunale. Unitamente ai valori della Carta del Paesaggio, la
effettiva sinergia con quelli ecologici consentira di raggiungere sia gli obiettivi della rete ecologica, sia quelli della rete
verde - che peraltro costituiscono uno dei contenuti di valorizzazione e di fruizione ambientale del territorio comunale.
Particolare attenzione dovra essere posta alle aree interessate dalla pianificazione e che interessano la Rete Ecologica
Regionale o Corridoi ecologici primari.

Le analisi realizzate per la prima definizione della Rete Ecologica comunale (elaborati di analisi allegati al documento di
Piano) hanno individuato differenti tipologie di ecosistemi e di paesaggio presenti sul territorio comunale, gli ambiti con
elevati valori di naturalita e quelli a maggior livello di antropizzazione, compiendo una prima caratterizzazione
strutturale del sistema di rete ecologica e la distinzione e categorizzazione di ambiti diversi in funzione della loro
tipologia, estensione, forma, qualita, grado di isolamento, articolazione spaziale.

- Gli elementi costituenti la rete ecologica individuati sono:

- Elementi della rete ecologica di primo livello;
- Elementi della rete ecologica di secondo livello - “PLIS— Parco della Battaglia di San Martino”;
- Aree diriequilibrio ecologico;

- Principali ecosistemi lacustri

- Corridoi fluviali principali

- Corridoio idrografici minori

- Corridoio terrestri principali

- Elementi naturali marginali — Boschi —

- Varchi insediativi a rischio di frammentazione
- Principali linee di connettivita ecologica

- Sorgenti areali di pressione

Le definizioni di tali ambiti, gli obiettivi ivi perseguiti e le raccomandazioni indicate per ciascuno di essi, sono riportate
nella relazione di supporto al progetto di REC allegato al documento di piano, che qui si intende integralmente
richiamata.

Per le misure di dettaglio, direttamente applicabili in tutto il territorio comunale, si definisce quanto segue.

Tutti i piani attuativi e/o permessi di costruire convenzionati, dovranno concorrere all’attuazione del progetto di rete

ecologica comunale, prevedendo interventi diretti da promuovere in ottemperanza agli indirizzi richiamati. | Piani
Attuativi o i PCC non ancora convenzionati dovranno quindi prevedere I'integrazione con gli elementi che interessano
la rete ecologica, per consentirne adeguate mitigazioni. La realizzazione progressiva della Rete Ecologica sul territorio
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Comunale consentira cosi di raggiungere gli obiettivi di sostenibilita ambientale che si & posto il PGT comunale e che

sono richiesti ad una pianificazione urbanistica attenta sia alle istanze locali, sia alla valorizzazione del territorio.

e NORME TECNICHE PER L’ATTUAZIONE DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE.
Obiettivi per il miglioramento funzionale della rete ecologica (progetto di REC allegato al PGT)

L’ obiettivo principale della rete ecologica comunale deve essere la riqualificazione del territorio, in coerenza con quanto
previsto dagli appositi strumenti (PLIS, ecc..) per il miglioramento dell’ambiente perilacuale e delle colline moreniche,
noncheé un miglioramento, ecologico, complessivo dell’agro-ecosistema comunale. A livello sistemico provinciale infatti
sarebbe importante lo sviluppo e il miglioramento di corridoi ad affiancare quelli gia presenti in corrispondenza delle
Aree Prioritarie; al fine di garantire maggiore circolazione e circuitazione delle specie animali e vegetali; in particolare
per I’avifauna un adeguato ambiente ricco di vegetazione rappresenterebbe uno “stepping stones” importante collocato
tra le Aree Prioritarie.
L’obiettivo secondario della rete ecologica € volto al miglioramento dei corridoi terrestri, raggiungibile attraverso un
adeguata politica di miglioramento dell’assetto agricolo delle campagne produttive, che devono necessariamente
ritornare a svolgere un ruolo polivalente nell’ecosistema attraverso tre azioni principali:

- Valorizzazione della rete irrigua e ripristino della vegetazione igrofila autoctona;

- Ripristino dei filari interpoderali, e creazione aree boscate, anche con funzione produttiva;

- Diversificazione delle colture;
Per interventi volti alla tutela della biodiversita si rimanda al database regionale di buone pratiche:
“https://www.regione.lombardia.it/wps/portal/istituzionale/HP/DettaglioRedazionale/servizi-e-informazioni/Enti-e-
Operatori/ambiente-ed-energia/Parchi-e-aree-protette/biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-
biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-biodiversita-e-reti-ecologiche”.
Interventi per la realizzazione di nuove aree verdi o strutture verdi lineari.

Localizzazione: La scelta localizzativa di tutti gli interventi atti alla realizzazione di nuove aree verdi o di filari alberati,
quali misure di mitigazione/compensazione di interventi di trasformazione o come servizi per la collettivita, dovra
garantire la continuita della struttura della rete ecologica locale esistente o con la finalita di creare punti di appoggio
per gli spostamenti della fauna sul territorio per definire una rete di connessione fra ambiti con spiccata naturalita. Sono
da privilegiare interventi di mitigazione e compensazione previsti nel DdP del PGT nelle tavole delle strategie di piano e
nelle schede degli ambiti di trasformazione.

Interventi da realizzare all’'interno dell’edificato per le huove costruzioni, ristrutturazioni o per le opere di manutenzione

straordinaria.
Ove possibile all’interno dell’edificato e da favorire la messa a dimora di siepi realizzate con specie autoctone. Il taglio
di soggetti arborei in centro edificato e in aree esterne al bosco (definito ai sensi della L.R. n. 31/2008) si rimanda al
regolamento comunale.
E’ auspicabile la posa di cassette nido in ambito residenziale.
E’ auspicabile intervenire dove possibile con interventi volti a:
- deimpermeabilizzare;
- favorire il drenaggio delle acque meteoriche;
-ridurre le isole di calore;
-creare aree di bioritenzione;
-creare fossati inondabili
Riferimenti: https://www.sos4life.it/2020/05/pubblicate-le-linee-guida-sulla-rigenerazione-urbana/
Progettazione.
Ove possibile gli interventi dovranno perseguire la multifunzionalita degli spazi progettati, cercando di soddisfare
contemporaneamente:
- finalita fruitive degli spazi,
- riqualificazione paesaggistica,
- miglioramento della qualita dell’aria,
- tutela dalle emissioni acustiche
- supporto alla fauna locale.
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Nella progettazione devono essere affrontati pit temi:

ricostruzione e salvaguardia di habitat per la biodiversita,

offerta di servizi ecosistemici al territorio,

generazione di prodotti economicamente interessanti per le attivita agricole.

Si consiglia la progettazione dei nuovi interventi da parte di tecnico competente.

Specie vegetali

Tutti gli interventi dovranno essere realizzati privilegiando specie arboree e arbustive autoctone, possibilmente di
provenienza certificata, e fra queste quelle che per le loro caratteristiche ecologiche sono in grado di fornire supporto
alla fauna, sia come rifugio, sia per I'approvvigionamento di cibo. La scelta delle essenze da impiegare per gli interventi
dovra essere effettuata in conformita alle disposizioni della Legge Regionale 31 marzo 2008, n. 10 “Disposizioni per la
tutela e la conservazione della piccola fauna, della flora e della vegetazione spontanea”, nonché allo studio specifico
allegato al PGT e al regolamento edilizio. Dovra essere posta particolare attenzione all’elenco delle specie non autoctone
presenti nell’Allegato E della sopracitata legge regionale “Lista nera delle specie alloctone vegetali oggetto di
monitoraggio, contenimento o eradicazione” di cui viene vietata I'introduzione e la messa a dimora cosi come disposto
dall’art 10, comma 2. Si rimanda all’Abaco delle essenze vegetali suggerite per la realizzazione di nuovi interventi.
Composizione specifica e strutturale della vegetazione.

Nella progettazione dei nuovi interventi sul verde — areali o lineari — dovra essere accuratamente progettata anche la
composizione delle specie e della struttura degli spazi, in conformita agli indirizzi contenuti nello studio specifico
allegato al PGT, ricercando composizioni plurispecifiche e organiche sotto il profilo strutturale. Per gli interventi areali
si sottolinea I'opportunita di progettare aree boscate alternate a radure e spazi aperti; il passaggio fra le formazioni
arboree e i prati potra essere realizzato con essenze arbustive, utili anche da prevedere sul confine esterno delle aree
alberate, come filtro e protezione, area di transizione verso le altre funzioni urbanistiche presenti al contorno. Anche gli
interventi lineari dovranno privilegiare, ove compatibile anche con le valenze paesistiche e le permanenze del paesaggio
rurale, la compresenza di elementi arborei e arbustivi, a formare delle strutture a siepe utili sotto molteplici punti di
vista, come rifugio alla fauna, per schermare le emissioni atmosferiche e acustiche connesse alla viabilita, ecc. Ove
possibile sono da prediligere interventi plurifilare, o comunque di uno spessore utile per fornire protezione agli
spostamenti della fauna e per creare un significativo riparo e punto di appoggio.

Interventi per la manutenzione di aree verdi o filari alberati esistenti.

Nel caso di interventi atti a migliorare lo stato conservativo o a potenziare la dotazione di aree verdi o elementi lineari
esistenti dovra essere ricercata la continuita e la coerenza con l'esistente, sotto il profilo sia delle specie, dando
comungque sempre priorita alle specie autoctone (vedi Regolamento edilizio e studio agronomico allegato al PGT), sia
per quanto concerne I'impianto e la struttura, nel rispetto anche di quanto disposto dalla Legge Regionale 31 marzo
2008, n. 10.

Utilizzo delle tecniche di ingegneria naturalistica.

Nel caso di: sistemazioni dei corsi d’acqua o di dissesti, recupero di aree degradate, inserimento nel paesaggio delle
opere infrastrutturali ed altro, & necessario procedere a una corretta analisi ecosistemica ed una valutazione dello stato
di fatto dei luoghi, in modo da produrre un progetto che tenga conto di tutte le componenti ambientali coinvolte.
Nelle diverse fasi della programmazione, progettazione, esecuzione e manutenzione delle opere si dovra fare
riferimento ai criteri ed indirizzi in materia di ingegneria naturalistica di cui alla D.G.R. 29 febbraio 2000, n. 6 “Quaderno
opere tipo di ingegneria naturalistica”. La Direttiva precisa anche (punto 2) gli interventi realizzabili con tali tecniche:

- il consolidamento di sponde di corpi d’acque correnti e stagnanti;

- il consolidamento di versanti naturali soggetti a dissesti idrogeologici;

- il consolidamento di rilevati e trincee di infrastrutture (strade, ferrovie ecc.);

- il consolidamento e la riqualificazione di fronti di cava e discariche;

- barriere visive e mascheramenti vegetali;

- barriere antirumore mediante rilevati rinverditi;

- barriere vegetali per combattere la diffusione di polveri ed aerosol;

- ecosistemi-filtro a valle di scarichi idrici;

- sistemazioni temporanee o permanenti di aree di cantiere;

- nuove unita ecosistemiche in grado di aumentare la biodiversita locale o territoriale e/o di offrire;
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- fruizioni di tipo naturalistico;

- nuove strutture ambientali in grado di garantire la permanenza e la mobilita della fauna protetta.
Corsi d’acqua.
Gli interventi eseguiti sui corsi d’acqua non dovranno alterarne i caratteri naturali, secondo quanto stabilito dalle Norme
particolari per il reticolo idrico minore e principale allegate al Regolamento comunale di polizia idraulica e secondo
quanto disposto dall’art.5, comma 1 dalla Legge Regionale n. 10 del 31 marzo 2008 (“La vegetazione spontanea
prodottasi nei corpi d'acqua e sui terreni di ripa soggetti a periodiche sommersioni, le sorgenti, i fontanili, le brughiere,
i pascoli montani, le torbiere e |le praterie naturali non possono essere danneggiati o distrutti, fatti salvi gli interventi
autorizzati. (....)".
Sono da incentivare gli interventi per la riqualificazione polivalente delle sponde dei torrenti e per la riduzione
dell'inquinamento dei corpi idrici.
La vegetazione lungo i corpi idrici va tutelata e sono da favorire interventi di manutenzione e ampliamento delle fasce
di vegetazione ripariale esistente per favorire la biodiversita e la formazione di habitat per la fauna, la laminazione delle
acque di piena, la difesa spondale, il miglioramento paesaggistico. Vanno incentivati interventi per il potenziamento
della vegetazione lungo i corsi d’acqua con funzione di fascia tampone atta a ridurre I'inquinamento dei corpi idrici; le
fasce verdi di nuovo progetto messe a dimora prevalentemente con questa finalita dovranno essere correttamente
progettate da tecnici competenti con essenze in grado di massimizzare la funzione fitodepurativa delle acque
provenienti da scarichi delle aree urbanizzate e dall’attivita agricola.
Sono vietati interventi che possano alterare gli equilibri ecosistemici presenti in corrispondenza dei corpi idrici.
Per gli interventi da effettuarsi sulle sponde del Reticolo Idrico Minore dovranno essere utilizzate le tecniche previste
dal Quaderno Regionale delle opere tipo di ingegneria naturalistica, di cui alla DGR 29 febbraio 2000, n. 6/48740.
Viabilita.
Nel caso di progettazione di nuove infrastrutture viarie & necessario fare riferimento alle indicazioni contenute nella
Delibera della Direzione Generale Qualita dell’ambiente della Regione Lombardia DDG 7 maggio 2007 Criteri e indirizzi
tecnico-progettuali per il miglioramento del rapporto fra infrastrutture stradali ed ambiente naturale. Il tracciato dovra
essere studiato al fine di ridurre la frammentazione della rete ecologica esistente, definendo soluzioni progettuali atte
a favorire I'inserimento delle opere nel contesto ambientale di riferimento.
Per gli interventi connessi alla realizzazione o manutenzione di infrastrutture dovra essere previsto il ricorso
all'ingegneria naturalistica quale strumento di mitigazione, facendo riferimento alle indicazioni espresse nel Quaderno
Regionale delle opere tipo di ingegneria naturalistica, di cui alla DGR 29 febbraio 2000, n. 6/48740. Inoltre nella
realizzazione e nella manutenzione di infrastrutture viarie, I'ente responsabile della realizzazione dell'opera adotta le
misure necessarie per evitare la diffusione di specie vegetali alloctone lungo |'asse dell'infrastruttura stessa nel rispetto
delle normative vigenti e adottando la migliore tecnologia sulla base delle conoscenze scientifiche disponibili
(https://www.regione.lombardia.it/wps/portal/istituzionale/HP/DettaglioRedazionale/servizi-e-informazioni/Enti-e-
Operatori/ambiente-ed-energia/Parchi-e-aree-protette/biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-
biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-biodiversita-e-reti-ecologiche).
Dovra essere garantita la permeabilita dei nuovi assi infrastrutturali agli spostamenti della fauna sul territorio
predisponendo idonee soluzioni progettuali in funzione di lunghezza, sezione e aspetti progettuali (tracciato in
superficie, su rilevato, in trincea) dell’infrastruttura. Gli attraversamenti dovranno essere localizzati in punti strategici
sotto il profilo della rete ecologica.
| nuovi tracciati di progetto dovranno essere fiancheggiati, ove possibile e nel rispetto della sicurezza stradale, da
elementi verdi lineari, filari o siepi, anche in funzione dell’inserimento paesaggistico dell’'intervento. L'ottica di
progettazione e realizzazione, dovrebbe essere la polivalenza potendo cosi includere — in relazione alla tipologia di
infrastruttura viaria - anche interventi di stabilizzazione di scarpate con tecniche di ingegneria naturalistica, opportunita
di habitat almeno per componenti floristiche e di fauna invertebrata, funzioni tampone rispetto al trasferimento esterno
di polveri da traffico o di ecosistema-filtro delle acque meteoriche provenienti dalle piattaforme stradali, opportunita
di sfruttamento di biomasse a scopo energetico.
Nel caso di interventi di manutenzione straordinaria di infrastrutture esistenti dovra essere attentamente valutata la
possibilita di realizzare idonee misure di deframmentazione, nonché I'incremento della dotazione di verde laterale.
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Per la realizzazione di nuova viabilita agrosilvopastorale & necessario fare riferimento alle disposizioni della DGR
VII/14016 del 8° agosto 2003.

Sentieri e piste ciclopedonali.

E da incentivare la creazione di percorsi per la mobilita lenta di collegamento fra i vari centri abitati e con i comuni
limitrofi e di collegamento delle emergenze naturalistiche locali.
Nella progettazione di nuovi sentieri e/o percorsi ciclopedonali dovra essere prevista la presenza di una fascia di
vegetazione lungo tutto il tracciato, secondo i criteri espressi nel punto “”Interventi per la realizzazione di nuove aree
verdi o strutture verdi lineari.”
Sono da incentivare interventi di riqualificazione dei tracciati esistenti con la realizzazione di elementi verdi lineari.
Interventi di trasformazione del territorio.
Nel caso di nuove urbanizzazioni devono essere rispettate le misure di mitigazione e compensazione previste all’'interno
del Documento di Piano del PGT per ciascun ambito di trasformazione.
Qualora un nuovo intervento costituisca barriera ambientale, il progetto deve prevedere misure specifiche di
mitigazione con particolare attenzione all’inserimento paesistico e modalita di compensazione aggiuntive da attivare
congiuntamente alla realizzazione dell’intervento e finalizzate al rafforzamento e recupero del valore naturalistico ed
ecologico all'interno del territorio comunale.
Nel caso di trasformazione di aree agricole dovranno essere applicate le disposizioni di cui all’art. 43 comma 2 bis della
LR12/05, in base al quale gli interventi che sottraggono superfici agricole nello stato di fatto sono assoggettati a una
maggiorazione percentuale del contributo di costruzione determinata dal comune nella misura del 5%, da destinare
obbligatoriamente a interventi forestali di rilevanza ecologica e di incremento della naturalita.
Le maggiorazioni del contributo di costruzione dovranno confluire all’interno del Fondo aree verdi comunale (legge
regionale 28 dicembre 2017, n. 37 “Disposizioni per |’attuazione della programmazione economico—finanziaria regionale
— Collegato 2018”), per la realizzazione di interventi che dovranno essere pianificati secondo un disegno organico alla
luce dello Studio della Rete ecologica Comunale, prediligendo aree strategiche per la continuita della rete ecologica o
potenziando elementi strutturali esistenti. Si rimanda ai punti precedenti per i criteri progettuali degli interventi areali
e lineari.
Dovranno essere valutati idonei interventi per I'inserimento ecosistemico degli interventi da stabilire caso per caso.
Al fine della tutela dei chirotteri, e in particolare nel caso di recupero di patrimonio edilizio diffuso e di edificato storico,
nel trattamento delle parti in legno degli edifici dovranno essere usati sali di boro (Borace) in sostituzione del piretro di
sintesi. Con particolare riferimento al recupero di edifici di antica formazione e storici & richiesto un sopralluogo prima
dell'inizio dei lavori per verificare I'assenza di colonie o singoli esemplari di chirotteri; in caso di presenza |'asportazione
dovra essere eseguita da personale specializzato. E’ necessario fare riferimento alle Linee guida per la conservazione
dei Chirotteri nelle costruzioni antropiche e la risoluzione degli aspetti conflittuali connesse del piano di Azione per i
Chirotteri in Lombardia Azione 13: Piano d’Azione per i Chirotteri in Lombardia e progettazione di misure e interventi di
conservazione.
In caso di nuovi insediamenti a carattere artigianale/industriale, lungo il confine con ambiti di piano a destinazione
diversa da quella produttiva, dovra essere prevista una fascia di mitigazione ambientale e paesistica non inferiore a 5,00
m di profondita. Essa dovra essere costituita da:

- una prima fascia di almeno 2,00 m di siepe composta con essenze arboree o arbustive; I'altezza massima dovra

rispettare gli specifici parametri stabiliti dagli articoli precedenti in merito alle recinzioni;

- unaseconda fascia di almeno 3,00 m composta con alberature ad alto fusto.
Le specie arboree/arbustive di cui al precedente comma dovranno essere autoctone, come previsto dallo studio
agronomico e dal progetto di rete ecologica comunale, allegati al PGT.
Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del progetto di rete ecologica comunale (cfr: Rete
ecologica comunale, relazione e indirizzi normativi), prevedendo interventi diretti da promuovere in ottemperanza agli
indirizzi richiamati. | progetti saranno assentiti a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione
ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello d'intervento, e principalmente nei PLIS e all'interno delle aree
interessate dal progetto di rete ecologica comunale (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete
sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del
progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con I'ufficio tecnico, sentito il
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parere della Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del

contributo previsto, dall'Amministrazione Comunale.
Aree boscate e alberi monumentali.

Per |a gestione dei boschi presenti sul territorio comunale si fa specifico riferimento alle indicazioni contenute nel Piano
di Indirizzo Forestale della Provincia di Brescia nonché, per gli alberi monumentali, alla Legge nazionale 10/2013, alla
Legge Regionale n. 10/2008 e all’Art 40 del PTCP.

Gli interventi di trasformazione del suolo boschivo (ossia il passaggio da bosco a terreno urbanizzato o altro) dovranno
essere realizzati compatibilmente con la conservazione della biodiversita, con la stabilita dei terreni, con il regime delle
acque, con la difesa dalle valanghe e dalla caduta dei massi, con la tutela del paesaggio, con I'azione frangivento e di
igiene ambientale locale, in conformita alle disposizioni della l.r. 31/2008 e del d.g.r. 675/2005.

Il taglio dei soggetti arborei riconosciuti come monumentali (ivi compresi gli alberi definiti maestosi, dal censimento
effettuato dalla Provincia), puo essere effettuato solo per motivi di incolumita pubblica o per esigenze fitosanitarie,
previo adeguato accertamento da parte di tecnico forestale specializzato circa l'impossibilita di adottare soluzioni
alternative. Prima del taglio dovra essere data comunicazione agli enti competenti mediante, anche, relazione
fitostatica. Qualsiasi attivitd dovra” comunque essere realizzata in conformitd alle disposizioni dell’art. 12 della I.r.
31/2008 (“Tutela degli alberi monumentali”).

Aree umide.

Sono da favorire interventi di conservazione delle zone umide e del relativo ecosistema e il recupero paesaggistico-
ambientale delle zone umide degradate o compromesse.

E’ vietato qualunque intervento di trasformazione e manomissione, diretta o indiretta, delle zone umide e del relativo
ecosistema, I’estirpazione della vegetazione e interramento di stagni o bacini e cio che & normato dall’art.5, comma 1
dalla Legge Regionale n. 10 del 31 marzo 2008).

In recepimento dell’art. 41 del PTCP, le aree umide naturali comunque definite non possono essere danneggiate o
distrutte. Nel loro intorno il suolo deve essere mantenuto allo stato naturale per una distanza dal margine non inferiore
a 10 m. Nella fascia di rispetto di 150 m dal margine sono mantenute le formazioni naturali esistenti connesse
direttamente o indirettamente al sistema ecologico generato dalla zona umida per attivita agricola sono preferibili le
colture a minore impatto ambientale, mentre e soggetta a limitazione I'attivita edificatoria consentita dal titolo Il della
LR 12/05. In tale fascia le altre attivita antropiche sono in linea di principio da evitare e sono oggetto di controllo da
parte del comune e da parte della provincia in sede di valutazione di compatibilita, fatte salve le previsioni in essere alla
data di adozione del presente piano.

Aree agricole.

Per la tutela della biodiversita animale e vegetale si sottolinea I'opportunita che nella gestione degli spazi rurali si
adottino tecniche ecocompatibili in linea con le disposizioni della I.r. 31/2008.

La vegetazione arborea e arbustiva presente lungo i corsi d’acqua e le strade poderali va mantenuta e sono da
incentivare interventi di manutenzione e ampliamento per favorire la biodiversita e il collegamento fra gli elementi
areali della rete ecologica.

E possibile condividere con gli operatori agricoli obiettivi di rinaturalizzazione puntando alla destinazione di quote di
suolo per la realizzazione di fasce para-naturali di protezione alle coltivazioni, con valenze naturalistiche, per la salute
della collettivita (abbattimento polveri), come servizio ecosistemico per la popolazione, come eventuale forma di
integrazione al reddito per gli agricoltori (es. biomassa).

Recinzioni e chiudende.

Nelle aree a elevata valenza ecologica le recinzioni non devono rappresentare una barriera invalicabile e, in caso di
recinzioni per la protezione delle coltivazioni o di allevamenti, devono essere dotate di idonei varchi e prive di cordolo
in cls. Recinzioni, chiudende di nuova realizzazione o altri sistemi di delimitazione del bosco e dei pascoli non dovranno
essere realizzati con filo spinato o con modalita tali da causare danni alle persone o alla fauna selvatica, fatti salvi
specifiche deroghe e gli interventi realizzati nell'ambito di strategie per il contenimento dei danni causati da fauna
selvatica (ad esempio contro il cinghiale).

Distanza di sicurezza per I'inquinamento elettromagnetico e mitigazione dei tracciati degli elettrodotti.

Nel caso di realizzazione di nuovi elettrodotti o se si rendessero necessari interventi di ammodernamento delle linee
sara necessario provvedere, ove possibile, all’interramento dei cavi, 0 comunque attuare congrue misure di mitigazione
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per I'avifauna. A tal proposito si citano, a titolo esemplificativo: posizionamento di spirali colorate lungo i cavi;

posizionamento di sagome di rapaci a scopo deterrente; rivestimento isolante dei cavi per evitare folgorazioni; sistemi
di dissuasione della posa sui piloni; sistemi di minimizzazione della folgorazione tramite posatoi isolati.

Illuminazione degli spazi aperti.

Al fine di tutelare la qualita del cielo notturno e garantire la visione notturna della volta celeste I'illuminazione pubblica

e privata deve minimizzare la dispersione del flusso luminoso; in tutto il territorio comunale € vietata l'installazione di
impianti pubblicitari luminosi e di segnalazioni luminose non necessarie alla circolazione stradale ed alla sicurezza.

Le nuove installazioni dovranno essere conformi alla legge regionale Legge Regionale 5 ottobre 2015, n. 31, pubblicata
sul BURL n° 41 suppl. del 09 Ottobre 2015 nonché alle deliberazioni della giunta regionale applicative delle leggi
richiamate.

Per la tutela dei chirotteri & fatto divieto di installare fari o fasci luminosi rivolti verso I’alto; monumenti, chiese e
campanili potranno essere illuminati al massimo su tre lati, lasciando privo di illuminazione almeno un lato.

Varchi insediativi a rischio di frammentazione

Sono aree nelle quali sono intercorsi, partendo da nuclei insediati distinti, significativi processi di urbanizzazione e di
infrastrutturazione la cui prosecuzione lungo le direttrici di espansione potrebbe pregiudicare in modo definitivo le linee di
permeabilita’ ecologica residue. Si assume che la prosecuzione in tali punti dei processi di urbanizzazione produrrebbe il
completamento della frammentazione ecologica e territoriale, con le criticita conseguenti. Tali aree si configurano quindi
come varchi a rischio da preservare pena un possibile pregiudizio per lo sviluppo della rete ecologica.

In generale, per I'attuazione della Rete Ecologica si dovra fare riferimento al Manuale pratico "Tecniche e metodi per la
realizzazione della rete ecologica regionale" predisposto da ERSAF ed alle linee guida relative.

OBIETTIVI DELLA RETE ECOLOGICA

a)evitare la saldatura dell'edificato e riequipaggiare, con vegetazione autoctona, tali zone al finedi preservare la continuita
e funzionalita dei corridoi ecologici € non pregiudicare la funzionalita del progetto di rete ecologica.

PER TALI AMBITI SI INDICANO LE SEGUENTI RACCOMANDAZIONI:

a)in corrispondenza di ciascun varco deve essere evitata la saldatura dell'urbanizzato,mantenendo lo spazio minimo
inedificato tra due fronti, tale da garantire la continuita del corridoio ecologico;in particolare nella realizzazione di nuovi
insediamenti ed opere che possano interferire con la continuita dei corridoi e delle direttrici di permeabilita deve essere
mantenuta una fascia di naturalita per una larghezza idonea a garantire la continuita del corridoio stesso, orientata nel
senso del corridoio stesso;

b)per le nuove infrastrutture viabilistiche e ferroviarie qualora sia dimostrata l'oggettivaimpossibilita di diversa
localizzazione, devono essere previste efficaci misure di mitigazione (comunque tali da consentire il mantenimento di
sufficienti livelli di connettivita) e compensazione ambientale; i progetti delle opere dovranno essere accompagnati da uno
specifico studio;

c)nellambito dei programmi di rimboschimento deve essere data priorita agli interventi in talizone.

Per i varchi lineari regionali si rimanda a alla DGR 30 dicembre 2009 n.8/10962 - Rete ecologia regionale:approvazione
degli elaborati finali, comprensivo del settore alpi e prealpi - paragrafo 3.4 della pubblicazione - Rete ecologica Regionale:
|. Varchi “da mantenere”, ovvero aree dove si deve limitare ulteriore consumo di suolo o alterazione dell’habitat perché
I'area conservi la sua potenzialita di “punto di passaggio” per la biodiversita; 1. Varchi “da deframmentare”, ovvero dove
sono necessari interventi per mitigare gli effetti della presenza di infrastrutture o insediamenti che interrompono la
continuita ecologica e costituiscono ostacoli non attraversabili; Ill. Varchi “da mantenere e deframmentare” al tempo
stesso, ovvero dove € necessario preservare I'area da ulteriore consumo del suolo e simultaneamente intervenire per
ripristinare la continuita ecologica presso interruzioni antropiche gia esistenti. In corrispondenza dei varchi lineari
provinciali € necessario preservare I'intorno da ulteriore consumo del suolo e, ove previsto dalle Reti Ecologiche Comunali,
intervenire per ripristinare la continuita ecologica presso interruzioni antropiche gia esistenti. In corrispondenza di ciascun
varco areale deve essere evita la saldatura dell'urbanizzato. La previsione di nuovi ambiti di trasformazione, non altrimenti
localizzabili, sono ammesse previa intesa ai sensi dell'art. 16 e nel limite di riduzione del 10% dell'areale. Deve comunque
essere garantito il mantenimento e/o il miglioramento della funzionalita ecologica lungo la direttrice cartografata. Per le
nuove infrastrutture viabilistiche e ferroviarie, qualora sia dimostrata I'oggettiva impossibilita di diversa localizzazione,
devono essere previste efficaci misure di mitigazione (comunque tali da consentire il mantenimento di sufficienti livelli di
connettivitd) e compensazione ambientale. | progetti delle opere dovranno essere accompagnati da uno specifico studio.
Nell'ambito dei programmi di rimboschimento e di riqualificazione ambientale, e in sede di attuazione dei piani di indirizzo
forestale, deve essere data priorita agli interventi in tali aree.
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In generale, per I'attuazione della Rete Ecologica si dovra fare riferimento al Manuale pratico "Tecniche e metodi per la

realizzazione della rete ecologica regionale" predisposto da ERSAF ed alle linee guida relative.
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7. AMBITI DI TRASFORMAZIONE E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE.

Le presenti norme disciplinano gli ambiti di trasformazione e gli ambiti di rigenerazione urbana individuati dal
documento di piano, definendone gli indici e i parametri urbanistico-edilizi, le vocazioni funzionali e la dotazione di aree
per servizi pubblici, i criteri di intervento e le eventuali prescrizioni preordinate alla tutela ambientale, paesaggistica,
ecologica, geologica, idrogeologica e sismica, laddove in tali ambiti siano comprese aree qualificate a tali fini.

Nelle aree identificate come ambiti di trasformazione e ambiti di rigenerazione urbana valgono le specifiche disposizioni
definite dal Documento di Piano attraverso gli elaborati cartografici di piano, nonché nelle seguenti schede operative.
Le schede operative, che definiscono le finalita e le norme da rispettare per I’attuazione di ogni ambito, contengono
anche specifici schemi direttori che devono orientare I'assetto complesso di ogni ambito per quanto riguarda
I'individuazione dei sub-comparti di attuazione, la viabilita di interesse pubblico e generale, la conformazione delle aree
per servizi pubblici da cedere all’AC e I'individuazione delle mitigazioni previste. L’assetto complesso rappresentato in
tali schemi, fatte salve eventuali prescrizioni vincolanti, ha carattere strategico e orientativo, pertanto, I'attuazione di
ogni ambito & da perseguire nel rispetto di quanto disposto nei successivi commi.

In tutti gli Ambiti del DdP, le previsioni insediative si attuano mediante Piano Attuativo di iniziativa privata, interessante
I'intero ambito e presentato ai sensi dell’art. 12 della Legge Regionale n. 12 del 16 marzo 2005 e s.m.ei..

| piani attuativi e loro varianti, conformi alle previsioni degli atti di PGT, sono adottati e approvati dalla Giunta Comunale
mentre sono di competenza del Consiglio comunale i piani attuativi che introducono varianti agli atti di PGT, secondo
quanto previsto dall’articolo 13 e 14 della LR 12/2005 e s.m.i..

Le schede degli ambiti, in conformita a quanto previsto dal PdS, indicano altresi la dotazione complessiva di servizi
pubblici che deve essere obbligatoriamente soddisfatta per I'attuazione dell’intervento, prevedendo in alcuni casi anche
le possibili modalita di reperimento: cessione di aree, realizzazione di opere e/o corresponsione di un valore economico
(monetizzazione).

L’Amministrazione Comunale, all'interno della procedura di approvazione del PA, potra richiedere una differente
modalita di reperimento dei servizi pubblici in funzione di motivate esigenze di interesse pubblico, fatto salvo il rispetto
dei quantitativi previste delle eventuali prescrizioni specifiche.

In via generale, e fatte salve diverse valutazioni che I’A.C. dovesse rilevare in corso di approvazione dei PA, le aree
individuate negli schemi direttori dei singoli ambiti, per la mitigazione ambientale e la formazione di aree verdi tampone,
resteranno di proprieta privata e non saranno computate nella dotazione di aree per servizi pubblici.

| piani attuativi di tutti gli ambiti dovranno contenere un progetto delle mitigazioni e/o compensazioni ambientali che,
redatto da professionista competente in materia, consenta di costruire la rete ecologica comunale coerentemente con
i piani sovraordinati e le presenti norme. Gli interventi di mitigazioni, proposti per ogni ambito, dovranno essere attuati
dove previsto dalle relative schede mentre le opere di compensazione ecologico-ambientale potranno anche essere
realizzate esternamente agli ambiti, su indicazione dell’AC e del progetto di rete ecologica comunale, provinciale e
regionale. Per la valutazione delle azioni di compensazione ecologica da mettere in atto per riequilibrare il valore
ecologico sottratto al territorio da tutte le azioni di Piano (DdP, PdR e PdS) che, nella loro fase attuativa, comportino
sigillatura del suolo quale risorsa non rinnovabile, dovra essere utilizzato il metodo STRAIN2 (o Strain semplificato),
come riportato nella relazione per il progetto di rete ecologica comunale allegata al PGT.

Le aree e gli eventuali edifici, esistenti alla data di adozione delle presenti norme e ricompresi negli ambiti del
documento di piano, fino all’approvazione dei relativi PA/PdCc potranno essere oggetto di sola manutenzione ordinaria
e straordinaria esclusivamente per gli interventi di adeguamento alle norme vigenti (igienico-sanitario, sismico e per
I’abbattimento delle barriere architettoniche).

In seguito all’approvazione del PA, nonché alla sottoscrizione della relativa convenzione urbanistica, potranno essere
presentatii titoli abilitativi riguardanti sia le opere di urbanizzazione /servizi pubblici sia I'edificazione degli edifici privati.
Non costituisce variante al PA la previsione, in fase di esecuzione, di modifiche planivolumetriche, a condizione che
queste non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo stesso, non incidano sul
dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale previste dal piano.
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Le presenti norme di attuazione integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole grafiche del Documento di

Piano (DdP), di cui posseggono la medesima efficacia obbligatoria, anche agli effetti dell’applicazione delle misure di
salvaguardia.
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8. SCHEDE OPERATIVE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL DDP E DEGLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

URBANA E TERRITORIALE.

In allegato le schede degli ambiti del documento di piano.

LEGENDA ESTRATTO "CLASSI DI SENSIBILITA' PAESISTICA™

CLAZS! DI SENSIBILITA

o
m&s Sy S —

(D) | Cizsze2- Sensibits presizicn medio tee

@ Clazse 3 - Sersibiin presitics media
-~
Zﬁ;ﬁ Classe £ - Sensibiis paesizica sin

Clmzse 5 - Senaibiis paesizfce molk al=

LEGENDA ESTRATTO “CLASSI DI FATTIBILITA GEOLOGICA”

[CLASSE 4 - FATTIBILITA" CON GRAVI LIMITAZIONI

4a - Area di versante molto inclinato con presenza di dissesti attivi (Loc. V&)

4b - Area umida

[CLASSE 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

RN

7
Z

¢7

3a - Area con terreni a caratteristiche geotecniche scadenti elo falda subaffiorante e
condizioni pianeggianti o di versante debolmente acclive

3a" - Area con terreni a caratteristiche geotecniche scadenti e/o falda subaffiorants e
condizioni di versante mediamente acclive

3b - Aree con condizioni di wersanti acclivi e con terreni a caratteristiche geotecniche da

discrete a buone
3" - Aree con condizioni di versanti acclivi e con termeni a caratteristiche geotecniche da
mediocr a scadenti efo falda subaffiorante

3¢ - Area interessata da diffusi fenomeni di instab®ita superficiale

3" - Area di frana stablizzata

3d - Area storicamente soggetta ad allagamenti per esondazione lacustre.

3e - Area di accumulo di rifiuti eterogenei (ex cave dismesse, discariche, aree con vasche di
accumule di deiezioni organiche, ecc...)

3f - Area ad alta vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda)

[CLASSE 2 - FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

KK =] ] RIR

2a - Area a media vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda)

2b - Area con terreni a carattenstiche geotecniche mediocr efo falda subaffiorante e
condizioni pianeggianti o di versante debolmente acclive

2b" - Aree con terreni aventi caratteristiche geotecniche medioen efo falda subaffiorante e
condizioni di versanti mediamente acchve

2c - Area allagata per difficolta di smaltimento delle acque

2d - Aree con ferreni a carattenstiche geotecniche da discrete a buone e condizioni di
versanti mediamente acclivi.

2e - Aree con terreni a carattenstiche geotecniche da discrete a buone e condizioni
pianeggianti o con versanti debolmente acclivi.

2f- Ambiti di elevato interesse morfologice passaggistico:

- Ambito dei cordeni merenici maggicrmente pronunciati, a merfologia ondulata con ripiani
subpianeggianti; alternanza di zone boscate, oliveti. vignet e prati permanenti;

- Ambito dei cordeni merenici mnon interpesti a morfologia endulata con ripiani
subpianeggiant- area prevalentemente agricola;

- Fascia perilacustre non artificializzata in maniera esclusiva: area di ampiezza minima par a
10 m dalla sponda. Localmente song presenti piccoli lembi di canneto.
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HORME GEOLOGICHE DM PIANO CORRELATE AL RISCHIO SISMICO

PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE (P5SL)

Seenarl PSLZ1a-Z1c- 22

|:|:|:|:| AREE CON OBBELIGO DI APPROFONDMMENTO DI 3° LIWELLO [L.R.12M0:5)

‘Seenarl Z30 con valor @ Fa di shio = Fa dl sogla

OBELIGO DI APPLICAZIONE DELLA PROCEDURA DI 2 UWELLD [D.G.R. 9 / 2616 1 2011) "SITO-SPECIFICA™
x PER L& DEFINIZIONE DELLA CATEGORIA DI SOTTOSUOLO Dl PROGETTO

oarD
O8BLIGD D] APPROFOMNDIMENTO D4 3° LIVELLD.

SCEMARI PSL Z4a E Z4¢ con valor locall dl Fa dl 590 = Fa ol soglia (per emfic! con periodo 0, 15-0,55)

AREE CON OBBLIGD DI APPLICAZIONE DELLA HORMATIVA SISMICA NAZIONALE

I:I SCENARI PSL Z4a E Z4c con valor o Fa d sho < Fa o sogila

‘ool Ambl erdali

Infrastnitural - A srad v

LEGENDA ESTRATTOD
"CARETA DEI RISCHI - CRITICITA' E TUTELE”

EMERGEMZE

b 1 Farimatee Nucksi di &nfics Fomnacions

\incole monumentalz
“proprieks comunale” (0. Lgz 420004
incole monumertals in denco

Zoprinbendenza
JC. g5 220048, = L POSUEg, et £ AR

E Bemi decreinti [ segnalati ds FTCP

mmatd vircolak di proprets comunsle
n renirrat da sinenc 70 snni
femiscedent & ZENII00C]

¥incolo morumendele in denco
Soprinfendenza, lurgolego
0. Lpm 422004, e L TN, el T4 S)
= Winpolo anch
| '-.‘#—' | IO Lgm 433004, ww L MOS0, et ]

" —~ Famos di fubels paesaggeion
\fincolo monumentale, zona di ispetio LA "
E 1D Lz 42000, & LR o 1, 1) ded forrerde Redone [ 150 meti]

IO Lgm 430004, e L A31ES]
r Famras i rispetin = Ingo (300 meii)
‘ oD Lpe 4200004, m L 431085;

Smiite di saivagquands dello
memario moumls (e 10 C A FTRD
Lree & pericolosts medis o modemsts
jal semsl el L RESEG)

Fasca ad o gradc di buiels del mebicolo
Liree inlzreysate 4= fenomeni di

rico minore & compeiens comanake &
regionaie] 10 mebi] (DER 77306 AL 8}

rafsbiis dei versari & bro superficmle:

frans =ve ia seexl dela | FA3D)

Famps & medo grasdio di hrisn dad
Aree inlereszabe d= fenomeni di

relicoln idvico mincee di competenza
comurale (4 meld] DeR TTEEHLE |
ir=hebiRs dei versard d oo mupedical
frans shuichrzais o sers) gudn L 1E3ED

Vircolo smbeeniale Esfiezze di lzeme
[ Lgs 427004, ax L IATTIEE] du inrue b M e b0 e i o
o e

[ Vircoln ambisnisle, beberze ndwidus (0153 S20004, o3 LS5
L A “parco, flan & cipress™ DM 261 ded 1A0GT060

Fazcia = hitels dele oo pzondatd

Zooe umide
[ e
. Ty  Famo Locdle o Inletesss sovracomunals
[ & P15 e Garidom Morenon dell Beesn G Brescorn”

Manumenio nalurslle Bres Umida SFranceacs
o

4 , Amiho del Progetio strategion del Peroo delle Bataghe ger fulum
b  afivaziang ded PLEE SMartine

Porn & Dmspeano o Garda
Foetn o trasportn Pubilion su ggua

Faﬁ Brbane lomovans di Desenzano def Ganda
L

Relp fEmviaa Mjaoeesa

Cmaeli inriosiachlic "Dessnzano del Ganta™ & “Smione”
Raln potpafradals MilanoVenara

E Fanoa § areiamenia strdae & fermdvina

Arrhito i nscatin ererdano

Aembin imteressinko dolln Bea Bnes di progetio TAY
(Carriddoia & TENST Lo Ko

Perdmatrazane amal dl repetin cimileralke
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SINTESI DELLE VOCAZIOM £ LIMITI FER LE TRASFORMATION DEL TERMTORE

IEI Acas non compaltll & raslomadon

CRTEmY

Aree i salwagusnda dells caplarion ad uso dropotabils el qel dgena ke e
ot ol il el Dl gs 15290 @ goooenshay mosiiohe @ risgesiosd, Lo zoes 6 ey sesoluls b sbarione o 10
may doliapore O press, manoe b oona o Mepetho i cetonsiose o alvwio 2060 Tt B monie dolf g d peesL
i Stablmena suscetibll di cassars mokdent nlnvant F5°

g = relatva amivtn & rspene
¥ 10 GAS-FAPP s ceposio di Gas bpefat
Azienda s0ggate 20 Autorizzaziona brtegrata Amoienals "Als"
{obod Fratini sol

Sill s borifcans
arf 251 Duips 1522008

E Elstrndetii su pal

LI" At = Rzt

Amhl o rispatio dagh sllevament

E Elettrednts s Tralics 130 « 380 Ky
@ Ambii produllivi agnifcaliv

LEGENDA ESTRATTO

"TAVOLA DI SINTESI DELLE COMPONENTI PAESISTICHE™

COMPONENTI DEL PAZEAZEI0 FIZICO E NATURALE
Prati permenenti con prezenz & Marfologe gacisli
specie arboree ed arbustie [Morens di fonda)
Prati permanenti con assenza di Marfologe gacidli
specie atbores ed arbustive sparse [Cordani morenic]

TETEET Mordlogie giacisli
Vegelazione nalumie erhaces

m [Zoariceton Susicglacial| valetis = fanda pisbis

& depressioni nkemoreniche]
% Crinsli & creste moreniche:

“Magy, 0 & lemazzo di coréstio glacisie

* . | | Ambii di perfcolers flevnrza raturslisbics =
Cannel geomoriologica - Aree torhoze
L2ga —— Corgi idsici sgnifcatii

COMPONENTI DEL PAZEAREI0 AGRARID E DELLANTROPIZZAZIONE COLTURALE

Vigneti Difvedi

Fruteli & frutli minor Calture fom-viesiztiche a pieno campo
Cotiure orficole o piene campo Seminafivi semplic

e, Laghei & coplezione - Bincini idrici - LiagheiS

Edifici rurali esleeni sl TUC 1 Edifici rumi infeeni ol TUC

a
Hree ngricole d valemzs paesistics

ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 24



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

COMPONENT! DEL PAEZAGG0 ETORK D CLATURALE

E Fele stmdsle sionca pencipele
E Slmds gi nlee sfoncs mmana]

Testmonanze esterame delanics
parceizzarione sgrans

Chizss, psmocchie, peve, sanuano
[ Joe

Crpedsle, complesso papedalem,

casa di s

Momament crdi

Zilb penodo remanc

III i perodo aliomedinevele

LI
m i Zona archeokogica
[

COMPONENTI DEL PAZEAGED LRDAND

 P—

{ Rete stradale shorca secondana

L 1

E Fefe femoviana siodos
Monesiers, comventn, ssemo, stbans
seminsrc

m Paimzen ulle sionica

Sic paerin nefial isia del Pairmonio
Mardise UNESCO

RILEVANZA PAESIETICA

III Edifici dai Muclei di Ankica Foemazions :Jmhﬁdﬂe basformazioni condizionate

[COMPONENTI ICENTIFICATIVE, PERCETTIVE E ¥ALORIZZATIVE DEL PAESASGID)

Umbi i ek valore perce o
conmobeti dafls presenzs di faline
fmipo-ambierish o shnco cultumb che
e debermizana |s qualts dinsieme

Muowi conbestl di levarza
shorico4=skmoninke

{iand marc

Vusi panpmmicne

v Visush sensid mem

T —

O caralizrzzafi ds beni vlede purtusi

Lunghi & Hievanms paesifics & percefive

Senfes = prle oabill di velenzs paesistics

F'sh conbile "Femorso Bazso Gaeda™

Biremn di fuzons passmhos

@ Steads dei v

@99 Simds pancesmiche mrmy

@88 Temalguids paesaggeic mom
i Cimmrary due Brms
Qulmhh;h e

COMPONENTI DI CRITICITA' E DEGRADD DEL PAEZAGEID

Umbi degradst sngged ad usi dversi E Eislmdofli ad aits {emsinne

ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
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“R”: RESIDENZA

[Ra] Residenza extra agricola
[Rb] Residenza agricola

[Rc] Residenza. Extra agr. in ambiti agricoli

[Ed] Residenza. di servizio

[Fe] Res. non coerente con la destinazione d'uso d'ambito

“T: TURISTICO

[Tal Alberghi o Hotel

[Tb] Residenza Turistica Alberghiera-RTA
Tc ] Alberghi Diffusi

Td] Condhotel

[Te] Casa per ferie

[Tf ] Ostelli per la gioventi

[Ta] Case e appartamenti per vacanze
[Th] Foresterie Lombarde

[Tl ] Locande

[TL] Bed & Breakfast

Tm| Villaggi Turistici

[Tn] Campeggi

[Tol Aree di Sosta

Da] Complessi per uffici e uffici
Studi professionali
De | Uffici complementari ad altre attivita

*C": COMMERCIALE

[Ca] Esercizi di vicinato
[Cb] Media distribuzione di vendita

L il oon 5. doormpre e | 21 el 400 mg
Ll e oon B9, doompresa S | 4 o | 3500 g

[Ce] Grande distribuzione di vendita
[Cd] Centro commerciale

[Ce| Vendita di merci ingombranti
[Cf ] Pubblici esercizi

[Cal Distributori di carburante

[Ch] Nuovi formati commerciali

[Ci ] Esercizio congiunto del commercio all'ingrosso e al minuto

[CL ]| Esercizio di spaccio aziendale

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
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“P”: PRODUTTIVO

[Fa] Produttivo extra agricole in zona agricola

[Fb] Artigianato di servizio

[Fc] Attivita non coerente con la destinazione d'uso d'ambito
[Fd] Artigianato e industria

[Pe] Attivita estrattiva

[Bf ] Depositi a cielo aperto

[Aa] Depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola
[Ab] Ricoveri di animali per esigenze familiari

[Ac] Allevamenti zootecnici non intensivi

[Ad] Allevamenti zootecnici intensivi

Serre fisse

Serre mobili

[AF] Aftivita agrituristica

“§”: STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERD

[Sa] Discoteche e sale da ballo

[Sb] Attrezzature culturali per lo spettacolo
[Sc] Parcheggi privati autorimesse elo garage
[Ed] Attrezzature sportive

[Se] Attrezzature sportive spettacolari

[Sf] Attrezzature per la salute

Parcheggi pubblici

Verde pubblico

Scuole per l'istruzione d'obbligo e superiore
Servizi pubblici di livello comunale
Attrezzature pubbliche di interesse generale
Impianti di interesse generale

_Per la definizione delle destinazioni d'uso si imanda all'art.25 delle NTA del Piano delle Regole

_Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano®, sl imanda all'elenco delle attivitd economiche
disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
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9. ATRPII1

| acakis Sup Temitoriale Deslinazione Indice edif temd. | Volume max (mc) | Sip max {mg)
ocalld  mg) prevalente prevista  {meima) (H3m) i ki il
Regidenzials basea 050

Volume a mercaio Volume a mercato SLP a mercalo SLP a mercaio

fibero = 90% {mc) convenzionato = 10% [me)  libero = 96% [mg) convenzionato = 10 % (maq)
27.166,a0 5.055,80 1.006,20
Montebruno gy ————————— Abitanti feorici  Famigiie teoriche insediabili
H miax Piani fuor fema dell’AT {775 miiab) {2.74 ahfam)
Dotzrione di zervizi minimi Servizi minimi da reperire in loco. | Servizi di possibile monefizzazione

{1 ab = 1759 me) (40 my! ah) (30 mq/ ab) {10 mg/ ab)

6.899.31 mg 5.174,49 mq 1724,83 mg

Prescnizioni specifiche
Legsicazione con destinazions residerziale Sowa avere [ tipolagia cegl eaicl singoli uniamiliar, biamilian o a sthiers,
B0% wolume destinato a mercate libers & 10% volume destinato 3 mercato convenzionain.
Gl egifici dovianno essere 3l Massima 1-2 piani fuar teTa con porzioni a 3 piani fmitatz al 25% oela supericie copena.
L'aBuazione defambédo di insimaziens sard subordingta alta dofazicne di 1 servizr di qualita aggheta da ndhiduarsi daf Pano del servizi @ cura defla G.C.
per un impots dervato d4a volume insediabile per cinca 2 voliz gii oneri di urbanizzazions secondaria vigens cosi come gednito nella retazions al Documenio di
Plano & nel Piano el Senvim.
La ootazione predeinita icata nela scheda 5-3 eventualemente in esule suka quot ordinafia, costiuira Scompeto dal dowls dei serviz of guaita
aggiurkiva di o S0P & SEcondo ke Mmodalts di cui 3l Pang 0 Semviz.
Lo schema planimetico nportato nefla scheda 5-3 assume waloee di indinzzo peevalentemente per quanto atiene akie mitganoni & alle dotagion, f2mo restanda
la maodEicabilits detie indicazion] tipslogichs & morfrogiche Riguardand gil aliri ambiti sok in senso migiorative, & vakore diretifva per cis che atizne aia
disiecazions dei conpi di fabbeica, anche con nisimenio aila poiogia & aike dimension degl sbessi.
Dotazions di standare min, 40 mgial [ ouf 30 da repsrirsi i loco & 10 mg/ab con possioilita of monetizzazions) considerando il saguents rapponto: 1 atitanie =
175 me.
| Piani Attuatei nguardant feren soggeth @ coltivazione agncola dowrannd essers legrat con la documentamons relativa aif eventudle erogazmons di contriouti
comunitar per Mesercizio delattivits agrcoia sui bermeni slessE, ai fini del fspetto delis mdicazioni comendie nel PUT.C P, Lapprovazions del piano aftuatho
avente superfich uilizzate a spandimeno del refiui [(PUAPLUAS) & vincolats ala dimostraione deladaguamento dei ispettivi piani o utiizzazions agroncmica dei
refii Zo0ReCnici da panie defle aziends agricole covone, secanda la normatva vigene.
L'afuazione dela tashrmazone & subandnata alla dismissonedrasienemento dellallevamento che gener il fispetio, o, in afemativa, aF afuasone deflistiulo
delts deroga ake distanze come previsto dal regolamesio kacale di igiene, 3 sequito di valrlazions & detisgio rispetio alle possibil crifcita e malestiz nonchs agl
efefli posiivi di eventuak opere di miigazioneschematurs indicala neka scheda 5-3 imistaments ale destinazioni per | quali § Regolamsanto di igizne locale ne
inaividui 1a necessita.
L'aTuazione & sabordingts aFakaccio ala rete pubblica dei sotosenizi.
Im fase peogetuaie il 500getio afuatoee provveds 3 disporre k3 documentazions previsionale di dima acusbcs, nonche delic staio geoiogics Ji Satibifts
punizke,
Lanuazione geFAmbito di Trasformazions dovid preveders (3 reaizzazione 3 Cura & spese del s0ggeno atuators daila viabifsd dclopedonaie

Identficanone dell'ambito su base ortofotografica
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o per la maggior parte della supesficie m: Riconfermal Riconferma del PGT previgents
Fatiibilits DLASSE 28 2a 2. faifkilita con modests fimiazion. |TFRAERRREERREAE

gedlogica EU.SSE Ehnj? 3 fattibita con modests

Y con e T ;

o Compatibilits L'amdbito renira parzi@mente nella fascia di

Reticolo Intercetta |a fascia o tutela del reticolo idrico. | bbbk Mepeti per gl

it : . E' inerezsato dal passaggio o un eletirodotin
t : 2 [vinck dmsce & fspein._|
idrografico minore di competenza comunaie 5 ad alia tensione 132KW linea FFSS.

CLASSE - aree di tipo migto Interferenze Non si ilevano particolar

Ll el S 1o porsione ovest delfamono rienia nel PRAS Piano i [RE BRI interferenze ned contesto localizzativo
aCushcn Risanamentn ACusticn - insediamed produtifv di via Moms
Baisa)

st £l MNon si rievano mpatt potenziali sul sistema
Servitn da refi tecnologiche sistema ambientale SIbiealieeta ApdgR o B
& e mitigazioni ambientali previstes

Ret
tecnologiche

per b3 maggice parte defla suparfice in: Giudizio di

Valore agro- alore agroforestale basso o bl Trasformazions compaibile con @
forestale parzialments in ol e sistema passiztico di prima analiz
Vzlore agroforestale moderato paesehca
Paesaggio fisico & naturales cordoni morerici e aree  [ETIRISENS Lintervenio proposto risula compatbée con
: VErtl INCORE (parzislments nei sstami somemiteli dei comdon dillederesato ke strategie di nuowi inssEamenti aigul ad
Componenti marenici del Gad = bozchi 3ilsbfogliel; ) ambit giz urkanizzati: quale cbietivo di
paesictichs Paasaggic agrano. seminaivi, flari, cascine; & Dbaetivi ridefinizione dai mangini urbani

= Rilevanza passistica: mangiralments il lo da &
mieressate i
o fruzione paesados & dal percorso del Bazsn Garda] Amibito di EE-]UE-Q
T -

dello scenano :
Estemo all'ambito & saiv ridi
Clazze di lacuale wagni mspa ? e~

I Clacse di zensibilita passistica media (3) i, 1 & 4 06 PR

paesklica

Ares futelate Compatibilits con Aree di riequilibrio ecologico e Aree agricole
belansts 0 . o .

& sens defls miEra b Ectemno a8 aree tuislats di tutela dell’abitato per il controllo dello

FLid2 el D lgs: la Rete Ecologca sviluppo urbanistico della Rete Verde
L0004 5m 8L

Frescrizoni L' sttuszicre delinteneantc dovs meem coredata de Fiano Pesmsistion & Confesio sedefo = sems = seconda | conterudl i cui sfet. 7 dele Nome Tecuiche perle
MEenmanto m:tdmmmmM!MWEﬁwmmdﬂdhﬁpﬂ&.

e Dt Pizna dowrs preved infm:i P sone ambientale s snspes redain de profesionse competerte mmatess

pacsishco e La lipoioga & gii dlement Hoici doveenn pradeg. &mdah#uhomdﬁhngu

ambientale Lnﬁm\bmmdnﬂsd b ne zan Fork cam mitigatve seconde uno shudic sdegunic redstic da un iecnico 3pecisfizzsic
umduﬁ-ﬁmmmmmhhmmmmimmﬂmumﬂcmﬁmlmﬂrnmhrk
E\mmmdﬂmWIMmhd tnli scheds costiumnno bese & sfesmerin per in realbowzions def Fiano Paesiioe o Conbesin.

3i mcoomands perisle ambin o preveders nel ponc peesisbon & conleslo b sdegunis & ':putuwdeirrﬁgmmean‘henﬂenmhdﬁsﬂipud&m

&bﬁdlﬁmed,mﬂmtﬁ:qbdne-mlukmiu i b tarda ullen be | fasce boscate gis peeviste dalls screds del'amisin.

] mummnm £l uhuum I ) umnussln xmnm

CHEE 00 e |

T TURISTICO

Iﬁnﬂulﬂﬂlﬂﬂlﬂﬂ-@ A e B BB B -
-Fﬁq@@- B

—mm
] ) 51

aP- EEH'I.I'EF‘LIBEEI __
Y [

.-fg o E I I CE

"fo' grre dlipclm-rpdbhzsmdmaw p-obumummqu wmmimuawmmmmmﬁmmu&am
mmrﬁpﬂkmuimmlrﬁsdnumqwhmmmpﬂn
_Peri defnglic dele "Alia comg i peodufive di Piarg”, =i imends slfslenca dell it sconomiche dsponinii deifistat ATECD 2007, allegein in ceice alie Morme:

Tmﬁﬁhmmddﬁum-dekm i
_Perla defniione dele desiragioni fuso 5i imanda el 25 defiz NTA del Piano defie Regole :
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Estratin classi di fatfibilit3 geologica

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
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Estratto dalla tavola dei rischi - criticita & tutela
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

1 !
e = T :
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1 ~— 5 i Fal Fi .
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! 1 ! 1 1 17 = 1
Estratto delle classi sensibilita pasaistica

; oY S e N/ ¢ ¢ 2

Eatratto defla tavola di sintesi dells components passistiche
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

L'amisito oi trasformazions ATR-PIl 1 nteressa wna porzions di temitoro localizzata in localta Montebrana, per 3 quale i| PRG
prevedeva (per uma porzione di essa) msediament] a prevalenza duso residenziale.

Tale ambilo & atbgua af Tessuto Urbano Comsclidato il guale veds b presenza dellnfrastrutiura feroviana Milano-Venszia a
nard e defla Strada Statabe Padana Supesiore a sud in localits Grezze™

LATR-PI 1 si configura ouindi come ambito likero [si registra la presenza i alcuni manufalfl edilizi], con localizzazione ai
margni dellwhanizzato, in parte soggetio a precedente pianificazione esecutiva per il quale Il nuovo strumento wlanistico
prevede intervent df trasformazone ad alta compersazone amiientale, finalizzata alla Acuciura e Acomposizione delle aree
Montebruno o frangia com rilevant dotazioni & aree pubbBche, nonche con una Fazionaizzazons del'assetto viamo complessive, esistente
n locaids Montekeuno, considerando il poterzizmenio & squalificazione della viskilid & commessiore con il sistema
whanizzato esistente, relazionandosi con le previsioni & espansione 2 sud n lockita Grezze.

La trasformazione di tale ambito, a destinazione prevalentements residenziale, dovra preveders un assatio della nuova
viabilits che pormedta uma commessione con le attual Wiz Monie Rosa & Via Momte Balto com direzioni est ovest & una
CORAESSIoNE con superamenta della cesura fermoviama verso rord. | collegament in direzione sud dovranno refazionars con le
prevision di espansions n localita Grezze.

Dovranno essere previstl & reafizzalil percorsi ciclo-pedonal quall elemento & collegamento tra le nuove previsomi e
lesistente, monche fasce df miigazone ad alla compensazione ambientale atte a ridure femomeni i inguinamento
atmosfedco e acustico.

Imaividuazions del'ambito suimmagine asssa

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 32



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
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Fascia verde piantumata con
larghezza minima 50 m

Fascia verde piantumata con ]
larghezza minima 20 m I

SNy

Pemors pedomil, pabe colabil
= it sper pubbsiici & sredc whang

Indicazioni tipeegiche maorfegiche su base onofolografica
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e il -,
B T G

Estratto della tavola dei vincoli

- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente
- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli
strategici del PTCP di Brescia

AREE DI SUPPORTO - LU 7 o N
icole di tutel I'abi il
I Aree di riequilibrio ecologico (REC) - ﬁ:fr:f; ;]:lln ;ﬁup:od:!hznﬁchﬂ”

Estratto della tavola della rete ecologica
Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde

.
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti che comportano anche la realizzazione di
infrastrutture per la mobilita. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e
ambientale (mantenimento dei filari esistenti, impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a
filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica
comunale e compensare il consumo di suolo, sono prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare

AdbhABAAAA
Abhb bbb AALAL
AbAbLBAALALAA]

4 A A A A & A A dededird 4 A A
A ﬁaaanqﬁn.ﬁ..&a.ﬁ;ﬁa&\@.ad

AAAAANANAANAABANALAA
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
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10. ATR/PII8Db

Desfinazione Imi:e edif ferd | Volume max {mc) Slp max; {meg)

prlﬂlﬂﬂl:mmh {HIm) dn srm enlemr 3l
'Ii"nhlma mercato SLP 2 mercato S1P a mercato

:mmm’ma‘tu:!ﬂﬁi} I = B0% {mig) cu‘mziumta:!ﬂ‘:‘.l:m;j

Alterrza max ~ Rapporio morfologico del numero di Abitanti teorici | Famigle teariche msediabil
aul?ﬁgale il Piani fuori terra dellAT {175 mesaby {2 4 atsfam

17,88 ab

Chiodi di
Sopra

L'edificaziens con destinazions residenziale dowra avere la tiookogia degh edific singod unfamilian, bifamiliar o a schiera.

50% wolume de5Enata 3 mercato Sber & 20% viiume gesinato 3 mercats convenzionat.

Gl edifci dowannao essere al massmo 1-2 piani fuor 18ma con porDiond 3 3 piani limitata al 25% defa supesfice coperla. L'atiuazione deffambdo di
trasformazione sard subedinats alla dotEzione o Uh Servizh di qualts agghnta da ingivisuarsi dal Piano dei senvizi 3 cura 0643 G.C.pEF Un imporn tervai 43
wolume insediabile per circa 1 woila il cneri o urbanizzazione secondana Vigent cosi come defnito nella refazione al Decumento di Piano & nel Fiang ged
Dotazione di standard min 40 mojah.

* Rispefto ale previsioni di Detazione di serviz di 0 sopra, nel casi di cui 3la LA, 122005, an 45 comma 1 lefizn a), PAmeinistrazions Comunale pova
mathatamente teciders per fimera monelizzazions oela dotazionz oi sanviz prevista dal Pians Atuatv.

La dotazione predefinita indicats neila scheda 5-3 eventualments in esubero sulls quota crdinana, nonche fonere dela nqualfcazone tariioriake del compario
ENSACAND Come “TestousD Oel PIESa0a 30rana™ costhuranno Scomputo dal oo Jei senvizi gi qualia aggiuntiva di cul Sopra & Secondd e modaita o o
Fiano dei Senvizi.

Lo schema planimetion fiperiais neda scheda 5-3 assume valone di ndrizzs prevalentomente per quarmo aiiens afle mifigazioni e afle dokzioni, fermo resanda
iz modificabiit dede ndicazioni ipologiche & mosfciogiche iguardans gl 3t ambit soéo in senso mighosatis, & vaiore giresivo per oid che atiene alta
disiocazione dei corpi di fabbica, anche con isrimento Fa tipologia & alis dimensioni degi stiessi.

1 Piani Attuafid riguantan serreni soggetl 3 coivazions agricold fovIanno essere inlegrati con i documentazions reatva alfeventuale erngazione i contrisut
coenEnian per Fasercimg el sitvia agrcola sl.itenatsaess't_a'Faidellispmmimmzimi comtenute el BT.CE_ Lapgenvazions del piang atusive
avame superic utiizzate 3 spandimento s refiu (PUAPLAS) & vincoals ala timostrazione cefateguamento dei fisgetti piani di ofizzazions agronomica dei
reflui Ioiecnici da pane delle azends agrioole coinvolle, 52C0N00 |3 NoFMativa vigeme.

LMEMIMMEHWMD&EMM

In &35 progenuale i soggetio atuatore provveds & dispare B documeniazions previsionale di clima acustics, nonche delko siudo geckgico o iatibiits puntuale.

[ECENDY s Fasmebo ambdcicompars Individuazions deFamaits su base oriofiogradca
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Fattibilita
geologica

Reticolo
idrografico

Inquadramenio
acushico

Fed
tecnoiogiche

Valore agro-
forestale

Component
paesichche
mieressate

Clasze di
sensibilits
paccitcs
Ares tutelate

@ ses nella EiEE b

= la maggior parie della supsrficie in:
CLASEE Ze 2a 2-fatfibilitz con modeste
limitazsoni

parziaimerie in:
CLASSE 2e 2afatibilita con modeste Bmitazioni

Intercetta la fascia di nepetio d=d
reficolo idrico minone

pet 13 maggior parte dela superfice in
CLASEE III aree-i fipo misio

LASSE I‘u'. ares d intensa attivitd umana

Servito da refl tecnologche

Valore agroforestale moderato

Components di oriticita & degrado del passaggio:
eletrogoto.

Passaggio fisico & naturale: specis ahoree &
arbustive & comdonl morenici

Paszsaggio urbano: ares whans

Ciasse di sensibilita passistica medio bassa (2)

Ecterno ade aree tulelate

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Riconfermal

Nuova previsione

Compatiblits
Terrionale

fiarecod, nae o et}

[rieAerenze
con il ieminno

fmpatt sul

sistema ambientale

Giudizio di
Compatibilia
pacsmlics
Strategis

del'mtervenio
e Ohiettnn

Amibito di salvag.

dello scenano

lacuale fags nseond

21904 o=l

Riconferma del PGT previgente

L'amibito intercetta parziaimente la faccia &
rigpetio sirzdale e quella & medio grado del
reficolo idrico minore.

E' mlereszato dal pazsaggio di un eletirodofio
&d alta tencions 132KW linea FFSE.

Mon si evanc paricolari
interferenze nel contesto locakzzativo

Mon si rlevano mpatti potenziali sul sistema
ambientale vizia ipologia incediaiiva proposta
& le mifigazioni ambicniali previste

Trasformazions compatibile con i
sigtemna passictico di prima analisl

Lintervenio proposio fzulta compatbés con
ke sirategie di nuovi insediamenti attigu ad
ambifi gia urbanizzati; quale obéettvo di
ridefinizione del mangins urkani

Estemo all'ambito & salvaguardia

Aree di riequilibrio ecologico e ambiti

Compatibalita con
la Rete Ecologica

FL 1A del D LS
2L sm ei

destinati alla realizzazione di fasce boscate con
funzione di risarcimento della Rete Verde

Latiusricne delirfervenic dows exsere comedal da Pisnc Paesedos di Conlesic medatic e sensi & secondo i contenuti o cui o arl 7 delle Neeme Tecniche
peria huieds = o valorzmzone dei beni sioeco cufurel = del paessggio & da ung shedio geokgica di faliifts pumrusie.

D-e‘h:F'mu-dwrﬁ fnﬂnedi nn= smbierinks o eysew edatin de professionisls comgetems in mates.

La bpologe :g?iderrerh.. ici o penieginre =2empi dells edizione d=i luoghi.
L:iMnamnﬁwuesumduhhdlptrhmmnh'tmn&m gt dio una stadio sdegusie: redatin da un feenico speciafzzatn
Ledficazions ses suboedinats &l reainun df pressggic sgrevin afferects gi immobl ded comparo posio = et come da =stmito grefica.

L= scheds 5-3 indridus prelmizarments s condzioni mirime di compafbilis sferect afimsesmenio ambienisle » paesisficn dele grevivion] inzedisfve nonche
i eventusi dofazion: comperzative eio miigaiive. | contesuti di s scheds cosfluimanno bese di rlerimenio perls reslzzagions: del Piano Peesisfico di Conkesin)
&1 mcoomanda di ipercare ne pano paesistico di confesio ke condizioni di cosrerzs con ia =iudure resdintive preesiienie & di prestare stienmone sl
somparente Amb@ ad Elevsio usiors perceting mﬂn&hﬁmudlm&ﬂodﬂhrﬂrsﬁu&k shmm = tal proposin 1 meocomands di preveders b edficazion|
= minore slerrs (dus piani) nells parke occidentsle del compardo (verso le sopre richamed £ passistiche] e di prevedere le opere di miligazione degl
efi=E verso i casslio subcsimdsle = yemo gb amidi agrcol.

Prescrizion
MESnmento
paesisticn &
ambientzle

!ﬂ!ﬂﬂﬂ!ﬂ!ﬁq&%mm
e 1 o e e T o o o e P T U e
B P E O E EE |

Nofe _L=desirazioni ditipo compaiibis & secondanis nor pobmnno ¢
— =peciicainmenis mr_-aerrﬂ-epulerpd mml'ﬁ;dnmmnhmmmpmm
_Peri defnglic dele "ABwits compatb sle destinarion] peodutive di Fieng”, =i smands sfslenca defle sk sconomiche deponisii delistat ATECD 2007, mlagsin in calce alle Mome
Tecniche di Afusrione del Fianc delie Regole.

f= i 5% dela =ip preverts o4 eocezions de semaz pubbio nonche delis desErazion

)

_Peria definzione dell= desinazioni duso 5i Aimands aFark 25 delle NTA. d=f Fiano delie Regole
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Estratto dalla tavola dei fachi - criticita & tutsls
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Estratio della tavola di sintesi delks componsnti passiatiche
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L'ambitz di rasfonmazione ATR-PU & interessa una porzione di terriiond localizzata in localita Chiodi 4 sopra posta 3-sad del
cazzlo Aulns¥adale fuscita Sirmigne” imirofa ad ambiti 3 destinazone residenziale atiestali su via dei Coll Saonc.
L'ATR-PI 5 5i condgura come ambio in parie lier 24 in pane interessaio dala presenza manufast ediliz e non.

Il nugvo strumente urnanistico prevede un insediamenis 3 destinamone prevaleniemente residenzidle con intervend ad afta
Compensazione ambientle, finalizzata ata cucitura e Acompasizione delie aree di frangia con dolaziond di anee pubbiche:

Cremasching
Fienile

||| s

Individuazions deilfambae s immagine aerea
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Indicazioni tipoiogiche morfsogiche s base orofologradca
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Estratto della tavola dei vincoli

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

ai sensi dIIa Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

strategici del PTCP di Brescia

Aree agncole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

-

Ambili deslinali alla realizzazions di fasce albetale boscale con
funzioni di isancimenio ambientale {modalita compensative)

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e del
suolo consumato. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e ambientale
(mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli
ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e
compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC,
commisurati alla superficie di suolo compromessa.
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11. ATRRP4
n Ted [zt i i [ ]
v i [ ale [ i 1
4.576 Residenziale bassa 060 2.745 915
densita :
2.470,50 274,50 823,5 91,5
Sﬂnpﬁtﬂ Alter7a ma Rapporio morfologico de e Abiant Eorsc el L BT STSoUS

| Mani feon terrs dell's ; i s

10,00mt | 75% a 1-2 piani |25% maxa 3piani| 15,68 7,32

LAz ione ol Seryie mimn 2TV i 2 MEpEree e ETVIZ] (N pOSSiiiEe e HFTATIONE

‘sfificazione con destinazione residenzizie dowd avere La fipologia degl ediici singod unifamilian, bitamikiari o 3 schiera,
0% wolume destnaio 3 mencato Bbero & 10% volume destinglo @ merncabo convenzionatn.
G edBci dovranno essere al massima 1-2 piani fuor Tema Con porZioni 3 3 pianl limitta al 25% defa superfice coperta. L'attuazions dellambite di
frashrmazione 5ar3 suboedinats ada dotazione oi un servizio di qualts aggiumta da incivituars dal Piane g2 servizi 3 curs gella G.C. P un import derivan da
wiume sediabile per Gia 1 woita gi oneri df urbanizzazione secondasia vigent cosi come desfinita nella refazione al Documento di Piano e nel Fano del

L schema planimatnco iponaie neda scheda 5-3 assumes walore i ndirzzs prevaienismente per quanmo atiens alle mitigazioni e alle dotazioni, fermo resEndo
I3 modficabiita sele indicazioni fipoicgiche & morfologiche Hgu=idans gli af ambit sodo in sensa mighcemii, & vaiore diresivg pes oib che atiene alis
dislocarione dei corpl di iabbrica, anche con rfseiments aila tipologia 2 alle dimensioni degi stessi.

Dotazione di standard min. 40 megiab.

* Rispetto ale previsioni di Dotazione di servizi di oui sopra, nei casi di cui afa LR, 122005, an. 26 comma 1 leera ), PAmMinstrazions Comunale poys
motvatamenie deciders per Fimera monetizazione della datazione oi servim prevista dal Piang Athuaive.

La dotazione predefinia indicata nefla soheda 53 eventualments in esubees sulla quota ordinaria, costina scomputn daf dovul del senizi di qualkta aggiuntia
di cui S0pra & sacona0 ke moeaiia di oo af Piano oei Servizi.

| Piani Attuath riguargani emeni soggett 3 cothazons agricela dovianng essee inlegrati con fa documentazions reiatva alfeventiale erpgazione di contribut
comunian per Fesercin delativitd agncola su temen siessi = fini del fispetio deie indicazioni contenute nel P.T.C.P_ Lapprovazions del piang atustva
avente superici uliizzate 3 spandimento dei refiul (PUAPUAS) & vincoats ala dimostrazions deiladeguamento dei fispattii piani di wiiizzazione agronomica dei
reflui Zootecnici da panie defie aziends agricsis coinvolle, seconon k5 normativa vigeme.
L-atu.a.zimemuﬂmmémmmmmmwmmmum“.hmm,mmum
defa 0eroga alle distanze come previsio oad regoaments locale diigens, 3 seguie di valutamione & defagio Aspetio ale possibii iticta & molestia nonche agl
efietti positvi di everiual opere 0F miigaziona'schermatira limitatamente alle destinazioni per | quali il Regoiamenio di igiene locale ne ndividui ta nesessit.
L'athiazions € subcedinata allaliaccie alis rebe punbica oei sotoseniz.

In #zse progesuaie i Soggetio attuators provvess 3 dispoene I gocumentazions previsionale di clima acusticn, Aancne delio st gaolkogico 0f FtShifs
puniuale.

L'athuazione deilAmbito 0i Trasformazions dora preveders Manatisi, |3 progetiazions & |3 realzzazions a cura & spese dal 500geso atiatore delfinnesto ala
viabilid esistente.

faaracTessy

LECENDY e Fadmebo smbdcicompars Individuazione gefamais sU base onofiogradca
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ambientale vieta tipologia insediativa proposta
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i filari e shepi;

Pagsaggl Sionco cilrakr tesimanianze esiensive
deifantica parcelizzazione agraria;

Revanza paesisica piccda porzione di ambits a
elevatn valore perceRtivg & in prossimid of cormidai di
walenza paesistica

pef I3 Magged panre deliz saperficie in:

Classe di sensibilita pacsistica aliz (4)
Iﬂﬂﬂ'ﬂ!lﬂ& in:

Ciasser.ﬁ genzibilita paesistica medio bazza (2)

Esterno alie ares tutelaie

Stralegie
defliniervenio
e Obietig

Ambito di sahag.
defin scenano

larusle paghi msubrid

FL19C 5 08 PTR)

Compatibilits con

la Rete Ecologica

Sorici dovmnno p

Le Epding & gii elemenfi

La mchads B-3 indrod
evenhunli dobrinn

e o

=~ gazin mpporn be 1 medes esmterds ed § pogemme &

L'intersentn proposto nzulia compatibile con
e sirategie di nuovi incediament atfigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obésttivo di

Esterno allamibsio d salvaguardia

Aree di riequilibrio ecologico e Aree
agricole di tutela dell’abitato per il
controllo dello sviluppo Urbanistico
della Rete Verde

thm‘tﬂimhmemmﬁhhmmimﬁbmﬂn!memlmﬁﬂim?dﬁmTwﬁlpﬂh
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Lcﬁﬁmmt“mﬂhiwhmmﬁmﬂ:nﬂﬁwmﬁwmm%hmtmmm
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dele dimtre nonche =

Mmﬁmimdﬂmmbﬂrﬁ mmhmmmmmm
Ei mcoomands per e aribdn, o frio radente enbo see mmpagrerie delo stumesh urbansbor vgerle d presbee si=ezicns sl componente Smbdi sd doveis
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Note L= 2=t

Teouche & Afeiore del Fianc delle Regole.
_Prerla defieizione delle de=bnszicei diusc =i imands sl 25 delle NTA del Panc delle Regole

dele aiiis
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mp&uﬂmmmﬁmwﬂhﬂmﬁﬁmdmdﬂzmpﬂhm&ﬁm
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Eatratto delle classi sensibilita passistica

Estratto dedia tavala di sintesi delle componenti passiatiche
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L'ambio di trasformazone ATR-PR 4 imieressa una porzdons di fermionis locafzzats in bcalia San Pielro posta @ sud-est
gefuranizzat consobdalo, Emiveda ad ambiti a destinazicne residenziak atestat su va San Piero.

L'ATR-RP 4 si configura gquindi come ambito libers posio ai margini deifurbanizzate, in parte soggebio a precedente
pianificazione esecutiva per i quale i nuovo strumenio urbanistico prevede infervent di rasformanone ad alta compensazione
ambientale, finalizzat alla rcucitura & ricomposizions delle aree di fangia con rievant dotazioni di aree puboichs, nonche
COf Una razionalizzazione deflfassetio wiand compiessive.

San Pietro

Perimebo e
stz somparts T B it I

indiiduazions t=Famoito su immagine aerea
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Indicazioni lipodcgiche morfologiche su base onofolografica
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Lt

o

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell'individuazione degli ambiti agricoli

strategici del PTCP di Brescia
- —

- Aree agricale di tutela dell'abitato per i
AREE DI SUPPORTO controllo delle sviluppo urbanistico

I Aree di riequilibrio ecologico (REC) o
Filari e siepi
Estratto della tavola della rete ecologica

Ambili destinali alla realizzaziong di fasce alberale boscate con
funzioni di risarcimenio ambiantale {modalita compansatve)

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e del suolo
consumato. A mitigazione dell'intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e ambientale
(mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli ambiti
produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e compensare il
consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC, commisurati alla
superficie di suolo compromessa.
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12. ATRRP7

Sup. Tenitiale Destinarione indice edif fermi  Volume max {mc) Sl s {meg)
|:ﬂ'.l:|:| 'Df'&'l.’ﬂhﬂtﬁ |I'E'|'i!5-‘3 Emr.l'n‘lq} "‘l k| !Ti:l e e wodurne Gl

Residenziale basza
] s | e | o

Yolume a mercalo Volume a mercain SLP a memcato S1P a mercato
libere = 100%: [mc) convenzionato = % (me) | libero =108% {(miq) convenzsionato = 0 % (ma)

2.352
Manionale
B Alezmmax | Rapporio morfologico del numero di Abitanti teorici | Famiglie teonche insediabili
i ma Prani fuon tema dellAT {775 meaby 274 atuim

75% a1-2 piani |25% maxa I pian|  4032ab 18,83 fam

Servizi minam da reperire in loco  Senvim di pessihile monetizzanone
(30 may ab) (10 miy ab)

| nealith

Dotarione di servizn minimi
{1 ab= 175 mc) (40 mey/ ab)

1612.91 mg

1.209,69 mg 40323 mg

Prescrizioni specifiche

L'edificazione con gestinazione residenziale oovea avere 1 tHokga degh ediic singol urramilian, bifamiiar o 3 schier.

L'irera volumedria sars destinata & lben mencain.

Gl ediic dovranno essere @l massimo 1-2 piEnd fuon tema con porsonl & 3 piar limitis al 25% dela supesfice coperta. Lafiuazione dellambao di
trasformazione sara subdedinata aila dotazions 6 un sendzio o qualts agginta da individuarsi dal Piano deisenizi 2 s della &.C. per un imports gesvato
33 volunve insediaiile per cinca 1 worts g onesi di wbanizzazione Secondania vigent cosi come celinio naila relazione 3t DOCEMENID 0 Piano e nel Piano de
Lo schema planimetico fponalo nefia scheda 5-3 assums vaiore di indrizzo prevaientsments per quanic afiene aile mitigazoni & ke dotEzioni, ferma
restando I3 madficabiita defle mdicazioni fipoiogiche & marfclogiche nguardans gl af ambit soic in senso migiorative, & valore direSvo per G0 che attiene
a3 iskocazione def conpl di fabinica, anche con nferimento alla tpokoga & ake dimensieni degh stessi

Dotazone di standand min. 40 mgiat {di cui 30 da reperirsi in Joco @ 10 mg/ad con possibifts & monefizzazions) considerande il seguents rapponio: 1 abiante
=175 me.

La gotazions predefinita indicats nella scheda 5-3 evertualments i esubses sulls quola crdinana, costesra scomputo o0 dovut dei senviz di quakts
aggiuntiva o cui Sopra e seconao le modalid i o 3f Plano del Serizl.

| Piani Attuativ nguanant] reni s0g02t 3 cotivanons agrcola dovanno essers imegrafi con 2 dopementazions reiatva alfeventuale ersgazione di
conFibuti comunitar per Tesencizio geiramivitd agcola Sai kereni stessi, 3i #ni oel ispet: dete indicazioni comenuse nel B.T.C P Lapprovazions del piang
attuative avente superic utiizzae 3 spantiments dei reful {PUAPLAS) & vincoist aila dimostazions deladeguamenta dei rspettiv piani di ulizzazions
Sgronomica dei reflui zeotecsici da parte delle azience agRcoie CoMvHE, SECHNGE (3 nomativa vigenis.
meémmmanm-:inanammﬁﬁ el Sotnseni.

I $3cE progeTuale § S0ggeno Atuatore prvede a dispore b doCumentazions previsionake di olima acustics, monche delko studio geslogico o fabibiis
eIl

L'atiuazione dedlAmbito ¢i Trasformazions dovra preveders 13 realizzazions & curd & spese el soggetin atuators della viabifts cidopadonale.

11 Piaro douTa prevedese soeguale Miligason: & compensasioni amcientali mserendo un fiase 0 esserze Julocione UNGA il NUGYS Js5e Stadde 30 (vest
defambiio. L'area a verde standard dowd inofire essere equipaggiata con il aiberatura di afio fusio ogni 50 my.

LECENDS S Fasmebo smbdcizompars Individuazione deFambity su base oriofolografca
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Inquadramento B Interferenze Hon s rilevano paricolari
: CLASSE Il aree of Bpo misto i
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FL142 o Dlgs =
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= L'ﬂmmﬂ'd&umhmmmﬁh*MmﬁwdﬁunmemlmﬁmﬂdfﬁHmn'beT-und'cpuh
Prescrizion hﬂu:hmtbﬂqmﬂﬂeﬂweﬁmmmiﬁﬁﬁm
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;5 : L fpoiogia = gitncﬁuﬁﬂhwmmlﬁqumc:mﬂuhhnhhngh
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= i 508 dedls wip previn =d scoemons dei seniz pubclici norche delle desdinezon

Er)
—

Aree di riequilibrio ecologico e Aree
agricole di tutela dell’abitato per il
controllo dello sviluppo Urbanistico
della Rete Verde
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Estratto ciaasi di fabibitd geodogica
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Estratto defia tavola di sinfeal delle component passistiche
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L'ambin di tassomazicns ATR-PR 7 imeressa una poezione o iesThonio incalizzata in locaifta Montonale posts @ nand-ovest
defubanizzaio consclidato, limirofa ad ambit 2 destnarione residenziale attesiat sulla sirada di penetrazione prncipale alla
lacalita.

L'ATR-RP T 5 configura quindi come ambito libero posio ai margini dellurbanizzain, soggetio a precedente panifcazione
esecutiva per if quake il nuovo stumenis urbanistico prevede imlervens di rasformazione ad @ta compensazions ambientmhe,
fnafzzasa sk ricuomra e ricomposizions deile aree di frangia con rievant dotazoni di aree pubbiiche, nonche con una
rapanalizzazione dellfasseto viaric complessiva.

Montonale
Basso

Prsmebo 70 pesinet
st omperts I e ) i i it

Individuazione geFamoitz su immagine aerea
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%

Indicazioni Bpologiche mesfologiche Su base asmdologrammetnca
pubblico
= it speor pubbsiici & sredo whano

Indicazioni lipolngiche morfolegiche su base anofolagrafica
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Estratto della tavola dei vincoli

I

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto

strategici del PTCP di Brescia

dell’individuazione degli ambiti agricoli

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)
CORRIDOI

I Terrestre da REC

Estratto della tavola della rete ecologica

Aree agncole di tutela dell'abitato peril
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti che comportano anche la realizzazione di

infrastrutture per la mobilita. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e
ambientale (mantenimento dei filari esistenti, impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a
filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica
comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare
con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.

Il piano attuativo é stato approvato conformemente al PGT vigente ma la relativa convenzione urbanistica non e
ancora stata sottoscritta.

_—

W —
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13. ATP6A

a.091 5.7 or9,10 2687 55 287 .55

Latuazione deifambite di rassomazicns sard subondnato aka dosarions di un senvizio di qualis aggiuntiva da indiiduarsi dal Pianc def seniz @ cura della G.C.
P un imporio oesvants dala SUP prevista per 1 volta i oneri & ustanizzazione secondaria wigend.

La gotarions predefiita indicata nella scheda 5-3 evermaaiemme in esubers Sulia quola ondinaria, cosHiuira Scompuin 0al dovule oel servizi o quarits agguntva
o Ui 5003 8 SECOnGD ke modalis di cui &l Piang dei Seniis.

Lix schema planimetrico riponsto neila scheda 5-3 assume valors Ji ingifizzo prevalentemeants per quanta atiene alle migazioni £ alis dotazion], sema restando
la mogificainiita defie indicazioni $pologiche & morfologiche figuardant gii afri ambi solo in sanso mighorative, @ wakone dirstivo per oo che afens akia
diskcazione dei conpi & fadbrica, anche con fferimento alla tipolagia & ake dmensioni degii stessi.

| Piani Astuathi nguardansd temens 50002t 3 cofivazions agnook dowanno essere legrati con i3 documentazone realiva afeventuale erogaoone di convribul
comartan per feseecizia delfativits agricoia sul kermend slessi, ai fini del rispetia delis indicazioni comtanuie nel P .C.P. Lapprovazions del piand atiustvo
aventa superfci wizzate 3 spandiments dei refiul (PUAPUAS) & vincolata alla dimosvazione defadeguamento dei fspetihi piani di wfizzazione agranomica dei
reful Zootecnici da pans defie aziende agnoole coinvciiz, 5ecOnde 1a normativa vigenis.

L'atiuazions & subcrdirata alfakaccio aka rele puzblca dei soticseni.

In fase peogemtuaie il soggetts Smualore provyede 3 disporn: I3 gacumentazions previsionale di dima acusico, nonchs deds Studio geciogico 0 Eftibils
puTRake.

1l progetts dorva prevedere SORITON ECniche par il isparmio dela risorsa enengia e acqua.

Dionranno essere previsis opers di midgazione =ia a Ivedo i schermatura mediane opers a verde sia 3 fivello materico cromatico

|ECENDY e Freimebo smbdciompens Individuazicne deFamsilo su base onofotogradca
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Fattibaita CLASSE Zb fattibilita con modeste .'l'l'tﬂll[li Ficonfermal
geologica mffrmm;z;:ﬂmmmm e S Muova previsione

Riconferrna da PGT previgente

NS L'ambito intercefia la presenza &
Compatibilits A ;

: Anienne-Ripetiton, Vincolo ambientale
Retoolo Mo intercetia la fascia di Aspstho det Temioriale Peliorse di Insieme :

idrografico redicolo idico minore Lot B (D gs 4272004, ex | 1497/39).

interferenze Mon i Alevano parficolar

inqm_dramentn CLAZEE IV aree di intenca attivita umana con || termicrio interferenze nel contesto localzzativo

Consuma o suola.

[mipatt sl Limpatto visivo dorrd essere mitigato con
AR sl opere df schermatura vegstale | e parficolars
cura nella scelts materica e cromabca.

Reh

Serdin da refi tecnologiche
tecnotogiche

[per la maggior parte della supsricie o Giudizio di

Valore agro- \alore agroforestale basso Trasformazione compatibile con il

forestale parziaments in: C{H'I'Ipa.l]'bﬂil& sistema paesiztico & prima analis
Valore agroforestale moderato paesistica

Strategie L'miervento propoets risulta compaiibdie con
) ) 5 Al aieruenin Ie strategie o potenziamento delle ativid
Paesaggio agrana: patimania sdifzi estema 3l TUC AR produttive con a finafia di un aumento ded
& agricoie, filari & siepi (unge lato sud del compario) AR TN livello oocupaicnale

Paesaggio urhana: area urbana

Ambito di salag
CEEEE deflo scenario Interno aFamiito di calvaguardia

ot Clacss di censibilits passishca medio bassa () i“’;’ah‘tn:’{;m o
pacsEica .

Aree tutelate - - Aree di riequilibrio ecologico
e | Estemo e ares teelste Compaiisiis con a £
147 86 Dl gs. |2 Rete Ecologics

00 em el

Lnk e ik g rmeee ta dn Fisng Pevesistico di Condesio redstic s semi e secondo i comlemii i au off ad. 7 deli= Nome Tecnche per s
Prescrizion budels = | uainezzezions dei ber siorico culturall = del pressgoio & de uro shado geclogicn f it purhisie.

. mmmmmﬁmmmmmum¢mmhm.
INSENMENID L= bpologa = g dement srchietionicl dovwesnno priviegare esempi dells Pedinons dei koghi.
Flie‘EiiEﬂl'_‘ﬂE' Lﬂmmbmmet&ﬁmhwemﬁmﬂuddmnﬂgh&mﬁmmmmtmmm
37 Ls schede 5-3 individus peed be |2 condiponi minime di tizits sFarech Wl nzes = poesisti i Jbue romche b
ambeniaie mm.wﬂmlmmu.m Bhirmnn base di sizfimenk per ba seskrmrions 4ol Piann Paesistion & Corteske,
&mﬂdmmrﬂh"‘ mfico o Conbesto b conde immhﬂhmﬁﬂpﬂmﬂh&'
a-riceraa & s & bpologica e i wenchio | e configun] d @ v edificein;

bwim-ﬁﬂmimm
DESTINAZIONI s e e e e P

@@@-@_f~*2:'gn@

T ﬁ"'l"’!‘ﬂﬂﬂ""m_..‘ﬂ

5- EI'RLFH'UREEESET\'EDETE!PDLIBEHD

%

mcﬁthnb supesone.

_Peril dettsgic d=iz mmu*mmﬁmﬁ Piarc”, =i irerde sifalanco delle slvin sconomiche deponibil daflssst ATECD 2007, slegetoin calee s homme
Temiche & Afuscwne del Flanc delle Regale

_Ferla definzone delle desEnamioni diesc =i rimands off st 25 delle NTA ded Flanc delle Regole
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Estratto defia tawola dei rischi - criticita o tuisds
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| .:.
Estratto delia tawola i sintesi dalle compoanent passistiche
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L'ambio 6 trasiormazione ATP Ba inkeressa una pordione i feribodo locakzzat in locabta Colombarola posts nefla parte
noed-pves? di Desenzane 3i coafini con Sirmione, per 13 quaie if PGT previgenie prevedeva insediament a prevalenza duso
produttiva arigianale.

L'ATP & £ interessato dalla presenza di an manuksto ediime con destnazione produbiva extragricola, & bolizzato ai mangini
gefubanizzaio (zone produfive suf comane di sirmicns), & soggetio 3 precedenis pianifcazions esecufiva per i quake il
nuowg Stramento whanistico prevede inlerventi di Fasiomazions per insediament produtivi adeguatamente allccat e rattat
dal punio di visia ambienle ed indasTutiurale, e res: compatbili con i cheetiivi defa nqualdicazone gelecosisiema e del
Colombarola| =

- “m—
individuazions el amoita su immagine aerea
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S \ h
oy B2
indicazioni ipalogiche morfologiche su base aesodologrammelncg

Indicaziani lipologiche morfologiche su base arofolografica
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Estratto della tavola dei vincoli
- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli strategici

del PTCP di Brescia

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

AREE DI SUPPORTO Flarl e siepi

I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con l'inserimento della nuova destinazione
urbanistica quale attrezzature sportive. A mitigazione dell'intervento, sono introdotte opere di mitigazione
paesaggistica e ambientale (mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole
circostanti e a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete
ecologica comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da

concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.
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14. ATP6 b

sm Destinazione rapp.

pmvalmﬂnmvm Irrthn] territoriale {mag/mag) Hnmt
Stp.cnﬂﬁ'h (mal Sup Utilizzarione Dotazione di sarviz

Locaiita

Servizi minami da Sanm di pnuilﬂia

fondiaria {maq) mimimi {10% sl reperirs in koo
(% muf) {‘i'-i Hﬂ

Colombaroia

Prescrizioni specifiche

amumzione dellzmkito di trasformanons saea subardinato alla dotazions di u servizio f qualiia agamirdiva da indnviduars dal Piano dei servizi 3 cura della G.C.
per un importo dervante dala SLP prevista per 1 voita gl oneni d whanzzarions secondaria vigend.

La dotazions predefimits indicata nella scheda 5-3 everdualmente in esubero sulla guota ordinasa, cositira scomputo dal dovuio dei semizi b qualis agguniva
di cui sopra 2 secondo b= modalit di cul al Piano dei Serviz

Lo schema plarsmefico mportaio nella scheda 5-3 assume valore di ndirzzo prevaientements per guanin atiers alle mitigazion: e alle dobzoni, frmo restando
la modificabiita dela indicazioni ipoloaiche & morclogiche Aguardand gli aftd ambil solo in senso miglorative, 2 valore direftive per cid che aftisne alla
disiocazione el conpi df fablerica, anche con riferimento alla tpalogia e alle dimensioni degli stessi

| Fiani Attuativi nguardart terreni soggetti a coltivazione agricola dovrarno essere inbegrati con la documentazone relafiva alleventuale ercgamone di contribub
comunitan per Mesercizio dell attiviia agricola sul terreni stessi, ai fini del fspetio delle imdicazioni contenwis nel P.T.C_P_ L'approvazions del piano atiuativo
averie superfis uliiczate 5 spandmento dei refiui (PUAPLAS) £ vincolata aila dimostramone del'sdeguamento dei nspetiv piari di ulfizzasions agronomics dei
refiul Zootecnic da parte defe agende agricole coinvolie, secondo [a nosmativa vigente.

L'sthuazions & subordinata all'alaccio ala rete pubbica dei sotisenizi. ]

I fase progethuals il soggetin athuatoee provwede 2 dispome la documentazions previsionale di diima acusficn, ronche deflo studic geciogico i fatiibiita
puniide.

Il progetts domva preveders soluzioni decriche per il igparmea della Asorsa energia ed acqua.

Diowrarng essers previsie opere d mitigazions sia a livello d schermatura mediante opere 3 verde 5@ a ivello materico cromatico

LEGENDS oo Peimeiro ambdoicompari Individuazione dell ambito su base oripfoiografica
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Fattibilita CLASSE Zb: fattibilits con modeste imitazioni  EFSIE 1 ET
geologica mmj“:’“fa name gealogiche dipiano - EETRIER IR

Ficonferma da PGT previgents

L'ambito intercetia |3 presenzadi

Reficoio Indercetta |a faccia di rispetin del R Antenne-Ripetitori, |a fascia di rispetto del
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interessate Passaggio urbang: area urkana dellintervento strategie di poterzamento delle ativia
e produttive con |a finalta di un aumento del
e Obiettrvi Ineello occupazionale

Classe di Ambito di salvag

sensibilita Classe di senchiliia paesistica medio bassa (2) s R 6 Int e
paesisica lacuale rLagni insunc

o e an, 18 ¢. 4 Qe PTH)

U U Eoteenn alls ares uielate Sl TR Aree di riequilibrio ecologico

anjazpsi0igs +
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_Perd dettagio daBe "AHnks compatibli alle destaznon produtfe di Piang, = imands eFelenco delle auin economicke diponicd deifl=tai ATECO 2007, alegsto in caice sl Nome
Tecniche i Afuszone del Pisno delle Regole.
_Perla definzicne delle desSrezioni duss =i imsnde alad 25 dalis NTA dal Pisno delle Ragols
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— =
| S ————
Estratto classi di fattibilit geologiche
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‘ - ——
Estratto defla tavola di sintesi delle componenti paesistiche
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L'ambito o trasformazione ATF &b interecea una porzione o feritoro focalizzata in localta Colombaroia posta mella parte
mord-ovest di Desenzano @ confire con Simicne, per la quale il PGT previgente prevedeva incediamenti a prevalenza d'eso
prochrttiva artigianale.

L'ATP € € mferessato dalla presenza of un manuizto ediizio con degfinanone produttva extragricola, & localizzatn & margini
defl'wrbanizzato (zone produttve sul comune di sirmions), & soggetio a precedents pignilicazions ececuliva per il quake @
ngove strumenio urbanistico prevede interent & trasformazons per insediament produtti adequatamente alocal © rattad
dal punto di vista ambientale ed infrashutturale, & resl compafibd con i obietiivi della noualificanone deffecosictema e del
Colombarola
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Estratto della tavola dei vincoli
- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli strategici

del PTCP di Brescia

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

AREE DI SUPPORTO Flarl e siepi

I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con l'inserimento della nuova destinazione
urbanistica quale attrezzature sportive. A mitigazione dell'intervento, sono introdotte opere di mitigazione
paesaggistica e ambientale (mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole
circostanti e a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete
ecologica comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da

concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.
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15. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 1 - via Gramsci (ATIRU 1)

L’ambito si colloca lungo la via Gramsci che, dalla principale viabilita provinciale (tangenziale e autostrada), conduce al
lungo lago di Desenzano del Garda, attraversando il centro abitato del settore nord del paese.

Costituito da un immobile di rilevanti dimensioni, esso confina a nord con la via Gramsci; ad est con altri immobili a
destinazione commerciale e residenziale; a sud con il sito archeologico della Villa Romana; ad ovest con la via Scavi
Romani. Sorto per contenere funzioni commerciali, 'immobile si trova ora in stato di dismissione e occupa tutta I’area
senza aree libere di pertinenza.

Vista la collocazione dell’area, in posizione territorialmente strategica e prossima al lungo lago e al centro storico,
I’attuale stato di abbandono comporta una situazione di degrado con possibili, non solo per gli aspetti paesaggistico e
architettonico, ma anche per le strutture socioeconomiche circostanti e i servizi offerti. Il PGT vigente riconosce pertanto,
la necessita di recuperare tale immobile e quindi lo classifica negli ambiti del piano delle regole denominati ATIRU 1 -
“Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”.

Localizzazione Via Gramsci

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 76




Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Identificazione catastale Foglio 5 mappali 206, 209

Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Previsione PGT vigente Art. 31 — Ambiti residenziali consolidati ad alta densita
ATIRU 1 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”
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Interessano ambiti costruiti e ambiti dismessi o sottoutilizzati, da recuperare o ridefinire funzionalmente, localizzati in aree
urbane centrali o semicentrali, comunque interne al perimetro del tessuto urbano consolidato. Le aree interessate
assumono un ruolo rilevante per localizzazione e accessibilita, e si connotano per importanti potenzialita rigenerative nei
confronti di tutto I'organismo urbano. Gli interventi sono finalizzati alla riqualificazione e alla ricucitura dei tessuti esistenti,
alla localizzazione di attivita e servizi in grado di valorizzare le potenzialita delle aree e contribuire al miglioramento delle
condizioni ecologico ambientali dell'intero contesto urbano.

Lo strumento attuativo definira quali immobili potranno essere oggetto di interventi di ampliamento, ricostruzione o
ristrutturazione, nonché la localizzazione di nuovi edifici considerando la possibilita di insediamento, secondo i seguenti
disposti della tabella riassuntiva, la destinazione prevalente sara turistico-residenziale, per le destinazioni complementari
ammesse si rimanda al com. 2 del presente articolo. Per quanto riguarda la componente terziaria — commerciale —
produttiva, si precisa che la stessa non soggiace alla percentuale insediativa ammissibile indicata al comma 2 e,
limitatamente ai pubblici esercizi e alle attivita produttive, neppure alla soglia dimensionale massima indicata nel succitato
comma 2. Dette componenti non possono superare complessivamente la quota massima del 40% della slp totale ammessa
nell’ambito.
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Sono sempre ammesse nelle quote massime previste al comma 2 le STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO e SERVIZI
PUBBLICI.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 78




Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
) singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani o rurali non
utilizzati in via non transitoria;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per

funzioni produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad
essere riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione
dei costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R.
n. 380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere I'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente,
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente,
andra approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di
Costruire Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan
dovra essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante
e quindi di relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @ ammessa purché:

1. la soluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto
I'ambito e ne individui I’assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi
pubblici e alla viabilita (di accesso e di comparto);

2. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta
inserite nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

3. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per
servizi pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con l'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non
collegati ad aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio,
senza oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di
cui al precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra l'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e
alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete
ecologica comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti
a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica
comunale e dal PLIS (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti
e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica
e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della
Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del
contributo previsto dal PdCc, dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la
riqualificazione ambientale del sito prevedendo I'incremento del suolo libero e permeabile; |a riqualificazione
del contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; la valorizzazione dei fronti lungo la via
pubblica e verso il sito archeologico, I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e
generale, potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici
determinati nel PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione
di iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra
consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi,
anche per usi temporanei.

L’'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che
pud sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante |'installazione di impianti e attrezzature
tecnologiche, e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT,
per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora
connesso a opere edilizie, le stesse sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto
delle norme e dello strumento urbanistico vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo
intervento di sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere pud essere scomputato dagli oneri di
urbanizzazione dovuti per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti
prima e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi
per le destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per 'ambito ATIRU 1. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’uso non ammesse dal PGT vigente,
data la collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di
VAS.

E’ in ogni caso esclusa |'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose
e sale giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, € prevista la predisposizione di uno
studio di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

1. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I'ambito, con

individuazione degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito;

delle tipologie e morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni;

delle sagome e delle altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

2. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi

qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la
dimostrazione della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente

gestione delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare
prevista alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito n. 2.
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16. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 2 — via Gramsci (ATIRU 2)

L’ambito si colloca lungo la via Gramsci che, dalla principale viabilita provinciale (tangenziale e autostrada), conduce al
lungo lago di Desenzano del Garda, attraversando il centro abitato del settore nord del paese.

Costituito da un immobile di rilevanti dimensioni, esso confina a nord con la via Gramsci; ad est con il lungo lago e con
altri immobili a destinazione commerciale e residenziale del centro storico; a sud con il sito archeologico della Villa
Romana; ad ovest con I'ambito di rigenerazione n. 1. Sorto per contenere funzioni commerciali e residenziali, senza aree
libere di pertinenza, 'immobile & oggi in parte utilizzato da alcuni esercizi pubblici e in parte in stato di abbandono.
Vista la collocazione dell’area, in posizione territorialmente strategica e prospettante sul lungo lago e sul centro storico,
I’attuale stato di abbandono comporta una situazione di degrado con possibili, non solo per gli aspetti paesaggistico e
architettonico, ma anche per le strutture socioeconomiche circostanti e i servizi offerti. Il PGT vigente riconosce
pertanto, la necessita di recuperare tale immobile e quindi lo classifica negli ambiti del piano delle regole denominati
ATIRU 2 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”.

Identificazione catastale Foglio 5 mappali 208
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Previsione PGT vigente Art. 31 — Ambiti residenziali consolidati ad alta densita
ATIRU 2 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”
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Interessano ambiti costruiti e ambiti dismessi o sottoutilizzati, da recuperare o ridefinire funzionalmente, localizzati in aree
urbane centrali o semicentrali, comunque interne al perimetro del tessuto urbano consolidato. Le aree interessate
assumono un ruolo rilevante per localizzazione e accessibilita, e si connotano per importanti potenzialita rigenerative nei
confronti di tutto I'organismo urbano. Gli interventi sono finalizzati alla riqualificazione e alla ricucitura dei tessuti esistenti,
alla localizzazione di attivita e servizi in grado di valorizzare le potenzialita delle aree e contribuire al miglioramento delle
condizioni ecologico ambientali dell'intero contesto urbano.

Lo strumento attuativo definira quali immobili potranno essere oggetto di interventi di ampliamento, ricostruzione o
ristrutturazione, nonché la localizzazione di nuovi edifici considerando la possibilita di insediamento, secondo i seguenti
disposti della tabella riassuntiva, la destinazione prevalente sara turistico-residenziale, per le destinazioni complementari
ammesse si rimanda al com. 2 del presente articolo. Per quanto riguarda la componente terziaria — commerciale —
produttiva, si precisa che la stessa non soggiace alla percentuale insediativa ammissibile indicata al comma 2 e,
limitatamente ai pubblici esercizi e alle attivita produttive, neppure alla soglia dimensionale massima indicata nel succitato
comma 2. Dette componenti non possono superare complessivamente la quota massima del 40% della slp totale ammessa
nell’ambito.

Sono sempre ammesse nelle quote massime previste al comma 2 le STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO e SERVIZI
PUBBLICI.
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenomeni di
2 dismissione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurezza urbana e
sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per

funzioni produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad
essere riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione
dei costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R.
n. 380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere I'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente,
andra approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di
Costruire Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan
dovra essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante
e quindi di relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

4. la soluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto
I'ambito e ne individui I’assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi
pubblici e alla viabilita (di accesso e di comparto);

5. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta
inserite nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

6. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per
servizi pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con l'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non
collegati ad aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio,
senza oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di
cui al precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra l'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e
alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete
ecologica comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti
a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica
comunale e dal PLIS (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti
e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica
e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della
Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del
contributo previsto dal PdCc, dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la
riqualificazione ambientale del sito prevedendo I'incremento del suolo libero e permeabile; |a riqualificazione
del contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; la valorizzazione dei fronti lungo la via
pubblica e verso il sito archeologico, I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e
generale, potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici
determinati nel PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione
di iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra
consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi,
anche per usi temporanei.

L’'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che
pud sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante |'installazione di impianti e attrezzature
tecnologiche, e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT,
per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora
connesso a opere edilizie, le stesse sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto
delle norme e dello strumento urbanistico vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo
intervento di sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere pud essere scomputato dagli oneri di
urbanizzazione dovuti per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti
prima e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi
per le destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per 'ambito ATIRU 2. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’uso non ammesse dal PGT vigente,
data la collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di
VAS.

E’ in ogni caso esclusa |'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose
e sale giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, € prevista la predisposizione di uno
studio di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

3. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’'ambito, con

individuazione degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito;

delle tipologie e morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni;

delle sagome e delle altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

4. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi

qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la
dimostrazione della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente

gestione delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare
prevista alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito n. 1.
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17. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 3

L'immobile e collocato nel centro storico cittadino, nei pressi della sede municipale e dell’istituto scolastico limitrofo.
Costituito da un’importante volumetria, oggi risulta in stato di abbandono e inutilizzo. Data la posizione strategica e le
funzioni pubbliche circostanti, le finalita di recupero e valorizzazione di tale immobile, sono gia perseguite dal PGT

vigente. Infatti, il PdR classifica I’area negli ambiti sottoposti ad interventi per il recupero del nucleo urbano di antica

formazione soggetti a preventiva approvazione di PR — Piano di Recupero.

Identificazione catastale

Foglio 11 mappali 426
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato, NAF

. . Art. 30.6 — Interventi per il recupero del nucleo urbano di antica formazione:
Previsione PGT vigente . . . . . . .
Interventi soggetti a preventiva approvazione di PR — Piano di Recupero

Art. 30.6.10 - PR 2 - “Area ex-ragioneria”
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- ’attuazione degli interventi e subordinata a procedura di Piano di Recupero.

- Il Piano di Recupero individuera le modalita d’intervento consentite le localizzazioni e le caratteristiche delle eventuali
nuove costruzioni - secondo i limiti sotto riportati - e le destinazioni d’uso.

- Lo strumento attuativo definira inoltre la quota delle dotazioni in considerazione della tipologia del peso insediativo
previsto, con la possibilita di ricorrere all’istituto della monetizzazione per il soddisfacimento delle necessita determinate
dall’insediamento secondo i parametri indicati dal Piano dei Servizi.

- Le caratteristiche tipologiche e costruttive dovranno riferirsi in generale agli esempi dell’architettura storica.

- Indice Fondiario: < Indice Fondiario esistente

- Altezza: < Altezza esistente

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

aree su “superficie urbanizzata”;

singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani o rurali non utilizzati
in via non transitoria;

altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;

aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni
produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere
riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azion

e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L'approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

7. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

8. lerelative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

9. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad
aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al
precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla
rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,
dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo il recupero dell’edifico storico; la riqualificazione del contesto paesaggistico
contermine alle funzioni pubbliche e al centro storico; I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel
PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo € consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti
per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per il PR 2 e i nuclei di antica formazione. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dalle NTA del PdR per i NAF, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la
collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale
giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:
5. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle

altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

6. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista
alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche gli spazi pubblici circostanti.
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18. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 4 - via Agello

L’ambito si colloca lungo la strada litoranea, via Agello, che costeggia il lungo lago di Desenzano del Garda. Limitrofo
alla penisola di Sirmione, esso confina a nord con la strada pubblica e I'0asi naturale di San Francesco; ad est e a sud
con altre aree edificate a destinazione prevalentemente residenziale; ad ovest con un‘area libera edificabile, ora
mantenuta a prato incolto.

L'immobile, in stato di abbandono, e parte di un complesso edilizio piu ampio, a destinazione turistico-ricettiva, che
in parte risulta gia recuperato e utilizzato. La porzione di immobile individuata risulta realizzata al rustico e, in stato

di abbandono ormai da anni, non € mai stata completata, versando ad oggi in avanzato stato di degrado e fatiscenza.
" P

Localizzazione Via Agello

n
i jr‘f o
Y
T
Identificazione catastale Foglio 29 mappali 14
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato

Previsione PGT vigente " N . . s .
Art. 36 quater — Ambiti per attivita produttive, turistico-ricettive alberghiere

Sono ambiti destinali prevalentemente alle attivita di fipo turistico ricettivo gestite da aziende di tipo
alberghiero come definito dalla L.r 16/07/2007 n.15).

Sono contraddistinti da manufatti di tipologia edilizia varia e collocati spesso in zone di grande valore
paesistico percettivo.

Obiettivo del piano € il rafforzamento delle capacita produttive di tali aziende unitamente al miglioramento
delle condizioni generali di inserimento paesistico e di dotazione di servizi.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nelle misure indicate in tabella.

Eventuali discostamenti, se derivanti da necessita produttive aziendali, potranno essere assentiti
previa verifica puntuale del livello di compatibilita da espletarsi all'interno delle procedure di cui al
D.P.R. n°160 del 7 settembre 2010 gia D.P.R. 447/1998.

In caso d'intervento di nuova costruzione o ricostruzione che prevedano edifici di slp 2 di mg
2.000 vige I'obbligo di preventiva approvazione di Piano Attuativo.

Mc/mq Indice territoriale
Mc/mq Indice fondiario
Mc/mg Indice fondiario aggiunto al
volume preesistente
Mg/mq Utilizzazione fondiaria 0,80 si 10%
Mg/mg Rapporto di copertura 0,60 si 10%
% Indice drenante 20%
Mc Volume predeterminato
Mg Utilizzazione predetermin.
Mq Copertura predeterminata
Tutela, conservazione e potenziamento del verde: si veda art. 12 NTA
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenomeni di
2 dismissione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurezza urbana e sociale,
ovvero degrado ambientale e urbanistico;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni

produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere
riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L'approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

10. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

11. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

12. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad
aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al
precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla
rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 100




Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,
dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo la valorizzazione dell'immobile e dell’intero comparto; la riqualificazione del
contesto paesaggistico contermine al lungo lago e all’oasi naturale; la valorizzazione delle aree libere e I'incremento
dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel
PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, |'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo € consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti
per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito turistico. Saranno infatti assentibili solo le
destinazioni d’uso gia previste dall’art. 36 quater delle NTA, anche in deroga alle eventuali limitazioni previste dalle
norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la collocazione e le
caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale
giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

7. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle
altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

8. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista
alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito circostante al fine di consentire una valorizzazione del
contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (sponde del lago, oasi naturale). Cio anche alla
luce degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.
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19. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 5 — via di Vittorio e via Venezia

L'immobile e collocato lungo una delle principali vie di Rivoltella di Desenzano del Garda, in corrispondenza di un
incrocio stradale che consente I'ingresso alla via del centro storico per le provenienze da lago e dall’esterno del
territorio, ovvero tra la via di Vittorio e via Venezia.

L'immobile di matrice storica, pur risultando ancora piuttosto integro negli aspetti formali e architettonici, versa in
stato di abbandono ormai da anni. Prospettando direttamente sulle vie pubbliche, a causa dell’avanzato stato di
degrado e delle mancate manutenzioni, I'edificio costituisce motivo di criticita per il decoro urbano e la
dequalificazione del centro storico. L'interesse pubblico al recupero dell'immobile individuato, & determinato dalla
necessita di riqualificare 'immobile al fine di consentire una valorizzazione del contesto e delle aree di pregio
paesaggistico e ambientale circostanti (centro storico), nonché prevenire eventuali situazioni di pericolo di crollo. Cio
anche alla luce degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.

.

Identificazione catastale Foglio 27 mappali 45, 46
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Previsione PGT vigente

Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Art. 31 — Ambiti residenziali ad alta densita

Sono ambiti destinati prevalentemente alla residenza caratterizzata da una densita alta e dalla limitata
presenza di spazi pertinenziali a giardino.
Obietiivo del piano & il migliocramento del patrimonio edilizio esistente, anche attraverso la sosfituzione di
episodi anomali, nonché delle dotazioni di servizio in loco.
Si tratta della zona residenziale di meno recente formazione caratterizzata dalla prevalenza di abitazioni
plurifamiliari a pil piani.
Nell'ambito sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nelle misure indicate nella tabella.

INDICE - Fatti salvi Incremento degli
i comparti a . . indici sotto indicati
volumetria definita r;:r“ﬂt:‘: nei lotti saturi alla
di cui al : eccedenti lindice m_di adozione del
successivo punto previgente PGT -
14 .28/09/2011

Mcimg Indice territoriale

Mcimg Indice fondiario 2.00 Si 10%

Mcimg Indice fundiar?ﬂ aggiunto al

volume preesistente

Mag/maq Utilizzazione fondiaria 10%

Mag/maq Rapporto di copertura 0,50 10%

U Indice drenante 30

Mc Volume predeterminato

Mg Utilizzazione predetermin.

Mg Copertura predeterminata

Tutela, conservazione e potenziamento del verde: siveda art. 12 NTA
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

aree su “superficie urbanizzata”;

aree residenziali interessate da fenomeni di dismissione/abbandono totale o prevalente tali da comportare pericolo
per la sicurezza urbana e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;

altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;

aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni
produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere

riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azion

i e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L'approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

13. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

14. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

15. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad
aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al
precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla
rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,
dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo la valorizzazione dell'immobile e dell’intero comparto; la riqualificazione del
contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; I'incremento dei servizi offerti e il
completamento degli interventi gia promossi dall’AC per la valorizzazione delle aree libere.

Gli interventi attuati all’'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel
PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, |'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo € consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti
per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito residenziale ad alta densita. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali limitazioni
previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la collocazione
e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale
giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

9. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione

degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle
altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

10. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista
alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito circostante al fine di consentire una valorizzazione del
contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (centro storico, lungo lago). Cio anche alla luce
degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.
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