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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA-VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

1. PREMESSA

Il comune di Desenzano del Garda & dotato di Piano di Governo del Territorio (PGT) ai sensi della LR 12/05 e s.m.i.
approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 123 del 21/12/2012, pubblicata sul BURL n. 26, serie “avvisi e
concorsi”, del 26/06/2013.

In seguito, I’Amministrazione Comunale ha approvato alcune varianti, ai sensi dell'articolo 13 della Legge Regionale
11 Marzo 2005, n. 12, e in particolare la variante generale al PGT approvata con D.C.C. n. 13 del 24/03/2017 e
pubblicata sul B.U.R.L. -Serie Avvisi e Concorsi n. 26 del 28/06/2017, nonché altre procedure di SUAP e PIl in variante
al PGT (tra cui quelle approvate con DCC n. 61 del 4/08/2016 e DCC n. 19 del 19/04/2017).

Con Delibera di Giunta Comunale n. 35 del 16/02/2021, il Comune ha avviato il procedimento per la redazione di
una variante generale agli atti del Piano di Governo del Territorio (PGT) ai sensi della L.R. 12/2005, con la volonta di
revisionare il Documento di Piano (DdP), il Piano delle Regole (PdR) e il Piano dei Servizi (PdS) ad esso allegati. Con
successiva deliberazione della Giunta n. 173 del 20/07/2021, ¢ stato altresi avviato il procedimento di valutazione

ambientale strategica (VAS), per la variante al PGT medesima.

Con deliberazione n. 120 del 09/04/2024 |a Giunta Comunale ha disposto I’avvio del procedimento per I'adozione
del nuovo Documento di Piano, ai sensi dell’articolo 13 della L.R. 12/2005 e della L.R. 31/2014, ad integrazione del
procedimento di variante del Piano del Governo del Territorio vigente avviato con deliberazione della Giunta
Comunale n. 35 del 16/02/2021. Successivamente, con deliberazione n. 412 del 12/11/2024, il comune ha dato avvio
alla correlata VAS, ad integrazione del procedimento di cui alla deliberazione della Giunta Comunale n. 173 del

20/07/2021.

La variante non costituisce adeguamento alla LR 31/2014, tale procedura & demandata alla fase successiva

all’approvazione dell’adeguamento del PTCP di Brescia.

Tale variante risulta conforme ai disposti della Legge Regionale 11 marzo 2005 numero 12 “Legge per il Governo del

Territorio” (LR 12/2005), cosi come modificata dalla Legge Regionale 28 novembre 2014 numero 31 “Disposizioni

per la riduzione del consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato” (LR 31/2014), e successive modifiche

e/o integrazioni.

Infatti, I’articolo 5 “Norma Transitoria” della citata LR 31/2014, recita:

“4. Fino all'adeguamento di cui al comma 3 e, comunque, fino alla definizione nel PGT della soglia comunale del
consumo di suolo, di cui all'articolo 8 comma 2, lettera b-ter), della I.r. 12/2005, come introdotto dall'articolo 3,
comma 1, lettera h), della presente legge, i comuni possono approvare varianti generali o parziali del documento
di piano e piani attuativi in variante al documento di piano, assicurando un bilancio ecologico del suolo non
superiore a zero, computato ai sensi dell’articolo 2, comma 1, e riferito alle previsioni del PGT vigente alla data di

entrata in vigore della presente legge oppure del primo PGT se entrato in vigore successivamente a tale data. La
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relazione del documento di piano, di cui all’articolo 8, comma 2, lettera b-ter), della I.r. 12/2005, come introdotto
dall’articolo 3, comma 1, lettera h), della presente legge, illustra le soluzioni prospettate, nonché la loro idoneita a
conseguire la massima compatibilita tra i processi di urbanizzazione in atto e I’esigenza di ridurre il consumo di suolo
e salvaguardare lo sviluppo delle attivita agricole, anche attraverso puntuali comparazioni circa la qualita
ambientale, paesaggistica e agricola dei suoli interessati. | comuni possono approvare, altresi, le varianti finalizzate
all’attuazione degli accordi di programma a valenza regionale, all’ampliamento di attivita economiche gia esistenti
nonché le varianti di cui all’articolo 97 della I.r. 12/2005. Il consumo di suolo generato dalle varianti di cui al
precedente periodo concorre al rispetto della soglia regionale e provinciale di riduzione del consumo di suolo. A
seqguito dell’integrazione del PTR di cui al comma 1, le varianti di cui al presente comma devono risultare coerenti
con i criteri e gli indirizzi individuati dal PTR per contenere il consumo di suolo; i comuni possono altresi procedere ad
adeguare complessivamente il PGT ai contenuti dell’integrazione del PTR, configurandosi come adeguamento di cui
al comma 3. Le province e la Citta metropolitana di Milano verificano, in sede di parere di compatibilita di cui
all’articolo 13, comma 5, della I.r. 12/2005, anche il corretto recepimento dei criteri e degli indirizzi del PTR. Entro un
anno dall’integrazione del PTR di cui al comma 1, i comuni sono tenuti a trasmettere alla Regione informazioni

relative al consumo di suolo nei PGT, secondo contenuti e modalita indicati con deliberazione della Giunta regionale.”.

Il procedimento che si & avviato € pertanto quello di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) per una variante al

PGT vigente (documento di piano, piano delle regole e piano dei servizi), come disposto dalla normativa attualmente

vigente in materia di Valutazione Ambientale Strategica.

La necessita di avviare il procedimento di VAS per la variante agli atti del PGT (Documento di Piano, Piano delle
Regole e Piano dei Servizi) del comune di Desenzano del Garda, come previsto dal Decreto Legislativo 3 aprile 2006,
numero 152 "Norme in materia ambientale" (D.Lgs 152/2006), & dettata dalle disposizioni di cui all’articolo 4
(Valutazione ambientale dei piani) della LR 12/05 e s.m.i.:

“Art. 4 — Valutazione ambientale dei piani

Omississ...

2. Sono sottoposti alla valutazione di cui al comma 1 il piano territoriale regionale, i piani territoriali regionali d’area
e i piani territoriali di coordinamento provinciali, il documento di piano di cui all’articolo 8, nonché le varianti agli
stessi. La valutazione ambientale di cui al presente articolo e effettuata durante la fase preparatoria del piano o del
programma ed anteriormente alla sua adozione o all’avvio della relativa procedura di approvazione.

2 bis. Le varianti al piano dei servizi, di cui all’articolo 9, e al piano delle regole, di cui all’articolo 10, sono soggette a
verifica di assoggettabilita a VAS, fatte salve le fattispecie previste per I’applicazione della VAS di cui all’articolo 6,
commi 2 e 6, del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale).

Omissis”

In data 2/09/2021 si e tenuta la prima seduta della conferenza di valutazione ambientale strategica relativa alla
variante generale del Piano di Governo del Territorio, nella quale e stato presentato il documento di scoping, in cui

sono state definite le metodologie e le procedure di funzionamento della Conferenza, e sono stati illustrati i
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contenuti della ricognizione dello stato di fatto e dello schema di piano, gli orientamenti iniziali e gli obiettivi
dell’Amministrazione.

A seguito dell’integrazione del procedimento, & stato depositato un nuovo documento di scoping, dal 14/01/2025 al
12/02/2025. Il 6/02/2025 & stata convocata la conferenza di VAS, in cui & stata illustrata I'integrazione del

documento di scoping sia ai soggetti competenti e territorialmente coinvolti, sia a tutti i portatori di interessi diffusi.

Il presente Rapporto Ambientale & redatto ai sensi della normativa attualmente vigente in materia di valutazione
ambientale strategica, e pertanto dell’articolo 4, “Valutazione ambientale dei piani”, della LR 12/05 e s.m.i., degli
“Indirizzi generali per la valutazione ambientale di piani e programmi”, approvati con DCR n.8/351 del 13 marzo
2007, noncheé della DGR n.9/761 del 10 novembre 2010 e delle Linee Guida ISPRA.

Nel rispetto di tale normativa, ed in particolare dell’allegato 1a “Modello metodologico procedurale e organizzativo
della valutazione di piani e programmi (VAS) — Documento di Piano - PGT”, della DGR n. 9/761, nel presente
documento dovranno essere individuati, descritti e opportunamente valutati i possibili effetti significativi che
I’attuazione della variante generale al PGT del Comune di Desenzano del Garda potrebbe avere sull’ambiente, sul

paesaggio e sul patrimonio culturale.

La struttura del Rapporto Ambientale fa riferimento all’Allegato VI del D.lgs. n. 152/2006 e s.m.i. e si relaziona

con le “Indicazioni operative a supporto della valutazione e redazione dei documenti della VAS” approvate con

Delibera Consiglio Federale nella seduta del 22/04/2015, Doc. n. 51/15-CF dei Manuali e Linee guida n. 124/2015

dell’ISPRA - Istituto Superiore per la Protezione e la Ricerca Ambientale.

Nello specifico é stata considerata la struttura illustrata nella sezione 2 “Indicazioni operative per i proponenti a

supporto della Valutazione Ambientale Strategica ex artt. 13-18 del D.lgs. 152/2006”, paragrafo 2.2. “Indicazioni

sui contenuti del Rapporto Ambientale”, che definisce la struttura e i contenuti del Rapporto Ambientale per dare

appositamente risposta compiuta ai criteri di cui all’Allegato VI del D.lgs. n. 152/2006 e s.m.i.

La successione dei capitoli e dei relativi paragrafi, nonché i contenuti del presente Rapporto Ambientale sono stati

comunque contestualizzati ed adattati al caso specifico in oggetto, ossia ai temi e all'effettivo livello di

approfondimento della proposta di variante.

All'interno del Rapporto Ambientale verranno messi altresi in evidenza i contributi pervenuti in sede della seduta
introduttiva della conferenza di valutazione ambientale ed in fase di consultazione del documento di scoping.
Una volta definita la proposta di variante al Piano, il Rapporto Ambientale verra discusso in sede della conferenza di

valutazione finale.
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2. PARERI ESPRESSI DAGLI ENTI

In data 02/09/2021 presso la Sala Consigliare del Municipio del Comune di Desenzano del Garda, si & svolta la prima
seduta della Conferenza di Scoping per la Valutazione Ambientale Strategica (VAS) nella quale sono pervenuti i
seguenti pareri:

1. indata 05/08/2021 prot. 42533 espressione parere di E-Distribuzione spa;

2. indata 11/08/2021 prot. 43343 espressione parere Acque Bresciane srl;

3. in data 02/09/2021 prot. 46640 espressione parere da parte della Soprintendenza archeologica, belle arti

e paesaggio di Brescia e Bergamo;
4. indata 02/09/2021 prot. 47065 espressione parere ARPA LOMBARDIA;
5. indata 06/09/2021 prot. 47192 espressione parere del Comitato promotore Parco delle Colline moreniche

del Garda.
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Zona Brescia Beeno - Program.Gestione Rebs - Telegestione
Wi Qinbrona 2 - 00188 Ramas:
e
% E-DIS-06/08/202 1-0666466

T +38 05 53051 - F +35 0554242847

COMUNE DESENZANC DEL GARDA
prodocollo@pec comune desenzano bresc
iait

CES NORE0-B5 - BREPGRITLG
e-dmtnibuione @pee. e-deinbuzione. i

Oggetta: CONVOCAZIONE PRIMA CONFEREMZA DI WALUTAZIONE PER LA VAS DELLA
VARIANTE AL PGT DEL COMUNE DI DESEMZIANG DEL GARDA - Conferenza det
02.09.2021 are 10.00

Con rifenimento alla Vs leftera del 03.08.2021 con ProtW.0041464 relativa alla Convocazione delia
Conferenza in oggetto, Vi cenfermiamo fa nostra disponibllita a collaborare con la Vostra Amministrazione
per ke vallazioni necessana.

Specifichiamo che, qualora in prossimila defle aree di infervento siano presenti nostn enpianti, &
indispensabile che venga adottato in sede costrutfiva ogni accorgimento necessarnio ad evitare if contatto con
Ie nosire linee elefifiche che sono tenute costantementa in fensione.

A tal proposite Vi ncordiamo che nelleventuale necessita di modificare il recciato delle nostre linee, dovra
essere formalizzala una richiesia di spostamerto impianti, con congruo anticipo, in modo che si possa
procedere da parte nostra alla quantificazione dei relativi oneri e quindi effettuare la progettazione di
dettaglio ed avviare lter autorizzativo per l'acquisizione sia delle autonizzazioni ex LR n. 5211982 che dei
consensi dei privali inleressati.

Per qualsivoglia chianmento in merto Vi chiediamo quindl di contattare il responsabile Unitd Operativa
Signor Stefanoni Fabio rintracciabile al numero 0206643015

Distinti saluti
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Il Responsabile
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ACQUE BRESCIANE SRL USCITA - Protocollo: 0072083 del 11/08/2021

AcqueBresciane

Sorvizio Mdrice Integre wrarw A€ queckruatiane it

LE 148-21

Spett.le

AMMNE COMUNALE

M DESENZAND DVG
Attme Area Servizl al wermiorio
Sentore urbamstca @ werritorio

i » i) fidi by

Padenghe sul Garda — Rat” Tne.: ATR/ATE/ALLMRP (da citare nella risposta)

Oigpetto: Comune di Desenzano (/G - Pratica 2021/52310
Parere Preventivo per Conferenza di Valutazione per la VAS della variante al PGT vigente,
Proponente: Comune di Desenzano /G

Com la presente si trasmitte Parere Preventvo relativo alla variante al PGT vigente vista la Conferenza di
Servizi prevista in data 02.05,2021, come da nchiesta pervenuta alla Scrivente il 03,08, 2021 prot. 068734,

A disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti

Area Tecnica Est
I responsabile
Dy, Greod, Giiemfremen Sinatra
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AcqueBresciane g

Sorvizio Mdrice Integre srerw acguebrssane il

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA

PROVINCIA DI BRESCIA

Parere preventivo per
Prima Conferenza di Valutazione per la VAS della variante al PGT
Proponente: Comune di Desenzano d/G

PARERE PREVENTIVO

ALLEGATO
AGOSTO
2031 2021-52310 U

Acque Bresciane sl
Area Tecnica Est
Il responsabile
Dott. Geol, Glanfranco Sinatra

v Bresciane 5.7 O coda PIVA ot i ke Sede apuiatus Pedanghs ek L

Cap Soc, £.20 SEIEM DT iy, Vu Letsionia 0 W s Barhies, 20 R T

FivasCE OSeiasgasd FELE B e 25080 Peclernhe wl Ganda B C 'H‘Y
REA SBETSS Sede armraaacys | - 030 DODSS0! i)

lecrizione Reg Impress s SO0 At de, 18 Sntin aperets Srmices EERTIEMIALITY
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Eran ik g

1. PREMESSE 3

2. PARERE ED INTERVENTI PREVISTI PER LA RETE DEL CIVICO
ACQUEDOTTO E PER LA RETE FOGNARIA PER ACQUE NERE wcovvvsiscsmsssssssssse 3

A DISPOSIZIONI DEL REGOLAMENTO AATO SU ESTENDIMENTI EJO
POTENZIAMENTI DI RETE AFFERENTI FORNITURE A PLANI DI
LOTTIZZAZIONE, PIANI DI COMPLETAMENTO E PIANI DI RECUPERO
EDILEZID, 5
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Acque Brescia

0 WD ey

1. PREMESSE

Con nota prot. 68734 del 03082021 'Amministrazions del Comune di Desenzano del Gards ha
conwvocato pnima conferenza di valutazione per la WAS della variante al Piano di Governo del Terrilorio (PGT),
prevista in data 020972021,

Acque Brasciane srl & | gestore dal Clelo Idrico Integrate nel terlatio del Comune di Desenzano del
Gards; visla la documentazione disponibile, si esprime il presente parere relalivo agli aspetti urbanistici
comenull nel PGT che possono avere Influsnza =ul sisterni acquedoltisticl & fognar a livells comunale ad
intercomunale,

2. PARERE ED INTERVENTI PREVISTI PER LA RETE DEL CIVICO
ACQUEDOTTO E PER LA RETE FOGNARIA PER ACQUE NERE

Al fini della gestione del Ciclo ldrico Integraio, 5! evidenzia quanio segue.

Lawtrlanla proposta del PGT vigente pravede:
alounl adeguamenti normathvi in ragions della LLR.31/2014, della LR 182019, de! PTR approvato con
delibara del Consiglio regionale n.VIFES1 del 1801 2010, del nuovo PTCP approvato con Delibera del
Consigho n.31 del 13.06,2014;

2. modifiche alla proposta refaliva al *PLIS di San Martino della Battaglia®™

3. valuazions delle istenze pervenute: nella fallispece sono n4T la proposte di vanante preseniate dai
privatl,

Par quanto nguards la gestione del Servizio drico Inegrato, in merito al punto 3 s sotiolines che per ciascuna
proposta che incide sulle reti di acquedotio e fognatura neraimista dovrd essere ottenuto parere preventivo
dalla Scriventa,

Il Comune & infatti obbligata a verficare, prima della stipuls della comvenzione e del rilascio della concessione
edilizia, Nmpatto sulla gestione del servizio idrico integrato esistente e gli onen complessivi dal punio di vista
economice per eventuali potenziamenliadeguament| o estendimenti di rete.

Par quanto riguarda la rele d acquedolio, si specifica infatti che Fan.2.13 del Regolamento per la Discpling
def Servizio idrico Integrato, enunoia: “Nel caso of nuove loffizzazioni of terrenl & scopo edifizio, of pirif
aliuativi, of piarm of compietarmento, of plan o recupers ediizic, i Gestore & obbligato alla formitura o sogua
potabiie solo nel lmili delle disponibilita delia rele acquedoltistica esizlente o delle previsioni of estensions &
potensiamento delia refe dal progetto of urbanizzazions. In fall casi cocomany daferminas praveniivamente
alla realizzazione whanistco-adilizia impatio sulia gestione del servizio idrico integralo esistente e gl oner
complessivi a canco del seggelio che intende atfuare infervenio per ia eventugle reglizzazione delle opere of
esfandimeniopotenziamento refe a/o impiantl, La realizzazions delie opere of acquedollo, comorese le opere
edili, & a cura del Gesilore del acquedoiio con oneri a completo canco del soggefio proponente.”

Per quamlo rigiarda la rede di fognatura, I'arl.3.10 del Regolamentc per la Disciplinag del Servizio ldrico
Integraic, enuncia; “Per le aree di ampliamenic, completamenio ed espansione residenziale o indusiniale deve
essare realizzaly, salva comprovala wnpossibifla m relazone alle caralersliche dei suoll & della rele
idrografica, i tofale smaltimento in loco delle acque meteariche, fermi restando gif obblighl df separasione &
ermaltimenis dede acque o prima & seconda roggia @ o lavagalo. Per gl scarichi in pubbiica fognatira da
inzedizmenti previsil in plan of lotfizzazione, piani atiuabivi, piani ol completamento & piani df recupern edifizic
i tipo residenziate, industriale, arfgianale o misto noncivk da nuovl scanichi di acque reflue industrial deve
comungue essere nchiesio da parle del lolizzante o della Ditta indusiriale, un parere lecnico preventivo
vincolante of accefiabififtd al'ante Gestove dela fognatura. Tale parere deve essere scquisiio anche in ordine
ai piani oi fotlizzazions piand afuativi, plani df completamento e piani di recupero edilizio per | qual il ichiedente
lautovizzazione allo scanco ha ndicaio un diverso recapilo finale, al fine di verficare la possibiitd of
allacclamarnts alle rell o & collettor fegnart, [ ath of fognatura, realizzall dal eostutiore su progetlo verificals
dal Gesfore nelambilc d opere df wbanizzazione di piani of lolizzazione, piani ahivabvi, piami i
complotamanto @ plard df recupero edilizio devanno essere colizudal con amorl a canca del costrutions & con
la parteciazione del Gesfore con personate proprio. Dopo i eollaudo # Gestore prende in canco e opave
assurmends responsabiltd ed onev o manutenzione & o gesbione. Se la fognalurg pubblica non & dolats of
Irpiante o depurazione lerminale o se limpianto non & idoneo, § Geslore, in fase df riascio of parere lecrico

B o
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Acque Bresciane

pravenive, pud impeorre af richiedente la realizzazione o sistemi d prefraliaments (es. losse setfiche, losse
sirthoff, ecc.) all * indermo detle propried a monte ded punto of consagna alla pubblica fognatura. Tall impiantf
of prefraffamento savanno mantenuli in funzione a cura del lilolare dello scarico sing 8 quando la pubblica
fognatura non sand dofata of idoneo imgiants of depurazone lerminae. A tale data § Gestore comunichera al
titedare dels scance Nobbligo df dizmissions del sislemi ol pratrattamento, che doved essers ssegulta a tura &
spese del fifolare dello scarico eniro dise anmi dal ncevimento della comunicazions da parte del Gesfore. "

Si specilica inottre che viste le attuall condizioni delle reti di fognatura nera‘mista nonché dellimpianto &
depurazione, par nuovi intervent] ediizi che prevedono |a realizzazions di un numers maggiore a & unita
aquivalenti, per lar fronle al nuovo carico idraubico, dovranno essere rispetiale le prescrizionl di cul alla
Datermina n 032011 del 07022011 del Direliore Generale dl Garda Uno Spa pal recepila da Acque
Bresciane srl: il nuovo immaobile dovra dotarsi di sistemna di accumulo con impianto di sellevamenis che scarichi
in erario prestabilita con portata limiata,
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0 L g
3. DISPOSIZIONI DEL REGOLAMENTO AATO SU ESTENDIMENTI E/O
POTENZIAMENTI DI RETE AFFERENTI FORNITURE A PIANI DI
LOTTIZZAZIONE, PIANI DI COMPLETAMENTO E PIANI DI
RECUPERO EDILIZIO

Con riferiments ale fuove opare dl urbanizzazions & ripofa guants dsposts dall'AATO d| Brascia nal
Digciplinare Tecnico allegato al Regolamenta:

i. In caso di panl e progetti di iniziativa pubblica o privata. In aree di nuova wrbanizzazione o di
estansionarecuparc @i urbanizzazioni esistenti (di plani sttuativi, di piani di completaments, di pianl di
recupers adilizia) cen Incremento del carice urbanistico che componing la realizzazione di nuove opera di
gcquedotio, fognatura & depurazione oppure 2 ristrutlurazione di opere esistenti, il Comune & obbligato a
varificare, prima della stipula dalla convenzione & del rilascio defla concessions edilizia, Tmpatto sulla
gestione de! senvizio idrico infegrato esistents e gl oner complesshvi dal punto di vista economico, dovendo
&l tarmine dal lavori il Gestore prendere in canco e nuove apeana.

2. Larealizzazione dels opare dl acquedoito & a cura del Gestore dell'acquedatio con aner a complelo carico
del soggetio proponenie,

La realizzazions dells opere di logralura polra essene eseguila a cura del Geslors con onen a complals
canco de| scggetto proponente; In allarnativa polra essere eseguita & cura e spese del soggefic
proponanta, secondo le modalith previste dal Gestore in fase di nlascio di parers preliminare aio di
preventive, falio salve aloune opere specialistiche che dovranno essere eseguile esclusivamente dal
Gestore {es. connessioni @ imererenze con be reti in esercizio, opere eletiromeccanicha, 8cc..} SEMPa con
aner a canco del soggalla proponente.

Nel caso di replzzazions dells opere di fognalura a carico del soggetto proponenta || progetto delle cpere
deve essera sempre sottoposto, prima dellapprovazions definitiva da pane degli Entl compatenti, allesame
del Gestore in modo che lo stesso possa verficars la capacita riceftiva dei collefiari fognari e degli impianti
di dapuraziona, la possibilith o la necessith di separare @ reti nere da quells meteariche

Il Gastore ritascerd un nulla osta valutata aitresi s condormitd del progeftto con le spacifiche tecnichea
costruttive delle cpere,

Il Gestors, in caso non s:a stalo individuato proprio personale per b direzione lavori, potra vislonare inogni
moments |'esecuzions dai lavor e al termine pariecipers con proprio personale al collaudo delle opera da
eseguirsl in contraddittario fra lo pani @ con onedi a carico del soggelte proponente; I'esito favorevale dael
collaudo & condizione necessaria per la successiva prasa in carico della gestiona ded nuovi impianti e reti.

Nel caso sia |l Gestore a realizzare direttamante e opera sard lo slesso che predispord il progetto delle
infrastiutfure necessane preventivandone [a spesa complessiva e | templ di attuazione delle cpere.

3. Nel corso della verifica propedeutica al rilascio del nulla osta o propedeutica alla definizione del progetio
da parle dal Gestore sl potranna verdficare le segquenti situazioni:

&, [l'area dj intervento @ ubicata in zona sprovvisia di rete di aoquedotio, fognatua depurazione, In tal caso
o cpere devono assera eseguite dal Gestore fatto salve guante meglic specificato al precedante punto
2,

b, l'area di intervento & ubicata in zona in cul le reti esistenti non sono in grado di sopparare Maumento del
carico di ulenza in progetlo. In lal case la progellazione e la mealizzazione devono essere
necessariamente eseguile dal Gestore,

I gl caso tultl gB oner, compresl guell del collaude, om0 a carco del soggetli propanent].

Il Gestore dopo il collaudo positive delle opare prends in carico e slesse che assumera responsabilita e
oner di manulenzions @ gestions. Polranno essere praviste a lulela del Geslore garanzie fidejussorie o
apposite polizze assicurative.

55555
Padenghe sul Garda, 11 Agosto 2021
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MICIMIC_SABAP-BS UD22102/09/2021|0016364-P

Al Comune di Desenzano dal Garda
Via Carducci, 4
25015 Desenzano de! Garda {Brescia)

BM%REMH un.&,f! WE‘;I Dm[ﬂ:ﬂ”mﬂpﬂc-mﬂ"bﬂﬂdﬁemﬂ brescis, ik

- BRESCIA -

Frof n (v, Infestaziane dighsie)
e 50 Rispasta 3l fogilo proe. 41464 sl 03082021

Eascroly’ Dasanrang frilfl s, prot: QUI452T dol B3WEE202T)
Soflofrscicoln/

OGGETTO: Desenzana del Garda (BS) - Confersnza di valutazicne per la VAS, daila variante 31 PGT
Osservazion

In riferime~m all'cggerio, ooeso atto della documentazione opubblicata, valumto linsleme delle !stanze sofo il
profiic di tulela paesaggistca in repoorto alle marsteristiche del ternoric. del wincoll ssstend, dele previsicni
IngachsTive gis presenrl nelin stremenfe urbanistico o delie frasformazionl gid attuste, 4 presertano io ssguent
osservaziond e valubazloni:

ISTAMZA n.1 = Lo aree ogoette dell’istanza song caratterizzate da un alke grade 41 sensixlith passistica (Classe 4],
Inmitra, come (ndicats nella taveln DPO95 del BGT (Document di Plara) sono Inserta engo un comidesa o
"Walodzzazione Paesistca” 2 in prossimita 4t un “ambito di elevato valore percettivo, connotsh dalls presenza - fatton
fisioovambienaE efo storos culturad che ne determinano: la gualita 4'inseme”

Prefdends afto negativamente dell'insedmenta dl up plans 4 joftizzazions 5 quests conbests, & friene che
l'everkusle gdecuipne del pere situslive |& mbds fammeriaio £ pon regvarniemels possa  ulberdormests
darnegagiare gll aspatd sopra riportat]

I5TANLA n £ - Le area oggetio dell'istznze & caratierizzata de una dasse sensibiliE peesistica molto alka (Classe

§i inokrre, come Indicato saiky ravols DPOS.6 dell PGT (Docement di Fiano] & estermp » essuro urbeno consoddang e
rianley el Parcn locaie dl Intgresse stwiacarimale “PLUS dal Corridosa Motenico del Basso Garde Brasciens” ed &
sormoposta @ vincols amblentale come Bellezza d'insleme:. In zinkesi, condividendo Fobiettive della Vanante al BGT drca
I “corteniments di consumo del sualo [AE.5.3 ded Documents &l Scopingl, sl esprime parere negatva nel confrant
dedlistanzh preseniata,

ISTANZA nG - L'arga oggetts dellistanza & caraberizzata da un grado d sensblity paesislica medio basso
(Elasse ), tuftavia Medificio cggette dells nchlesz & nelle immediate vicinanze dl ur'ares col massieo lvelio di
versibilith (Classe 5) e, come indicsio neka tawola DPO9.S del PGT (Docurmenti di Mano) & lunge un comidsio df
"Walurizzazione Pacsstica”™ all'inlerno & un "ambite d slevabe walore peroettive, connplat dalla prescnza o fattorl
flzicoyamblental: efe swnes cultural che ne detarminans |2 quallth 4'insleme”

Il nucien della cascina antica (Cascira Rovere nelie Care Topografiche Storche) & ancora Integro, sado
parzisimente alerain dalla “sosdluzione” di un edificio secondario, si ridemne peranto che per edifico oggetio
dedi’istania sla & faze un liveils dl Interventa 2 (Restaura @ Asanaments Conservabive).

5l espriree quind) parsre negativo all'istanza presentata.

IETANZA 1.9 - In generale si esprime parere negative alle dgeste che comportano un 3uments del consurmo di

ISTAMNZA n.12 - Larea ogoetta deil'istanza & caratdizzata da un grada di sensihilith pacsistics medio (Clasee 3],
il limite dell'sdificale & sud 0 Kivoliglla, all'nierme d un smbito sgrioolo inkegro caratterlzzalo e amgi e 8 pascolo
coen filan di alben lungo canall di irmigazione, Condwvidendo M'obietdvo dells Varianme al PGT drea || "conteniments di
consumo del suolo {&4.5.3 del Documents di Scoping! e ritenerdo che 'edificazione di struthure in questo contests
posgane ingiders in moda segativo sulla pereedions peesittica, sl esprime paere negative nel canfrontl deli'istanza
jresantita
ETANZE n.13715/29 - 54 obisttiy) 3ila base del MK dl San Mardne della Battaglis, Indlicad nella “Relazione
preliminare per la progdasta di [stitudone™ allegaka ala documentazione depositata per isttuzions del PLIS nel 2017,
sor O massima cobdivisiail

“nlié.ﬂ‘f‘i;:nl :h‘i::;ul B'ru-l-'ll-nl-;l.‘g—'l-?'l'w':lwh —
HTE {E]T T et monnell i e

EMINjSTERﬂ Sopristendenis Arcbeokgii, betle i ¢ possaggi per be provimes di Berganes o Brew
DELLA
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| docurmento si basa suli‘analisi pecullare del paesaggio. o megllo ded paesaggl presentd all'intermo del terrtario
died PLIS ed svidendia una partcolare aliensione nolla conservagione delle varie tpologio amibientall o habizal naturali
presenti. come ko residue aree boscate, |o fasce ripariall | i filari storici di cipress!, | korreni a pascoio, | vignet storici..,

Nei dacuments sl evidenzia come “la ditfusione del vigrete intenshvo neil’area $el Parco costituiscs, serza dubbio,
ur elementn economice &l grande valore che, rel lempo, ba contribeio a limitare la diffusione dell'urbanizzato.
preservando @ vocazione agricala dell’ama, Ladozione del modernd sistem! di adevameénio della vite ha determinabs,
luttavia, una pardale pendibs dol carattere estebico dei lueghi, 8 seguito del rmodellamenti alluad per "mpaanke di
nugwi wignet che korno comportata Peliminazione del filar esistent o del apnfl, sostisuds da drenl softasuperficiall,”

La conservazione di guesti elemand costituent! | passaggio agrano storico dovr essere tra | cardini delle mesu=s
adorrare dal PLIS.

Nitlla succtala ralasine (capitsle 3.2.1 Asienl par il Hecupers, |a corsarvasdone & g valorzeselons dil pats oo
rurabe, storico & archicstbosoicn) & evidenzinto come “le archioetture storiche del sarco are-esistent ala bamagia o
|egate alls battagha in guants costituiscons splsodi moremantall-testimonlal edificati..., qualara non slanc gia wtelats
da soecilics vinoilo ax lege n° 108939, dovranio essere assopgetiate ale disposizion] di cul ail'art. 3% "Insediaments o
arigine rurale di valone storicn” delle vigentl B.T.S. ded PGT dael Cormune df Deseneans”,

All'interno di questd ed®ic! readona anche ke Cascing Stefanona (Scheda & analisl del patrimonio edilizio Isalato
Jded PGT vigenbe: FE_339) | la Cascina Bamata {FE_326) e la Cascina Clari (PL_337); Faltuale PET preveds per guest
edific un livello & inbervento 3 che prEl.lEde | possibiilta di “ristruttuorazione” dell immobile.

E' nwviga dells scrivente che per gli edifici storel roareli @ non (ad ssempio Polazse Tracsanl PE-341) ol interns del
perimesre del FLIS, ma in generale anche 5.1.|I reshe del territoria conrunae, sl preveda nelle nusve NTA un livells dl
ims=rvanlo non separiore @ 2 (resEurn @ rsanaments consarvalivo)

In merito alle istanze 13/15% si psprime quindl un generale parere negativa, evideszands infine come anche
Faspetic di fruizione & un pecsagoeo sttraverso Porganizesdions i percors) esistont (sirade  bisnche) o 1
ricondscimento ed || recupers di pencorsl storicd ore pocs leggiall, cosi come indicata nedla “Aelazione preliminaqe pee
la proposta di istituzione™ de! 2017 possane rappressntare un elemenm importanke nella "costrazione” del FUS stesso.

ISTAMZA nl4 - 5i esprime parere negedvo alla asformazione di un'gres coslers dell’slevalo valora

g istea.
ETAMNZA 116 - S esprime carere pegativo alllncremento dellz cepacikda edficaorz 4l wvnfarea cosdesa
dali’elevato valore passaggistioo

ISTANZA nl7 - 5| esprime parerg negativo alle possibilith & un intervents edificalonis sy wn'area costiers
dali’elevars valore passaggistion

IETAMEL m 19 - Larea cogetlo delia rnofvesta & sllualments oocupals da un insediamentn industriale disimesso
chia presenta bald archibetionicl snioressanti. Nel'ambile & una riguaslificazione funzionale del cormparto & invita
I'grmministrazione & valutare mesure che midno ola conservazione, rgqualificazions & riconversene delle struttows
Beishent.

IETANARA 120 - 5i esprime parere negatdvo suliescusions dell'arsa dal PUS del Comidoie Morenico del Basso
Garmda FIr:grlano. Imwtardo "arnministrazione a rivaluta e in ganerale | plano di recuoers in un area dall’elevato valore

astaggistcn,
i TAMNZA R21 - Vista @ postpions dell'area nos lontana dal sdo erchesicolos UNESDO d Lavagnone B
condividendo I"chisttivo della Variante al BET drea | "contenémento di consumo del suoclo (Art5.3 del Dooumento di
Scopingl, sl esorime parere negative nel controntl deil’istanza presentats,

ISTANZA n.d2 - Visla Nelavaly valore paesaggstics dell’area e condividendo "obreltve della Varianbe al PGT circa
Il “cortardiments di consumo ded sugho (AL5.3 del Docwnento di Scoping], sl esprirme parere negabvo net confrond
deillistanza presentata.

ISTAMZA mi23 - 5 esprime parare negativel lFarca oggetto df Intervento ricada parsiaiments allinterre deila
fescia di rispetoe deila sponda del lago dove non & auspicagie un Intensificars! del costruio,

ISTANZA n.25 - 5 esprime parere favorevale ad ur pyvestuats permuta deil’aces ngoetro deil'stanza, me sl
esprime parere negative all'evertiale trasformagzions in ambite sd aita Incldenza 4! verde privabs, Indicanda, pec
un’ares dal cost alto valore peesageisdoo, | mantenmenie dells desdnazione a serviz pubddici,

ISTAMZA 0 26 - In generale sl esprime parere negative ety modfica df norme che petrabbero Bvers ung riceduta
negativa ko arhinl diversl da quelli dell'istanza presentara,

IETAMNZA no27 - 5 esprime parers negative allincremenm della capacitd edficatons di wn'area costiera
daii*elrvato valore peesaggistion.

ISTANZA 1,28 - 5 esarime parsse nagatve aliircrements delin cagacith edificatoria of un'anen |5 prossisich deda
fescia costera dalelevatn valore passagolston.

ISTANZR n 33 - Vista ['elevato valore passaggestico dell'area elements d collegameno tra il termene dell'edifcato
a |l eerriteric ruFale di cul & parts |ategrante @ condividendo oblattive dells Variarte al PGT drza il “céntenimanto o
consumo det winla (A,5.3 del Docuresta d Scogngl, 5l asprims parsra negative nel castrostl delifiszanza presentars

BETAMNZA n.3< - 5| esprime parere faverevole evidenziando che & awviso della scrivente dbe per gh edifici steeicl
rurak coeme quielio oggetto del ‘istanza, s preveda ~elle neove NTA un livello di inberveno ~on superore a 2 (resEuem e
risanamanto conseryativol.

ISTAMNZA n 3536 - In gene-ale s asprime parere negativo alle modifice o introduzions & nerme che potrebbers
avere una ricadum® pegabva su ambil o eleveto vaioe paesaggistcn. Linbroduzione di Uceedalila pemish” o

"possibll i & trasferire dirttl edificaton® possono rappresentare degll elementi che entrang 1~ confiithe con la tutale
passaggisdca del leritorio,

ETAMNZA 1,37 - 5 esprime parare negative all' incremento della capacith edificatonia d un'area dail'elevato valore
passaggistos, ambientale ed scalogico, come dpartarn rellistanza stessa.

ETANSA 138 - Cosl come espresse in medm alle istanze 13 15 & 29 sl espnme in gererale parers negativo
wnche alifslanza w38, evidenziando come gli obietivi alla base dell’altuale proposta oF PLIS (2017 siamo in linea
generais candivisibiil,

DELLA vin Wtz i, 36 - 29131 B - el (=390 05300 20065
e whap- e beniculboah 8 - g mhec-aabap- b imeskoas bas ultuniz g
CU L'Tuﬂ"q' W sopimhreisiadbrescin, bonisuliseali i

EMINjSTERﬂ Sopristysdenas Arbeokogia, belle e ¢ paesaggen (= le provises & shrgane ¢ Brew a
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In generale le richieste di "elminazione” di alcuni pient fendant deil*atouale prepasta 4 PLIS (2017) come ia
rormanizsaEions dei peroorsd esistant o il recuparo di tracciad sloric per i frulzions & pedi o in bicicetts & un'arca
cosl signifizativa dal punto di vista paesaguistico, o ii recepero del sisters di filaed di slbesd, slements connazante 1
paesagglo rovale su cul & prevismol PLIS; e o cortro, cansentre ativith ediiizie ragglormente Invasivie sl costnio
skorico o meno regolamenaite per le nuove edificaziond; o inbrodure fa possibiiica di reciniare | =renl & progriela,
song in aperts conirasto con quanto avidenziako dal*anailsl del teritario, dell’ambaiente & del paesagglo che @ alla base
ded PLES slesso, 5i asptime perbante parere negalsve su i | puntl evdeneiali dali'ibane.

ISTAMNZA n 39 - Sl esprime parere megativa

BTANLA [ 4l - S esprime parere negatve all' szanza che ooirsbbe generare unavmento del carico edificatorio in
urarea ricadente nella fascia di fub=a costlera dal laga,

ISTANZA 143 - In lires JF massinsa o & rilevant cridcitd, purchi ks ferganizzazbone avengs sefize sl
delia volumetrs edifcam aslstanns

ESTANZA nA4 - Lo ares eggetic deliistanza sono caratterizzate da un madia grado di sersbiils paesistica (Clase
3}, ma i valore pacsaggistico deli'asea, cerpicra ra Uedificato @ Il terfitorio rurale & sud della linea Ferroviaria,
caratterizeala anche dalla preserzas d) Nlad slberstl & imporants

PFrendends atto segatvameste dell'insedmerta dl un plano 4 oflrzazone It queste contesto, s ridene che
I'ewentuale esacuzione del pianc altuativo in modo frammentarie e non regolamentato possa  aiterorments
danneggiare gli asoedd sopra riportat

ISTANZA n 45 - 5| esprime parers negativa: & ouvviso delin scriverte che por oll adificl storicl rursl o preveds nede
nugve NTA ur livelo d Intenerto ran superiore 2 2 (resralng & Fisanamento conservatival,

ETAMNAA i 46 - 5 esprime parera favorevole ad vna evenluaie permuks del"area oggetm ded’istanza, ma con ena
cubatura ridotta rspetto a guanke rchiesto. Come per listanea n25 si esprime parere negativo all'eventuaie
Lrasformazone ir ambito ad alla incidenza di verde privato. indicando, per un'ares dal cost sllo valone peosaggistioo, (I
manicnimente della destnazione a seryiz: publdici.

ISTANSR ndf - 5i esprime parere negative alla trasformazions in ambio ad al@ incidenza d verde privato,
Indicande, per un‘arsa dal codl alto valore passagglstios, || mantenimenta deba destinazione a serviz! oubblici,

Par guanto concerme i profilo archepiogicp, come per attro gia osservato 0 occesione deila variante del PGT del
2015 con rots prog, 3281 Sl 30.03.2015 deila ex Soprintendenza Archeclogia della Lombardia, 8 sottolinea Pinteresss
archealogion del bemitorio ol Deserraso del Gerda dove, oltre o numerssl contest i epoce preistonics, remana
mitdicevala; fons presentl || sito palatirienis del Lavsgnone, |sceims nel Site Lnsses sadale trensrezionals 'S
pafafiosli del'arcn slping” e conslstentd rest i una villa rommanalardoantica consarvatl in via Crocelisss & in pane
valorizeall neilarca acheologica,

Al it elencati rella nota el 2015 sopra citsta & sonn recentemente ugltmﬁ rest di epoca romana, mediosyale
& tracce df frequerfazione protasoorlcs 'nova Sramscl, due estesh pditic ot romana e un st prelstaden emesi in
oocasione del laver del'dila Velodtd in Loc. San Lorenzno - Montonale Hasso e un insediamento palafilocxo dell'eta
ded Bronze individuato in oo, Splaggia d'0ra.

Partosgo, consideratn |a gquantith & lo qualits dele avidenrs note nel territorio st rtieds opportune che tra gil
chiatthvl di Varlarta o e analksl termteriall |8 provislene sia inserts anche ur agprelondiesento del quadro archecloghcs
ded temritorio, per | quale queszo Wiicio imane a disposizicne per fornire indicazion! e precisazioni

51 mocomanda inaitre comne gia richiesto n passato che nelle tavole 4ot Plano futte e zone elencate nella nota del
2015 e quelle sopre manzionate siang individuala come aree a nschio archeologics, Jdeslinguendo tra ares sodoposte a
dichiarazione d importante inleresse archediogion (cd. vincolo andheologicn], zone 8 rischio, area  archecloghca
valorizzata, sito Unesco e relabiva buffer zone. Sono Inaltre da nteners! zone di interesse archeclogica in generale |
contri staricl, le chigse, | castell, |2 stnutture fortificate o |v genarale gii edificl di antica fondazions, iz mulatiers & |
sertier] storid, Per tutte quesie aree si prescrive che nel Pano delle Regole & del Servizi e nol Pano Urbano Generale
ded Senviz nel sotmoesuods 8l preveda che furt | progestl compartantl mavimnents terra & scavn, anche d i smind;
vengann rasmess 2l Uflcio scriverite par Vespressione del parere di competenza & Pevenluale programmazions o
indagini archevlogche prefimisad,

In pgoiunts, dato che | sit dinteresse srchesieglice fingra net costitulscone solo une sarte dl un quadre pil ompis
i testimenianze materatl dell'irsediements antico ned cemitaro, al e di sssicurare un'alflcace salvaguardia del sitl
archeologic sepcld & una coretia pregrammazions delio swiuppa erbanisdco e edilizio, s fchiede che nelle NTA 2 nsl
Piano delle Regole sla Inserita la prescrizicne che Ir hutto il terdtoro comunale eventual orogett pubblic! comportant
senva e intervent nel sottesusle, arche di minima sstibh, nanche 2uth | pregettl relasvl a PA & o Adt, slano Trasmas
aka Scprntenderze anche per la velu@zicone. prafimingre dail'imparto delle opere sul deposit ascheclogic: sapodl,
secondo quanto disciplinaco dal DLgs. 42 del 2004, &t 28 e dal O.Lgs. . 50 del 2016, arz. 25,

5i fichiede alres] che nal Pang 40 Senyizd sl preveds und specifics rimtande al°impatto che cpere che pravedong
scavo @ movimento e hanng nel soitosuoio, rammentands che per | sollosarviz! @ le opere a rele che rientans fra
quells i pubisllcs ullice si deve applicare |a rornstiva vigents in materas di valulazione dal rlschio archeclogico

1! Soprintandenoe
Areh, | uca Rinaidl

Firmisto digralments ai sane ol O, Lge B2/200% @ sm.|.
| Regponsahili doil'istruttora

Arch: Mara Micasia Colletits
Dot 55a Serena Solamy
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\’PL......

Agergia Regionals per la Probaricng dell Ambinnta

Dipamiments d Grescla
L8 Alteati Progative » Covbd

Prol. Generale (n® PEC) Brescia, (data PEC)

Class.

Fascicolo n® 2021.3.43 58

(da citare nella risposta)
Speltabile
Comune di Desenzano del Garda
Via G Carducei 4
25015 Desenzano del Garda (B5)
Email:

protocollo@ pec.comune desenzano, brescia.it

Oggetto : Contributo al documento di Scoping della VAS della variante al PGT - Comune di
Desenzano del Garda.

In esito al deposito @ messa a disposizione degli atfi aferenti Il documento di scoping per la VAS della
Variante al PGT si riporta di seguito il contributo di competenza.

Il Comune di Desenzano del Garda, che & dotato di PGT approvato con DCC n® 123 del 21.12.2012,
successivamente sottoposio ad alcune vananti - compresa una vanante generale approvata con dec n® 13
del 24.03.2021 , con DCC n® 35 del 16.02.2021 - ha dato awio ad una ultériore varante generale & con
DCC n™ 173 del 20.07.2021 ha dato avvio alla relativa procedura di VAS.

Il documento di scoping pubblcato sul SIVAS rappresenta Felaborato propedeutico all'elaborazione del
Rapporo Ambientale, ¢ contiene lo schema metodologico procedurale ¢ la porata delle informazioni da
includere nel Rapporo Ambientale della VAS. Si prende atto che il documento pubblicato rappresanta gl
obiglivi generali del nuovo strumento urbanistico.

Il Rapporio Preliminare lustra 18 metodologia e gli strumenti innovativi che verranno applicati ed utilizzati
nella yalutazione del possibli impatli della vadante e nell’'ambito del monitoraggio della VAS, Il documento &
stato redatio in conformita alle principali normative regionali, nazionali e internazionall in matera di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e alle principali linee guida di settore.

Si ricorda, tuttavia, che la valutazione della sostenibilitd ambientale dowrd essere sviluppala ed integrata
prendendo a rferimento anche ke Norme Tecniche che accompagnano il manuale e le linee guida n,
10972014 “Elementi per Faggiomamento delie norme fecniche in maleda di valuazione ambigntale”

Rexponsaile del procedimemio: Ansonele Zonardin, e o Sosordmiilarpolom b i
afraiorst Do Yareelia , el (OGRS, g-ma e dom o dosba e if
ARPA Lomirsin « Dipartimende off Srevcre — v Camtone, 20— 25) 28 Srgecin — T, SI0TER, ) — Fuo 030/ 7681 460
Imdirieze FEC jimariverbebrnciy oo g revteury, foorharaio i
Koy Legals: Makesso Siatama - Vio Moselle, |7 - 202 MTLANED - Vel 62 SAMRT - www drpalombaraia it
| 2
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\L.....

Agerina Regionale par la Profapons del’ Ambiants

CHpalimmrbe i Bresca
EI0 Aitsall Praddier b Cadio

dell'lstituto Superiore per la Protezione @ la Ricerca Ambientale (ISPRA)

Si ricorda inoltre che, a seguilo della modifica dell'art, 4 della LR. 1272005 - Dgr 25 luglio 2012 1X/3836, le
varianti al Piano dei Senizi e al Piano delie Regole sono soggette a VAS o a venfica di assoggettabilita a
Va5, pertanto, nella costuzione della varanie, & indispensabile delineare lo siato di fatlo degli ambiti di
frasformazione inserili nel PGT vigenle (in tulti | documenti che lo compongono), ewidenziando (anche
cartagraficamente) se sono da intendersi confermati, stralciatl o modificati. La redazione di specifiche
schede degli ambiti di trasformazione consenlirebbe una valutazione ambientale approfondita ed efficace,

Si suggerisca inolire, la predisposizione di un quadro aggiomato con le disposizioni della L.R. n.4/2016 che
nserisca | principio di invarianza idraulica @ idrologica per le previsioni del Docurmento di Piano @ per |8
frasformagioni inerenti °.., le aree gid urbanizzate oggetio dinterventi edilizi®. La LR 4/2015 & stata istituita
al fine di prevenire & mitigare i fenomeni di esondazione @ di dissesto drogealogico provocati dallincremento
delfimpermeabilizzazione dei suoli e, conseguentemente, di contribuire ad assicurare elevati livelli di
saivaguardia idraulica e ambientale,

Si ritiene inclire auspicabile i| censimento di zope non senvite da pubblica fognatura; a tal proposito si fcorda
la vigenza del Regolamento Regionale n® 62019

Sviluppare e vahitare le aftermative di plano & I passaggio fondamentale allintermo del processa di
valutazione per effettuare le scelte pil sostenibili possibile. Occorme dungue, allimemo del processa di
valutazione, prevedere la considerazione delle principall alternative prese in esame, compresa la non
reglizzaziong del progetto (scenario @), con indicazione delle principali ragioni della scelta, sotto il profilo
degli effelli prodotli da tali scelle sulfambiente. Secondo la Direltiva europea, che ulilizza 'espressione di
“ragionevoli atemative”, le altemative devono essere “realistiche”.

Per gli ambiti di trasformazione a destinazione produttiva dovranno essere approfondite in padicolare e
ricadute attese in relazione alla tipologia di attivith esercitata.

Il Piano deve essere infeso come processo in continua evaluzione, che deve generare un Percorso circolane
e continuo di perfezionamento ed amcchimento dello stesso, anche attraverso un percorso che renda
possibile 'adeguamenta del piano al mutare dells sduazioni @ delle condizioni socio-econamiche & tarmorial

Il Dirigente
Drssa Antonella Zanardini

Bepossntile el procofiemie; 4 mionefe Jomande e-mon, ool aigarmalormboradin
datrarmire Dot Alareello, el GR0TRMIR, e moidgdemforsalosdarsia s
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Rarco dellle Colline

Comitato Fromotor
Assomancne Senza Scopo di Luero C.F. 93018140173
CPCMG alla ¥AS 2 settembre 2021, Sala Consiliare,

Intervenso del Vies-Preaidente de CPOM.G, Ganni Oliost

Buongiorno, Grazic di questa occasione di partecipazione. Fa placere constatare la presenza di cttading e di rapprosentand di
varie associaziond,

Non possiamn obietare cirea il contenuts del documento, redatto da professianisn noti.

Ci riserviamo di approfondire Pulterore documentazione che sard via via prodotta o resa disponibile per imtraprondere 1o
axioni consontitd a ctttadind ed a portatort di interessi callettow e diffusi,

Sorprendono imvece, da subito, | contenot di gran parte delle istanze avanzate da ottadind - imprenditeri o non solo - e quella
ehi pe traspare eome sentimento ad attepgianiento versa lambiente ad | pacsapgio_

Non sappiams se clano state vagliste, anche in forma preliminere, da teeniel deol Comune o dad paliticl che s amministrano.
In caso alfermative, sarebhe per nol utile ed interessante eonascerne e prime impressionl.

In questn primo momento di comunicazione alla comunitd, le nostre impressioni sona be seguenti.

Constatlemo che molte Waires grdens apertameiite con la posizione dellsmatnistrazione, che Alenama di sver hen
EHFIrEn N quest anni:

« Fantenzione allo sviluppo delle aree ambientalmente prototte;

« H bpdevnle, dichiarato e plenamente condivisihile perseguimento del "consume zera®, peroltrn df terrtorin agricals. ||
che comparta, dall‘altro late, VingolBmento dells poche aree verdi private ancara rinvenibih nel eosiddettn "ressuto
urhann énnsalidatn”, con areeramentn del verde pmﬁmdrl ela consejuenze che ne derivana a livells di mancatn
assortimento delle acque meteariche,

- 1} Le rickieste relative ad appeecament destinati a PLEIS a Sam Marting, {fra altrs, strdonoe un po’ se confrontatl con i
sflerzbo del Consorzio circa | prezios) erreni che sarmnno dedicat) alls progettata nuova stozione AY con probahill,
Immsancabili servizi "ancillari® (parchegy) magori multplano, ares commerciall, pioeeali @ cosl vin],

- 2} Le richieste relative ad aree comprese nel PLIS del Monte Cormo (grazie per la prima convocaz ione del nuovo Comitoto
di Gestiane che avra luoge domani), 5i aggivngonas la bella notira del nuevo ospedale net PLIS o rallegra modea, molta
parzialnente, por usare un eufemisme, Nenché il progetta “Terme di Desenzana”. Tutte strutture di servizm pubblico {anche
un po’ private) irrinunciabili che non possano che essore collscate nel PLIS, pare)

- 3} Le richbeste relative a nuove costruzioni ed ampliamenti i edifici esistent nell'arca adiacento all'Oasi Naturale di San
Framcesco,

-4} Le pretese di spingere le costruzioni a filo strada mediante Nistrues dell “Allineamente & costruziond eststentl™
talvnita da seeoh [addiciturs pretendendo di rivoluzionare I geometrio comoscluta creando ex movo Pallliveamento
frm o punto i aé stesso)l. Pretesa di estendere questo (sttutn praticaments a tutto il territorio fabbricato, stingendo b
sedimi stradall mentre parecchi di ¢ssi necessiterebbern di allargamento o, almano, della posxibilich futura di etsore ampliag,
cnnsbderands Faunienin esponensiale della mokilleh lenta con la neceseith di swluppa della rove di prste eiclabili
Attuslmente questa possilnlitd & consantita, ane imposta, 2 huona ragione nel centrn storen od @ Lemipre sita
enschentemente rigettata al di foor di questo.

Gueste richiowte od aktre simil, gualora ] uratmente ve i n accalie & rese legali tramite decisioni
soprattuite politiche, quantomens vanificherebbern:
- quli sforzi profissi per salvaguardare le aree PLIS inftiando ad eroderte, comentificandm
-l sforzi profissi per creare muove aree di salvaguardia sotto forma di meovi PLIS e aree protetie (specie a laga), anirl
inche idealmente per gungere ad on grande Parco non necessariamente manaliticn, bensi a "macchia di leopardn®;

gl sforel di gueei proprietari che mantengono e couservane meritorismente ancora spazi verdi alberati [cosa che non
puit essere realizzata sopra a garopge che occupann tutta Farea disponihile].

gl sforai di qued concittadini che ntengono che il valore che dove essere riconosciuto a Desenzano consista anche nella
capacita di contenere la voglia spasmodica di aumentare ad ogni costo labbricati ¢ loro estensioni equilibrandola
con le esigenze dell'ambiente natorale, per non pagarne § coro preces le conseguenze. Ne hanno dintino sia taristi - che
non vengono certo per ammirare le nuove costruxioni sempre pld grand, spesso architettonicamente incoerent| con
lambiente ed || paesagglo- sin. soprattutte, § residenti che vi trascorrone i giomi defla propria vita.

Siwme certi che la professiopalitd, il senso di responsabiling, | procediment! di condivisione adottati che, fino a non sugarahile
prova contraria, canstberiecino attepglamento dell’amministragions costitaisceno un arging a gueste pretess, sopratiutis

laddove in contrastn con 'intoresse di totti @ vivere in un ambdente bello = anx: sempre pid bella-, attraente ed oquilibrata,
Grazie dellattenziona,
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In occasione della seconda conferenza di scoping, risultano pervenuti i seguenti pareri:
e ATS prot. 4517 del 21/01/2025;
e Regione Lombardia - UTR prot. 5509 del 24/01/2025.
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Sistema Socio Sanitaric
.!. Regione

Lombardia
ATS Brescia

DIREZIONE SANITARIA

DIPARTIMENTO IGIENE E PREVENZIONE SANITARIA
SCIGIENE, SANITA PUBBLICA, SALUTE-AMBIENTE
‘Viale Duca degli Abruzzi, 15 — 25124 Brescia

Tel. 03073838200

E-mail: lgieneSanitaP ubblica@ats-birescia.it

Spett.le

Comune di Desenzano del Garda
Area Servizi al Territorio
Cl.; 2.3.05 Settore Urbanistica e Territorio

All'attenzione Autorita Procedente
Arch. Cinzia Pasin

Trasmissione via PEC: i e é
protocollo@pec.comune.desenzano. brescia.it nES| B
pu &
R g
Oggetto: Convocazione prima Conferenza di valutazione per la VALUTAZIONE EE E B
AMBIENTALE STRATEGICA (VAS) PER L'ADOZIONE DEL NUOVOD i E IFE
DOCUMENTO DI PIANO (L.R. N. 12/2005 E 5.M.1.) E INTEGRAZIONE i [e g
DEL PROCEDIMENTO DI VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL B E é
TERRITORIO VIGENTE - PGT del Comune di DESENZANO del e
GARDA. : E
Contributo istruttorio relativo alla componente salute pubblica. " EF

Con riferimento @ quanto in oggetto, presa visione della documentazione disponi-
bile sul sito SIVAS di Regione Lombardia, per gli aspett di stretta competenza di questa
ATS, si osserva che le considerazioni contenute nel documento di scoping — integrazions
dicembre 2024 - attinenti alla tematica radon indoor (Radiazioni ionizzanti: radon — pa-
gina 92/171) attengono esclusivamente ad un nmando allo stralcio dell’art. 9 bis delle
attuali NTA per fare esclusivo affidamento 3 quanto contenuto nel Regolamento Edilizio.

Rispetto al capitolo 5.3.5, nel segnalare che il corretto riferimento & la D.G.R. 24 ot-

tobre 2018 n. XI/695 si rappresenta che, ai fini della prevenzione e promozione della salu-
te pubblica, qualora possibile, nell'ambite del procedimento di VAS in £5sere possano
eszere gia riportabl 1 corretti riferimenti alle indicazioni di cur alla norma nazionale
(D.Lgs. 101/2020) & regionale (L.R. 33/2009) in tema di tutela dal rischio radon indoor.

Cio rileva ai fini della comretta indicazione dei dettami specifici di cui alle NTA del
PGT circa le previsioni normative di cun alla LLR. 33/2002 capo II guater in combinato
disposto al D.Lgs 101,/2020 Titolo IV.

Si ricorda infatti che fa medesima norma regionale, all'art. 66 septiesdecies,
comma 2, ha gia dato ai Comuni I'obbligo di integrare 1 propri Regolament edilizi con

ATS Brescia — Sede Legale: viale Duca degli Abruzzi, 15— 25124 Brescia
Tel. 030.38381 - www.ats-brescia it
FPosta certificata: protocollo@pec.ats-hrescia it
Codice Fizscale e Partita [VA: D37754 30580
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Sistema Socio Sanitario
% Regione
Lombardia
ATS Brescia

norme tecniche specifiche per la protezione dall’esposizione al gas radon in ambient
chiusi.

Si raccomanda quindi di tensre conto di tali incombenze, cui il documento di sco-
ping al capitolo 5.2, fa espresso nferimento, al fine di adeguars tanto la normativa tec-
nica regolamentare gquanto 1 contenuti che a livello procedurale anche le varnant pro-
grammatiche allo strumento regelatore devono poter conteners.

Cordiali saluti.

Firmato digitalmente
IL Responsabile
55 Salute e Ambiente
Dott.ssa Patrizia Vincenti
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Regione Lombardia - Gamta

Redione DIREZIONE GENERALE ENTI LOCALL MONTAGNA. RISORSE
. ENERGETICHE, UTILIZZO RISCRSA IDRICA
Lombardia COORDINAMENTO DEGLI UFFICI TERRITORIALI REGIONALI E

GESTIONE FONDO COMUNI COMFINAMTI
UFFICIO TERRITORIALE REGIOMALE BRESCIA

Brescia
25125 Via Dalmazia n. 92/84
Tel 030 34621

Comune di Desenzano del Garda

Via Carduccin. 4

25015 Desenzanc del Garda [B3)

Email:

profocollo@pec.comune. desenzano brescialif

dlla c.a. Dirigente dell' Area Servizi al Temritorio
Arch. Cinzia Pasin

Oggetto: Comune di Desenzano del Garda - Valutazione Ambientale Sfrategica - VAS - per
I'adozione del nuovo Documento di Piano [LE. n. 12/2005 e sm.l.) e infegrazions del
procedimento di vanante al Piano di Governo Del Temtorio vigente

EINFNEEL

X4 TNENLE 'S

Espressione parere di competenza - Ns. Rif. n. $87/2025

LA THLLL

SEOE/TOMEE TOD SEOE/G055000°H STISI00TH

Con rfenmento alla procedura di verfica di assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica per I'adozione del nuove Documento di Piano (LR, n. 12/2005 e
5.m.i.) e integrazione del procedimento di varante al Fiano di Governo Del Temitorio
vigente, con nofa di convocazione della conferenza di servid pervenuta in data 14.01.2025
(Prot. B.L. n. AEQ3.2025,0000230), ['Ufficio scnvente prende atfo di quanto evidenziato negli
elaborafi progettuali caricati sul sito infemet del Comune.

WIWYD TET ORYEHEEET IT SHIRG

FTLIDTIT B TWIDIEC,TTY BNACEHCD Y IAo0

3|

Per guanto di competenzg, I'Ufficio Temtonale Regionale di Brescia, non ha nulla da
rilevare circa il procedimento di verifica dalla Valuiazione Ambientale Sfrategica in corso,
fatto salvo che laddove le opere previste:

» comportino sposiamenti nonché modifiche di fracciato dei corpi idnci superficiali
e/o aggiomamenti delle nspettive fasce di nspetto conseguenti alla realizazions
degli interventi prawvisti;

« ricadano o inferferscano con le fasce di nspetto dei corpi idnci superficiali, a titolo
esemplificativo e non esaustivo:

- le ktanze ATR Pl 1 e ATP 3 sub A sembrano interessare le fasce di nspetto del
RIM;

dovranno sempre essere sotfoposte alla valutazione dell Autorta  idraulica
competente, ai sensi del R.D. 523/1904 e della D.G.R. n. XII/3448 del 14 dicembre 2024,

S5 rammenta che la presente nota riguarda esclusivamente la conformitda al
Documento di Polizia Idraulica vigente, fermi restando il nlascio dei paren ed autorizzazioni
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degli organi interessafi d il nspetto delle normative statali e regionall in materna urbanistica
e di salvaguardia ambientale e che in ogni case devono essere salvaguardati | dinfti dei
terzi interessafi,

Distinti saluti

IL DIRIGENTE
Zianni Pettedini

Responsabile U.0. Fronti Intervenfi — Risorse Idriche e Ambiente — Brescia: LUISA SBARBATI Tl 030/3442435
Referente per lNshwltoria della prafica: TANLA MACETT] Tel. 030/ 3442406
MALURD TERHA Tel. 030/345230 5
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TITOLO | - INFORMAZIONI GENERALI SULLA VARIANTE E SULLA VAS E DESCRIZIONE DELLA FASE PRELIMINARE DI
CUI ALL’ART. 13 COMMI 1 E 2 DEL D.LGS 152/2006

3. RIFERIMENTI NORMATIVI

Il principale riferimento normativo a livello europeo inerente la procedura di Valutazione Ambientale Strategica e
definito dalla Direttiva 2001/42/CE del 27 giugno 2001, Direttiva del Parlamento Europeo e del Consiglio

concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull'ambiente.

SCONFIGGERE ) SCONFIGEE! ISTRUZIONE
LAPOVERTA € LARAME DI QUALITA

el

EGRESCITA
ECONOMICA

i

el UE T
CLMATICO ‘_‘_‘
Dl | &

Obiettivi di sviluppo sostenibile. fonte ONU.

16 csioos” [ 17 pcicoerm

QBIETTIVI

PERLO SVILUPPO
SOSTENIBILE

A livello nazionale si & provveduto a recepire gli obiettivi della Direttiva Comunitaria solo successivamente, con la
pubblicazione del Decreto Legislativo, 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i.; in particolare,
la parte seconda del Codice dell’Ambiente ha come titolo “Procedure per la Valutazione Ambientale Strategica (VAS),
per la Valutazione dell'Impatto Ambientale (VIA) e per I'autorizzazione Integrata Ambientale (IPPC)”.

Nello specifico al titolo I, “principi generali per le procedure di VIA, di VAS e per la Valutazione d’Incidenza e
I’Autorizzazione Integrata Ambientale (AlA)”, articolo 4, comma 4, lettera a), vengono trattati gli obiettivi della VAS:
“la valutazione ambientale di piani e programmi che possono avere un impatto significativo sull’ambiente ha la
finalita di garantire un elevato livello di protezione dell’ambiente e contribuire all’integrazione di considerazioni
ambientali all’atto dell’elaborazione, dell’adozione e approvazione di detti piani e programmi assicurando che siano

coerenti e contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo sostenibile”.

Il titolo I, “la Valutazione Ambientale Strategica”, all’articolo 11 tratta specificatamente delle modalita di

svolgimento:
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“1. La valutazione ambientale strategica e avviata dall'autorita procedente contestualmente al processo di
formazione del piano o programma e comprende, secondo le disposizioni di cui agli articoli da 12 a 18:

a) lo svolgimento di una verifica di assoggettabilita limitatamente ai piani e ai programmi di cui all'articolo 6,

commi 3 e 3-bis;

b) I'elaborazione del rapporto ambientale;

c) lo svolgimento di consultazioni;

d) lavalutazione del rapporto ambientale e gli esiti delle consultazioni;

e) ladecisione;

f) l'informazione sulla decisione;

g) il monitoraggio.
2. L'autorita competente, al fine di promuovere l'integrazione degli obiettivi di sostenibilita ambientale nelle politiche
settoriali ed il rispetto degli obiettivi, dei piani e dei programmi ambientali, nazionali ed europei:
a) esprime il proprio parere sull'assoggettabilita delle proposte di piano o di programma alla valutazione ambientale
strategica nei casi previsti dal comma 3 dell'articolo 6;
b) collabora con I'autorita proponente al fine di definire le forme ed i soggetti della consultazione pubblica, nonché
I'impostazione ed i contenuti del Rapporto ambientale e le modalita di monitoraggio di cui all'articolo 18;
c) esprime, tenendo conto della consultazione pubblica, dei pareri dei soggetti competenti in materia ambientale, un
proprio parere motivato sulla proposta di piano e di programma e sul rapporto ambientale nonché sull'adeguatezza
del piano di monitoraggio e con riferimento alla sussistenza delle risorse finanziarie.
3. La fase di valutazione e effettuata anteriormente all'approvazione del piano o del programma, ovvero all'avvio
della relativa procedura legislativa, e comunque durante la fase di predisposizione dello stesso. Essa é preordinata a
garantire che gli impatti significativi sull'ambiente derivanti dall'attuazione di detti piani e programmi siano presi in
considerazione durante la loro elaborazione e prima della loro approvazione.
4. La VAS viene effettuata ai vari livelli istituzionali tenendo conto dell'esigenza di razionalizzare i procedimenti ed
evitare duplicazioni nelle valutazioni.
5. La VAS costituisce per i piani e programmi a cui si applicano le disposizioni del presente decreto, parte integrante
del procedimento di adozione ed approvazione. | provvedimenti amministrativi di approvazione adottati senza la

previa valutazione ambientale strategica, ove prescritta, sono annullabili per violazione dilegge.”

Regione Lombardia ha introdotto nel proprio ordinamento legislativo lo strumento di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) con l'articolo 4, “Valutazione Ambientale dei Piani”, della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12
“Legge per il Governo del Territorio” e s.m.i.

Il Consiglio Regionale ha quindi successivamente approvato gli "Indirizzi generali per la valutazione ambientale di
piani e programmi" con Deliberazione n. 351 del 13 marzo 2007.

In seguito Regione Lombardia ha completato il quadro normativo in tema di Valutazione Ambientale Strategica
attraverso la pubblicazione di numerose deliberazioni che hanno permesso di meglio disciplinare il procedimento di

VAS:
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® delibera della Giunta Regionale del 27 dicembre 2007, n. 8/6420 “Determinazione della procedura per la

valutazione ambientale di piani e programmi”;

e delibera della Giunta Regionale del 18 aprile 2008, n. 8/7110 “Valutazione ambientale di piani e programmi
- VAS. Ulteriori adempimenti di disciplina in attuazione dell'art. 4 della legge regionale 11 Marzo n. 12,
'Legge per il governo del territorio' e degli 'Indirizzi generali per la valutazione ambientale dei piani e

programmi' approvati con deliberazione del Consiglio Regionale 13 Marzo 2007, (Provvedimento n. 2)”;

e delibera della Giunta Regionale del 11 febbraio 2009, n. 8/8950 “Modalita per la valutazione ambientale

dei piani comprensoriali di tutela del territorio rurale e di riordino irriguo (art. 4, LR. 12/05; DCR 351/07)";

e delibera della Giunta Regionale del 30 dicembre 2009, n. 8/10971 “Determinazione della procedura di
valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) - Recepimento delle
disposizioni di cui al D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 modifica, integrazione e inclusione di nuovi modelli”;

® delibera della Giunta Regionale del 10 novembre 2010, n. 9/761 “Determinazione della procedura di
Valutazione ambientale di piani e programmi — VAS - (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) Recepimento delle
disposizioni di cui al D.Lgs. 29 giugno 2010 n. 128, con modifica ed integrazione delle DGR 27 dicembre
2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009, n. 8/10971”;

® circolare regionale “L'applicazione della Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS nel contesto

comunale” approvata con Decreto dirigenziale 13071 del 14 dicembre 2010;

® delibera della Giunta Regionale del 22 dicembre 2011, n. 9/2789 “Criteri per il coordinamento delle
procedure di Valutazione ambientale (VAS), Valutazione di incidenza (VIC), Verifica di assoggettabilita a VIA
negli accordi di programma a valenza territoriale (art. 4, comma 10, LR 5/2010)”;

e delibera della Giunta Regionale del 25 luglio 2012, n. 9/3836 “Determinazione della procedura di
valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/2007) Approvazione allegato
1u — Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi

(VAS) — Variante al Piano dei Servizi e Piano delle Regole”.

Si specifica che il presente documento € redatto ai sensi dell’Allegato 1a “Modello metodologico procedurale e

organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) — Documento di Piano - PGT” della DGR n.

9/761 del 10 novembre 2010; come gia specificato all'interno del Documento di Scoping, alla luce degli ultimi disposti

normativi, verranno valutati anche gli elementi di variante agli atti del Piano delle Regole e al Piano dei Servizi.
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FASI DEL PROCEDIMENTO

L’allegato 1a illustra le metodologie e le procedure da seguire per sottoporre a Valutazione Ambientale Strategica la

variante al PGT del Comune di Desenzano del Garda.

In base alla normativa regionale attualmente vigente & necessario innanzitutto individuare i soggetti interessati dal

procedimento:

il proponente: & il soggetto che elabora il Piano;

I'autorita procedente: € la Pubblica Amministrazione che elabora il Piano o, nel caso in cui il soggetto che

predispone il piano sia un soggetto diverso, la Pubblica Amministrazione che recepisce, adotta o approva il

piano e a cui compete la redazione della Dichiarazione di Sintesi; tale autorita € individuata all’interno

dell’ente tra coloro che hanno responsabilita nel procedimento di elaborazione del piano;

I"autorita competente per la VAS: & la Pubblica Amministrazione a cui compete |’elaborazione del parere

motivato.

L’autorita competente per la VAS e individuata all’interno dell’ente con atto formale dalla pubblica

amministrazione che procede alla formazione del piano, nel rispetto dei principi generali stabiliti dai D.Lgs

16 gennaio 2008, n.4 e D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267.

Essa deve possedere i seguenti requisiti:

a) separazione rispetto all’autorita procedente;

b) adeguato grado di autonomia nel rispetto dei principi generali stabiliti dal D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267,

fatto salvo quanto previsto dall’articolo 29, comma 4, legge n. 448/2001;

c) competenze in materia di tutela, protezione e valorizzazione ambientale e di sviluppo sostenibile.

Tale autorita puo essere individuata:

* all'interno dell’ente tra coloro che hanno compiti di tutela e valorizzazione ambientale;

. in un team interdisciplinare che comprenda, oltre a coloro che hanno compiti di tutela e valorizzazione
ambientale, anche il responsabile di procedimento del piano o altri, aventi compiti di sovrintendere
alla direzione generale dell’autorita procedente;

a) mediante incarico a contratto per alta specializzazione in ambito di tutela e valorizzazione ambientale
ai sensi dell’articolo 110 del D. Lgs 18 agosto 2000, n. 267.

i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati: sono i soggetti

competenti in materia ambientale, le pubbliche amministrazioni e gli enti pubblici, che per specifiche

competenze o responsabilita in campo ambientale possono essere interessati a partecipare;

il pubblico: una o piu persone fisiche o giuridiche, nonché le associazioni, le organizzazioni o i gruppi di tali

persone;

il pubblico interessato: il pubblico che subisce o puo subire effetti delle procedure decisionali in materia

ambientale o che ha interesse in tali procedure.

4.1. Avwvio del procedimento
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La Valutazione Ambientale Strategica si avvia attraverso la pubblicazione dell’avviso di avvio del procedimento sulle
pagine sito web della Regione Lombardia dedicate alla VAS (www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas) e
contestualmente all’avvio del procedimento di redazione degli atti del PGT. In tale avviso e necessario indicare

specificamente I'avvio del procedimento di VAS.

4.2. Individuazione dei soggetti interessati e modalita di informazione e comunicazione

Una volta avviato il procedimento |'autorita procedente, d’intesa con I'autorita competente, con specifico atto

formale definisce:

- i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, ove necessario anche
transfrontalieri, da invitare alla conferenza di valutazione;

- le modalita di convocazione della conferenza di valutazione, articolata in almeno una seduta introduttiva ed
in una seduta finale;

- i singoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale;

- le modalita di informazione e di partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione delle

informazioni.

4.3. Elaborazione della variante al PGT e predisposizione della documentazione

Nella fase di redazione della variante I'autorita competente per la VAS in collaborazione con I'autorita procedente

si occupa dello svolgimento delle seguenti attivita:

- individuazione di un percorso metodologico e procedurale valutando le modalita di collaborazione e forme
di consultazione da attivare;

- definizione dell’ambito di influenza della variante al PGT (scoping) e definizione delle caratteristiche delle
informazioni da inserire nel Rapporto Ambientale;

- redazione del Rapporto Ambientale ai sensi dell’allegato | della Direttiva comunitaria;

- individuazione del sistema di monitoraggio.

Per evitare duplicazioni della valutazione, possono essere utilizzati, se pertinenti, approfondimenti gia effettuati ed

informazioni ottenute nell’ambito di altri livelli decisionali o altrimenti acquisite in attuazione di altre disposizioni

normative.

In particolar modo, per quanto riguarda I’elaborazione del Rapporto Ambientale, I'allegato 1a della DGR n.9/761
specifica che:
“Le informazioni da fornire, ai sensi dell’articolo 5 della Direttiva 2001/42/CE, sono quelle elencate nell’allegato |
della citata Direttiva:

a) illustrazione dei contenuti, degli obiettivi principali del DdP e del rapporto con altri pertinenti P/P;

b) aspetti pertinenti dello stato attuale dell’ambiente e sua evoluzione probabile senza I’attuazione del DdP;

c) caratteristiche ambientali delle aree che potrebbero essere significativamente interessate;
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d) qualsiasi problema ambientale esistente, pertinente al DdP, ivi compresi in particolare quelli relativi ad aree
di particolare rilevanza ambientale, quali le zone designate ai sensi delle direttive 79/409/CEE e 92/43/CEE;

e) obiettivi di protezione ambientale stabiliti a livello internazionale, comunitario o degli Stati membri,
pertinenti al DdP, e il modo in cui, durante la sua preparazione, si e tenuto conto di detti obiettivi e di ogni
considerazione ambientale;

f) possibili effetti significativi sull’ambiente, compresi aspetti quali la biodiversita, la popolazione, la salute
umana, la flora e la fauna, il suolo, 'acqua, I’aria, i fattori climatici, i beni materiali, il patrimonio culturale,
anche architettonico e archeologico, il paesaggio e I'interrelazione tra i suddetti fattori;

g) misure previste per impedire, ridurre e compensare nel modo piti completo possibile gli eventuali effetti
negativi significativi sull’'ambiente dell’attuazione del DdP;

h) sintesi delle ragioni della scelta delle alternative individuate e una descrizione di come é stata effettuata la
valutazione, nonché le eventuali difficolta incontrate (ad esempio carenze tecniche o mancanza di know-
how) nella raccolta delle informazioni richieste;

i)  descrizione delle misure previste in merito al monitoraggio;

j)  sintesi non tecnica delle informazioni di cui alle lettere precedenti.

La Sintesi non tecnica, richiesta alla precedente lettera j), &€ un documento di grande importanza in quanto

costituisce il principale strumento di informazione e comunicazione con il pubblico. In tale documento devono

essere sintetizzate/riassunte, in linguaggio il pit possibile non tecnico e divulgativo, le descrizioni, questioni,

valutazioni e conclusioni esposte nel Rapporto Ambientale”.

4.4. Modalita di messa a disposizione

La procedura di Valutazione Ambientale Strategica prevede inizialmente |la redazione del documento di scoping che
viene messo a disposizione per la consultazione sulle pagine sito web della Regione Lombardia dedicate alla VAS
(www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas) e presentato in occasione della conferenza di valutazione introduttiva.
Successivamente l'autorita procedente e |'autorita competente mettono a disposizione per sessanta giorni la
proposta di variante al PGT, il Rapporto Ambientale e la Sintesi non Tecnica presso i propri uffici, provvedono alla
loro pubblicazione sul loro sito web e sulle pagine del sito web sivas, ed infine comunicano ai soggetti competentiin
materia ambientale ed agli enti territorialmente interessati tale messa a disposizione e pubblicazione sul web al fine
dell’espressione del parere, che dovra essere inoltrato entro sessanta giorni dall’avviso all’autorita competente ed
all’autorita procedente.

Se necessario, si provvede, in questa fase, anche alla trasmissione dello studio d’incidenza all’autorita competente
in materia di SIC e ZPS.

Per i successivi sessanta giorni dalla pubblicazione e possibile prendere in visione tali documenti e presentare

osservazioni al fine di dare un contributo al procedimento di valutazione ambientale.

4.5. Modalita di convocazione delle conferenze di valutazione
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Le conferenze di valutazione devono svolgersi in almeno due sedute, una prima introduttiva riguardo al documento
di scoping ed una conferenza di valutazione finale convocata una volta definita la proposta del Documento di Piano
ed il Rapporto Ambientale.

La documentazione viene messa a disposizione dei soggetti competenti in materia ambientale e degli enti
territorialmente interessati prima della conferenza.

L’autorita procedente predispone un apposito verbale delle conferenze.

4.6. Formulazione del parere motivato

In seguito alla conferenza di valutazione finale, I'autorita competente d’intesa con I'autorita procedente formula il
parere motivato, che costituisce presupposto per la prosecuzione del procedimento di approvazione della variante
al PGT.

Il parere motivato puo essere condizionato all’adozione di specifiche modifiche ed integrazioni della proposta di

variante al PGT valutata in sede di VAS.

4.7. Modalita di adozione, raccolta delle osservazioni e approvazione

Successivamente all’espressione del parere motivato positivo si procede con I’adozione del PGT nei suoi tre atti, del
Rapporto Ambientale e della Dichiarazione di Sintesi.
Contestualmente I'autorita procedente provvede a:

- depositare presso i propri uffici e pubblicare sulle pagine sito web della Regione Lombardia dedicate alla
VAS (www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas) gli atti del PGT, comprensivi del Rapporto Ambientale,
Parere Motivato, Dichiarazione di Sintesi e le modalita circa il sistema di monitoraggio;

- comunicare I'avvenuto deposito ai soggetti competenti in materia ambientale ed agli enti territorialmente
interessati dando anche ad essi indicazioni sulle sedi e sugli eventuali indirizzi web dove prendere visione
della documentazione integrale;

- pubblicare la decisione finale sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia dando indicazioni sulla sede
dove prendere visione del piano adottato e di tutta la documentazione oggetto dell’istruttoria.

Entro i termini previsti per il PGT, & possibile prendere visione degli atti adottati e presentare opportune
osservazioni.

Terminata la fase di raccolta delle osservazioni 'autorita procedente e l'autorita competente analizzano e
controdeducono le osservazioni eventualmente pervenute e formulano il parere motivato finale e la dichiarazione
di sintesi finale.

Nel caso in cui siano emersi dalle osservazioni pervenute nuovi elementi conoscitivi e valutativi, 'autorita
procedente provvede all’aggiornamento della variante al PGT e del Rapporto Ambientale, e, d’intesa con |’autorita
competente, provvede a convocare un’ulteriore conferenza di valutazione, volta alla formulazione del parere

motivato finale.
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Nel caso in cui non sia pervenuta alcuna osservazione, I'autorita procedente, d’intesa con I'autorita competente,

all'interno della dichiarazione di sintesi finale attesta I’assenza di osservazioni e conferma le determinazioni assunte

con il precedente parere motivato.

Il provvedimento di approvazione definitiva del PGT motiva puntualmente le scelte effettuate in relazione agli esiti

del procedimento di valutazione ambientale e contiene la dichiarazione di sintesi finale.

4.8. Datiinerenti il procedimento in oggetto

Con Delibera di Giunta Comunale n. 173 del 20/07/2021, e successiva integrazione con DGC n. 412 del 12/11/2024,

il Comune ha avviato il procedimento di VAS individuando gli attori coinvolti nel procedimento, ovvero:

4.

PROPONENTE: Comune di Desenzano del Garda, nella persona del Sindaco pro-tempore arch. Guido
Malinverno;

AUTORITA PROCEDENTE: Dirigente dell’Area Tecnica del comune, arch. Cinzia Pasin;

AUTORITA COMPETENTE: ing. Pietro Vavassori, in qualita di Responsabile dell’ufficio tecnico del comune di
Orzivecchi;

SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE:

- A.R.P.A. Lombardia- Dipartimento di Brescia

- A.T.S. di Brescia

- Soprintendenza per i beni Archeologici, Belle Arti e Paesaggio della Lombardia, per le Province di Bergamo e

Brescia;

5.

ENTI TERRITORIALMENTE INTERESSATI:

- Regione Lombardia Direzione Generale Ambiente e Clima;

Regione Lombardia Direzione Generale Territorio e Protezione Civile
Regione Veneto;

UTR Brescia della Regione Lombardia;

Provincia di Brescia -Settore dell'Ambiente e della Protezione Civile;
Provincia di Brescia - Settore della Pianificazione Territoriale;
Provincia di Verona;

| comuni confinanti (Comune di Sirmione, Comune di Pozzolengo, Comune di Lonato del Garda, Comune di
Padenghe sul Garda, Comune di Peschiera del Garda);

Garda Uno S.p.A.

Acque Bresciane srl

ENEL Distribuzione S.p.A.

TELECOM ltalia S.p.A.

ITALGAS S.p.A.

Societa Autostrada Brescia Verona Vicenza Padova S.p.A
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- Autorita di Bacino Laghi Garda e Idro;

- RFI Rete Ferroviaria ltaliana spa — Direzione Territoriale Produzione;
- Rete Ferroviaria Italiana S.p.A.;

- Cepav Due - Consorzio Eni per I’Alta Velocita;

- Azienda Socio-Sanitaria Territoriale (ASST) del Garda

- ANAS spa — Area Compartimentale Milano;

- Comando Provinciale Vigili del Fuoco

- Brescia Mobilita S.p.A.

- TernaS.p.A,;

- Navigarda — Gestione Navigazione Laghi;

- Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Brescia;

6. SOGGETTI DEL PUBBLICO INTERESSATO all’iter decisionale, ai sensi della normativa (vedi lettera k, punto 2 degli
Indirizzi generali), che comprende una o pilu persone fisiche o giuridiche, e le loro associazioni,
organizzazioni o gruppi, che soddisfino le condizioni incluse nella convenzione di Aarhus, che per il comune

di Desenzano sul Garda e genericamente rappresentato da tutta la cittadinanza;

7. La partecipazione e l'informazione al pubblico sul percorso di valutazione sono assicurati mediante le
modalita previste dalla normativa specifica in materia, i normali canali di informazione e la pubblicazione

sul sito web SIVAS di Regione Lombardia, all’albo pretorio e sul sito web comunale.

4.9. Percorso di partecipazione e consultazione

Siriportain seguitoil testo dell’articolo 3 —sexties “Diritto all’accesso alle informazioni ambientali e di partecipazione

a scopo collaborativo”, del D.Lgs 152/06 e s.m.i.:

“In attuazione della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazioni, e delle previsioni della Convenzione di
Aarhus, ratificata dall'ltalia con la legge 16 marzo 2001, n. 108, e ai sensi del decreto legislativo 19 agosto 2005, n.
195, chiunque, senza essere tenuto a dimostrare la sussistenza di un interesse giuridicamente rilevante, puo accedere

alle informazioni relative allo stato dell'ambiente e del paesaggio nel territorio nazionale”.

L’allegato 1a della DGR 761 del 10/11/2010 specifica:

“Consultazione, comunicazione e informazione sono elementi imprescindibili della valutazione ambientale. Il punto
6.0 degli Indirizzi generali prevede [Iallargamento della partecipazione a tutto il processo di
pianificazione/programmazione, individuando strumenti atti a perseguire obiettivi di qualitda. La partecipazione é
supportata da forme di comunicazione e informazione e dalla consultazione che si avvale della Conferenza di

Valutazione.
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Omissis”

La DCR 13 marzo 2007, n. 351, “Indirizzi generali per la valutazione ambientale di piani e di programmi”, definisce:

“consultazione — componente del processo di valutazione ambientale di piani e programmi prevista
obbligatoriamente dalla direttiva 2001/42/CE, che prescrive il coinvolgimento di soggetti competenti in materia
ambientale e del pubblico al fine di acquisire dei “pareri sulla proposta di piano o programma e sul rapporto
ambientale che la accompagna, prima dell'adozione o dell'avvio della relativa procedura legislativa”; in casi
opportunamente previsti, devono essere attivate procedure di consultazione transfrontaliera; attivita obbligate di
consultazione riguardano anche la verifica di esclusione (screening) sulla necessita di sottoporre il piano o

programma a VAS;

partecipazione dei cittadini — I'insieme di attivita attraverso le quali i cittadini intervengono nella vita politica, nella
gestione della cosa pubblica e della collettivita; é finalizzata a far emergere, all’interno del processo decisionale,
interessi e valori di tutti i soggetti, di tipo istituzionale e non, potenzialmente interessati alle ricadute delle decisioni;
a seconda delle specifiche fasi in cui interviene, puo coinvolgere attori differenti, avere diversa finalizzazione ed essere

gestita con strumenti mirati” .

La successione delle attivita di partecipazione viene ulteriormente specificata nei sopra citati “Indirizzi generali” nella

successione di seguito riportata:

FASE 1: selezione del pubblico e delle autorita da consultare;
FASE 2: informazione e comunicazione ai partecipanti;

FASE 3: fase di contributi/osservazione dei cittadini;

FASE 4: divulgazione delle informazioni sulle integrazioni delle osservazioni di partecipazione al processo.

4.10. Conferenza di valutazione introduttiva

Come anticipato nella premessa, in data 02/09/2021, si & tenuta la prima seduta della conferenza di valutazione
inerente il procedimento di VAS della variante generale al PGT del Comune di Desenzano del Garda.

Si specifica che risultano pervenuti i pareri che di seguito si elencano:

- E-Distribuzione spa (prot. 42533 del 05/08/2021), la quale da delle indicazioni generali sulle buone pratiche e
sulla modalita di attuazione degli interventi, ricordando che in prossimita di aree di interventi che hanno
interesse sugli impianti di loro gestione, I'adozione in sede costruttiva é rivolta ad ogni accorgimento necessario
all’entrata in contatto con le nostre linee elettriche e quindi, anche qui, indicazioni di carattere generale

- Acque Bresciane srl (prot. 43343 del 11/08/2021), la quale richiama i regolamenti che il Comune dovra seguire
e anche gli operatori che dovessero attuare degli interventi di trasformazione del suolo per quanto riguarda
I’estendimento dei diritti per la fornitura dei sottoservizi; si rende disponibile a collaborare e a valutare poi

eventuali situazioni di criticita sul territorio, soprattutto per quanto riguarda le condizioni della rete della
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fognatura che in alcuni tratti € ancora mista, perd non formula altre considerazioni piu di dettaglio e quindi

probabilmente in una fase successiva saranno necessari altri approfondimenti.

Soprintendenza archeologica, belle arti e paesaggio di Brescia e Bergamo (prot. 46640 del 02/09/2021), la
quale, preso atto della documentazione pubblicata, valutato I'insieme delle istanze sotto il profilo di tutela
paesaggistica in rapporto alle caratteristiche del territorio, dei vincoli esistenti, delle previsioni insediative gia
presenti nello strumento urbanistico e delle trasformazioni gia attuate, presenta le seguenti osservazioni e

valutazioni:

ISTANZA n.1 - Le aree oggetto dell’istanza sono caratterizzate da un alto grado di sensibilita paesistica (Classe 4), inoltre,
come indicato nella tavola DP09.5 del PGT (Documenti di Piano) sono inserite lungo un corridoio di “Valorizzazione Paesistica”
e in prossimita di un “ambito di elevato valore percettivo, connotati dalla presenza di fattori fisico/ambientali e/o storico
culturali che ne determinano la qualita d’insieme”. Prendendo atto negativamente dell’inserimento di un piano di lottizzazione
in questo contesto, si ritiene che I'eventuale esecuzione del piano attuativo in modo frammentario e non regolamentato possa
ulteriormente danneggiare gli aspetti sopra riportati.

ISTANZA n.4 - Le area oggetto dell’istanza é caratterizzata da una classe sensibilita paesistica molto alta (Classe 5), inoltre,
come indicato nella tavola DP09.6 del PGT (Documenti di Piano) € esterna al tessuto urbano consolidato e rientra nel Parco
locale di interesse sovracomunale “PLIS del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano” ed é sottoposta a vincolo
ambientale come Bellezza d’insieme. In sintesi, condividendo I'obiettivo della Variante al PGT circa il “contenimento di
consumo del suolo (Art.5.3 del Documento di Scoping), si esprime parere negativo nei confronti dell’istanza presentata.
ISTANZA n.6 - L’area oggetto dell’istanza é caratterizzata da un grado di sensibilita paesistica medio basso (Classe 2), tuttavia
I’edificio oggetto della richiesta é nelle immediate vicinanze di un’area col massimo livello di sensibilita (Classe 5) e, come
indicato nella tavola DP09.5 del PGT (Documenti di Piano) é lungo un corridoio di “Valorizzazione Paesistica” all’interno di un
“ambito di elevato valore percettivo, connotati dalla presenza di fattori fisico/ambientali e/o storico culturali che ne
determinano la qualita d’insieme”. Il nucleo della cascina antica (Cascina Rovere nelle Carte Topografiche Storiche) e ancora
integro, solo parzialmente alterato dalla “sostituzione” di un edificio secondario, si ritiene pertanto che per I'edifico oggetto
dell’istanza sia appropriato un livello di intervento 2 (Restauro e risanamento Conservativo).

Si esprime quindi parere negativo all’istanza presentata.

ISTANZA n.9 - In generale si esprime parere negativo alle richieste che comportano un aumento del consumo di suolo.
ISTANZA n.12 - L’area oggetto dell’istanza é caratterizzata da un grado di sensibilita paesistica medio (Classe 3), al limite
dell’edificato a sud di Rivoltella, all’interno di un ambito agricolo integro caratterizzato da ampi spazi a pascolo con filari di
alberi lungo canali di irrigazione. Condividendo I’obiettivo della Variante al PGT circa il “contenimento di consumo del suolo
(Art.5.3 del Documento di Scoping) e ritenendo che I'edificazione di strutture in questo contesto possano incidere in modo
negativo sulla percezione paesistica, si esprime parere negativo nei confronti dell’istanza presentata.

ISTANZE n.13/15/29 - Gli obiettivi alla base del PLIS di San Martino della Battaglia, indicati nella “Relazione preliminare per
la proposta di istituzione” allegata alla documentazione depositata per l'istituzione del PLIS nel 2017, sono di massima
condivisibili.

Il documento si basa sull’analisi peculiare del paesaggio, o meglio dei paesaggi presenti all’interno del territorio del PLIS ed
evidenzia una particolare attenzione nella conservazione delle varie tipologie ambientali e habitat naturali presenti, come le

residue aree boscate, le fasce ripariali, i filari storici di cipressi, i terreni a pascolo, i vigneti storici...
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Nel documento si evidenzia come “la diffusione del vigneto intensivo nell’area del Parco costituisce, senza dubbio, un elemento
economico di grande valore che, nel tempo, ha contribuito a limitare la diffusione dell’'urbanizzato, preservando la vocazione
agricola dell’area. L’adozione dei moderni sistemi di allevamento della vite ha determinato, tuttavia, una parziale perdita del
carattere estetico dei luoghi, a seguito dei rimodellamenti attuati per I'impianto di nuovi vigneti che hanno comportato
I’eliminazione dei filari esistenti e dei ganfi, sostituiti da dreni sottosuperficiali.”

La conservazione di questi elementi costituenti il paesaggio agrario storico dovra essere tra i cardini delle misure adottate dal
PLIS.

Nella succitata relazione (capitolo 3.2.1 Azioni per il recupero, la conservazione e la valorizzazione del patrimonio rurale,
storico e architettonico) é evidenziato come “le architetture storiche del parco pre-esistenti alla battaglia o legate alla
battaglia in quanto costituiscono episodi monumentali-testimoniali edificati..., qualora non siano gia tutelate da specifico
vincolo ex lege n°1089/39, dovranno essere assoggettate alle disposizioni di cui all’art.39 “Insediamento di origine rurale di
valore storico” delle vigenti N.T.S. del PGT del Comune di Desenzano”.

All'interno di questi edifici ricadono anche le Cascina Stefanona (Scheda di analisi del patrimonio edilizio isolato del PGT
vigente: PE_339), la Cascina Bornata (PE_326) e la Cascina Citari (PE_337); I'attuale PGT prevede per questi edifici un livello
di intervento 3 che prevede la possibilita di “ristrutturazione” dellimmobile.

E’ awviso della scrivente che per gli edifici storici rurali e non (ad esempio Palazzo Tracagni PE-341) all’interno del perimetro
del PLIS, ma in generale anche sul resto del territorio comunale, si preveda nelle nuove NTA un livello di intervento non
superiore a 2 (restauro e risanamento conservativo).

In merito alle istanze 13/15 si esprime quindi un generale parere negativo, evidenziando infine come anche I'aspetto di
fruizione di un paesaggio attraverso l'organizzazione di percorsi esistenti (strade bianche) o il riconoscimento ed il recupero
di percorsi storici ora poco leggibili, cosi come indicato nella “Relazione preliminare per la proposta di istituzione” del 2017
possano rappresentare un elemento importante nella “costruzione” del PLIS stesso.

ISTANZA n.14 - Si esprime parere negativo alla trasformazione di un’area costiera dall’elevato valore paesaggistico.

ISTANZA n.16 - Si esprime parere negativo all’incremento della capacita edificatoria di un’area costiera dall’elevato valore
paesaggistico

ISTANZA n.17 - Si esprime parere negativo alla possibilita di un intervento edificatorio su un’area costiera dall’elevato valore
paesaggistico

ISTANZA n.19 - L’area oggetto della richiesta e attualmente occupata da un insediamento industriale dismesso che presenta
tratti architettonici interessanti. Nell'ambito di una riqualificazione funzionale del comparto si invita 'amministrazione a
valutare misure che mirino alla conservazione, riqualificazione e riconversione delle strutture esistenti.

ISTANZA n.20 - Si esprime parere negativo sull’esclusione dell’area dal PLIS del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano,
invitando I'amministrazione a rivalutare in generale il piano di recupero in un area dall’elevato valore paesaggistico.
ISTANZA n.21 - Vista la posizione dell’area non lontana dal sito archeologico UNESCO di Lavagnone e condividendo I'obiettivo
della Variante al PGT circa il “contenimento di consumo del suolo (Art.5.3 del Documento di Scoping), si esprime parere
negativo nei confronti dell’istanza presentata.

ISTANZA n.22 - Vista I'elevato valore paesaggistico dell’area e condividendo I’obiettivo della Variante al PGT circa il
“contenimento di consumo del suolo (Art.5.3 del Documento di Scoping), si esprime parere negativo nei confronti dell’istanza
presentata.

ISTANZA n.23 - Si esprime parere negativo: 'area oggetto di intervento ricada parzialmente all’interno della fascia di rispetto

della sponda del lago dove non é auspicabile un intensificarsi del costruito.
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ISTANZA n.25 - Si esprime parere favorevole ad un eventuale permuta dell’area oggetto dell’istanza, ma si esprime parere
negativo all’eventuale trasformazione in ambito ad alta incidenza di verde privato, indicando, per un’area dal cosi alto valore
paesaggistico, il mantenimento della destinazione a servizi pubblici.

ISTANZA n.26 - In generale si esprime parere negativo alla modifica di norme che potrebbero avere una ricaduta negativa in
ambiti diversi da quelli dell’istanza presentata.

ISTANZA n.27 - Si esprime parere negativo all’incremento della capacita edificatoria di un’area costiera dall’elevato valore
paesaggistico.

ISTANZA n.28 - Si esprime parere negativo all’incremento della capacita edificatoria di un’area in prossimita della fascia
costiera dall’elevato valore paesagagistico.

ISTANZA n.33 - Vista I’elevato valore paesaggistico dell’area elemento di collegamento tra il termine dell’edificato e il territorio
rurale di cui é parte integrante e condividendo I'obiettivo della Variante al PGT circa il “contenimento di consumo del suolo
(Art.5.3 del Documento di Scoping), si esprime parere negativo nei confronti dell’istanza presentata.

ISTANZA n.34 - Si esprime parere favorevole evidenziando che é avviso della scrivente che per gli edifici storici rurali come
quello oggetto dell’istanza, si preveda nelle nuove NTA un livello di intervento non superiore a 2 (restauro e risanamento
conservativo).

ISTANZA n.35/36 - In generale si esprime parere negativo alla modifica o introduzione di norme che potrebbero avere una
ricaduta negativa su ambiti di elevato valore paesaggistico. L’introduzione di “modalita premiali” o “possibilita di trasferire
diritti edificatori” possono rappresentare degli elementi che entrano in conflitto con la tutale paesaggistica del territorio.
ISTANZA n.37 - Si esprime parere negativo all'incremento della capacita edificatoria di un’area dall’elevato valore
paesaggistico, ambientale ed ecologico, come riportato nell’istanza stessa.

ISTANZA n.38 - Cosi come espresso in merito alle istanze 13, 15 e 29 si esprime in generale parere negativo anche all’istanza
n.38, evidenziando come gli obiettivi alla base dell’attuale proposta di PLIS (2017) siano in linea generale condivisibili.

In generale le richieste di “eliminazione” di alcuni punti fondanti dell’attuale proposta di PLIS (2017) come la riorganizzazione
dei percorsi esistenti e il recupero di tracciati storici per la fruizione a piedi o in bicicletta di un’area cosi significativa dal punto
di vista paesagagistico, o il recupero dei sistema di filari di alberi, elemento connotante il paesaggio rurale su cui é previsto il
PLIS; e di contro, consentire attivita edilizie maggiormente invasive sul costruito storico o meno regolamentate per le nuove
edificazioni; o introdurre la possibilita di recintare i terreni di proprieta, sono in aperto contrasto con quanto evidenziato
dall’analisi del territorio, dell’ambiente e del paesaggio che e alla base del PLIS stesso. Si esprime pertanto parere negativo su
tutti i punti evidenziati dall’istanza.

ISTANZA n.39 - Si esprime parere negativo.

ISTANZA n.41 - Si esprime parere negativo all’istanza che potrebbe generare un aumento del carico edificatorio in un’area
ricadente nella fascia di tutela costiera del lago.

ISTANZA n.43 — In linea di massima non si rilevano criticita, purché la riorganizzazione avvenga senza aumento della
volumetria edificata esistente.

ISTANZA n.44 - Le aree oggetto dell’istanza sono caratterizzate da un medio grado di sensibilita paesistica (Classe 3), ma il
valore paesaggistico dell’area, cerniera tra I'edificato e il territorio rurale a sud della linea ferroviaria, caratterizzata anche
dalla presenza di filari alberati & importante.

Prendendo atto negativamente dell’inserimento di un piano di lottizzazione in questo contesto, si ritiene che I'eventuale
esecuzione del piano attuativo in modo frammentario e non regolamentato possa ulteriormente danneggiare gli aspetti sopra
riportati.

ISTANZA n.45 - Si esprime parere negativo, é avviso della scrivente che per gli edifici storici rurali si preveda nelle nuove NTA

un livello di intervento non superiore a 2 (restauro e risanamento conservativo).
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ISTANZA n.46 - Si esprime parere favorevole ad una eventuale permuta dell’area oggetto dell’istanza, ma con una cubatura
ridotta rispetto a quanto richiesto. Come per I'istanza n.25 si esprime parere negativo all’eventuale trasformazione in ambito
ad alta incidenza di verde privato, indicando, per un’area dal cosi alto valore paesaggistico, il mantenimento della
destinazione a servizi pubblici.

ISTANZA n.47 - Si esprime parere negativo alla trasformazione in ambito ad alta incidenza di verde privato, indicando, per
un’area dal cosi alto valore paesagagistico, il mantenimento della destinazione a servizi pubblici.

Per quanto concerne il profilo archeologico, come per altro gia osservato in occasione della variante del PGT del 2015 con
nota prot. 3281 del 30.03.2015 della ex Soprintendenza Archeologia della Lombardia, si sottolinea I'interesse archeologico
del territorio di Desenzano del Garda dove, oltre a numerosi contesti di epoca preistorica, romana e medioevale, sono presenti
il sito palafitticolo del Lavagnone, iscritto nel Sito Unesco seriale transnazionale "Siti palafitticoli dell'arco alpino" e consistenti
resti di una villa romana/tardoantica conservati in via Crocefisso e in parte valorizzati nell'area archeologica.

Ai siti elencati nella nota del 2015 sopra citata si sono recentemente aggiunti resti di epoca romana, medioevale e tracce di
frequentazione protostorica in via Gramsci, due estesi edifici di eta romana e un sito preistorico emersi in occasione dei lavori
dell'Alta Velocita in Loc. San Lorenzino - Montonale Basso e un insediamento paldfitticolo dell'eta del Bronzo individuato in
loc. Spiaggia d'Oro.

Pertanto, considerata la quantita e la qualita delle evidenze note nel territorio si ritiene opportuno che tra gli obiettivi di
Variante e le analisi territoriali in previsione sia inserito anche un approfondimento del quadro archeologico del territorio, per
il quale questo Ufficio rimane a disposizione per fornire indicazioni e precisazioni.

Si raccomanda inoltre come gia richiesto in passato che nelle tavole del Piano tutte le zone elencate nella nota del 2015 e
quelle sopra menzionate siano individuate come aree a rischio archeologico, distinguendo tra aree sottoposte a dichiarazione
di importante interesse archeologico (cd. vincolo archeologico), zone a rischio, area archeologica valorizzata, sito Unesco e
relativa buffer zone. Sono inoltre da ritenersi zone di interesse archeologico in generale i centri storici, le chiese, i castelli, le
strutture fortificate e in generale gli edifici di antica fondazione, le mulattiere e i sentieri storici. Per tutte queste aree si
prescrive che nel Piano delle Regole e dei Servizi e nel Piano Urbano Generale dei Servizi nel sottosuolo si preveda che tutti i
progetti comportanti movimento terra e scavo, anche di minima entita, vengano trasmessi all’Ufficio scrivente per
I’espressione del parere di competenza e I'eventuale programmazione di indagini archeologiche preliminari.

In aggiunta, dato che i siti d’interesse archeologico finora noti costituiscono solo una parte di un quadro pit ampio di
testimonianze materiali dell’insediamento antico nel territorio, al fine di assicurare un’efficace salvaguardia dei siti
archeologici sepolti e una corretta programmazione dello sviluppo urbanistico e edilizio, si richiede che nelle NTA e nel Piano
delle Regole sia inserita la prescrizione che in tutto il territorio comunale eventuali progetti pubblici comportanti scavo e
interventi nel sottosuolo, anche di minima entita, nonché tutti i progetti relativi a PA e a Adt, siano trasmessi alla
Soprintendenza anche per la valutazione preliminare dell’impatto delle opere sui depositi archeologici sepolti, secondo quanto
disciplinato dal D.Lgs. 42 del 2004, art. 28 e dal D.Lgs. n. 50 del 2016, art. 25.

Si richiede altresi che nel Piano dei Servizi si preveda uno specifico rimando all’impatto che opere che prevedono scavo e
movimento terra hanno nel sottosuolo, rammentando che per i sottoservizi e le opere a rete che rientrano fra quelle di

pubblica utilita si deve applicare la normativa vigente in materia di valutazione del rischio archeologico.

ARPA LOMBARDIA (prot. 47065 del 02/09/2021) la quale ricorda che, a seguito della modifica dell’art. 4 della
L.R. 12/2005 - Dgr 25 luglio 2012 1X/3836, le varianti al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole sono soggette a

VAS o a verifica di assoggettabilita a VAS, pertanto, nella costruzione della variante, & indispensabile delineare
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lo stato di fatto degli ambiti di trasformazione inseriti nel PGT vigente (in tutti i documenti che lo compongono),

evidenziando (anche cartograficamente) se sono da intendersi confermati, stralciati o modificati. La redazione di

specifiche schede degli ambiti di trasformazione consentirebbe una valutazione ambientale approfondita ed

efficace. Inoltre, suggerisce la predisposizione di un quadro aggiornato con le disposizioni della L.R. n.4/2016 che
inserisce il principio di invarianza idraulica e idrologica per le previsioni del Documento di Piano e per le
trasformazioni inerenti “... le aree gia urbanizzate oggetto d’interventi edilizi”. La L.R 4/2016 & stata istituita al
fine di prevenire e mitigare i fenomeni di esondazione e di dissesto idrogeologico provocati dall'incremento

dell'impermeabilizzazione dei suoli e, conseguentemente, di contribuire ad assicurare elevati livelli di

salvaguardia idraulica e ambientale.

- Ritiene auspicabile il censimento di zone non servite da pubblica fognatura; a tal proposito si ricorda la
vigenza del Regolamento Regionale n° 6/2019.

- Sviluppare e valutare le alternative di piano & il passaggio fondamentale all’interno del processo di
valutazione per effettuare le scelte piu sostenibili possibile. Occorre dunque, allinterno del processo di
valutazione, prevedere la considerazione delle principali alternative prese in esame, compresa la non
realizzazione del progetto (scenario 0), con indicazione delle principali ragioni della scelta, sotto il profilo degli
effetti prodotti da tali scelte sul’ambiente. Secondo la Direttiva europea, che utilizza I'espressione di
“ragionevoli alternative”, le alternative devono essere “realistiche”.

- Per gli ambiti di trasformazione a destinazione produttiva dovranno essere approfondite in particolare le
ricadute attese in relazione alla tipologia di attivita esercitata.

- Il Piano deve essere inteso come processo in continua evoluzione, che deve generare un percorso circolare e
continuo di perfezionamento ed arricchimento dello stesso, anche attraverso un percorso che renda possibile

I’adeguamento del piano al mutare delle situazioni e delle condizioni socio-economiche e territoriali

Comitato promotore Parco delle Colline moreniche del Garda (prot. 47192 del 06/09/2021) il quale,
condividendo gli obiettivi generali della variante, segnala le numerose richieste che a questi si contrappongono.

Si riservano di valutare i successivi documenti.

Per approfondimenti si rimanda al verbale della I* Conferenza tenutosi il 02/09/2021.

In occasione della seconda conferenza di scoping (6/02/2025), risultano pervenuti i seguenti pareri:

ATS prot. 4517 del 21/01/2025: con il quale si richiamano i riferimenti delle norme vigenti in materia di
contenimento all’esposizione al gas radon;

Regione Lombardia - UTR prot. 5509 del 24/01/2025: con il quale si riferisce di non aver nulla da rilevare, fatto
salvo ricordare che per eventuali interferenze con i corpi idrici superficiali e relative fasce di rispetto, andra

esperita una valutazione da parte dell’autorita idraulica competente.
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TITOLO Il - DESCRIZIONE DEGLI OBIETTIVI E DELLE AZIONI DELLA VARIANTE
5. Obiettivi della variante al Piano di Governo del Territorio

Come anticipato nelle premesse, il Comune di Desenzano del Garda & dotato di Piano di Governo del Territorio
(P.G.T.) adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 101 del 28 settembre 2011 e approvato
definitivamente con deliberazione del Consiglio Comunale n. 123 del 21/12/2012 (avviso sul BURL - Serie avvisi e
concorsi n. 26 del 26/06/2013). In seguito, ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 11 Marzo 2005, n. 12,
I’Amministrazione Comunale ha approvato una variante generale agli atti del PGT, adottata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 75 del 18 Ottobre 2016 e approvata definitivamente con deliberazione di Consiglio Comunale
n. 13 del 24 Marzo 2017 (avviso sul BURL - Serie avvisi e concorsi n. 26 del 28/06/2017).

Ad oggi risultano inoltre approvati alcuni strumenti urbanistici in variante al PGT vigente, ai sensi della LR 12/2005

(P11, SUAP, ecc...).

Oltre alla situazione relativa agli strumenti urbanistici comunali sopra sintetizzata, & opportuno ricordare anche il
quadro della pianificazione sovralocale, ovvero i seguenti disposti:

e integrazione del Piano Territoriale Regionale (PTR) in adempimento alla LR 31/2014, approvato dal Consiglio
Regionale con Deliberazione n. XI/411 del 19/12/2018 ed efficace dal 13/03/2019, a seguito della
pubblicazione del comunicato regionale 20 febbraio 2019 n. 23 sul B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi n. 11;

e messa a disposizione, dal 4 marzo 2021, dei documenti inerenti la Variante finalizzata alla revisione del
Piano Territoriale Regionale (PTR), comprensiva dei contenuti paesaggistici (Progetto di Valorizzazione del
Paesaggio - PVP), procedura avviata con d.g.r. n. 367 del 4 luglio 2013, da Regione Lombardia;

e avvio del procedimento di adeguamento del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Brescia
(PTCP) al PTR integrato ai sensi della I.r. 31/14 e contestuale avvio del procedimento di VAS coordinato con

la VIC, con Decreto del Presidente n. 39 del 25.02.2020.

Pur considerando che la variante non costituisce adeguamento alla LR 31/2014 (tale procedura & demandata alla

fase successiva all’approvazione dell’adeguamento del PTCP di Brescia), risulta opportuno adeguare la disciplina

urbanistica del PGT vigente alle disposizioni subentrate e alle nuove strategie e programmazioni
del’ Amministrazione comunale, adottando un nuovo Documento di Piano, e rivedendo alcune previsioni del Piano

delle Regole e del Piano dei servizi, con particolare riguardo alle disposizioni normative.

Inoltre, il documento di piano del PGT vigente individua I’'ambito del “PLIS di San Martino della Battaglia” e contiene
le relative previsioni di gestione (L.R. n. 86 del 30 novembre 1983). Ad oggi, il “PLIS di San Martino della Battaglia”,
non ha ancora ottenuto il riconoscimento da parte della Provincia di Brescia.

L’Amministrazione comunale intende procedere con una modifica della proposta di PLIS contenuta nel PGT vigente,
al fine di confermare gli obiettivi strategici perseguiti dal PLIS e aggiornare la definizione degli indirizzi e delle azioni

di attuazione, in funzione del contesto territoriale attuale, nonché delle norme e dei piani sovraordinati subentrati.
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Oltre a quanto sopra, la variante avviata, come esplicitato nella Delibera di Giunta Comunale n. 35 del 16/02/2021

e confermato nella successiva integrazione di cui alla DGC n. 120 del 9/04/2024, intende garantire il rispetto dei

seguenti obiettivi generali:

Valorizzazione, salvaguardia e ridefinizione delle aree protette, degli ambiti agricoli e naturali;
Contenimento del consumo di suolo;

Promozione turistica e fruizione sostenibile del territorio;

Recupero e riqualificazione dei nuclei di antica formazione;

Miglioramento e rinnovo del patrimonio edilizio esistente;

A tale scopo, 'amministrazione ha inteso attivare il procedimento di variante del vigente PGT che comportera nel

dettaglio:

la modifica della proposta di PLIS contenuta nel PGT vigente;

il recepimento delle previsioni di piani e/o norme sovraordinate;

il coordinamento con il redigendo regolamento edilizio;

le correzioni e rettifiche di errori, le migliorie e le precisazioni ai documenti vigenti, anche al fine di prendere
in considerazione eventuali richieste che dovessero pervenire da parte dei soggetti interessati, non
comportanti consumo di suolo esterno al TUC e nemmeno estensione del perimetro del TUC al fine di non
interessare aree agricole;

la modifica alle Norme Tecniche di Attuazione anche al fine della semplificazione delle procedure;

la ricognizione delle previsioni e dello stato di attuazione del piano.

Contestualmente, ' Amministrazione ha affidato apposito incarico per I'aggiornamento della Componente geologica

del PGT, al fine di recepire le aree allagabili delimitate nelle Mappe di Pericolosita contenute nel PGRA (D.G.R..

X/6738/2017) e alcuni elementi derivanti dal “Documento semplificato del rischi idraulico”, ai sensi dell’art. 14 del

RR 7 del 23/11/2017.

Alla luce di quanto sopra, si riscontra che gli argomenti di variante proposti interessano tutti gli atti che

compongono il piano:

a)

adozione nuovo Documento di Piano;
Piano delle Regole;
Piano dei Servizi;

componente geologica del PGT.

In seguito all’entrata in vigore della D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/695 avente ad oggetto: “Recepimento dell’intesa

tra il governo, le regioni e le autonomie locali, concernente I'adozione del regolamento edilizio-tipo di cui all’articolo

4, comma 1 sexies, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380", ai comuni & stato assegnato

il termine di centottanta giorni per provvedere alla conformazione del regolamento edilizio (tale conformazione
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deve avvenire secondo lo schema di Regolamento Edilizio Tipo di cui all’allegato A, richiamando le definizioni

tecniche uniformi di cui all’allegato B e riorganizzando compiutamente le norme regolamentari in materia edilizia di

propria competenza, secondo la struttura generale uniforme di cui all’alleato C).

Il comune ha gia avviato la procedura per la redazione del regolamento edilizio ai sensi della sopracitata D.G.R. 24

ottobre 2018 n. X1/695, si tratta ora di coordinare il redigendo regolamento e le definizioni tecniche uniformi con le

NTA del PGT. Tale attivita verra svolta contestualmente alla variante.

5.1. Descrizione dei principali obiettivi di variante perseguiti

Di seguito si propone un approfondimento di alcuni dei principali obiettivi della variante in oggetto, destinati ad

apportare le principali modifiche/integrazioni agli elaborati di piano:

a)

5.1.1. Adeguamenti normativi e verifica/recepimento della pianificazione sovraordinata:

legge regionale 28 novembre 2014 — n. 31 e s.m.i. “Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per

la_riqualificazione del suolo degradato” (LR 31/2014), che introduce nel governo del territorio nuove

disposizioni mirate a limitare il consumo di suolo a favore della riqualificazione delle aree gia urbanizzate e
pone limiti immediatamente operativi all'individuazione di nuove aree di espansione; in particolare
I'articolo 5 (Norma transitoria) di tale legge prevede al comma 4 che “Fino all'adeguamento di cui al comma
3 e, comunque, fino alla definizione nel PGT della soglia comunale del consumo di suolo, di cui all'articolo 8,
comma 2, lettera b ter), della I.r. 12/2005, come introdotto dall'articolo 3, comma 1, lettera h), della

presente legge, i comuni possono approvare varianti generali o parziali del documento di piano e piani

attuativi in variante al documento di piano, assicurando un bilancio ecologico del suolo non superiore a zero,

computato ai sensi dell’articolo 2, comma 1, e riferito alle previsioni del PGT vigente alla data di entrata in

vigore della presente legge. La relazione del documento di piano, di cui all’articolo 8, comma 2, lettera b

ter), della I.r. 12/2005, come introdotto dall’articolo 3, comma 1, lettera h), della presente legge, illustra le
soluzioni prospettate, nonché la loro idoneita a conseguire la massima compatibilita tra i processi di
urbanizzazione in atto e I'esigenza di ridurre il consumo di suolo e salvaguardare lo sviluppo delle attivita
agricole, anche attraverso puntuali comparazioni circa la qualita ambientale, paesaggistica e agricola dei
suoli interessati. | comuni possono approvare, altresi, le varianti finalizzate all'attuazione degli accordi di
programma a valenza regionale, all'ampliamento di attivita economiche gia esistenti nonché le varianti di
cui all'articolo 97 della I.r. 12/2005. Il consumo di suolo generato dalle varianti di cui al precedente periodo
concorre al rispetto della soglia regionale e provinciale di riduzione del consumo di suolo. A seguito
dell’integrazione del PTR di cui al comma 1, le varianti di cui al presente comma devono risultare coerenti
con i criteri e gli indirizzi individuati dal PTR per contenere il consumo di suolo; i comuni possono altresi
procedere ad adeguare complessivamente il PGT ai contenuti dell’integrazione del PTR, configurandosi
come adeguamento di cui al comma 3. Le province e la Citta metropolitana di Milano verificano, in sede di
parere di compatibilita di cui all’articolo 13, comma 5, della I.r. 12/2005, anche il corretto recepimento dei

criteri e degli indirizzi del PTR. Entro un anno dall’integrazione del PTR di cui al comma 1, i comuni sono
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tenuti a trasmettere alla Regione informazioni relative al consumo di suolo nei PGT, secondo contenuti e

modalita indicati con deliberazione della Giunta regionale”;

La recente Legge Regionale n. 18 del 2019: “Misure di semplificazione e incentivazione per la rigenerazione

urbana e territoriale, nonché per il recupero del patrimonio edilizio esistente. Modifiche e integrazioni alla

legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio) e ad altre leggi regionali” (LR

18/2019), ha tuttavia apportato alcune modifiche al quadro normativo regionale previgente. In particolare,

alla LR 31/2014 (legge per il contenimento del consumo di suolo); alla LR 12/2005 (legge per il governo del

territorio) e alla LR 7/2017 (recupero dei piani terra esistenti). Le disposizioni introdotte riguardano

sostanzialmente alcune norme direttamente applicabili, nuove facolta concesse ai comuni e altri

adempimenti da rispettare.

Le norme direttamente applicabili, riguardano principalmente:

il contributo di costruzione e i relativi casi di riduzione/maggiorazione;

le modalita di calcolo dei volumi “tecnici” necessari a riqualificare il patrimonio edilizio esistente;
I'indifferenza funzionale;

i cambi di destinazione d’uso;

I’estensione dei casi di deroga alle distanze fra i fabbricati;

il riallineamento delle norme regionali, di cui alla LR 12/2005, con le norme nazionali, DPR 380/2001;
i titoli edilizi (SCIA, PdCc);

i programmi integrati di intervento (PIl);

la carta del consumo di suolo;

la norma transitoria per I'adeguamento dei PGT alla LR 31/2014.

Le nuove facolta concesse ai comuni invece, sono riferite alla possibilita di:

stipulare convenzioni al fine di applicare la nuova normativa sugli usi temporanei;

stipulare convenzioni al fine di prevedere una dotazione di parcheggi pubblici, anche in deroga alle
dotazioni minime previste dal PGT, per le medie strutture di vendita mediante il recupero di edifici
esistenti;

favorire I'insediamento di esercizi commerciali di vicinato e artigianato di servizio nei distretti del
commercio;

promuovere la realizzazione di parchi anche sovracomunali, attribuendo un incremento del 20% dei
diritti edificatori da trasferire prioritariamente negli ambiti di rigenerazione;

presentare istanza agli enti sovracomunali per proporre I’assunzione di deliberazioni derogatorie che
consentano di superare eventuali contrasti al fine di poter usufruire del diritto edificatorio aggiuntivo;
modulare I'incremento del 20% dell’indice di edificabilita massimo previsto dal PGT, in base agli

indirizzi stabiliti con delibera regionale;
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individuare le aree e/o gli immobili esclusi dall’applicazione dell’incremento dell’indice di edificabilita
(max 20% per il patrimonio edilizio esistente), nei casi non coerenti con le finalita di rigenerazione
urbana;

individuare le aree e/o gli immobili esclusi da tutte o alcune delle deroghe concesse per il patrimonio
edilizio esistente, in relazione a specifiche esigenze di tutela paesaggistica;

individuare delle aree escluse dall’applicazione delle deroghe e degli incentivi volumetrici ammessi per
gli immobili dismessi che causano criticita, per motivate ragioni di tutela paesaggistica;

modulare le riduzioni del contributo di costruzione, in base agli indirizzi stabiliti con delibera regionale;
disporre ulteriori riduzioni degli oneri per gli interventi di ristrutturazione edilizia;

disporre ulteriori riduzioni del contributo di costruzione negli ambiti di rigenerazione per gli interventi
di ristrutturazione urbanistica;

prevedere, anche in accordo con enti sovraordinati, forme di perequazione territoriale intercomunale;

| nuovi adempimenti introdotti inoltre, prevedono che i comuni debbano procedere con quanto segue:

Individuazione degli ambiti di rigenerazione urbana e territoriale (art. 3, comma 1, lettera i), legge
reg. n. 18 del 2019 e art. 8 co. 2 lett. e quinques) LR 12/2005), all’interno del documento di piano con
rappresentazioni grafiche e previsioni circa le modalita di intervento e adeguate misure di
incentivazione; Fino all’adeguamento del PGT di cui all’articolo 5, comma 3, della l.r. 31/2014,
I'individuazione, anche tramite azioni partecipative di consultazione preventiva delle comunita e degli
eventuali operatori privati interessati dalla realizzazione degli interventi, e effettuata con
deliberazione del consiglio comunale, che acquista efficacia ai sensi dell’articolo 13, comma 11, lettera
a). Per gli ambiti individuati, la deliberazione, nel rispetto della disciplina urbanistica prevista dal PGT
per gli stessi:

a) individua azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di
competenza, alla riduzione dei costi, al supporto tecnico amministrativo;

b) incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra
I'altro, la valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento
alla rete verde e alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente;

c) prevede gli usi temporanei, ai sensi dell’articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di
rigenerazione degli ambiti individuati;

d) prevede lo sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria.
Individuazione degli immobili dismessi, da oltre cinque anni, che causano particolari criticita;
individuazione nel piano delle regole del PGT, degli edifici rurali dismessi o abbandonati dall’uso
agricolo da almeno 3 anni ed esistenti alla data di entrata in vigore delle LR 18/19;

Individuazione degli ambiti di esclusione dall’applicazione della disciplina per il recupero dei piani

terra esistenti;
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Individuazione nel documento di piano delle attivita produttive e logistiche, da localizzare
prioritariamente negli ambiti di rigenerazione;
Determinazione della percentuale di maggiorazione del costo di costruzione (fra il 30% e il 40%) per

interventi che consumano suolo agricolo.

Quindi, per adempiere alla suddetta LR 18/2019 (cosiddetta Legge per la rigenerazione urbana), nonché per

approfondire le norme subentrate e avviare le verifiche preliminari al fine di poter recepire con una al PGT

vigente i nuovi disposti, le attivita da svolgere da parte degli enti locali consisteranno in:

Individuazione degli ambiti di rigenerazione urbana e territoriale, con rappresentazioni grafiche e prime

modalita di intervento e adeguate misure di incentivazione, nel rispetto della disciplina del PGT vigente;
valutazioni preliminari circa I'individuazione nel Documento di Piano delle aree da destinare ad attivita

produttive e logistiche da localizzare prioritariamente nelle aree di rigenerazione;

valutazioni preliminari circa la modulazione dell'incremento dell’indice di edificabilita massimo previsto

dal PGT vigente (max 20%), per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, sulla scorta degli indirizzi

forniti con delibera della Giunta regionale 3508 del 5/08/2020;

individuazione delle aree e/o degli immobili esclusi dall’applicazione dell'incremento dell’indice di
edificabilita (di cui al precedente punto 3), nei casi non coerenti con le finalita di rigenerazione urbana;
individuazione le aree e/o gli immobili esclusi da tutte o alcune delle deroghe concesse per il patrimonio
edilizio esistente (di cui al precedente punto 3), in relazione a specifiche esigenze di tutela paesaggistica;

Individuazione degli immobili dismessi da oltre cinque anni che causano particolari criticita;

individuazione delle aree escluse dall’applicazione delle deroghe e degli incentivi volumetrici ammessi
per gli immobili dismessi che causano criticita (di cui al precedente punto 6), per motivate ragioni di
tutela paesaggistica;

valutazioni preliminari circa l'individuazione nel Piano delle Regole degli edifici rurali dismessi o

abbandonati dall’uso agricolo, da almeno tre anni, ed esistenti alla data di entrata in vigore della LR
18/2019;

Individuazione degli ambiti di esclusione dall’applicazione della disciplina per il recupero dei piani terra

esistenti;

Determinazione della percentuale di maggiorazione del costo di costruzione (fra il 30% e il 40%) per
interventi che consumano suolo agricolo.

Modulazione delle riduzioni del contributo di costruzione, in base agli indirizzi stabiliti con delibera
regionale n. 3509 del 5/08/2020;

valutazione, in funzione delle indicazioni fornite dall’AC, delle ulteriori riduzioni del contributo di
costruzione negli ambiti di rigenerazione per gli interventi di ristrutturazione urbanistica e degli oneri

per gli interventi di ristrutturazione edilizia.
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Il Consiglio Regionale, in data 15 giugno 2021, ha approvato la revisione dell’articolo 40 bis della Legge
Regionale 12/2005, riguardante gli interventi relativi al recupero del patrimonio edilizio dismesso.

Con tale norma inoltre, sono state modificate le scadenze temporali, fissando al 31 dicembre 2021 i termini
di applicazione della legge per i Consigli Comunali, ricordando che tali termini sono ordinatori e non
perentori. Si evidenzia in particolare che la proroga al 31 dicembre 2021 riguarda l'articolo 40 bis
(Individuazione degli immobili dismessi che causano particolari criticita e individuazione delle aree escluse
dall’applicazione delle deroghe e degli incentivi volumetrici ammessi per gli immobili dismessi che causano
criticita); I'articolo 8 bis (Individuazione degli ambiti di rigenerazione urbana e territoriale) e la norma sui
piani terra (Individuazione degli ambiti di esclusione dall’applicazione della disciplina per il recupero dei

piani terra).

In merito invece agli incentivi introdotti dalla LR n. 18 del 2019 per gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente (art. 11 commi da 5 a 5-septies) della LR 12/2005), si rileva che gli stessi trovano attuazione
attraverso due specifici provvedimenti attuativi:

e D.g.r. n. 3508 del 5 agosto 2020 “Approvazione dei criteri per I'accesso all’'incremento dell’indice di
edificabilita massimo del PGT (art. 11, comma 5 della l.r. 12/05) - attuazione della legge di
rigenerazione urbana e territoriale (l.r. 18/19)”;

e D.g.r.n.3509 del 5 agosto 2020 “Approvazione dei criteri per |’accesso alla riduzione del contributo di
costruzione (art. 43 comma 2 quinquies della I.r. 12/05) - attuazione della legge di rigenerazione

urbana e territoriale (l.r. 18/19)”;

Entrambi i provvedimenti sono pubblicati sul BURL n. 34, Serie Ordinaria, del 17 agosto 2020 e sono efficaci

dopo novanta giorni da tale data (14 novembre 2020), per consentire e agevolare le valutazioni di

competenza dei comuni, ai fini della relativa applicazione.
Alla luce dei criteri regionali, i comuni con deliberazione del consiglio comunale possono:

e escludere aree o singoli immobili dall'applicazione del comma 5, nei casi non coerenti con le finalita di
rigenerazione urbana, e possono modulare I'incremento, in coerenza con i criteri previsti ai sensi
dell'articolo 43, comma 2 quinquies della LR 12/05, ove perseguano una o piu delle finalita elencate al
co. 5 art. 11 della LR 12/05.

e escludere aree o singoli immobili dall'applicazione di tutte o alcune delle disposizioni del comma 5-
ter, con motivata deliberazione del consiglio comunale in relazione a specifiche esigenze di tutela
paesaggistica o nei casi non coerenti con le finalita di rigenerazione urbana;

e modulare I'incremento, in coerenza con i criteri previsti ai sensi dell'articolo 43, comma 2 quinquies
della LR 12/05;

e modulare I'incremento e le maggiorazioni del contributo di costruzione.
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In particolare, si ricorda che, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 64 del 9/11/2020, il comune ha
approvato i primi adempimenti connessi alla subentrata LR 18/2019: INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE, e che sono state istruite le procedure per I'adozione delle successive misure
(individuazione ambiti di rigenerazione urbana). Tali adempimenti andranno recepiti all'interno del PGT

comunale.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) della Regione Lombardia & approvato con deliberazione del Consiglio

Regionale n. VIII/951 del 19 gennaio 2010, pubblicata sul 3°S.S. al BURL dell'11 febbraio 2010 n. 6. Ai sensi

del comma 5 dell'art. 21 della Legge Regionale n. 12 del 2005 e s.m.i., esso acquista efficacia in seguito alla
pubblicazione dell'avviso di approvazione sul BURL, avvenuta il 17 febbraio 2010. Pertanto, dal 17 febbraio
2010, il PTR esercita gli effetti indicati all’art.20 della I.r.12/2005 “Effetti del PTR”".

Allo stato attuale, I'Integrazione del Piano Territoriale Regionale (PTR) costituisce il primo adempimento
per |'attuazione della L.R.31/2014 e s.m.i., con cui Regione Lombardia ha introdotto un sistema di norme
finalizzate a perseguire, mediante la pianificazione multiscalare - regionale, provinciale e comunale - le
politiche in materia di consumo di suolo e rigenerazione urbana.

Cond.c.r. n. 1523 del 23 maggio 2017 il Consiglio regionale ha adottato tale integrazione al PTR. La regione
ha recentemente avviato la procedura per I'aggiornamento e la revisione del PTR anche con riferimento al

piano paesaggistico.

la Provincia di Brescia ha approvato il huovo Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) con

Delibera di Consiglio n. 31 del 13 giugno 2014 e tale piano € diventato efficace con la pubblicazione

dell’avviso di definitiva approvazione sul BURL, Serie Avvisi e concorsi n. 45 del 5 novembre 2014; con
riferimento a tale Piano, ai sensi dell’articolo 2, comma 4, e 18, comma 2, della LR 12/2005 il PTCP ha
efficacia di orientamento, indirizzo e coordinamento, fatte salve le disposizioni che ai sensi della stessa
legge hanno efficacia prescrittiva prevalente e vincolante sugli atti di PGT ed inoltre, ai sensi dell’articolo 5
delle NTA del PTCP, al fine di dare attuazione al PTCP stesso, i comuni all’atto della redazione dei propri
strumenti di pianificazione recepiscono le disposizioni prevalenti del PTCP, ne applicano le direttive e

perseguono gli indirizzi alla scala locale.
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5.1.2. Modifiche alla proposta relativa al “PLIS di San Martino della Battaglia”.

All'interno degli atti che compongono il documento di piano allegato al PGT vigente, sono ricompresi anche gli
elaborati contenenti la proposta di istituzione del “PLIS di San Martino della Battaglia”.
Nel merito, si ritiene utile ricordare quanto segue.

La Legge Regionale 30 novembre 1983, n. 86 (Piano generale delle aree regionali protette) all'articolo 34, introduce,
accanto alle riserve, ai parchi regionali, ai monumenti naturali ed alle aree di particolare rilevanza naturale e

ambientale, i parchi locali di interesse sovracomunale (PLIS), affidando loro un ruolo strategico nelle politiche di

tutela e rigualificazione del territorio.

L'istituzione di un PLIS pone sul territorio un grado di vincolo differente da quello posto da un’area protetta di
interesse regionale che, istituita ai sensi della legge 394 del 1991, si caratterizza per |'efficacia e la cogenza immediata

su tutti gli strumenti urbanistici locali.

Il vincolo introdotto dal PLIS infatti, ha natura prettamente locale, in quanto esplicita espressione, nella pianificazione

urbanistica, delle volonta delle amministrazioni competenti e quindi, non risulta direttamente confrontabile con

quello di altri istituti di tutela.

Il regime vincolistico introdotto da un PLIS, non innesca un vincolo paesaggistico ai sensi dell'art. 142, comma 1,

lettera f), del D.Lsg. 22 gennaio 2004 n. 42 e non comporta il divieto automatico dell'esercizio venatorio.

Il carattere di volontarieta, proprio dello strumento del parco locale, rappresenta quindi I'occasione per avviare e
perseguire un percorso di riappropriazione identitaria e di promozione ambientale, costituendo la cornice entro

cui attuare interventi di riqualificazione e valorizzazione territoriale volti a promuovere, incentivare e migliorare:

e la conoscenza degli elementi naturali, ambientali, paesaggistici, storico-culturali, archeologici, monumentali,
agricoli ed umani presenti sul territorio, anche attraverso la divulgazione di materiale informativo,
I'allestimento di mostre e visite didattiche, la fruizione didattico-ricreativa, ecc...;

e le attivita agricole orientate alla tutela ed al miglioramento agroambientale; alle produzioni tipiche del
territorio ed ai marchi di qualita, anche tramite convenzioni con gli agricoltori per la gestione del territorio;
modalita di integrazione del reddito per gli agricoltori (quali biomasse, fitodepurazione, agriturismi, fattorie
didattiche, ecc...); |

e forme di turismo sostenibili ed in grado di valorizzare le risorse umane ed ambientali presenti nel territorio,
mettendo in relazione I'offerta di qualita proposta dagli operatori con le richieste in tal senso avanzate dai
fruitori;

e la rete dei sentieri e dei percorsi, ciclopedonali e campestri, esistenti, offrendo inoltre nuove e qualificate
opportunita di fruizione e realizzando collegamenti con i punti di maggiore interesse, aree attrezzate per
disabili, per 'osservazione e lo studio tematico del patrimonio botanico e faunistico e per la pratica ginnico-
motoria.

e la qualita ambientale ed ecologica delle aree di pregio naturalistico, dei boschi, dei corsi d'acqua, delle zone
umide, dei corridoi ecologici di collegamento tra le aree di pregio naturalistico all’interno del Parco e i sistemi
naturali circostanti, attraverso accordi con gli operatori agroforestali, per il sostegno delle specie autoctone e
per il contenimento delle specie infestanti, la ricostruzione della biodiversita e la cura e la manutenzione degli

ambiti degradati o abbandonati.
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Il carattere sovracomunale del PLIS é accertato dalla Provincia, la quale, in seguito a tale riconoscimento, adotta il
provvedimento che stabilisce le modalita di pianificazione e di gestione del parco, nonché di assegnazione dei

contributi.

Ricordato quanto sopra, con la variante si intende recepire la fase analitica della proposta di PLIS, aggiornandola e
perfezionandola laddove necessario, coerenziandola con le norme e gli atti della pianificazione comunale e
sovralocale, e con gli studi eseguiti di recente. Inoltre, alcune proposte contenute nelle relazioni del PLIS, saranno
inseriti nelle norme tecniche del PGT, al fine di renderle maggiormente cogenti e coerenti con I'apparato normativo
del redigendo regolamento edilizio. Per quanto riguarda invece il dettaglio delle norme piu specifiche di gestione del
parco, si rimanda al piano specifico che verra redatto a seguito del riconoscimento dell’'interesse sovracomunale da

parte della Provincia di Brescia.

Il perfezionamento che la variante al PGT intende effettuare, dovra pertanto individuare strategie e soluzioni in
grado di garantire il raggiungimento degli obiettivi gia enunciati nella proposta di piano, cercando di rendere
compatibili tra loro le varie attivita presenti.

Si ritiene utile a tale scopo, proporre fin da subito, un percorso condiviso e di confronto che possa coinvolgere
tutti i soggetti interessi al fine di convenire ad una proposta valida e sostenibile, quale il percorso VAS puo
costituire.

Le attivita sottese alla presente variante sono state avviate dall’attenta valutazione dagli elaborati di studio e analisi
che hanno guidato la proposta di PLIS contenuta nel piano vigente.

Si riportano in seguito alcuni estratti degli elaborati costituenti la proposta di istituzione del “PLIS di San Martino
della Battaglia”, redatti dall’arch. M. Zaglio e dal dott. Agronomo P. Sburlino, allegati al DdP del PGT vigente. Per

completezza si rimanda al progetto di piano completo.

Gli elaborati che compongono la proposta di istituzione del PLIS di San Martino della Battaglia, allegati al PGT vigenti,
sono costituiti da n. 7 tavole di analisi, n. 3 tavole di progetto e una relazione preliminare con due allegati (schede
edifici e proposta norma).

Complessivamente lo studio prevede una fase di analisi delle componenti caratterizzanti I'ambito del PLIS
(ambientali, insediative, infrastrutturali, storiche), e una fase propositiva contenente un’ipotesi di progetto e di
norma. Tutta la documentazione & da considerarsi prodromica al riconoscimento del valore sovracomunale del PLIS
(da parte della Provincia di Brescia), e quindi alla successiva fase di redazione del piano di gestione.

Gli atti del PGT vigente richiamano la proposta di PLIS all’interno degli elaborati grafici (dove indicano il perimetro

dell’ambito) e nelle NTA, all’articolo 38.3.

Nello specifico, la proposta di PLIS infatti, ha previsto quanto segue.
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Per la fase analitica sono stafl analizzati | seguenti elementi:

- Rilievo delle valenze passaggistiche e storiche: Ambiti ed elementi del paesaggio agrario;
Muclei e aggregati storici; Elementi storico-architetionici; Giardini storici e verde per la
fruizione; Viabilitd storica e paesaggistica; Vincoli ex D. Lgs. 22 gennaio 2004 n® 42 e arse
tutelate.

- Rilievo delle valenze geologiche: Litologia del substrato e tipologia dei suoli; Caratteri
gecmorfologici: Sistema delle acque supericiali; Sistema delle acque sotterranes.

- Rilievo delle valenze naturalistiche: Unitd eco-sistemiche; Inquadramento rispetto al progetto di
Rete Matura 2000 della Regione Lombardia.

- Rilievo del contesto temitoriale: Sistema socio-economico; Sistema infrastrutiurale; Rapporto
tra agricoltura e ambiente; Aree degradate; Viabilita a senvizio dell'attivita agricola e sistema
dei percorsi a senvizio della fruizione pubblica.

- Ricognizione della pianificazione settoriale.

La fase propositiva/progettuale, partendo dai risuliati approfonditi della fase analitica, dovra
successivamente definire le linee di sviluppo del parco in coerenza sia con la Rete Ecologica
Regionale e il Piano Temitoriale di Coordinamento Provinciale, sia con le pianificazioni settoriali,
tenendo conto dei seguenti contenutl minimi:

- AZioni per il recupero, la conservazione e la valorizzazione del patrimonio rurale, storico e
architettonico, comprensivo delle aree di pertinenza;

- Azioni per |a tutela & 13 ricostruzione degli habitat naturali presenti;
- Interventi di rinaturalizzazione con specie autoctone;

- Modalitd di salvaguardia del passaggio agricolo e di difesa di specificita delle colture presenti
nell'ambito;

- Modalita di recupero dal punto di vista ambientale, idrogeologico ed, eventualmente, ricreativo,
delle aree degradate o soggette ad escavazione tramite interventi di nnaturazione;

- Modalita per la conservazions efo il recupero degli ambienti naturali e seminaturall esistenti;

- Utilizzo di specie vegetali e faunistiche autoctone con preferenza per i genotipi locali;
- Disciplina della fruizione ricreativa, didattica e culturale;

- Sistema dei percorsi pedonali e ciclabili, con 1 relativi punti di sosta efo osservazione, da
realizzarsi solo con materiali @ manufatti 3 basso impatto ambientale e con particolare riguardo
alle categone di disahili;

- Raccordo con eventuali aree protette imitrofe atiraverso la creazione efo il mantenimento di
comidoi ecologici e di percorsi di fruizione;

- Miligazione e compensazions ambientale delle infrastrutture con impatto temitoriale
significativa;

- Morme morfologiche (per recinzioni, seme per I'agricoltura, ecc.);

- Definizione delle attivitd produttive e delle infrastrutture compatibili con il parco, con riferimento
a nuovi insediamenti ed alle attivitd gia esistentl allistituzions del P LS.

Tra gli indirizzi di tutela sard affermato linteresse per la consenvazione degli elementi di pregio
agricolo, naturalistico, storico e paesagaistico, con l'obiettivo di salvaguardare e, laddove possibile,
recuperare i caratteri originari dei luoghi, controllando e orientando le attivita e le modificazioni
proposte e verificandone costantemente la compatibilita.

Le principali linee di azione volte alla tutela degli aspetii di pregio agricolo e naturalistico saranno
individuate nella salvaguardia degli elementi di naturalitd presenti negli ambiti di pertinenza dei
corsi d'acqua e delle fasce boscate e nella conservazione dei valori naturalistici dei filari arboreil e
delle siepi che ancora sopravvivono, preferendo la messa a dimora e lo sviluppo delle specie
autoctone.

Per quanto attiene ai luoghi della memoria storica saranno definite azioni per il recupero del
patrimonio architettonico, in aggiunta alle affivita di conservazione e valorizzazione dei monument
e dei filari storici esistenti.

Da ultimo, ma non per importanza, Mobiettivo di migliorare la fruibilitd dei luoghi sard persaguito
mediante la creazione ex novo o la valonzzazione di percorsi ciclo-pedonali esistenti che
assicurino adeguati collegamenti con 1a rete ciclopedonale provinciale e regionale.
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Alla luce degli esiti delle analisi condotte in riferimento alle valenze paesaggistiche e storiche, geologiche,
naturalistiche, territoriali e alla pianificazione settoriale, e visti gli obiettivi perseguiti, la proposta di PLIS prosegue

con la formulazione di azioni e strategie attuative.

Nello specifico, si riportano gli obiettivi esplicitati nella relazione:

1.5l P.L.L.S. Parco della battaglia di San Martino

Il Comune di Desenzano ha da tempo individuato nella porzione di territorio posta a sud della
frazione di San Martino un'area di indiscusso valore agricolo, ambientale e paesaggistico,
connotata da profonda significativita storica, per via della battaglia che si & svolta in questi luoghi il
24 giugno 1859, “caratterizzata da una significativa potenzialita ecologico ambientale integrata con
elementi forti appartenenti al patrimonio di riconoscibilita dei caratteri identificativi e fondativi della
patria (luoghi delfa battaglia)” ed ha definito, mediante il Piano di Governo del Territorio approvato
con D.D.C. n® 123/2012, un Piano Norma Preliminare “Progetto speciale Parco della Battaglia per
futura attivazione del P.L.I.S.” omonimo “finalizzato alla tufela, valorizzazione, del contesto
paesistico agricolo e storico testimoniale dei luoghi delfa sacralita dell'identita nazionale anche
come occasione della sensibilizzazione della tutela del sistema territoriale delle Colline
Moreniche”, demandando ad una fase successiva l'istituzione del P.L 1S, mediante procedura da
attivarsi nel modi previstiti dalla D.G.R. n® 6184/2007.

A seguito dell'avvio di procedimento della Variante al Piano di Governo del Territorio e di V.AS.
formalizzata con D.D.C. n® 245/2013 al fine di garantire “maggiore tutela e valorizzazione
dellambiente, della salvaguardia e del territorio agricolo, della promozione della qualita della vita,
della rigualificazione dei contesti urbani” I'Amministrazione del Comune di Desenzano ha
riconfermato il valore strategico in termini ambientali e storico-paesaggistici dellarea individuata
come futuro P.LILS. della battaglia di San Martino, decidendo di awviare la procedura per
I'istituzione del Parco finalizzata al riconoscimento del carattere di “sovracomunalita” da parte della
Provincia.

Il parco riassume senza dubbio caratteri morfologici & naturalistici in grado di imprimere alla
percezione complessiva del territorio grande riconoscibilita, al quali si sommano la significativita
storico testimoniale dei luoghi della battaglia di San Martino e la presenza di una zona viticola di
grande pregio che si esprime attraverso produzioni vitivinicole di eccellenza, riconducibili alle
D.O.C. 5an Martino delle Battaglia, Lugana, Garda, Garda Classico e Riviera del Garda Bresciano.

Tra gli indirizzi di tutela sara affermato linteresse per la conservazione degli elementi di pregio
agricolo, naturalistico, storico & paesagqgistico, con 'obiettivo di salvaguardare e, laddove possibile,
recuperare i caratteri originari dei luoghi, controllando e orientando le aftivita e le modificazioni
proposte e verificandone costantemente la compatibilita.

Le principali linee di azione volte alla tutela degli aspetti di pregio agricolo e naturalistico saranno
individuate nella salvaguardia degli elementi di naturalita presenti negli ambiti di pertinenza dei
corsi d'acqua e delle fasce boscate e nella conservazione dei valori naturalistici dei filari arborel e
delle siepi che ancora sopravvivono, preferendo la messa a dimora e o sviluppo delle specie
autoctone.

Per quanto attiene ai lucghi della memoria storica saranno definite azioni per il recupero del

patrimonio architettonico, in aggiunta alle attivita di conservazione e valorizzazione dei monumenti
e dei filari storici esistenti.

Da ultimo, ma non per importanza, l'obiettivo di migliorare la fruibilita dei luoghi sara perseguito
mediante la creazione ex novo 0 la valorizzazione di percorsi ciclo-pedonall esistenti che
assicuring adeguail collegamenti con la rete ciclopedonale provinciale e regionale.
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3 FASE PROPOSITIVA

L'analisi proposta nei capitoli precedenti ha portato ad individuare e linee di sviluppo del parco, in
coerenza con le previsioni pianificatorie sovraordinate e con |a rete ecologica regionale.
Le azioni ipotizzate a conclusione della fase analitica sono organizzate in funzione degli elementi
di seguito richiamati:

+ patrimonio rurale, storico e architettonico;

+« glementi di rilevanza ambientale & naturalistica in strefta connessione con la funzione

nell'ambito della rete ecologica;
« pubblica fruizione;
= attivitd economiche ed infrastrutiure compatibili con il P.L1S.

31 Esitidellafase analiliCa. ... oot e e neeneneen D
32  Obiettivi generali del Parco . . 93
321 Azioni per il recupero, la conservazione e la valorizzazione del patrimonio rurale,
storico e architettonico .. SRR
322  Agioni per la tutela & la ricostruzione degh habitat naturali presenh .......................... G4
323 Modalita per la conservazione efo il recupero degll ambienti naturali e seminaturali
esistenti . .95
324 Modalita di salvaguardla del paesagqio agnoolo e di difesa di spemﬁcrta delle coliure
presenti nell'ambito . SRR - .- |
325 Utilizzo di specie vegetall autoctone con preferenza di genotipi locali.................._.. 99
326  Pubblica fIUIZIONE ..o neee e e snee e enneeneeens 1D T
327  Attivita economiche ed infrastrutture ... 102
328 Disciplina della fruizione ricreativa, didatticae culiurale ... 103

328 Norme MofologICNE ..o eeen e nneeeeeeee VD

3210 Mitigazione e compensazione ambientale delle infrastrutture con impatto temitoriale
significativo ... . 105

32N Ip-otesmrogeﬂuale TSR I 11
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Tav. 9 — Ipotesi di progetto — sistema del verde e rete dei servizi

LIMITI AMMINISTRATIVI
E CONFINE COMUNALE
E CONFINE PARCO

INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA'

AUTCSTRADA Ad
E LINEA FERROWIAR]S

TAN, - TREMND ALTA VELOCITA' (IN PROGETTO)

[l

PROGETTO ARCHITETTONICO

EDIFICIO SENZA VALEMZA STORICO ARCHITETTOMICA [E) ] evemenroon mauauricans

EDIFICIO STORICO DA RESTAURARE E VALORIZZARE [E81 eLementooa vaLonizzane € TuTELARE
EDIFICIO RURALE CGEETTO DI PIAND DN RECUPERD

COMPENDIO AGRICOLD A

COMPENDID AGRICOLD B

ELEMENTO LARIDED A TESTIMORNIAN 24 DEL VALORE

STORICO-ARCHITETTOMICO DEL MANUFATTO EDILIZIC

ELEMENTO LAFIDED POSTO IN PROSSIMITA DEGLI
ACCESE| Al PERCOREI CICLOPEDONALI

NV EN

PROGETTO AMPLIAMENTO MUSED DELLA BATTAGLLIA
Ol S84 MARTINDG E SOLFERING
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PROGETTO AMBIENTALE

FAPPRESENTAZIONE DELLA CASCINA STORICA DEMOLUTA
MEDIAHTE ALHERATURE

- EACIMD D'ACCUA ESISTENTE
E ALBER| ES|STENT|

E ALBER| D& TUTELARE E RIFRISTINARE

RAPPRESENTAZIONE DELLEVENTO BELLICO MEDIAMTE
COLLOCAZIONE DI ALBERI

ped
kil
ped

INTEGRAZIONE FILARI CON NUDVA PIANTUMAZIONE

PROGETTOC INFRASTRUTTURALE
FOSSIBILE PUNTO SVILUPPD AREA ATTREZZATA

PER LA DIDATT|CA E LO BVAGD

PERCORSD CICLAB|LE

AREA PARCHEGGID ITINERARID GICLOTURISTICO ROSS0 PROPOSETO DAL
COMUNE D] DESENZAND 051 GARDA
ITIMERARIO CICLOTURISTICO VERDE PROPOSTO DAL
COMUNE DI DESENZAND DEL GARDA

PASSAGGIO RETE ECOLOGICA

{ ES, MAMEGGID, AFFITTO BICI, ECC, ) INTERCOMUNALE

FERCORS0 PRESENTE MEL CATASTO MA ASSENTE
MELLD STRADAR|O ATTUALE (DA RIPRISTIMARE)

PERCORS0 PEDOMALE Dl PROGETTO (FRIMO AMELLD)

AREA PER SVILUFPO DI SERVIZ] Al VISITATOR] APPEMND|CE BLU [TINERARID CICLOTURISTICO

PERCORSO PEDOMALE DI PROGETTO (SECONDD ANELLD)

TRACCIAT] STORICI ANCORA PRESENTI DA YALCRIZZARE

In considerazione di quanto sopra e nella condivisione degli obiettivi perseguiti dalla proposta di istituzione del PLIS,
per la variante in oggetto, si & proceduto con I'aggiornamento dei dati analizzati in precedenza, effettuando ulteriori
indagini e specifici sopralluoghi in sito. Tutto il lavoro € stato svolto in collaborazione e con il supporto del dott.

Agronomo Gabriele Zola.

Innanzitutto, rileva segnalare che I'ampio ambito afferente alla proposta di PLIS & riconosciuto dallo strumento
urbanistico provinciale (PTCP di Brescia), all'interno delle aree agricole a valenza strategica in quanto destinato
all’attivita primaria da tempi antichi e per colture di pregio (vigneti). Gli studi e le analisi prodromiche alla proposta
di PLIS, rilevano questa connotazione e ne indagano anche le radici storiche e le evoluzioni successive.

Il rilievo delle colture presenti in passato nel territorio indagato, analizzando i catasti storici al 1830 e al 1898,
dimostra come la specializzazione a vitigno fosse gia molto radicata, la flessione registrata in tale arco temporale &
infatti da ricondurre agli eventi bellici che hanno interessato tutta la zona in modo piuttosto significativo.
Successivamente e fino ai giorni nostri, la specializzazione di impianto storico, ha ripreso il suo sviluppo raggiungendo

anche importanti livelli commerciali e qualitativi.

SISTEMA AMBIENTALE
PASCOLO % VIGNETO
SISTEMA ARCHITETTONICO " . ® | soscoceouo
- BANUFATTO EDILLZID SEMIMNATIVE --’I r ORTD
TEE BEMINATIVO ARECRATO B oo oncous
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Catasto Austriaco 1830
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Catasto italiano 1898
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Il recente rilievo effettuato per la redazione del DUSAF 4.0 (uso e copertura del suolo al 2012), conferma la tendenza

che convalida lo sviluppo dei terreni agricoli coltivati a vitigno.

DUSAF 4.0 . 12112 - Insediamenti produttivi agricoli

Filan e siepi

2111 - Seminativi semplici

— Confinuo

2112 - Seminativi arborati

Rappresentativo anche il confronto tra la Carta uso agricolo - dati SIARL al 2012 e al 2019, di seguito riportata. Da

tale confronto e possibile evincere come il recente sviluppo del settore di produzione enogastronomica collegato

alla produzione del Lugana, abbia sollecitato I'espansione della coltura agricola a vitigno sui terreni del contesto

analizzato, rioccupando di fatto I’estensione territoriale di un tempo.

. ALTRE COLTIWAZION! AGRARIE COLTWAZEONI RTHCOLE
ALTRI CEREALI . CORF IDRICH
. AREE ANTROPIZZATE . R RE
E] FRUTTICOLE
. AREE STERILI NATURALI
. MAIS
D E..I\RE.RBlET{H.A
D QLG
I:] BOSCHI E COLTURE ARBOREE
H PIANTE INOUSTRIALL E LEGUMI SECEH)

COLTIVAZIONI FLORDVIVAISTICHE

RiE0

SEMENTI

TARE E INCOLTI

TERREMI & REPOE0

TERREM| AGRICOLI NOM CLASSIFICABILI
VEGETAZIEONE MATURALE

¥ITE
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Carta uso agricolo - dati SIARL al 2012

Carta uso agricolo - dati SIARL al 2019
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Quanto sopra anticipato, rileva con evidenza la necessita di ricercare un attento equilibro tra gli interessi socio-

economici associati alle attivita agricole attualmente svolte, e in forte sviluppo, e le finalita di salvaguardia ecologico-

ambientale, di piu ampio respiro, che un PLIS deve perseguire. A cio si assommano anche le significative valenze

paesaggistiche e storico-testimoniali che interessano questo ambito e che il proponendo PLIS intende valorizzare e

promuovere.

Cio in coerenza con quanto gia evidenziato in precedenza, ovvero:
- le previsioni sovracomunali, prevalenti e vincolanti per il comune, con specifico riferimento al PTR di

Regione Lombardia e al PTCP della Provincia di Brescia (con particolare riguardo alle aree agricole a valenza

strategica sovracomunale);
- alla subentrata legge per la rigenerazione urbana (LR 18/2019), che ha modificato la LR 12/2005, in

particolare I'articolo 40 ter (Recupero degli edifici rurali dismessi 0 abbandonati);

- allalegge per il contenimento del consumo di suolo LR 31/2014 e s.m.i.;

- alle previsioni contenute nel PGT vigente.

Rispetto alle analisi in precedenza condotte, per ogni singola componente indagata, e agli aggiornamenti eseguiti,
anche con ulteriori sopralluoghi e indagini, e stato possibile rilevare quanto in seguito illustrato, e quindi proporre

le varianti indicate.
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1. Analisi delle componenti ambientali.

La tav. 2 della proposta di PLIS riporta gli esiti dell’analisi delle componenti ambientali.

Tav. 2 — Analisi delle componenti ambientali

LIMITI AMMINISTRATIVI SISTEMA AGRICOLO

PSS CONFINE COMUNALE SEMINATIVE

T conFiNg paReo PRATO

INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA' CLVETE

I yrosTRADA AY VIGNETO

- Lnea rerroviaria —~.  FRARE

% TAN. - TRENO ALTA VELOGITA {IN PROGETTO) halatn RIPA BOSCATA

EDIFICATO ESISTENTE SISTEMA IDRICO

- EDIFICIO FRESENTE ALL'INTERNC DELL'AREA DEL PARCO BACING D'ACOUA ESISTENTE

SISTEMA VEGETAZIONE T RETICOLD IDRICT MINORE AD ALTO GRADO DI TUTELA
m"‘ ROSCO | F— RETICOLO IDRICO MINOREC A MEDIO GRADD DI TUTELA
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Oltre alla tavola 2, sopra richiamata, la proposta di PLIS, nell’allegato 2, introduce un’ipotesi di norma per la

conservazione, il recupero e la creazione di elementi lineari (siepi, filari e fasce alberate).

1. Gli elementi linean costituiti da piante sparse, filar e fasce alberate con larghezza inferiore a 25
m {ai sensi dellart. n* 3 comma 1 L.E. n® 27/2004) costituiscona formazioni arboree nan ascrivibili
al hosco che assolvono alla duplice funzione ecologica e paessaggistica, in guanto lement
costituivi della rete ecologica e componenti storiche del paesaggio collinare morenico.

2. La tutela degli elementi lineari (siepi, filar e fasce alberate) presenti nel PLIS prevede:

+ divieto di estirpazione, fatto salvo il caso di innovo integrale del filare, della siepe o della
fascia alberata (con estipazione della ceppaia) da attuarsi previa autorizzazione da parte
degli uffici comunali competenti,

* in caso di rinnovo di siepeffilarefascia alberata esistente o di realizzazione di un nuovo
elemento lineare la scelta delle specie e le modalita di intervento devono tener conto delle
indicazioni di sequito fomite,

« gli interventi di manutenzione devono garantire il mantenimento della capacita rigenerativa
dei soggetti arborel ed arbustivi e, in ogni caso, i tagli di governo destinati alla produzione
di legname sono ammessi solo tra il 15 ottobre e il 31 marzo;

3. La scelta delle specie arboree e arbustive da utilizzare nel potenziamentofrecupero delle sigpi,
dei filar e delle fasce alberate esistenti cosi come per | nuovi impianti deve essere indirizzata alla
valorizzazione di specie autoctone o di specie naturalizzate (gelso, cipresso) che costituiscono
elemento caratterizzante il passaggio agrano.

Le specie utilizzabili negli interventi di piantumazione sono quelle di sequito riporate, fratte
dall'zlenco di “Specde utilizzabill nella attivita selvicolturali® riportato nell’Allegato C al regolamento
regionale n® 52007 “Nome forestali regionali®, ritenute idonee alle finalita passaggistiche e
naturalistiche deqgli interventi in aggiunta a quelle sopra menzionate (gelso, cipresso):

Mome italians Mome scientifico habitus
Acero campestre, Oppio Acer campesire |. albero
Acero nccio Acer platanoiges . albero
Acero di monte Acer pseudoplatanus | albero
Carpino bianco Carpinus befulus |I. albero
Bagolaro Celtis australis |. albero
Frassing maggiore Fraxinus excelsior I, albero
Omigllo Fraxinus omus L albero
Platano orientale Platanus orertalis | albero
Pioppo bianco, Gattice Populus alba I. albero
Pioppo gatterino Populus canescens (Aifan) Sm. albero
Pioppo nero Populus nigra | albero
Pioppo tremolo Populus tremula i, albero
Rovere Guercus pefraca (Maffuschka) Liebl. albero
Roverella Guercus pubescens Willd. albero
Farnia Quercus robur . albero
Salice bianco Salix alba [ albero
Tiglio sehvatico Tilla cordata Miller albero
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Qlmo montano Limus glabra Hudson albero

Olmo campestre Ulimus minor Miller albero

Cresping Berberis wulgaris L arbusio
Corniolo Cormus mas I arbusto
Sanguinslla Comus sanguinea I arbusio
Biancospino selvalico Crataegus monogyna Jacq. arbusto
Fusaggine, Berrefta da prefe Euonymus europasus | arbusio
Frangola Framguia alnus Miller arbusio
Prugnolo Prunus spinosa | arbusto
Ramno alping Fhamnus alpinus [ arbusio
Spinocening Rhamnus catharticus | arbusto
Rosa agreste Rosa agrestis Savi arbusio
Rosa arvense Rosa anvensis Hudson arbusto
Rosa canina Raosa canina | sensu Bouleng. arbusto
Rosa gallica FRosa gallica I arbusio
Rosa alpina Raosa penduling I arbusio
Rosa rossa FRosa rubiginosa [ arbusic
Rosa di San Giovanni Raosa sempenvirens | arbusto
Lantana Viburmum lantana I arbusio
Pallon di maggio Viburmum opulus | arbusto

4. Le specie vietate negli interventi di piantumazione sono quelle contenute nellelenco delle
“Specie esotiche a carattere infestante” (Allegato B al regolamento regionale n® 52007 “Nome
forestali regionali™) di seguito riportato. Si tratta di “specie esofiche a carattere infestante, dannose
per la conservazione della biodiversitd™ di cui allart. n® 50, comma 5, della LR n® 31/2008.

Esse sono elencate nella seguente tabella:

Mome italiano Nome scientifico habitus
Acero bianco amernicano Acer negundo L. albero

. - Ailanthus  glandwiosa Desf. =
Ajlanto o albero del paradiso Ailanthus altissima Mil. albero
Albero delle farfalle o . L
Buddisja Buddieja dawvidii Franchet arbusto
Ciliegio tardivo o ciliegio nero .
—— Prunus serotina Ehrfv albero
Gelzo da carta Brussonetia papyrifera L albero
Indaco bastardo Amorpha fridicosa L arbusto

5. La modalita di realizzazione attuative possono essere ricondotte alle seguenti tipologie:

FiLam ARBOREI (FILARI SiMGoL): cosfituiti da una sola linea di alber efo arbusti, pil o meno densa,
associata al sistema viario, alla rete imigua secondaria 0 a margine dei coltivi. Si tratta per lo pil di
formazioni ad alio fusto impiegate a bordo strada, collocate lungo gli assi viar principali e
secondari, in cui gli individui si presentano ad intervalli spesso regolan di gualche metro.

Modalita di intervento: gli interventi di recupero dei filar esistenti e 1a realizzazione di quelli nuovi
dovra prevedere ['utilizzo del cipressi nel caso si tratti dei filari storici posti nell’area monumentale
della Torre di San Martino, mentre per 1 filari realizzati nelle aree non soggefte a vincolo
paesaggistico sard ammesso lMimpiego di specie autoctone o alloctone naturalizzate (pioppo nero
e cipressino, platano, olmo, bagolaro, gelso).

Fosmazion LINEAR PLURIFILARI (DUE © PIU FILARI): costituite da due o pil linee di albern efo arbusti,
di struttura verficale varabile da monoplana a stratificata e composizione monospecifica o
plurispecifica. Si fratta di formazioni che generalmente hanno funzione produttiva, governate a
ceduo, spesso associate al sistema idrico minore, dove svolgono anche un importante ruclo per il
consolidamento delle sponde e la depurazione dagli inquinanti di origine agricola.

Modalita di intervento: si dovra preveders Fimpianto di siepi basse, medie o alte o filari arboreo-
arbustivi pill o meno continui, che massimizzino il pregio estetico in senso di varieta di colon, forme
& struttura e che riducano la necessita di interventi di manutenzione e di pulizia.
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Gl interventl saranno orentati alla formazione di elementi lineari arborec-arbustivi pid 0 meno
continui tra diversi appezzamenti o lungo le strade campestni o i corsi d'acqua, adottando strutture
pill semplici (siepi basse: atterza di 3-5 m, costituite da soli arbusti soggetti o meno a potatura),

Esempio di posizionamento of una siepe af bordo di una strada campestre (dal quademno degli intervent tipo
del P.T.C.P. di Mifang)

o pil complesse (siepi medie: aftezza tra i 5 & i 10 m, costituite da arbusti altermati a ceppaie
ceduate o siepi alte, di aftezza superiore ai 10 metr, costituite da un'alternanza abbastanza
regolare di arbusti, ceppaie ed alfo fusto) con specie governate in modo differente.

= i Abrrma
Kerbnre maturiliv

| el
AEE:

Schema riportate nefle Aziond di Plano per la Valorizzazione del patrimonio forestale Scheda P2 del PIF
2009 (frafto da Vita in campagna n™ 10 anmo 1993).
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Rispetto alle analisi delle componenti ambientali, il dott. Zola, ha eseguito, su tutto il territorio comunale, un
aggiornamento dell’'uso del suolo agricolo e forestale (tavola 1), rilevando un incremento dei vigneti con

conseguente riduzione dei seminativi. Cio comporta una quasi totale utilizzazione del suolo per colture vitivinicole.

- Prato e prato arborato
Uso del suolo extraurbano 7 seminative

P Area incolta B vigneto
- Eosco - Vivaio
- Cespuglieto E Coltivazioni biclogiche

| Orticole i = I Perimetro D.0.C. Lugana
| ! Frutteti e frutti minori *  Aziende agrturistiche
B ciiveto Viabilita in progetto e TAV. da P.G.T, vigente

La cartografia e stata realizzata utilizzando come base la banca dati dell’uso del suolo regionale (DUSAF), verificata,
aggiornata (ed eventualmente corretta) mediante utilizzo del SIARL, di ortofoto (google maps 2021) e da sopralluoghi
in campo.

Quindi la carta restituisce un utilizzo del suolo di maggiore dettaglio.

Inoltre, I'approfondimento del rilievo delle componenti ambientali eseguito dal dott. Zola, ha consentito di
individuare tutti gli elementi vegetazionali esistenti, in particolare quelli costituenti elementi di valore naturalistico

e paesaggistico (come i filari di alberi e le formazioni boscate).
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Per quanto riguarda le aree boscate la base dati & costituita dal PIF della provincia di Brescia (Piano di Indirizzo
Forestale, approvato con D.C.P n. 26 del 20.4.2009, rettificato con D.D. n. 1943 del 10.9.2009, modificato con D.G.P
n. 462 del 21.9.2009 e D.G.P n. 185 del 23.4.2010). In tale tavola, € anche individuata la “Trasformabilita” prevista
dal PIF, ovvero:

e Boschi “non trasformabili”

e Boschi “trasformabili per pubblica utilita”

e  Boschi “Trasformabili”

Inoltre mediante sopralluoghi effettuati sul territorio nell’anno 2021 sono stati individuati i filari alberati, le fasce
arboreo-arbustive, le siepi ed altra vegetazione di equipaggiamento delle superfici agricole (di seguito definiti

“filari”).

In fase di sopralluogo sono state rilevate le principali caratteristiche utili ad individuarne il grado di tutela.

Infatti il grado di tutela é stato definito in base a 4 parametri di seguito elencati (a cui e stato assegnato un punteggio
minimo di 0 e massimo di 3). Come di seguito specificato:

Specie presenti

E’ stato assegnato punteggio massimo a specie autoctone o poco diffuse sul territorio, che si ritengono di maggiore
“pregio” ambientale, anche in riferimento al contesto in cui sono ubicate (ad esempio ontani o salici lungo i corsi
d’acqua, gelsi lungo le capezzagne, querce nelle fasce arboreo arbustive).

Dimensioni

Il punteggio massimo & stato assegnato ai filari in cui sono presenti alberi di notevoli dimensioni (anche in riferimento
alla velocita di accrescimento della specie).

Continuo/discontinuo

Il punteggio massimo & stato assegnato a filari caratterizzati da continuita degli elementi arborei/o arbustivi che li
costituiscono, oltre alla densita della vegetazione.

Contesto ambientale

Il punteggio massimo é stato assegnato ai filari ubicati in un contesto ambientale ritenuto di qualita piu elevata (es
vegetazione di corona di stagni) oppure dove costituiscono reliquati di vegetazione naturale o seminaturale in aree

fortemente caratterizzate da colture monospecifiche (es vigneti).

Sommando i 4 punteggi si sono assegnati i seguenti gradi di tutela:

Punteggio Da9a12 Da5a8 Dalad

Grado di tutela Molto Alto Alto Medio

Sulla tavola ogni filare e stato individuato con un colore corrispondente al grado di tutela previsto. Ovvero:
- rosso grado di tutela “molto alto”,

-arancio grado di tutela “alto”,
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- verde grado di tutela “medio”.

La vegetazione di corona delle zone umide e delle “pozze” ¢ stata classificata a grado di tutela “molto alto” in quanto
ecosistemi di elevata valenza ambientale.

Alcuni filari in continuita ad aree boscate (da PIF) non sono stati rilevati in quanto sono da considerare a tutti gli

effetti “aree boscate”.

TIPOLOGIE FORESTALI (da Piano dl Indirizze Forestale)
- Alneto di ontano nero
- Alire formazionl planiziall a bucna naturalita

Grado di tutela filari

Filari con grado di tutela molto alto

Filari con grado di tutela alto [_] omo-ostristo

Filari con grado di tutela medio B cuerceto di cerro
TRASFORMABILITA' {da Piano di Indirizzo Forestale) Bl cuerceto di rovere e farnia
D Boschi non trasformabil - Querceto di roverelia

Boschi trasformabili per pubblica utilita :l Rimbeschiment di pianura

[ Boschi trasformabii [ ] robiniete

Le disposizioni normative e regolamentari da applicare per la tutela, la conservazione e la manutenzione di questi
elementi vegetazioni, € riportata nel redigendo regolamento edilizio dove, a cura del dott. Zola, sono stati previsti
due articoli specifici dove vengono disciplinate le seguenti attivita:
o Norme per la gestione del patrimonio vegetale in aree urbane:

- abbattimento alberi,

- Obbligo al reimpianto e dichiarazione corretta realizzazione delle opere

- Potatura degli alberi
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- Divieti

e Norme per la gestione del patrimonio vegetale in aree agricole:

- Definizione grado di tutela patrimonio vegetale in aree agricole

- Norme per filari con grado di tutela “molto alto”

- Norme per filari con grado di tutela “alto”

- Norme per filari con grado di tutela “medio”

- Norme generali

A completamento di quanto sopra, sempre nel regolamento edilizio, sono altresi riporti i seguenti allegati:

ALLEGATO 1 - SPECIE VEGETALI CONSIGLIATE IN BASE AL TIPO DI UTILIZZO

Nome

scientifico

Nome

volgare

Sviluppo

Classe

grand.

Altezza
maturita

in metri

a | Limitazioni - indicazioni

Alberi e arbusti autoctoni consigliati in zone agricole e urbane (giardini, parchi, filari, siepi, fasce-macchie)

Alberi

Quercus robur Farnia alto fusto 1° 30-40 caduta frutti — disponibilita spazio
Carpinus betulus Carpino bianco basso fusto 2° 20-25 tolleranza potature

Ulmus minor Olmo campestre alto fusto 1° 20-30 tolleranza potature — grafiosi
Acer campestre Acero campestre basso fusto 2° 10-15 tolleranza potature

Alnus glutinosa Ontano nero alto fusto 1° 20-25 suolo umido (canali, rogge, ec.)
Fraxinus excelsior Frassino maggiore | alto fusto 1° 20-30 suolo fresco

Prunus padus Ciliegio selvatico basso fusto 2° 10-15 suolo umido caduta frutti

Prunus avium alto fusto 2° 20- 25

Populus nigra Pioppo nero alto fusto 1° 25-30 per tutti i pioppi e salici:

Populus alba Pioppo bianco alto fusto 1° 25-30 suolo umido

Populus canescens Pioppo grigio alto fusto 1° 25-30 “lanugine” dei semi prodotti dagli
Salix alba Salice bianco alto fusto 2° 25-30 individui femminili

Salix caprea Salicone basso fusto 3° 10-12

Salix spp. Altri salici

Arbusti
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Crataegus monogyna
Corylus avellana
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Rosa canina
Sambucus nigra
Cornus mas
Viburnum lantana

Viburnum opolus

Biancospino
Nocciolo
Prugnolo
Sanguinello
Ligustro
Fusaggine
Rosa canina
Sambuco nero
Corniolo
Lantana

Pallon di maggio

arbusto

“« “«

tendenza invasiva
frutti velenosi
frutti velenosi
frutti velenosi

tendenza invasiva

suolo drenato

frutti velenosi - suolo umido

Specie coltivare di valore

paesaggistico consigliate in zone agricole-extraurbane (filari)

Morus alba — M. nigra Gelso basso fusto 3° 10-15 caduta frutti

Platanus hybrida Platano alto fusto 1° 25-30 sensibilita al cancro colorato
Celtis australis Bagolaro alto fusto 2° 15-25 radici vigorose

Juglans nigra. Noce basso fusto 2° 15-25

Castenea sativa Castagno alto fusto 1° 25-30 suoli collinari freschi-acidi
Prunus avium Ciliegio selvatico alto fusto 2° 15-25 caduta frutti

Alberi alternativi in zone urbane

Quercus cerris Cerro alto fusto 1° 30-40 suoli freschi

Tilia platiphillos Tiglio selvatico alto fusto 1° 25-30 suoli freschi

Fraxinus ornus Orniello basso fusto | 2° 10-15 pendii soleggiati

Ostrya carpinifolia Carpino nero basso fusto 2° 10-15 pendii soleggiati

Acer pseudoplatanus Acero montano alto fusto 1° 15-20 suoli freschi

Celtis australis Bagolaro alto fusto 2° 20-25 radici vigorose

sensibilita colpo fuoco batterico

frutti velenosi — suolo drenato

ALLEGATO 2 — LISTA PIANTE INDESIDERATE, ESTRANEE ALLA FLORA LOCALE

Specie arboree

Specie arbustive

Abies sp. — Abete

Amorpha fruticosa — Falso indaco (*)

Acer negundo — Acero della Virginia (*)

biancospino americano

Crataegus L. sect. Coccineae Loudon -Azzeruolo o

Ailanthus altissima — Ailanto (*)

Buddleja davidii (*)

Alnus cordata — Ontano napoletano

Ligustrum lucidum - Ligustro lucido

Broussonetia papyrifera — Gelso da carta (*)

Ligustrum ovalifolium - Ligustro ovalifoglio

Cupressus arizonica — Cipresso argentato

Ligustrum sinense - Ligustro cinese

Amelanchier lamarckii - Pero corvino canadese -

Prunus laurocerasus - Lauroceraso
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Picea excelsa (P. abies) — Abete rosso

Reynoutria japonica - Poligono del Giappone

Pinus sp. —Pino

Pinus strobus —Pino strobo

Prunus serotina — Ciliegio nero (*)

Quercus rubra, Q.coccinea — Querce rosse (*)

Trachycarpus fortunei — Palma di Fortune

Ulmus pumila — Olmo siberiano (*)

Paulownia tomentosa — Paulonia

Taxodium distichum - Cipresso calvo, Cipresso delle

paludi

Catalpa Scop - Catalpa, Albero dei sigari

Estratto da D.g.r. 16 dicembre 2019 - n. XI/2658 Aggiornamento delle liste nere delle specie alloctone animali e

vegetali oggetto di monitoraggio, contenimento o eradicazione — sostituzione allegati D ed Edella d.g.r. n. 7736/2008

(art. 1, comma 3, I.r. n.10/2008)

(*) specie comportanti rischio di inquinamento floristico, a causa della loro capacita di spontaneizzarsi; indicate

come specie da evitare anche in “Regione Lombardia: Quaderno per la gestione del verde pubblico - gli alberi e

gli arbusti”.

L’analisi condotta dal dott. Zola e le conseguenti indicazioni normative, sostituiranno e completeranno la

precedente proposta ipotizzata nella relazione del PLIS. Gli indirizzi indicati in precedenza, saranno

riportati nel regolamento edilizio comunale (articoli 69 e 70).
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2. Analisi delle componenti insediative

Tav. 3 — Analisi delle componenti insediative
LIMITI AMMINISTRATIVI
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Rispetto al rilievo della componente insediativa (eseguito sia sulla tavola 3 sia con le schede edifici di cui all’allegato

1), sono stati fatti nuovi sopralluoghi, documentati fotograficamente, che hanno consentito di verificare la valenza

degli immobili esistenti, le destinazioni d’uso e lo stato di conservazione. L'indagine condotta nello studio per la

proposta del PLIS, fa riferimento alla tavola PR3 del PGT vigente, nonche alle schede PRO4R e all’art. 30.6 delle NTA

per i livelli di intervento previsti (articolo riferito agli immobili dei nuclei di antica formazione).
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Armibll Agricel| Strateglel
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SISTEMA DEI VINCOLI

m

L

& & Parco Lecale di Interesse sovracomunale
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Ambllo del Progelie Straleglco odl #ee
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L] & Arsa Umlda 2 Franosscs DGR 28136
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(D. Lgs 4212004, ex L, 1089/39, art, 1)
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INSEDIAMENTI IN ZONE AGRICOLE DI INTERESSE AMBIENTALE

O
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EDIFICI PRESENTI NEL PLIS _SAN MARTINO DELLA BEATTAGLIA

Codice identificativo Codice identificativo da elaborato Denominazione edificio
PR_D4A.

E 01 CANOWVA PAPA
E 02 PE_309 MARCHINA 5
E 03 PE_310 MARCHIMNA 4
E_ 04 PE_315 COLOMBAIA &
E 05 PE_316 COLOMBAIA 4
E 0B PE_317 COLOMBAIA 3
E 07 PE_318 COLOMBAIA 2
E_08 PE_319 COLOMBAIA 1
E 09 PE_320 CASCINA BOMERA
E 10 PE_ 308 CASCINA ARMEA
E 11 PE 314 MARCHIMNA
E 12 PE_307 SOPRA PARANTOMNELLA
E 13 PE_308 PARANTONELLA
E 14 PE_325 CHIODING DI SOTTO
E 15 PE_324 CHIODINO DI SOPRA
E 168 PE_305 SELVETTA
E_17 PE_328 BOMATA
E 18 PE_300 SELVA APORTI
E 19 PE 301 SELVA TRIOCHI
E 20 PE_304 SELVA
E_21 PE_302 SELVA 3
E 22 PE_303 SELVA 2
E 23 PE_339 STEFANOMNA
E 24 OSSARID SAN MARTIMNO DELLA BATTAGLIA
E 25 PE_331 SOPRA PRESEGLIA
E 26 PE 332 PRESEGLIA
E 27 PE_333 CASETTE PRESEGLIE
E 28 PE_334 PRESEGLIA
E_ 20 SELVA TRACAGHNI
E 30 PE_342 SOPRA SORRE
E 31 PE_343 SORRE
E 32 PE_341 TRACAGHNI
E 33 PE_ 340 OSTERIA ALLA TORRE
E_34 PE_344 CASETTE DI SORRE
E 35 TORRE SAN MARTING DELLA BATTAGLIA
E 36 PE_336 ORTAGLIA
E 37 PE_345 COLOMBARA TRACAGHNI
E_38 MUSEOQ SAN MARTIMNO DELLA BATTAGLIA
E 39 PE 277 a SAN GIROLAMO
E 40 PE 278 MARTIMELLA
E 41 PE_ 34§ SELVIMNA
E 42 PE_348 SOTTO SELVA CAPUZZE
E 43 PE_347 SELVA CAPUZZE
E 44 PE_349 WILLA CAMILLA
E 45 PE_337 CITARI
E_48 PE_338 SOTTO CITARI
E 47 PE_354 GUERRA SAN DOMING
E 48 PE 351 SELVA CAPUZZA
E 49 PE 350 WVALLE DEL SAGLIO
E_S0 PE_352 SOPRA COLOMBARING
E_51 PE_353 COLOMBARING
E 52 PE_357 MONTE MAING
E 53 PE_356a SAN DOMING DI SOTTO
E 54 PE 356 h SOPRA SAM DONINO
E_55 CAPPELLA FUMEBRE

Nell’allegato 2 invece, la proposta di PLIS riporta un’ipotesi di norma per il recupero di edifici non residenziali, talvolta

in disuso, non compatibili con le finalita del parco e le previsioni di sviluppo. Tale norma, sinteticamente prevede:

la riqualificazione degli insediamenti rurali locali e il consolidamento e lo sviluppo dell’attivita agroforestale

nel territorio rurale, mediante il recupero edilizio, inclusa la demolizione e parziale ricostruzione,
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la fornitura delle dotazioni urbanistiche ed ecologiche, delle nuove tecnologie di comunicazione e

trasmissione dati,

il riuso o il recupero, anche con la demolizione e la parziale ricostruzione, di fabbricati esistenti, qualora

non piu funzionali all’attivita agricola, senza interessare manufatti di valore storico-culturale e

specificatamente:

- Cascina Casette Preseglia
- Cascina Chiodino di sotto
-  Cascina Bonata

- Cascina Ortaglia

- Cascina Citari

- Cascina Stefanona

- Cascina Parantonella

- Cascina Armea

- Cascina Selvetta

- Cascina Sorre

- Cascina Casette di Sorre
- Cascina Colombara Tracagni

- Cascina Selva Capuzza

Gli interventi edilizi complessivamente realizzati non devono comportare maggior consumo di suolo

all'interno del P.L.I.S. La percentuale di superficie ricostruibile, dovutamente certificata e accertata dal

comune, non puo in ogni caso superare la consistenza complessiva delle superfici esistenti.

I nuovi fabbricati sono da realizzarsi con tipologie, morfologie e scelte materiche e architettoniche tali da

consentire un inserimento paesaggistico adeguato e migliorativo rispetto al contesto dell’intervento,

ferma restando la prevalente destinazione ad uso agricolo, possono prevedersi anche le seguenti

destinazioni d'uso:

a) residenza;

b) attivita amministrative;

c) servizi turistico-ricettivi;

d) servizi dedicati all'istruzione;

e) attivita di agricoltura sociale;

f) attivita di vendita diretta dei prodotti agricoli od ambientali locali;

g) artigianato artistico.

Sono comunque escluse le seguenti destinazioni d'uso:

a) produttiva di tipo industriale o artigianale.

edifici che presentano differenti caratteristiche e valore storico architettonico:

La relazione allegata alla proposta di PLIS inoltre, introduce nella fase propositiva, le azioni per il recupero, la

conservazione e la valorizzazione del patrimonio rurale, storico e architettonico, individuando diverse categorie di
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architetture storiche del parco pre-esistenti alla battaglia o legate alla battaglia in quanto costituiscono
episodi monumentali-testimoniali edificati a commemorazione dell'importante fatto storico qui avvenuto.
Tali strutture, qualora non siano gia tutelate da specifico vincolo ex lege n° 1089/39, saranno assoggettate
alle disposizioni di cui all’art. n° 39 “Insediamenti di origine rurale di valore storico” delle vigenti N.T.A. del
P.G.T. del Comune di Desenzano;

edifici riconducibili all’edilizia diffusa che non presentano particolari valenze storico-architettoniche,
costituiti generalmente da edifici novecenteschi, in gran parte adibiti ad uso abitativo, per i quali e
ammissibile la possibilita di intervento mediante ristrutturazione, con eventuale demolizione e
ricostruzione, secondo le modalita definite dall’art. n° 40 “Edifici non agricoli e loro pertinenze in zona
agricola” delle vigenti N.T.A. del P.G.T. del Comune di Desenzano;

edifici non residenziali, talvolta in disuso, non compatibili con le finalita del parco e le previsioni di sviluppo.
Si tratta di insediamenti rurali, prevalentemente di tipo produttivo (stalle, capannoni, depositi), talvolta non
piu funzionali all’attivita agricola e in netto contrasto con le tipologie storiche presenti nell’area del PLIS. Su
tali edifici, la cui demolizione & auspicabile, sara previsto un parziale recupero da definire mediante
apposito Piano Attuativo. Al fine di favorire lo sviluppo economico sostenibile del territorio, anche
attraverso la riqualificazione degli insediamenti rurali presenti ed il consolidamento e lo sviluppo delle
attivita compatibili con il contesto rurale del parco, il comune potra prevedere la possibilita di qualificare i

predetti insediamenti rurali come compendi agricoli.
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In merito al patrimonio edilizio esterno sopra individuato, il PGT vigente (compatibilmente con le previsioni del PTCP
della Provincia di Brescia), nella tavola PRO1, riconosce gli ambiti destinati all’agricoltura e gli insediamenti in zone

agricole di interesse ambientale e/o gli edifici non agricoli.
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L raaturalizzasone can funzione di Mearmen smivantala
. -art12bis-
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Gli articoli delle norme di riferimento, rimandano, ove pertinente, alle schede di analisi del patrimonio edilizio
esterno al TUC. Inoltre, I’articolo 38.3 delle NTA del PGT vigente, disciplina le attivita ammesse all'interno dell’ambito

del PLIS.

In generale, rispetto a quanto rilevato nella proposta di PLIS, per gli immobili in stato di abbandono o sottoutilizzo,
e stato possibile rilevare un peggioramento delle condizioni di degrado gia segnalate, con un deperimento
importante anche dal punto di vista strutturale.

Le azioni da intraprendere per perseguire finalita individuate nella proposta di PLIS, ancora enunciate quale ipotesi
per la stesura del prossimo piano di gestione, sono a volte di difficile identificazione e lettura a causa
dell’articolazione dei diversi apparati (relazioni e relativi allegati, norme, schede e tavole grafiche). L'unica
disposizione immediatamente efficace & quella riportata all’articolo 38.3 delle NTA del PGT vigente. Tuttavia, e
necessario ricordare che rispetto a tale norma, risulta oggi subentrata la LR 18/2019 per la rigenerazione urbana e
quindi la modifica apportata all’articolo 40 ter della LR 12/2005. Come gia anticipato, sono altresi vigenti le norme
di cui alla LR 31/2014 e le NTA del PTCP di Brescia (con particolare riguardo all’articolo 74), che dovranno

necessariamente essere considerate prevalenti e vincolanti per il comune.

La variante propone pertanto di recepire le analisi e le finalita perseguite nella proposta di PLIS e del PGT vigente,
confermando I'individuazione e la disciplina del patrimonio edilizio esterno cosi come riportato nella tavola PRO1 e
nell’articolo 38.3, e introducendo altresi alcuni indirizzi di immediata applicazione. L’articolo 38.3 viene modificato

come in seguito riportato.

38.3 — PLIS Parco della Battaglia di San Martino

Il Piano di Governo del Territorio individua come azione prioritaria, la tutela e la valorizzazione di un importante
porzione del territorio comunale caratterizzata da una significativa potenzialita ecologico ambientale integrata con
elementi forti appartenenti al patrimonio di riconoscibilita dei caratteri identificativi e fondativi della patria (luoghi della
battaglia). Tale area costituira un Parco Locale di Interesse Sovracomunale (PLIS) particolarmente strategico per facile
accessibilita e per potenzialita di interconnessioni rispetto al sistema esteso delle aree protette.

Il Documento di Piano si compone di indirizzi preliminari volti alla definizione per la futura attivazione del PLIS e del
suo riconoscimento finalizzati alla tutela, valorizzazione, del contesto paesistico agricolo e storico testimoniale dei
luoghi della sacralita dell'identita nazionale anche come occasione della sensibilizzazione della tutela del sistema
territoriale delle Colline Moreniche.

Gli interventi di tipo edilizio e urbanistico interni al perimetro del PLIS Parco della Battaglia di San Martino, devono
essere promossi nel rispetto dei piani e delle norme sovraordinate, nonché degli obiettivi strategici perseguiti dal

Documento di P|ano che trovano attuazmne nelle presentl norme. senesube@naﬁed%na@eﬁwmn&eemp#es&vae

Per gli interventi ricadenti all'interno dell’area interessata dal PLIS si fa riferimento alla disciplina delle differenti zone
urbanistiche in cui gli stessi ricadono, fatte salve le prescrizioni relative al PLIS, al progetto di Rete Ecologica comunale

e agli specifici indirizzi normativi contenuti nello Studio Paesaggistico. GlHnterventi-riguardanti-gh-edifici-ricadentinegh
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Inoltre si applica quanto previsto dall’art. 38.2 (attivita vietate).

Gli immobili storici, compresi quelli costituenti edifici testimoniali degli eventi bellici di memoria storica, qualora non gia
tutelate da specifico vincolo ex lege n°® 1089/39, saranno assoggettati alle disposizioni di cui all'art. n® 39 “Insediamenti
di origine rurale di valore storico” delle presenti.

Gli edifici esistenti, che non presentano particolari valenze storico-architettoniche, saranno assoggettati all'art. n° 40
“Edifici non agricoli e loro pertinenze in zona agricola” delle presenti.

All'interno dell’ambito del PLIS, i sentieri, i percorsi ciclopedonali e i parcheggi esistenti dovranno essere organizzati e
mantenuti sia con riguardo all'obiettivo di fruibilita del territorio, sia al fine di garantire il miglior inserimento
paesaggistico e ambientale degli stessi. Particolare interesse dovra essere posto alla valorizzazione dei luoghi e dei
percorsi storico-testimoniali dove potranno essere installati cartelli, bacheche, stemmi, ecc..., che possano ricordare
gli eventi bellici e rimandare a siti dedicati per le dovute informazioni e ricostruzioni (QC, link, ecc...).

La manutenzione e/o I'implementazione delle infrastrutture, non solo delle percorrenze ma anche quelle relative alle
reti tecnologiche, in applicazione dei criteri regionali (PTR), dovranno ricercare le migliori soluzioni tecniche in modo
da garantire un corretto inserimento paesaggistico e ambientale dei manufatti (per esempio: le linee aree su palo,
dovranno essere evitate preferendo le linee interrate; i dispositivi tecnologici, quali cabine, armadietti, ecc..., dovranno
essere il pill possibile accorpati e adeguatamente mitigati; la segnaletica di esercizio e i cartelli pubblicitari dovranno
avere dimensioni e conformazioni coerenti con i caratteri paesaggistici del contesto e dovranno essere installati su pali
esistenti, .preferibilmente in modo accorpato; ecc...).

Per gli interventi necessari allo svolgimento dell'attivita agricola e alla manutenzione del territorio (suolo, corsi d’acqua,
gestione del verde, ecc...), trovano applicazione le norme contenute nel regolamento edilizio e nel progetto di rete
ecologica comunale (tavola 3 e indirizzi contenuti nella relazione redatta dal dott. G. Zola), nonché le disposizioni
normative sovracomunali vigenti in materia.
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3. Analisi delle componenti infrastrutturali

Tav. 4 - Analisi delle componenti infrastrutturali

PROPRIETA' DELLE STRADE

LIMITI AMMINIS TRATIVI = STRADA PROVINCIALE

i BTRARA SOMUIALE

CONPTNE COMUMALE

STRATA VICINALF
LN

COKFIKE FARCO
STRADA VICINALE Dl USO PUBBLICO

AREA PARCD = 5TRADA CONSORZIALE

STRaDA PRIVATA

IMFRASTRUTTURE FER LA VIABILITA'

SISTEMA DE| PERCORSI
[

ALTOSTRADA 54
T mNERARIO CIGLOTURIGTION VERDE PROPOSTO DAL DOMUNE DI DESENZANG
| | LINEAFERROMIARIA. e " MINERARIO CIGLOTURISTICO RDSS0 PROPOSTO DAL COMUNE DI DESENZANG
TAN, TRENO ALTA VELOCITA (IM FROGETTO) A BBENDICE BLUTINERARIO CIGLOTURISTICO INTERCOMUNALE

PERCORS0 CICLABILE DI INTERESSE REGIONALE - PEDEMONTARNA ALPINA

EDIFICATO ESISTENTE
SISTEMA DEI PARCHEGGI

- ETFIGIL PRESEMNTE ALLITNTERND UELLAREA LREL PARLL P AR N USRI

Per la componente relativa alle infrastrutture, la tavola 4 riporta un preciso rilievo delle strade e dei percorsi

esistenti, indicandone anche le proprieta, mentre la tav. 8 propone un’ipotesi di progetto.
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Tav. 8 — Ipotesi di progetto — percorsi ciclopedonali
LIMITI AMMINISTRATIVI

= corme comma= PERMANENZE ARCHITETTONICHE STORICHE
% AREA PARCOY - EDIFICIC PRESENTE NEI CATAST| AUSTRIACD O ITALIAND

lIl EQIFICIC COINVOLTO NELLA BATTAGLIA AVVENUTA |L 24 GIUGND 1858

INERASTRUTTURE PER LA VIABILITA'
@ AUTOETRADA &4
E LIMEA FERROVIARLA

% TAN. - TREMO ALTA VELOCITA' (N PROGETTO)]

PERCORS| CICLOPEDONALI DI PROGETTO

TRACCIATED STORICO ANCORA PRESENTE DA VALORIZZARE

TRACCIATE PRESENTE NEL CATASTO MA ASSENTE NELLG STRADARID ATTUALE (DA RIFRISTINARE)
FERGORSE CICLABILE

APPENDICE SLU ITINERARIO CICLOTURISTICD INTERCOMUNALE

EDIFICATO ESISTENTE ITINERARID CICLOTURISTICD ROSS0 PROPOSTO DAL COMUNE D] DESENZAND DEL GARDA
- EDIFICIS PRESENTE ALL'|WTERND DELLUAREA DEL PARCD ITINERARIO CICLOTURISTICO VERDE PROPOSTD DWL COMUNE DI DESENZANG DEL GARDA
FERCORSD CICLABILE DI INTERESSE REGICMALE - PEDEMONTANA ALFINA

BACINI DrACQUA

FERCORS0 PEDOMALE DI PROGETTO (PRIMO ANELLD)

- BACING CracouUA ESISTENTE

0oooooom

PERCORSO PEDCMALE D) PROGETTO (SECONDO ANSLLOD)

Rispetto a questa indagine si rileva solo la necessita di aggiornamento determinata dal recepimento della costruenda
linea dell’alta velocita (TAV). Inoltre, ai sensi delle norme vigenti in materia, con particolare riguardo alla LR 12/2005
e ai dispostiinerenti il piano dei servizi, si segnala I'opportunita di coerenziare tale rilievo con le previsioni di progetto

laddove, senza la disponibilita e/o la previsione di acquisizione delle necessarie aree, non risulterebbe possibile
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introdurre previsioni volte a realizzare nuove infrastrutture e/o ampliamenti delle esistenti. Al proposito si ricordano

anche i criteri introdotti per il contenimento del consumo di suolo (LR 31/2014) e le problematiche che

deriverebbero in considerazione delle attivita agricole in essere, ricadenti in ambiti agricoli a valenza strategica,

individuati dalla Provincia di Brescia.

Tav. 5 — Ambiti agricoli strategici del PTCP di Brescia

In riferimento a cio, si richiama la normativa del PTCP di Brescia, prevalente rispetto alle previsioni comunali, che al

Titolo V disciplina gli ambiti agricoli.

TITOLO.V. AMBITI AGRICOLI [P)

Art. 74 Obiettivi per gli ambiti agricoli

¥

Ad integrazione del macro-obiettivl di cul all'art. 3 il PTCP definisce per il sistema degli ambiti

agricoll | seguenti obiettivi generali e specifici:

a)
b}
)
d}
e

f
]

contenere il consumeo di suolo agricolo come risarsa non rinnavabile da preservare;

tutelare i suoli pid fertili e § suoli adatti alla gestione agronomica dei reflul zootecnici;

tutelare | suoli e le colture di pregio nel diversi contesti territoriali;

evitare la commistione funzioni e lo sfranglamento dei margini urbani;

evitare la disseminazione di funzionl e insediamenti extra-agricole In area agricola;

controllare la qualita edilizia delle trasformazieni in area agricola recuperando pricritariamente il
patrimonio edilizio storica;

favorire la connessione fra sistema insediative e sistema rurale con opere di costruzione e
patenziamento della rete verde e rete ecologica.

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 83



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA-VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Art. 77 Tutela uso e valorzzazione delle aree agricole

1. A garanzia dell’eguilibrio fra le esigenze produttive e la tutela del territorio rurale, | comuni nel

piano delle regole disciplinano, per le aree agricole, le modalithd di attuazione degli interventi di cul al

titolo Il della parte Il della LR 12/05 e ne specificano in riferimento alle diverse condizioni e tipicita |
parametri, le regole e i crnter insediativi, anche con riferimento a tipologie insediative, caratteristiche
costruttive, matertall, localizzazioni e dimensionamento. A tal fine particolare attenzione sard posta in

cornspondenza di:

a) aree con vincolo paesaggistico di livello nazionale o reglonale;

b) aree in connessione diretta con elementi strutturali della rete ecologica provinciale quali ad
esempio, corridoi ecologic, varchi insediativi a rischic di occlusiane, ith Rete Natura 2000, ambiti
di consolidamento ecologico delle colline moreniche; ambiti specificl della rete verde
paesaggistica quali ambiti del paesaggi rurali tradizionali della franciacorta e del garda, ambiti
rurall di frangia urbana, ambitl del paesaggl rurall di transizione; sistemi del paesaggio guali ad
esempio luoghi della rilevanza percettiva e il sistema delle rilevanze geomorfologiche della tavola
2 (ambiti di lelevato valore percettivo, crinali o | sistermi sommatall dei cordoni morenici, ecc.);

c) wviste verso centri @ nuclel storici, emergenze storico-architettoniche, o aree archeoclogiche, o
punti panoramici singolarl, come segnalati nel plano paesistico comunale guale strumento a
maggior definizione del PTPR e del FTCP;

d] in connessione diretta, fisica o vislva, con cme, selle, crinali, terrazzamenti o altrl elementi
morfologicl di rlieve sepnalati nel plano paesistico comunale guale strumento a magghor
definizicne del PTPR e del PTCP;

&) in eonnessione diretta o funzionale con tracciati di interesse passaggistico individuati dal PTCP;

fl  se costituiscono, nelle zone occupate da colture di pregio, elemento di rilevanza paesaggistica
per le peculiari caratteristiche storiche o visive dell’ordite agricolo.

2. | comuni, provvedono alla puntuale individuazione degli edifici agricoli ed extra-agricoll esistenti
in area agricola, distinguende le funzioni e tipologie insediate. In coerenza con i criteri di allocazione

del fabbisogni insediativi di cui all'art. B0, prevedono il recupero degli edifici e complessi di valore
starico, mentre per gl edificl moderni dismessi, fonte di degrado paesaggistico e isolatl in contesto
agricolo, incentivano il recupero delle relative aree all’'uso agricolo, anche attraverso il trasferimento,
per gli edifici extra-agricoli, di diritti edificatori nel tessutoc urbano consolidato o in ambitl di
trasformazione del documento di plano.

In riferimento alle norme proposte nella relazione che accompagna gli elaborati del PLIS, si ritiene invece opportuno,
in attesa del riconoscimento dell’interesse sovracomunale e quindi del successivo piano specifico, riportare alcune

disposizioni nelle norme tecniche di attuazione (art. 38.3). Cio al fine di consentire un’immediata applicazione.

38.3 - PLIS Parco della Battaglia di San Martino

Il Piano di Governo del Territorio individua come azione prioritaria, la tutela e la valorizzazione di un importante
porzione del territorio comunale caratterizzata da una significativa potenzialitd ecologico ambientale integrata con
elementi forti appartenenti al patrimonio di riconoscibilita dei caratteri identificativi e fondativi della patria (luoghi della
battaglia).Tale area costituira un Parco Locale di Interesse Sovracomunale (PLIS) particolarmente strategico per facile
accessibilita e per potenzialita di interconnessioni rispetto al sistema esteso delle aree protette.

Il Documento di Piano si compone di indirizzi preliminari volti alla definizione per la futura attivazione del PLIS e del
suo riconoscimento finalizzati alla tutela, valorizzazione, del contesto paesistico agricolo e storico testimoniale dei
luoghi della sacralita dell'identita nazionale anche come occasione della sensibilizzazione della tutela del sistema
territoriale delle Colline Moreniche.

Gli interventi di tipo edilizio e urbanistico interni al perimetro del PLIS Parco della Battaglia di San Martino, devono
essere promossi nel rispetto dei piani e delle norme sovraordinate, nonché degli obiettivi strategici perseguiti dal

Documento di P|ano che trovano attua2|one nelle present| norme. sene&me@nanaéunaéeﬁmaeﬂ&eemp#eswae
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Per gli interventi ricadenti all'interno dell'area interessata dal PLIS si fa riferimento alla disciplina delle differenti zone
urbanistiche in cui gli stessi ricadono, fatte salve le prescrizioni relative al PLIS, al progetto di Rete Ecologica comunale

e agll spe0|f|0| |nd|r|22| normat|V| contenuti nello Studlo Paesagglstlco Gh—mtewenh—nguardm#gh—e@ﬁea—neadenh—negh

Inoltre si applica quanto previsto dall’art. 38.2 (attivita vietate).

Gli immobili storici, compresi quelli costituenti edifici testimoniali degli eventi bellici di memoria storica, qualora non gia
tutelate da specifico vincolo ex lege n°® 1089/39, saranno assoggettati alle disposizioni di cui all'art. n® 39 “Insediamenti
di origine rurale di valore storico” delle presenti.

Cli edifici esistenti, che non presentano particolari valenze storico-architettoniche, saranno assoggettati all’art. n° 40
“Edifici non agricoli e loro pertinenze in zona agricola” delle presenti.

All'interno dell’ambito del PLIS, i sentieri, i percorsi ciclopedonali e i parcheggi esistenti dovranno essere organizzati e
mantenuti sia con riguardo all’'obiettivo di fruibilita del territorio, sia al fine di garantire il miglior inserimento
paesaggistico e ambientale degli stessi. Particolare interesse dovra essere posto alla valorizzazione dei luoghi e dei
percorsi storico-testimoniali dove potranno essere installati cartelli, bacheche, stemmi, ecc..., che possano ricordare
gli eventi bellici e rimandare a siti dedicati per le dovute informazioni e ricostruzioni (QC, link, ecc...).

La manutenzione e/o I'implementazione delle infrastrutture, non solo delle percorrenze ma anche quelle relative alle
reti tecnologiche, in applicazione dei criteri regionali (PTR), dovranno ricercare le migliori soluzioni tecniche in modo
da garantire un corretto inserimento paesaggistico e ambientale dei manufatti (per esempio: le linee aree su palo,
dovranno essere evitate preferendo le linee interrate; i dispositivi tecnologici, quali cabine, armadietti, ecc..., dovranno
essere il pill possibile accorpati e adeguatamente mitigati; la segnaletica di esercizio e i cartelli pubblicitari dovranno
avere dimensioni e conformazioni coerenti con i caratteri paesaggistici del contesto e dovranno essere installati su pali
esistenti, .preferibilmente in modo accorpato; ecc...).

Per gli interventi necessari allo svolgimento dell’attivita agricola e alla manutenzione del territorio (suolo, corsi d’acqua,
gestione del verde, ecc...), trovano applicazione le norme contenute nel regolamento edilizio e nel progetto di rete
ecologica comunale (tavola 3 e indirizzi contenuti nella relazione redatta dal dott. G. Zola), nonché le disposizioni
normative sovracomunali vigenti in materia.
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4. Aree verdi protette e progetto di rete ecologica comunale

La proposta di PLIS contiene un apposito elaborato grafico che consente un’analisi delle aree verdi protette e del
progetto di rete ecologica comunale. Inoltre, la relazione ad esso allegato, riporta specifici riferimenti e suggerimenti

per le azioni strategiche da intraprendere.

—

; - - -“. F Ib&% ! L

Tav. 10 — Analisi aree verdi protette e progetto rete ecologica

E ELEMENT! IDRICI ESISTENTI
CONFINE COMUNALE

E CONFINE PARCO

E RET|COLO |DRICO MINORE AD ALTO GRADO D TUTELA

E RETICOLO IDRICO MINCRE A MEDIC GRADO DI TUTELA

INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA' Bl ocvooicanessa

ALUTOSTRADA A2
E LIMNEA FERROVIARIA

% T.AN, = TREND ALTA VELOCITA' {IN PROGETTS)

ELEMENT| RETE ECOLOGICA
BOSCO (DA REP INTEGRATA DA REC)
CORRIDOIO TERRESTRE (DA REE)

VARCD (DA REC - DA MANTENERE)
ELEMENT| ARCHITETTONIC|

ELEMENTO DELLA RETE ECOLOGICA DI PRIMO LIVELLO (RER}
- EDRIFICIC PRESENTE ALLINTERMND DELL'AREA DEL PARCO

ELEMENTO DELLA RETE ECOLOGICA Dl SECONDO LIVELLG (RER)
PUNT| Dl CONFLITTO

AREA D| RIEQUILIBRID ECOLOG|CO (REF)

@ BARRIERE INFRASTRUTTURALI

D0000ED

CORRIDOIC FLUVIALE/LACUSTRE (DA REF INTEGRATA DA REC)
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Il dott. Zola, ha eseguito, su tutto il territorio comunale, un aggiornamento della rete ecologica comunale, con

riferimento alla rete provinciale e regionale.

La tavola della rete ecologica comunale allegata al PGT vigente e stata aggiornata con I'inserimento delle nuove
infrastrutture previste od in fase di realizzazione sul territorio comunale. In particolar modo € stata inserita la nuova

linea ferroviaria TAV e le modifiche delle strutture viarie.

Per il quadro conoscitivo utilizzato per I’elaborazione della Rete Ecologica Comunale (REC) si e utilizzato come
elemento di partenza la Rete Ecologica Provinciale (Sistema Informativo Territoriale della Provincia di Brescia

http://sit.provincia.brescia.it/PTCP), integrata con i dati, relativi al territorio, desunti dalla Rete Ecologica Regionale.
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Dopo aver effettuato un’analisi dei dati disponibili a livello regionale, provinciale e comunale, aver eseguito un
confronto con le ortofoto e gli altri elementi conoscitivi ed informativi disponibili e reperibili in forma documentale,
cartografica, informatica e di testo (dati DUSAF, SIT Provincia di Brescia, Portale geografico Lombardia, foto
satellitari, pubblicazioni scientifiche di carattere ambientale, ecc.) ed aver effettuato sopralluoghi sul territorio, sono
stati individuati ulteriori elementi ritenuti rilevanti sotto |'aspetto naturalistico, paesaggistico o ecologico-
ambientale, oltre agli elementi ed alle condizioni che determinano criticita per la sopravvivenza, la mobilita e la
riproduzione della fauna e della flora.

Gli elaborati che si sono utilizzati come base per la stesura della REC sono i seguenti

- la base aereofotogrammetrica comunale;

- gli strati GIS inerenti gli elementi della RER;

- gli strati GIS predisposti dalla Provincia di Brescia relativamente a tematismi di carattere naturalistico ed
ecologico (paesaggio, REP, etc).

- gli strati GIS Rete Natura 2000 ed altri istituti di tutela, con i relativi aggiornamenti. Gli strati informatici
sono stati successivamente opportunamente corretti ed integrati a seguito di ricognizioni dirette sul territorio
comunale.

Gli elementi aventi un ruolo importante come componenti della rete ecologica comunale sono stati individuati,
verificati in scala di maggior dettaglio e rappresentati nel relativo elaborato grafico.

Nell’elaborato grafico €, quindi, proposta la rete ecologica comunale che rappresenta un'analisi di maggior dettaglio
rispetto alle previsioni della pianificazione sovra comunale per quanto concerne i sistemi paesistico-ambientali

presenti nel territorio del comune di Desenzano del Garda.
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NODI DI RETE
|:| Aree agricole strategiche
% Monumento Maturale Area Umida San Francesco

= === Confine comunale @ PLIS Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano
VARCHI
r_--! da RER - da deframmentare Parco della Battaglia (proposta PLIS)
da REP - varco n 57 - da mantenere |:| IBA Lavagnone n. 23
F-
{1 da REC -ca mantenere [ | BA stagni delle Porte Rosse n_ 18
CORRIDOI
Il Fuviaienacusire (da REP integrata da REC) [ ] 18A Stagni di Villa San Girolamo n. 21
|:| Terrestre (da REP integrata da REC) I:I IBA Stagno Machetto n.20
I errestre da REC |:| IBA Stagno Palazzo del Giglio n. 17

AREE DI SUPPORTO
- Aree di riequilibrio ecologico (REC) I:l IBA Stagnﬂ del Monte Ravarolo n. 19

I canneto (REC) 77277 Lago di Garda
7

[ Parchi urbani (REC) AREE CRITICHE
[ specchi dacquarBacini idrici (da REP integrato REC) - Produttive/Terziario/Commerciale

- Bosco

|:| Verde connessione tra edificato e territorio rurale Residenziale/Servizi

Viabilita e infrastrutture di trasporto in progetto - TAV. in corso di realizzazione (da P.G.T. vigente)

Per il progetto di rete ecologica comunale, anche all'interno dell’ambito del PLIS, si fa pertanto riferimento
all’aggiornamento eseguito dal dott. Zola, e quindi alla tavola 4 e alla allegata relazione. Inoltre, uno specifico

rimando viene inserito nell’art. 38.3 delle NTA del PGT vigente.

38.3 - PLIS Parco della Battaglia di San Martino

Il Piano di Governo del Territorio individua come azione prioritaria, la tutela e la valorizzazione di un importante
porzione del territorio comunale caratterizzata da una significativa potenzialita ecologico ambientale integrata con
elementi forti appartenenti al patrimonio di riconoscibilita dei caratteri identificativi e fondativi della patria (luoghi della
battaglia).Tale area costituira un Parco Locale di Interesse Sovracomunale (PLIS) particolarmente strategico per facile
accessibilita e per potenzialita di interconnessioni rispetto al sistema esteso delle aree protette.

I Documento di Piano si compone di indirizzi preliminari volti alla definizione per la futura attivazione del PLIS e del
suo riconoscimento finalizzati alla tutela, valorizzazione, del contesto paesistico agricolo e storico testimoniale dei
luoghi della sacralita dell'identitd nazionale anche come occasione della sensibilizzazione della tutela del sistema
territoriale delle Colline Moreniche.

Gli interventi di tipo edilizio e urbanistico interni al perimetro del PLIS Parco della Battaglia di San Martino, devono
essere promossi nel rispetto dei piani e delle norme sovraordinate, nonché degli obiettivi strategici perseguiti dal

Documento di P|ano che trovano attua2|one nelle present| norme. sene—sube@nah—ad—una—deﬁnmeneueempleswa-e

Per gli interventi ricadenti all'interno dell'area interessata dal PLIS si fa riferimento alla disciplina delle differenti zone
urbanistiche in cui gli stessi ricadono, fatte salve le prescrizioni relative al PLIS, al progetto di Rete Ecologica comunale

e agI| specmm |nd|r|ZZ| normat|V| contenuti neIIo Studlo Paesagglstlco %mm%mamgheéﬂaﬂeadeﬁmm
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Inoltre si applica quanto previsto dall'art. 38.2 (attivita vietate).

Gli immobili storici, compresi quelli costituenti edifici testimoniali degli eventi bellici di memoria storica, qualora non gia
tutelate da specifico vincolo ex lege n® 1089/39, saranno assoggettati alle disposizioni di cui all'art. n® 39 “Insediamenti
di origine rurale di valore storico” delle presenti.

Cli edifici esistenti, che non presentano particolari valenze storico-architettoniche, saranno assoggettati all’art. n° 40
“Edifici non agricoli e loro pertinenze in zona agricola” delle presenti.

All'interno dell’ambito del PLIS, i sentieri, i percorsi ciclopedonali e i parcheggi esistenti dovranno essere organizzati e
mantenuti sia con riguardo all'obiettivo di fruibilita del territorio, sia al fine di garantire il miglior inserimento
paesaggistico e ambientale degli stessi. Particolare interesse dovra essere posto alla valorizzazione dei luoghi e dei
percorsi storico-testimoniali dove potranno essere installati cartelli, bacheche, stemmi, ecc..., che possano ricordare
gli eventi bellici e rimandare a siti dedicati per le dovute informazioni e ricostruzioni (QC, link, ecc...).

La manutenzione e/o I'implementazione delle infrastrutture, non solo delle percorrenze ma anche quelle relative alle
reti tecnologiche, in applicazione dei criteri regionali (PTR), dovranno ricercare le migliori soluzioni tecniche in modo
da garantire un corretto inserimento paesaggistico e ambientale dei manufatti (per esempio: le linee aree su palo,
dovranno essere evitate preferendo le linee interrate; i dispositivi tecnologici, quali cabine, armadietti, ecc..., dovranno
essere il pill possibile accorpati e adeguatamente mitigati; la segnaletica di esercizio e i cartelli pubblicitari dovranno
avere dimensioni e conformazioni coerenti con i caratteri paesaggistici del contesto e dovranno essere installati su pali
esistenti, .preferibilmente in modo accorpato; ecc...).

Per gli interventi necessari allo svolgimento dell’attivita agricola e alla manutenzione del territorio (suolo, corsi d’acqua,
gestione del verde, ecc...), trovano applicazione le norme contenute nel regolamento edilizio e nel progetto di rete
ecologica comunale (tavola 3 e indirizzi contenuti nella relazione redatta dal dott. G. Zola), nonché le disposizioni
normative sovracomunali vigenti in materia.
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5.1.3. Adozione nuovo documento di piano

Come anticipato nelle premesse, il Comune di Desenzano del Garda e dotato di Piano di Governo del Territorio
(P.G.T.) adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 101 del 28 settembre 2011 e approvato
definitivamente con deliberazione del Consiglio Comunale n. 123 del 21/12/2012 (avviso sul BURL - Serie avvisi e
concorsi n. 26 del 26/06/2013).

In seguito, ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 11 Marzo 2005, n. 12, I’Amministrazione Comunale ha approvato
una variante generale agli atti del PGT, adottata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 75 del 18 Ottobre 2016
e approvata definitivamente con deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 24 Marzo 2017 (avviso sul BURL -
Serie avvisi e concorsi n. 26 del 28/06/2017).

Ad oggi risultano inoltre approvati alcuni strumenti urbanistici in variante al PGT vigente, ai sensi della LR 12/2005

(P11, SUAP, ecc...).

Con Delibera di Giunta Comunale n. 35 del 16/02/2021, il Comune ha avviato il procedimento per la redazione di
una variante generale agli atti del Piano di Governo del Territorio (PGT) ai sensi della L.R. 12/2005, con la volonta di
revisionare il Documento di Piano (DdP), il Piano delle Regole (PdR) e il Piano dei Servizi (PdS) ad esso allegati. Con
successiva deliberazione della Giunta n. 173 del 20/07/2021, ¢ stato altresi avviato il procedimento di valutazione

ambientale strategica (VAS), per la variante al PGT medesima.

Con deliberazione n. 120 del 09/04/2024 la Giunta Comunale poi ha disposto I’avvio del procedimento per I’adozione
del nuovo Documento di Piano, ai sensi dell’articolo 13 della L.R. 12/2005 e della L.R. 31/2014, ad integrazione del
procedimento di variante del Piano del Governo del Territorio vigente avviato con deliberazione della Giunta
Comunale n. 35 del 16/02/2021 e correlata VAS, di cui alla deliberazione della Giunta Comunale n. 173 del
20/07/2021, con I’obiettivo di:

» confermare gli obiettivi gia individuati con la deliberazione della Giunta Comunale n. 35 del 16/02/2021 e precisare
che, in riferimento agli ambiti di trasformazione del Documento di Piano, il nuovo piano dovra assicurare un bilancio
ecologico del suolo non superiore a zero, escludendo I'introduzione di nuove previsioni che abbiano ad oggetto aree
esterne al vigente tessuto urbano consolidato;

e di dare atto che, fermo restando il bilancio ecologico del suolo non superiore a zero, la presente procedura non si
configura come adeguamento diretto alla L.R. n. 31/2014, bensi come adozione di nuovo documento di piano e
variante

generale al PGT (Piano delle Regole e Piano dei Servizi);

¢ di confermare le figure previste per la VAS (autorita procedente, autorita competente, i soggetti competenti in
materia ambientale, gli enti territorialmente competenti, il pubblico), cosi come individuate con la deliberazione
della Giunta Comunale n. 173 del 20/07/2021, nonché le modalita di messa a disposizione degli atti, informazione e

pubblicizzazione delle informazioni.
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Successivamente, la Giunta ha assunto la deliberazione n. 412 del 12/11/2024 avente ad oggetto: “AVVIO DELLA
PROCEDURA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA - VAS - PER L’ADOZIONE DEL NUOVO DOCUMENTO DI
PIANO (L.R. N. 12/2005 E S.M.I.) AD INTEGRAZIONE DEL PROCEDIMENTO DI VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO VIGENTE — PGT”.

Ricordato che la variante non costituisce adeguamento alla LR 31/2014, tale procedura & demandata alla fase

successiva all’approvazione dell’adeguamento del PTCP di Brescia.

Rispetto alle previsioni del documento di piano vigente, & possibile rilevare che sono individuati n. 8 ambiti di

trasformazione urbanistica, ovvero:

e ATRPI1

LEGENDA = Perimeto ambito/comparto |dentificazione dell'ambito su basenrtuf{:tograﬁca
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e ATRPIS8

LEGENDA oo Perimetro ambito/comparto Individuazione dell'ambito su base ortofotografica

e ATRRP4

LEGENDA e Perimetrs ambitolcomparto Individuazione dellambito su base ortofotografica

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 96



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA-VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

e ATRRP7

LEGENDA e Perimetro ambito/comparin Individuazione dell'ambito su base ortofotografica
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e ATP3subB

LEGENDA e Perimetro ambito/'comparto Individuazione delfambito su base ortofotografica

e ATP6a

1 . ;
- e
bz ey
A f s R
’ i
¥ S

LEGENDA s Perimetro ambito/comparto Individuazione dellambito su base orofotografica
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LEGENDA s Perimetro ambitoicomparto Individuazione delfambito su base ortofotografica

Le previsioni degli ambiti sono contenute nell’elaborato denominato “DP0O3A: condizioni di fattibilita degli ambiti di

trasformazione e delle previsioni di piano”, relativo alle previsioni relative agli ambiti di trasformazione del

documento di piano, che sara oggetto della procedura integrativa.

In generale, le varianti apportate al DOCUMENTO DI PIANO hanno riguardato quanto segue:

aggiornamento dispositivo normativo generale;

aggiornamento indagini e ricognizioni territoriali (aree agricole, uso del suolo);

individuazione strategia generale del PGT;

AGGIORNAMENTO SISTEMA DEI VINCOLI IN RECEPIMENTO PIANI E NORME SOPRAVVENUTE (CARTOGRAFIE
E NTA);

AGGIORNAMENTO COMPONENTE GEOLOGICA, ADEGUAMENTO PGRA E RECEPIMENTO DOCUMENTO
SEMPLIFICATO DEL RISCHIO IDRAULICO;

PROGETTO DI RETE ECOLOGICA COMUNALE;

INDIVIDUAZIONE AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA.

Tutte le istanze di modifica pervenute da parte degli interessati e gli esiti degli incontri svolti, sono stati considerati

per la revisione delle previsioni vigenti, anche alla luce dello svolgimento delle seguenti attivita:

puntuali sopralluoghi in tutti i siti coinvolti;

ricognizione delle attuali previsioni di piano e del relativo stato di attuazione;
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verifica degli eventuali vincoli o limitazioni d’uso dei suoli derivanti da norme o piani sovraordinati, nonché
dall’aggiornamento della componente geologica in corso;

analisi circa la qualita dei suoli, dal punto di vista agronomico e del valore di naturalita degli stessi.

La presente variante propone una generale rivalutazione degli ambiti di trasformazione vigenti, secondo gli obiettivi

generali e specifici perseguiti dalla variante e preliminarmente individuati nella fase di scoping:

1.
2.

10.

11.

12.
13.

Riduzione delle interferenze con il sistema dei vincoli;

Coerenza con le previsioni della pianificazione sovraordinata;

Contenimento del consumo di suolo, con particolare riguardo ai terreni a maggior valenza paesaggistico-
ambientale e alla qualita dei suoli;

Definizione del perimetro del tessuto urbano consolidato, in relazione agli ambiti agricoli e naturali esterni;
Introduzione di misure di mitigazione paesaggistica e di compensazione ambientale, interne ed anche
esterne agli ambiti;

Adeguata dotazione di suolo permeabile e rispetto del principio di invarianza idraulica;

Adeguata dotazione di infrastrutture (viabilita, reti tecnologiche, ecc...) e di servizi pubblici e di interesse
generale (parcheggi, verde, ecc...);

Miglioramento della qualita ambientale e paesaggistica degli insediamenti edilizi;

Riduzione degli impatti sulle componenti ambientali (aria, acqua, suolo, ecc...) e delle emissioni in
atmosfera;

Riduzione delle situazioni di conflitto (anche potenziale) e delle commistioni funzionali che determinano
criticita;

Incentivazione al recupero del patrimonio edilizio esistente nel rispetto dei valori storici e paesaggistici
preesistenti;

Rispetto di condizioni igienico-sanitarie adeguante e di sicurezza delle costruzioni;

Adeguamento e recepimento della componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT.

Non sono previsti nuovi ambiti di trasformazione urbanistica; vengono recepiti gli ambiti di rigenerazione urbana e

territoriale gia individuati.
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5.1.4. Varianti generali proposte

a) Coordinamento con il redigendo regolamento edilizio comunale e modifiche normative generali

(aggiornamenti, recepimento norme, precisazioni)

Il comune ha in corso la redazione del Regolamento Edilizio in attuazione della D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/965. Il
regolamento rinvia alla disciplina generale, in particolare, alle definizioni tecniche uniformi e alla ricognizione delle
disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del territorio e sull’attivita edilizia (rispettivamente allegato B e
C della D.G.R. 24 ottobre 2018 n. X1/965), che hanno uniforme e diretta applicazione su tutto il territorio regionale.
Come previsto dalla D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/965, le definizioni uniformi e le disposizioni sovraordinate in
materia edilizia trovano diretta applicazione, prevalendo sulle disposizioni comunali con esse incompatibili. In
particolare, le definizioni aventi incidenza sulle previsioni dimensionali urbanistiche avranno efficacia a partire dal
primo aggiornamento complessivo di tutti gli atti del PGT.

Il regolamento edilizio contiene la disciplina delle modalita costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle
normative tecnico-estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stessi,
indicando altresi i requisiti prestazionali degli edifici riferiti nello specifico alla sicurezza e al risparmio energetico.

Il regolamento edilizio non pud contenere norme di carattere urbanistico che incidano sui parametri urbanistico-

edilizi previsti dagli strumenti della pianificazione comunale.

Pertanto, le norme di piano sono proposte con le seguenti modifiche:

e  RICHIAMO REGOLAMENTO EDILIZIO E ALLEGATI B E C DELLA DGR 24 OTTOBRE 2018 N. XI/695 (DEFINIZIONI
TECNICHE UNIFORMI E RICOGNIZIONE NORME): Inserimento rimando al regolamento edilizio all'art. 1 delle
NTA del PdR;

e DEFINIZIONE CATEGORIE DI INTERVENTO SECONDO NORMA NAZIONALE (DPR 380/01): Inserimento
rimando al DPR 380/2001 all'art. 5 delle NTA del PdR;

o NORMA SPECIALE FINALIZZATA AL CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI NEI VARI AMBITI: Stralcio
comma 2 art. 9 e inserimento nuovo rimando.

e NORMA SPECIALE RIGUARDANTE L'ATTIVITA' DI PREVENZIONE DELLE ESPOSIZIONI AL GAS RADON IN
AMBIENTI INDOOR: stralcio art. 9 bis per rimando al regolamento edilizio.

e art. 11 - AREE DI PERTINENZA: precisazione nuovo riferimento (PGT prima adozione).

e REVIZIONE ART. 12- NORME PER LA TUTELA, LA CONSERVAZIONE E IL POTENZIAMENTO DEL VERDE E DELLE
ALBERATURE: Stralcio articolo 12 e inserimento nuova norma di rimando al regolamento edilizio.

e REVIZIONE ART. 12 BIS - REALIZZAZIONE DI FASCE O AMBITI ALBERATI-BOSCATI CON FUNZIONE DI
RISARCIMENTO AMBIENTALE (MODALITA” COMPENSATIVE): Stralcio articolo 12 bis e inserimento nuova
norma.

e ART. 13 - NORME PER LA TUTELA, LA CONSERVAZIONE E LA CREAZIONE DEI PERCORSI PEDONALI E LA
CONSERVAZIONE DEI MURI IN PIETRA: stralcio commi con regole per rimando al regolamento edilizio.
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Art. 19: stralcio commi 4 e 5 per recepimento definizioni tecniche uniformi regionali; inserimento
precisazione per comma 6; inserimento comma 9 per recepimento definizioni tecniche uniformi regionali
non aventi rilevanza urbanistica.

art. 25 DESTINAZIONI D'USO: recepimento norma destinazioni d'uso regionale (LR 12/2005), recepimento
norme igienico-sanitarie (allevamenti) e rimando regolamento edilizio, integrazione definizione SP.

art. 30: Installazione di impianti e apparecchi tecnologici: rimando regolamento edilizio.

art. 31 AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI AD ALTA DENSITA’: inserimento precisazione ATIRU 1 e 2 (ambiti
rigenerazione).

art. 35.14: Ambiti soggetti a preventiva pianificazione attuativa: richiamo art. 31.14 per ambiti soggetti a
PA anche in verde privato.

art. 31.14.1: stralcio previsione AUTR-P 11.

art. 33.13: stralcio previsione attuata - AUT/CV 14 ex PAV 3.

art. 34: AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI A RADA DENSITA: riduzione incremento lotti saturi.

art. 37.9 e 37.bis 9: rimando al regolamento edilizio per allevamenti.

art. 39.1: inserimento precisazione per destinazioni d'uso

art. 40: modifica destinazioni d'uso ammesse.

art. 44: NORME PER L'INSTALLAZIONE DI APPARECCHI TECNOLOGICI: Rimando al regolamento edilizio.

Infine, in generale, gli elaborati del PGT vigente sono oggetto di un aggiornamento in base a quanto segue:

COMPONENTE GEOLOGICA IDROGEOLOGICA E SISMICA DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO:
aggiornamento geologo.

CORREZIONE AREE AGRICOLE INSERITE NEL PERIMETRO DEL TUC.

AGGIORNAMENTO CON PIANO ALIENAZIONE COMUNALE.

5.1.5. Valutazione delle istanze pervenute

In seguito all’avvio della variante del PGT in oggetto, come previsto dalla LR 12/2005, sono pervenute al protocollo

comunale numero 58 proposte e/o suggerimenti presentate da parte di privati cittadini, operatori economici e altri

soggetti interessati dal procedimento.

In funzione degli obiettivi generali sottesi alla presente variante, tutte le istanze sono state preliminarmente

valutate e durante l'iter di redazione della variante verranno verificate e recepite laddove coerenti con le finalita

individuate.

Le richieste volte a rettificare e/o aggiornare gli atti del piano, in quanto comportanti modifiche di natura vincolata,

verranno complessivamente recepite, mentre quelle comportanti una valutazione discrezionale da parte

dell’Amministrazione e/o una verifica di coerenza con gli obiettivi e/o conformita con le norme e i piani

sovraordinati, saranno attentamente valutate.
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E’ gia stato anticipato che, con Delibera di Giunta Comunale n. 35 del 16/02/2021, il Comune ha avviato il
procedimento per la redazione di una variante generale agli atti del Piano di Governo del Territorio (PGT) ai sensi
della L.R. 12/2005, con la volonta di revisionare il Documento di Piano (DdP), il Piano delle Regole (PdR) e il Piano
dei Servizi (PdS) ad esso allegati. Con successiva deliberazione della Giunta n. 173 del 20/07/2021, é stato altresi

avviato il procedimento di valutazione ambientale strategica (VAS), per la variante al PGT medesima.

In seguito alla pubblicazione dell’avviso correlato all’avvio di tale procedimento, risultano pervenuti n. 61 istanze

e/o suggerimenti.

Con deliberazione n. 120 del 09/04/2024 la Giunta Comunale poi ha disposto I’avvio del procedimento per I’adozione
del nuovo Documento di Piano, ai sensi dell’articolo 13 della L.R. 12/2005 e della L.R. 31/2014, ad integrazione del
procedimento di variante del Piano del Governo del Territorio vigente avviato con deliberazione della Giunta
Comunale n. 35 del 16/02/2021 e correlata VAS, di cui alla deliberazione della Giunta Comunale n. 173 del
20/07/2021.

Successivamente, la Giunta ha assunto la deliberazione n. 412 del 12/11/2024 avente ad oggetto: “AVVIO DELLA
PROCEDURA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA - VAS - PER L’ADOZIONE DEL NUOVO DOCUMENTO DI
PIANO (L.R. N. 12/2005 E S.M.l.) AD INTEGRAZIONE DEL PROCEDIMENTO DI VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO VIGENTE — PGT”.

In seguito alla pubblicazione dell’avviso di integrazione del procedimento, risultano pervenuti n. 12 istanze e/o

suggerimenti.

Le sintesi delle richieste pervenute, sia dopo la pubblicazione del primo avviso che in occasione della presente

integrazione, sono riportate in allegato al presente documento.

Si riportano in seguito le sintesi delle richieste pervenute.

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 103



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

riperimetrazione dello stesso
con suddivisione in due
comparti, al fine di consentirne
I'attuazione o il rimando agli
ambiti residenziali liberi.

N. | FG. MAPP. SINTESI RICHIESTA PREVISIONI PGT VIGENTE
Le aree indicate sono
ricomprese nel comparto
ATR/RP7 soggetto a piano di
lottizzazione. Essendoci una
1 )48 (parte)-322- :ttuativo si chiede la i
343-344 !
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L'area é inserita nel piano di
recupero ATIRU 14, in fase di
ultimazione, pertanto si richiede
che I'area venga svincolata dal
piano attuativo e venga
confermato l'inserimento in
A.R.M.D

32

391

Intendendo rinunciare al diritto
di edificabilita sui lotti, si chiede
che I'area venga classificata
come Agricola

430-424-
428-429

visto che I'area era ricompresa
in una precedente lottizzazione
e ora risulta inserita nelle aree
agricole di rispetto, si richiede di
inserire I'area come area
residenziale a bassa densita (in
alternativa anche con
volumetria definita) purche a
completamento di un quadro
generale di insediamento
abitativo Max Vol.600 mc
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43

671

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L'immobile (ex PIP Pigna) &
costituito da due unita,
laboratorio artigianale a piano
terra e abitazione del titolare al
primo. Si richiede di recepire
nella variante la possibilita che
le due unita possano essere
cedute separatamente a terzi. A
tal fine si chiede di considerare
la residenza di servizio come
principale ex-agricola.

62

200 sub.4

Si chiede che I'edificio, gia ex
stalla con fienile, venga inserito
come edificio non agricolo e loro
pertinenze in zona agricola, e
per lo stesso siano previsti
interventi di quinto livello.

T

RUBA
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si richiede di inserire |'area
come destinazione agricola o a

48 213-296 verde pubblico, in quanto gia
utilizzata a tale scopo.
Per quanto riguarda il
capannone si richiede di
aggiornate la cartografia di PGT
254 (area)- | perimetrando I'area di
56 55(immobile | pertinenza come da mappale 55.
artigianale) | Per I'area inedificata di cui al

mappale 254, si chiede di
riclassificarla agricola vista
I'attivita floristica svolta.
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si richiede di poter ampliare o
edificare un nuovo edificio,
inserendo |'area in zona

9 |8 256 residenziale di completamento a
bassa densita o assegnandouna
volumetria definita.

Sirichiede che |'area mappale 43
43 (terreno) | del foglio 53 venga stralciata
10 |53 43 sub.501- | dagli ambiti residenziali a media
502 densita (ATIRU 11/A), e venga

(fabbricati)

inserita negli ambiti a bassa
densita con edificazione diretta.
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Il promissario acquirente chiede

11 |13 59 sub.1-2- | che l'area ricada in ambito
3-4-5 residenziale consolidato di
media densita
Si contesta I'impossibilita di
costruire fabbricati rurali,quali
91-92-107- |residenze o strutture per attivita
12 |38 108-109- agricola, si chiede di poter agronomo
110 edificare nel rispetto della

norma regionale anche se non
persistono altri fabbricati.
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13

56-
61

vari

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Per i terreni di proprieta coltivati
a vigneto si chiede di rendere
compaibili tra loro i contenuti
prescrittivi e prevalenti del PTCP
con il Plis comunale, al fine di
salvaguardare le aree agricole
qualificate come strategiche.A
tal proposito suggeriscono di
eliminare i gravami per i percorsi
pedonali, le piste ciclabili, le
aree ricreative e di sosta, i
divieti di revinzioni e nuova
piantumazioni sulle aree, anche
pertinenziali, adibite a vigneti ed
a proprieta private.Inoltre per le
cascine Stefanona e Bonata
propongono di modificare le
norme introducendo incentivi
per la ristrutturazione con
procedure agili e semplificate
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24

42

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si richiede il cambio di
destinazione da ambiti destinati
a servizi ad ambito residenziale
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52-
56-
61

vari

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Per i terreni di proprieta coltivati
a vigneto si chiede di rendere
compaibili tra loro i contenuti
prescrittivi e prevalenti del PTCP
con il Plis comunale, al fine di
salvaguardare le aree agricole
qualificate come strategiche.A
tal proposito suggeriscono di
eliminare i gravami per i percorsi
pedonali, le piste ciclabili, le
aree ricreative e di sosta, i
divieti di revinzioni e nuova
piantumazioni sulle aree, anche
pertinenziali, adibite a vigneti ed
a proprieta private.Inoltre per le
cascine Stefanona e Bonata
propongono di modificare le
norme introducendo incentivi
per la ristrutturazione con
procedure agili e semplificate
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28

15-13-7-6-
12-11-72-1

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si segnala l'intenzione di
realizzare un nuovo volume
residenziale in ampliamento o
comungue di pertinenza
dell'immobile esistente. Al fine
di poter consentire per I'ambito
di proprieta l'incremento della
capacita edificatoria si propone
di inserire una norma particolare
all'art.35 che attribuisca all'area
un indice aggiuntivo che
potrebbe essere assoggettato a
un permesso di costruire.

17

25

Si chiede di consentire la
possibilita di realizzare un
intervento residenziale. Si
chiede pertanto di inserire una
specifica norma che consenta
I'applicazione dell'indice
0,30mc/mq sull'area di proprieta
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14

31

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si richiede all'amministrazione di
valutare una riqualificazione
generale dell'ambito che possa
essere attuata attraverso la
riorganizzazione complessiva del
comparto dal punto di vista
funzionale.La proposta prevede
un nuovo assetto urbano piu
compatibile con quelli
circostanti di tipo residenziale e
turistico.

19

12

36-51-52-
53-54-55-
70-123

Si richiede all'amministrazione di
valutare una riqualificazione
generale dell'ambito che possa
essere attuata attraverso la
riorganizzazione complessiva del
comparto dal punto di vista
funzionale.La proposta prevede
un nuovo assetto urbano piu
compatibile con quelli
circostanti di tipo residenziale e
turistico.

20

16

363-369-
440

Si chiede che I'area interessata
dal piano di recupero vigente sia
esclusa dal perimetro del Plis
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47

58

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Sirichiede che detta area possa
essere adibita ad una
destinazione residenziale o
agroturistica/terziaria

22

42

22-24

Sirichiede che |'area possa
essere adibita totalmente o in
parte a terreno edificabile per la
costruzione della propria
abitazione.

23

27

160-183-
272

Sirichiede che |'area interessata
passi da ambito residenziale a
bassa densita a ambito
residenziale di media densita.
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53

104 parte-4

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di eliminare I'obbligo di
procedere con piano attuativo
che interessa tutto il lotto
(denominato ATIRU 10)
consentendo il cambio di
destinazione della sola porzione
a destinazione artigianale verso
quella residenziale a fronte,
eventualmente, di un permesso
di costruire

25

441

Permuta di parte dell'area a lago
con area, da trasformarsi in
ambiti residenziali a bassa
densita, di pari superficie
individuata in loc.madergnano
foglio 2 mappale 402.Si propone
di valutare in alternativa altre
soluzioni territoriali.In
subordine, se non interessati
dallo scambio/permuta terreni
e/o l'acquisizione da parte del
comune di area adibita a servizi
pubblici, si chiede di trasformare
I'area in ambito ad alta
incidenza di verde privato.
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14

120-344-
345

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede che I'ultimo capoverso
dell'art.19.6 delle NTA del PDR
sia modificato come segue:
"Non sono computabili ai fini del
raggiungimento delle distanze
minime, gli spazi pedonali,di
parcheggio e stradali di
proprieta privata, di cui sia stata
convenzionata la cessione
gratuita al comune.La distanza
minima da rispettare da ogni
tipo di strada in ambito urbano
consolidato & sempre 5mt."

27

27

24333

Si richiede aumento di volume
pari a 600mc nell'ambito della
riqualificazione.
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28

27

7-10

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si richiede aumento di volume
pari a 750mc nell'ambito della
riqualificazione.
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61

87-88-89-
96-91-93-
95-139

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Per i terreni di proprieta coltivati
a vigneto si chiede di rendere
compaibili tra loro i contenuti
prescrittivi e prevalenti del PTCP
con il Plis comunale, al fine di
salvaguardare le aree agricole
qualificate come strategiche.A
tal proposito suggeriscono di
eliminare i gravami per i percorsi
pedonali, le piste ciclabili, le
aree ricreative e di sosta, i
divieti di revinzioni e nuova
piantumazioni sulle aree, anche
pertinenziali, adibite a vigneti ed
a proprieta private.Per il
complesso immobiliare sotto
Citari, propongono di
modificare le norme
introducendo incentivi per la
ristrutturazione con procedure
agili e semplificate
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30

43

177 e
pertinenze

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si contesta l'impossibilita di
allevare un adeguato numero di
Suini per le esigenze
agrituristiche e familiari.Si
chiede di aumentare il numero
di capi ammessi da uno sino ad
una massimo di dieci suini.

31

Si richiede di modificare I'errore
di individuazione dell' immobile
quale stalla n. 15 e relativo
ambito di rispetto allevamento
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53

208-210-
593

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Sirichiede di prevedere, in caso
di utilizzo dell'area con
destinazione coerente con le
prescrizioni del PGT,ovvero
attivita produttive, il titolo
edilizio diretto e non il piano
attuativo.Verrebbe in ogni caso
fatta salva la cessione gratuita al
comune, di una porzione d'area
lungo il confine con via pilandro
per allargamento strada.

30
40

9-36-38-40-
41
1-2

Sirichiede che tutte le aree
indicate, o parte di esse,
possano essere destinate ad
ambito residenziale anche a
bassa densita
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16

135

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di considerare
I'opportunita di modificare la
destinazione d'uso della
porzione di cascina, oggi, con
destinazione residenziale,
ripristinando l'originale
destinazione agricola.

Istanza successivamente ritirata
dal richiedente

35

si chiede di modificare le NTA
inserendo l'indice di qualita
ambientale tipo BAF con
modalita premiali per gli
interventi ecologicamente
virtuosi

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 122




36

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

si chiede di modificare le NTA in
merito ai seguenti argomenti:

- prevedere la possibilita di
trasferire o commercializzare i
diritti edificatori (co. 4 art. 11 LR
12/2005);

- prevedere anche negli ambiti
residenziali (artt. 31, 32, 33) la
possibilita di edificare con
allineamenti lungo la strada;

- consentire |'esercizio di
parcheggi a pagamento anche su
aree private.

37

352-353-
395-230-
345-392-84

Premettendo che tale area &
ricompresa in Area agricola di
rispetto abitato e di tutela degli
ambiti di valore paesaggistico
ambientale ed ecologico, si
richiede la modifica degli indici
e la possibilita di ammettere la
possibilita di nuova edificazione.
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Il consorzio formula alcune
osservazioni in merito al PLIS
oggetto di variante, richiamando
i ricorsi promossi all'attuale
proposta e rendendosi
disponibile ad un confronto. In
particolare chiede:

- eliminare, rivedere e ridurre
I'articolazione di percorsi
ciclopedonali previsti;

- eliminare, rivedere e ridurre i
filari di alberi previsti;

- eliminare e/o modificare le
prescrizioni impartite per la
getsione del verde;

- eliminare |'obbligo di PR per
gliinterventi a carico degli edifici
siti nel compendio agricolo A e
B;

- eliminare o rivedre le
previsioni di cui all'artt. 38.2 e
38.3 contenenti limitazioni alle
attivita ammesse;

-modificare I'art. 38.2 al fine di
fare riferimento all'attivita
vitivinicola di produzione del
Lugana;

- eliminare dalla relazione
preliminare le previsioni
propositive che limtano le
attivita ammesse;

- elimiare e/o modulare le
limitazioni previste per il
recupero degli edifici;

- eliminare o ridefinire la
previsione di cui all'allegato 2
punto 1 del progetto che
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

disciplina le modalita di
costruzione dei nuovi fabbricati;
- consentire la recizione dei
terreni di proprieta;

- adeguare le previsioni del PLIS
alla pianificazione
sovraordinata;

- ricordare che il Plis deve
mantenere e valorizzare i
caratteri rurali e naturali,
mentre le rievocazioni storiche
possono essere perseguite con
altri strumenti.
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47
48

250
296

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Il proprietario del terreno
identificato al Fg.48 mappale
296, identificato con
azzonamento ATR/RP 48, ma per
il quale lo stesso non &
interessato alla volumetria
assegnata, chiede la possibilita
di spostare tale volumetria sul
lotto di terreno identificato al
foglio 47 mappale 250. In caso di
accoglimento dell'istanza, si
chiede la possibilita di
edificazione senza la definizione
di un piano attuativo ma
secondo licenza singola.

40

Avendo rinunciato al PlI
approvato per I'ambito ATRU/PII
CONAD, chiedono di ripristinare
la precedente destinazione
"ambito destinato a servizi" di
cui all'art. 41, in modo da poter
realizzare un piano in sopralzo a
destinazione direzionale
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41

44

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di modificare la
destinazione d'uso da verde
privato a zona residenziale,
conservando la previsione a
verde solo nelle aree di
pertinenza dell'edifico esistente.

42

10

751

Chiede, per la sicurezza della
viabilita e della pedonabilita, un
arretretamento di circa 1 metro
del mappale 751 sul lato sud
confinante con via Masotti, cosi
come fatto per i lotti adiacenti

43

12

203

Si richiede all'amministrazione di
valutare una riqualificazione
generale dell'ambito che possa
essere attuata attraverso la
riorganizzazione complessiva del
comparto dal punto di vista
funzionale. La proposta prevede
un nuovo assetto urbano piu
compatibile con quelli
circostanti di tipo residenziale e
turistico.
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18

353-337-
358

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si propone all'AC la possibilita di
realizzare I'ambito secondo le
vie esistenti con la creazione di
due ambiti edificatori pur a
volumetria ridotta purche
attuabili. Si chiede di inserire
una norma specifica che
preveda la possibilita di
porzionare I'ambito, di
aggiornare le opere a carico dei
lottizzanti e di poter procedere
in forma autonoma nello
sviluppo dell'ambito in quota
proporzionale.
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45

32

542

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Sirichiede che venga
confermato sull'immobile il
livello "quinto" di intervento
ammesso come da NTA

46

441

la proprieta si rende disponibile
a permutare I'area fronte lago
(4.000mq), continua con la
spiaggia pubblica Desenzaninoe
destinata a SP, con un'area
comunale edificabile a
destinazione residenziale per
6.000 mc (via S.Benedetto, via
Vighenzi, via Madergnano). la
restante porzione di area a lago,
si chied evenga classificata a
verde privato.destinare la
residua area a lago ad alta
incidenza di verde privato

LAGO D1 &
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si richiede la modifica di
destinazione d'uso da SP ad

4712 440 ambito ad alta incidenza di
verde privato
167,571, SII chlgcl‘e ql Poter ampllare
I'attivita di rimessaggio barche
572, 575, . .
48 | 27 577 578 esistente: darsena (porto e spazi
T ormeggio), strutture accessorie
579 . e s
funzionali all'attivita.
Si chiede di rivedere le previsioni
relative al PA (ATR/PII 8 B) per
rendere l'intervento realizzabile; p—
49 |56 56, 117 ricondurre I'edificiabilita a quella

prevista per gli ambiti
residenziali a bassa densita;
aumentare |'edificabilita del 20%
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

si chiede di consentire
I'insediamento delle destinazioni
d'uso ammesse all'art. 36 bis:

17 attrezzature culturali per lo
spettacolo, parcheggi privati,
attrezzature sportive, pubblici
esercizi

P

& o ARALEL
bdasssaada AAsasd
AdLabAAAd
dbasndin
aabdsbsasas

3

Si chiede il cambio di
destinazione d'uso da ambiti
destinati a servizi ad ambiti
residenziali

68, 75
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

336, 58, 59 | Sichiede I'annullamento del
52 18 17, 18, 19, volume previsto dalla viabilita?
34 20, 46,47, |convenzione e il ripristino AC 3 (SP scuola primaria)?
48 dell'area agricola
Si chiede di riperimetrare I'atiru
53 |13 116, 442, 3 stralciando Ipa porzione di
444, 447

parcheggio di altra proprieta
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di poter utilizzare il
volume assegnato dal PGT
34 vigente con la realizzazione di un
sopralzo in deroga all'altezza di
zona in allineamento alla
porzione sud dell'immobile

superata (cambio d'uso residneziale)

RIS,

Si chiede di modificare la
destinazione d'uso ammessa per
58 I'edificio esistente da recuperare
(ex Meuble Alba), da turitisco-
alberghiero a residenziale

7
1

i
I S

=

Si chiede di modificare la

134 destinazione dell'area agricola in
ambito residenziale per poter
edificare una nuova abitazione.
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57

48

320, 322,
343, 344,
321

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di annullare la
precedente richiesta di divisione
in due comparti e riportare allo
stato precedente l'intero
comparto denominato ATR/RP7
di proprieta (istanza n. 1)
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di inserire sul terreno
agricolo sdi proprieta una

58 |44 384 capacita edificatoria di
1.000/1.300 mc a destinazione
residenziale

54 ?’69’1(1)2' 14, Si chiede di modificare la
59 ! destinazione dell'area da ambito
55 48, 163 produttivoe a agricolo.
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede il cambio d'uso

60 |11 608 dell'immobile da turistico-
ricettivo a residenziale
Si chiede di classificare il terreno
61 |64 32,164 agricolo in ambito residenziale a

bassa densita
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede che la volumetria
stralciata al comparto A
dell'ATRPII 8 venga assegnata al
comparto B

63

16

135

Si chiede di integrare le attivita
agricole ammesse con la
possibilita di esercitare
I'agricampeggio

64

119

Si chiede il cambio d'uso in zona
residenziale BD
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

FG.

MAPP.

SINTESI RICHIESTA

PREVISIONI PGT VIGENTE

47

58

Si chiede di trasformare I'area
da agricola in edificabile a
destinazione residenziale

37

59

Si chiede che venga concessa la
possibilita di eseguire interventi
diversi dalla sola manutenzione
straordinaria (anche
demolizione e ricostruzione a
destinazione residenziale);
oppure che il piano AUTR P 7c
venga diviso in due PA con
possibilita di monetizzare al
100%
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si chiede di classificare |'edificio 7//;//“//4;;}'% %
come extraagricolo in zona %, ’&,,/ 7, 2
agricola con conseguente ’7/ CHIODI
eliminazione di tutti i vincoli. Si /{’f.;,& //{;’/‘zf/

56 77 chiede inoltre che la via ///4///’/;: &
Chiodino e la capezzagna verso % -
la cascina Bonata vengano ,; % /,,/] %
distinte tra loro e si riconoscano % ",// %,
le strade private anche nel %, & /’//,{,
progetto del PLIS ,,/”f/," ”4;,,// %
si chiede di classificare I'edificio
come extraagricolo in zona
agricola con conseguente
eliminazione di tutti i vincoli. Si

77 430-424- chiede inoltre che la via

428-429 Chiodino e la capezzagna verso

la cascina Bonata vengano
distinte tra loro e si riconoscano
le strade private anche nel
progetto del PLIS

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 139



78, 83,191,
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279, 281, Si chiede di rimuovere i vincoli
56 656, 658, posti sulle aree agricole di
660, 664, proprieta (immobile e strada)
665, 666
Si chiede di spostare i volumi
437, dall'edificio (scheda PE 85)
16 438,453, all'edificio (scheda PE 71) e
454 modificare i gradi di intervento

sugli immobili
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72,75,76,
77,78, 83,
87,90, 91,
93, 94, 95,
96, 97, 102,
104, 105,
106, 109,
110, 111,
123, 133,
247,327,
329, 331,
32, 358,
360, 362,
423, 424,
427, 437,
43, 453,
454, 455,
457

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si chiede di rimuovere i vincoli
posti sulle aree agricole di
proprieta (plis)

20

15,122

Si chiede di poter utilizzare la
volumetria residua del PdC "Villa
del Sole" non in ampliamento
all'edifico esistente

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 141



28

15,1, 2, 11,
13,72,6,7

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Si segnala l'intenzione di
realizzare un nuovo volume
residenziale in ampliamento o
comungque di pertinenza
dell'immobile esistente. Al fine
di poter consentire per I'ambito
di proprieta l'incremento della
capacita edificatoria si propone
di inserire una norma
particolare all'art.35 che
attribuisca all'area un indice
aggiuntivo che potrebbe essere
assoggettato a un permesso di
costruire.

10

59

77

Si chiede, in riferimento al PLIS,
di:

- rafforzare la centralita dei
cittadini nella fruizione del
parco, considerando i

percorsi ciclopedonali come
asset strategico e prioritario del
medesimo.

- procedere alla riqualificazione
ambientale, con il ripristino
della biodiversita

- adottare forme incentivanti
per i privati mirate al recupero
delle cascine storiche

e forme disincentivanti per
coloro che le lasciano in stato di
abbandono

- definire una fascia di rispetto
di almeno 30m dai confini con
abitazioni private

in cui i trattamenti ai filari siano
effettuabili solo manualmente
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Si chiede di tenere in
considerazione i seguenti
argomenti:

- cambiamenti climatici;

- incontri per PLIS San Martino;
- interessi agricoli e finalita di
salvaguardia ambientale

12

33,57, 58,
83,41, 76,
74

Potendo intervenire sugli edifici
esistenti con un PR e i previsti
ampliamenti, si chiede di
edificare pari volume in un
ambito al confine della
proprieta (66.100 mq)

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 143



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA- VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 144



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA-VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

TITOLO il - OBIETTIVI GENERALI DI PROTEZIONE AMBIENTALE PERTINENTI ALLA VARIANTE

La scelta degli indicatori del Catalogo, desunti dal catalogo obiettivi-indicatori 2011 messo a disposizione dall’ISPRA,
parte dalla individuazione di un quadro di riferimento di obiettivi di sostenibilita ambientale desunti dalle principali
strategie, direttive, normative di livello europeo e nazionale.

Gli obiettivi generali sono declinati in obiettivi specifici facendo riferimento a direttive o normative di settore da cui
sonoindividuate le “questioni ambientali” prioritarie che rappresentano aspetti ambientali specifici ma che possono
essere comuni alle diverse realta territoriali ( es. produzione di energia da fonti rinnovabili, il risparmio energetico,
le emissioni di gas serra, I'inquinamento acustico, la perdita di biodiversita....).

Ad ogni questione ambientale, al fine di descriverla, & associato, almeno un indicatore di contesto.

Nel Catalogo sono presenti le schede relative agli indicatori popolati da una fonte nazionale.

Il set di indicatori & organizzato nelle seguenti componenti/tematiche ambientali:

Fattori climatici e energia

Atmosfera e agenti fisici e Rifiuti
Acqua e Suolo
Certificazione ambientale e Salute
Flora, fauna, vegetazione e ecosistemi e Trasporti

e  Risorse naturali non rinnovabili

e Beni culturali e paesaggio

Tematica

Obiettivo di sostenibilita generale

FATTORI CLIMATICI E
ENERGIA

Incremento produzione di energia da fonti rinnovabili

Aumento dell’Efficienza energetica

Riduzione emissioni gas serra

ATMOSFERA E AGENTI FISICI

(rumore, radiazioni ionizzanti e non)

Migliorare la gestione ed evitare il sovrasfruttamento delle risorse naturali rinnovabili

(atmosfera)

ACQUA

Migliorare la gestione ed evitare il sovrasfruttamento delle risorse naturali rinnovabili

(acqua)

CERTIFICAZIONE
AMBIENTALE

Evitare la generazione di rifiuti e aumentare I'efficienza nello sfruttamento delle risorse

naturali ragionando in termini di ciclo di vita e promuovendo il riutilizzo e il riciclaggio

BIODIVERSITA', FLORA E
FAUNA

Migliorare la gestione ed evitare il sovrasfruttamento delle risorse naturali rinnovabili

(biodiversita)

RISORSE NATURALI NON
RINNOVABILI

Migliorare l'utilizzo efficace delle risorse per ridurre lo sfruttamento complessivo delle
risorse naturali non rinnovabili e i correlati impatti ambientali prodotti dallo
sfruttamento delle materie prime, usando nel contempo le risorse naturali rinnovabili a

un ritmo compatibile con le loro capacita di rigenerazione
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http://www.isprambiente.gov.it/files/via-vas/fattori-climatici-energia.pdf
http://www.isprambiente.it/files/via-vas/atmosfera_agenti_fisici.pdf
http://www.isprambiente.gov.it/files/via-vas/acqua.pdf
http://www.isprambiente.it/files/via-vas/certificazione_ambientale.pdf
http://www.isprambiente.it/files/via-vas/biodiversita_flora_fauna.pdf/
http://www.isprambiente.it/files/via-vas/risorse_naturali_non_rinnovabili.pdf
http://www.isprambiente.gov.it/files/via-vas/rifiuti.pdf
http://www.isprambiente.gov.it/files/via-vas/suolo.pdf
http://www.isprambiente.gov.it/files/via-vas/salute.pdf
http://www.isprambiente.gov.it/files/via-vas/trasporti.pdf
http://www.isprambiente.it/files/via-vas/patrimonio_culturale.pdf/

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA-VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Evitare la generazione di rifiuti e aumentare I'efficienza nello sfruttamento delle risorse

7 RIFIUTI naturali ragionando in termini di ciclo di vita e promuovendo il riutilizzo e il riciclaggio
Migliorare la gestione ed evitare il sovrasfruttamento delle risorse naturali rinnovabili
8 suoLo
(suolo)
Raggiungere livelli di qualita dell'aria che non comportano impatti negativi significativi
per la salute umana
Riduzione dei livelli di esposizione ai CEM nocivi per la salute umana
Assicurare che i nostri sistemi di trasporto soddisfino le esigenze economiche, sociali ed
ambientali della societa minimizzando i loro impatti indesiderabili sull'economia, la
societa e I'ambiente
9 SALUTE
Ridurre al minimo i pericoli e i rischi derivanti dai pesticidi per la salute e I'ambiente
Ridurre i livelli di sostanze nocive, in particolare sostituendo quelle piu pericolose con
sostanze alternative, anche non chimiche, piu sicure
Migliorare la gestione ed evitare il sovrasfruttamento delle risorse naturali rinnovabili
(acqua)
Riduzione rischio tecnologico
Assicurare che i nostri sistemi di trasporto soddisfino le esigenze economiche, sociali ed
10 | TRASPORTI ambientali della societa minimizzando i loro impatti indesiderabili sull'economia, la
societa e I'ambiente
PATRIMONIO CULTURALE, Protezione e conservazione del patrimonio culturale
1 ARCHITETTONICO E Protezione, gestione e pianificazione dei paesaggi

ARCHEOLOGICO E
PAESAGGIO

Tutela e valorizzazione del patrimonio culturale
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TITOLO IV - ANALISI DELLA COERENZA ESTERNA
6. Analisi della coerenza esterna

Come indicato nelle Linee guida dell’ISPRA relative alle indicazioni operative a supporto della VAS, nell'analisi di
coerenza esterna, per convenzione, e possibile distinguere una dimensione “verticale”, quando I'analisi e riferita a
documenti redatti da livelli diversi di governo, e una dimensione “orizzontale”, quando I'analisi & riferita a documenti
redatti dal medesimo ente o da altri enti per lo stesso ambito territoriale.

L'analisi della coerenza esterna verticale € intesa, in generale, a verificare |'esistenza di relazioni di coerenza tra
obiettivi e strategie generali del Piano oggetto di analisi ed obiettivi di sostenibilita desunti da documenti
programmatici di livello diverso da quello del Piano considerato, ossia da indirizzi e direttive di carattere
internazionale, comunitario, nazionale, regionale e/o locale a seconda del livello di pianificazione oggetto di analisi.
L'analisi di coerenza esterna di tipo orizzontale € intesa, invece, a verificare la relazione tra gli obiettivi generali del
Piano oggetto di analisi e gli obiettivi generali desunti dai piani e programmi di settore, dello stesso livello di governo

e dello stesso ambito territoriale di riferimento.
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7. Valutazione della coerenza esterna

La matrice di coerenza esterna di seguito riportata ha la finalita di verificare la corrispondenza fra gli obiettivi di

sostenibilita di natura sovraordinata e quelli previsti per la variante del PGT di Desenzano del Garda.

Per quanto riguarda i macro-obiettivi di sostenibilita a scala sovraordinata vengono presi come riferimento:

e il documento “Linee guida per la Valutazione Ambientale Strategica (VAS)” redatto dal Ministero
dell’Ambiente nel 1999;

e il Piano Territoriale Regionale, approvato con DCR del 19/01/2010, n. 951 e pubblicato sul BURL n. 7, Serie
Inserzioni e Concorsi del 17 febbraio 2010.

e il PTC della Provincia di Brescia Delibera del Consiglio Provinciale n.31 del 13 giugno 2014, pubblicata sul
BURL, Serie Avvisi e Concorsi, n. 45 del 5 novembre 2014.

o gli obiettivi previsti dalla L.R. 31/2014 e s.m.i.

e Piano di gestione rischio alluvioni nel bacino del fiume po (PGRA)

e  Piano di Indirizzo Forestale (P.L.F.);

e Piano Provinciale di Gestione dei Rifiuti;

e Piano Provinciale Cave.

e  Programma di Tutela e Uso delle Acque;

e Programma di Sviluppo Rurale;

e Piano Energetico Ambientale Regionale.
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OBIETTIVI SOVRAORDINATI
Criteri di sostenibilita dal Manuale UE

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO:

® Valorizzazione, salvaguardia e ridefinizione
delle aree protette, degli ambiti agricoli e
naturali;

® Contenimento del consumo di suolo;

® Promozione turistica e fruizione sostenibile
del territorio;

e individuazione delle strategie di piano;

® aggiornamento e adeguamento della
componente geologica (vedi relazione dott..ssa
Lentini);

e Aggiornamento delle previsioni del DdP;

e modifica della proposta di PLIS contenuta nel
PGT vigente;

PIANO DELLE REGOLE:

e Recupero e riqualificazione dei nuclei di antica
formazione;

® Miglioramento e
edilizio esistente;

rinnovo del patrimonio

e coordinamento con il redigendo regolamento
edilizio;

PIANO DEI SERVIZI:

e Formulare l'inventario dei servizi
previsti dal PdS vigente e presenti nel
territorio attraverso la ricognizione di
attrezzature ed attivita offerte alla
collettivita, indicando la tipologia, la
localizzazione e la quantificazione dei
servizi d'interesse pubblico e generale
esistenti (aree, attrezzature, attivita,
ecc...);

® recepimento delle nuove proposte
relative al sistema della viabilita;

® precisazione della disciplina relativa
agli adt in relazione ai servizi pubblici:

Ridurre al minimo ['impiego delle risorse

energetiche non rinnovabili. X X
Impiego delle risorse rinnovabili nei limiti della
capacita di rigenerazione. X
Uso e gestione corretta, dal punto di vista
ambientale, delle sostanze e dei rifiuti
pericolosi/inquinanti.
Conservare lo stato della fauna e della flora X X
selvatiche, degli habitat e dei paesaggi.
Conservare e migliorare la qualita dei suoli e delle
risorse idriche. X X X
Conservare e migliorare la qualita delle risorse X X
storiche e culturali.
Conservare e migliorare la qualita dell'ambiente
X X X

locale.

Protezione dell'atmosfera (riscaldamento del
globo).

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 149




COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Sensibilizzare maggiormente alle problematiche
ambientali, sviluppare l'istruzione e la formazione
in campo ambientale.

Promuovere la partecipazione del pubblico alle
decisioni che comportano uno sviluppo
sostenibile

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
2.1.1 Ambiente (aria e fattori climatici, acqua, suolo,
flora, fauna e biodiversita, rumore, radiazioni)

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

TM 1.1Migliorare la qualita dell’aria e ridurre le
emissioni climalteranti ed inquinanti

TM 1.2Tutelare e promuovere I'uso razionale delle
risorse idriche, con priorita per quelle potabili, per
assicurare I'utilizzo della “risorsa acqua” di qualita, in
condizioni ottimali (in termini di quantita e di costi
sostenibili per I'utenza) e durevoli

TM 1.3Mitigare il rischio di esondazione

TM 1.4Perseguire la riqualificazione ambientale dei
corsi d’acqua

TM 1.5 Promuovere la fruizione sostenibile ai fini
turistico-ricreativi dei corsi d’acqua

TM 1.6Garantire la sicurezza degli sbarramenti e dei
bacini di accumulo di competenza regionale, assicurare
la pubblica incolumita delle popolazioni e la protezione
dei territori posti a valle delle opere

TM 1.7Difendere il suolo e la tutela dal rischio
idrogeologico e sismico

TM  1.8Prevenire i fenomeni di erosione,
deterioramento e contaminazione dei suoli

TM 1.9Tutelare e aumentare la biodiversita, con
particolare attenzione per la flora e la fauna minacciate

X
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TM 1.10 Conservare e valorizzare gli ecosistemi e la
rete ecologica regionale

TM 1.11 Coordinare le politiche ambientali e di
sviluppo rurale

TM 1.12 Prevenire, contenere e abbattere
I'inquinamento acustico

TM 1.13 Prevenire, contenere e abbattere
I'inquinamento elettromagnetico e luminoso

TM 1.14 Prevenire e ridurre l'esposizione della
popolazione al gas radon indoor

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
2.1.2 Assetto territoriale (infrastrutture e mobilita,
diffusione urbana, utilizzo del suolo, rifiuti, reti
commerciali, rischio integrato)

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

TM 2.1 Intervenire sul sistema delle infrastrutture di
collegamento affinché permettano I'accesso ai poli
regionali e favoriscano le relazioni con I'esterno da
tutto il territorio lombardo, attraverso un’effettiva
integrazione con la rete europea e tra reti lunghe e reti
brevi. Utilizzare le opportunita della maglia
infrastrutturale per incentivare la creazione di un
sistema policentrico, favorendo I'accessibilita ai poli
principali, tra poli secondari e tra aree periferiche

TM 2.2 Ridurre i carichi di traffico nelle aree
congestionate

TM 2.3 Garantire un servizio di trasporto pubblico
locale di qualita

TM 2.4 Mettere in atto politiche di innovazione a
lungo termine nel campo nella mobilita

TM 2.5 Garantire I'accesso alle reti tecnologiche delle
nuove telecomunicazioni con particolare attenzione
alle aree meno accessibili

TM 2.6 Promuovere la pianificazione integrata delle
reti infrastrutturali e una progettazione che integri

X
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paesisticamente e ambientalmente gli interventi
infrastrutturali

TM 2.7 Migliorare i servizi di gestione e di recupero
dei rifiuti, senza pregiudicare la qualita dell’ambiente

TM 2.8 Ridurre la produzione e la nocivita dei rifiuti, in
particolare alla fonte

TM 2.9 Intervenire sulla capacita del sistema
distributivo di organizzare il territorio affinché non si
creino squilibri tra polarita, abbandono dei centri
minori e aumento della congestione lungo le principali
direttrici commerciali

TM 2.10 Perseguire la riqualificazione e la
qualificazione dello sviluppo urbano

TM 2.11 Perseguire il riassetto del sistema urbano
lombardo (utilizzando le principali infrastrutture
previste come opportunita), rafforzare i grandi poli
urbani esterni senza pregiudicare il ruolo di Milano
come principale centro del nord Italia e dei piccoli
centri come strumenti di presidio del territorio

TM 2.12 Garantire un'equilibrata dotazione di servizi
nel territorio e negli abitati al fine di permetterne la
fruibilita da parte di tutta la popolazione, garantendo
ai comuni marginali un adeguato accesso ai servizi per
arrestarne e ridurne I'emarginazione

TM 2.13 Contenere il consumo di suolo

TM 2.14 Garantire la qualita progettuale e la
sostenibilita ambientale degli insediamenti e delle
strutture sportive

TM 2.15 Valorizzare e riqualificare le aree di
particolare pregio (Navigli e Mincio)

TM 2.16 Contenere i costi ambientali e sociali nei
processi di infrastrutturazione del sottosuolo

TM 2.17 Realizzare un servizio di trasporto pubblico
d’eccellenza e sviluppare forme di mobilita sostenibile

TM 2.18 Riorganizzare il sistema delle merci per uno
sviluppo del settore piu sostenibile
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TM 2.19 Sviluppare I'Infrastruttura per I'informazione

territoriale (IIT) X X
TM 2.20 Azioni di mitigazione del rischio integrato

Incrementare la capacita di risposta all'impatto di

eventi calamitosi e/o emergenziali possibili causati

dalla interrelazione tra rischi maggiori (idrogeologico, X X X

sismico, industriale, meteorologico, incendi boschivi,
insicurezza e incidentalita stradale, incidentalita sul
lavoro, insicurezza urbana) compresenti nel territorio
antropizzato

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
2.1.3 Assetto economico/produttivo (energia,
agricoltura, industria, turismo, competitivita, fiere)

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

TM 3.1 Realizzare interventi per la promozione, anche
a livello prototipale, di esperienze per lo sfruttamento
di energie rinnovabili e pulite e dei combustibili a
basso impatto ambientale, per diffonderne pil
capillarmente I'impiego sul territorio e per ridurre gli
impatti ambientali e paesaggistici in campo energetico

TM 3.2 Riorganizzare il sistema energetico lombardo
tenendo conto della salvaguardia della salute della
cittadinanza e degli aspetti sociali, occupazionali, di
tutela dei consumatori piu deboli e migliorare
I'informazione alla cittadinanza sul tema energetico

TM 3.3 Incentivare il risparmio e I'efficienza
energetica, riducendo la dipendenza energetica della
Regione

TM 3.4 Migliorare la competitivita del sistema
agroalimentare e le politiche di innovazione

TM 3.5 Valorizzare la produzione agricola ad elevato
valore aggiunto

TM 3.6 Sostenere le pratiche agricole a maggiore
compatibilita ambientale e territoriale, riducendo
I'impatto ambientale dell’attivita agricola, in
particolare di carattere intensivo
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TM 3.7 Migliorare la sostenibilita ambientale del
sistema delle imprese lombarde

TM 3.8 Migliorare la competitivita del sistema
industriale lombardo

TM 3.9 Garantire una maggiore sicurezza dal rischio
industriale e prevenire i rischi tecnologici

TM 3.10 Completare la programmazione per il
comparto estrattivo (cave e miniere) assicurando la
fornitura di inerti nel settore delle costruzioni e per le
opere pubbliche

TM 3.11 Incentivare uno sviluppo imprenditoriale
nelle aree a vocazione turistica, che valorizzi le risorse
nell’ottica del turismo sostenibile, favorendo la
convergenza negli obiettivi e nell’attuazione degli
interventi

TM 3.12 Potenziare lo sviluppo turistico sostenibile su
tutto il territorio lombardo ed in particolare nelle aree
protette e di Rete Natura 2000

TM 3.13 Promuovere i centri di ricerca pubblici e
privati, anche in ambito sanitario, presenti sul
territorio lombardo come fattore di competitivita della
Regione

TM 3.14 Promuovere una rete distributiva sostenibile,
che possa contribuire al miglioramento della
competitivita del territorio

TM 3.15 Promuovere, sviluppare e qualificare il
Sistema fieristico lombardo

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
2.1.4 Paesaggio e patrimonio culturale

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

TM 4.1 Valorizzare, anche attraverso la conoscenza e il
riconoscimento del valore, il patrimonio culturale e
paesaggistico, in quanto identita del territorio
lombardo, e ricchezza e valore prioritario in sé,
ponendo attenzione non solo ai beni considerati
isolatamente, ma anche al contesto storico e
territoriale di riferimento

X
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TM 4.2 Migliorare la qualita, la quantita e la fruizione
dei servizi culturali offerti al pubblico e valorizzare i
contesti territoriali di riferimento

TM 4.3 Sensibilizzare rispetto ai temi ambientali e del
patrimonio culturale, anche nella loro fruizione
turistica, e avviare procedure di partecipazione del
pubblico e degli amministratori pubblici alla
definizione delle politiche paesaggistiche al fine di
meglio interpretare il rapporto identitario fra i
cittadini e il loro patrimonio paesaggistico culturale

TM 4.4 Promuovere I'integrazione delle politiche per il
patrimonio paesaggistico e culturale negli strumenti di
pianificazione urbanistico/territoriale degli Enti Locali,
al fine di conoscere, tutelare e valorizzare i caratteri
identitari dei rispettivi territori, con I'applicazione
sistematica di modalita di progettazione integrata che
assumano la qualita paesistico-culturale e la tutela
delle risorse naturali come criterio prioritario e
opportunita di qualificazione progettuale

TM 4.5 Riconoscere e valorizzare il carattere
trasversale delle politiche inerenti il paesaggio e il loro
carattere multifunzionale, con riferimento sia ai
settori di potenziale rapporto sinergico (cultura,
agricoltura, ambiente, turismo), sia a quei settori i cui
interventi presentano un forte impatto sul territorio
(infrastrutture, opere pubbliche, commercio,
industria) e che possono ottenere un migliore
inserimento ambientale e consenso sociale integrando
i propri obiettivi con gli obiettivi di valorizzazione
paesaggistica del contesto

TM 4.6 Riqualificare e recuperare dal punto di vista
paesaggistico le aree degradate o compromesse e
mettere in campo azioni utili ad impedire o contenere
i processi di degrado e compromissione in corso o
prevedibili

TM 4.7 Promuovere interventi di turismo culturale e
marketing territoriale al fine di valorizzare anche
economicamente gli interventi su Beni, Servizi e
Attivita culturali, evitando che le strutture connesse
alle attivita turistiche (alberghi, strutture per il tempo
libero, rifugi e impianti di risalita ecc.) siano realizzate
assecondando programmi di sfruttamento immediato
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delle risorse, ma secondo una prospettiva di lungo
periodo attenta a non compromettere le attrattive
paesaggistiche e culturali in quanto ricchezza
collettiva da conservare nella sua integrita e
potenzialita turistica

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
2.1.5 Assetto sociale

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

TM 5.1 Adeguare le politiche abitative alla crescente
vulnerabilita sociale di strati di popolazione sempre
pill vasti

TM 5.2 Incentivare I'integrazione di alcune fasce
sociali a rischio di marginalizzazione

TM 5.3 Realizzare interventi di edilizia residenziale
pubblica nei capoluoghi di Provincia e nei Comuni a
fabbisogno abitativo elevato, rivitalizzando il contesto
urbano ed il tessuto sociale

TM 5.4 Promuovere l'innovazione come strumento
per la sensibilizzazione sulle tematiche ambientali,
sociali e sanitarie nel campo dell’edilizia e per la
promozione di interventi residenziali di tipo
innovativo, secondo criteri di qualita, bellezza e
sostenibilita, che consentano la qualita relazionale tra
gli utenti e la loro sicurezza, anche attraverso la
razionalizzazione dei servizi

TM 5.5 Garantire parita d’accesso a servizi di qualita a
tutti i cittadini

TM 5.6 Incentivare comportamenti che riducano il
rischio derivante ai cittadini da un cattivo utilizzo del
mezzo di trasporto privato

TM 5.7 Promuovere la salute e aumentare la sicurezza
della popolazione e dei lavoratori

TM 5.8 Potenziare le opportunita di accesso dei
giovani alla "vita attiva" (casa, lavoro, sport....)
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OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
Sistema Territoriale Metropolitano

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

ST1.1Tutelare la salute e la sicurezza dei cittadini
riducendo le diverse forme di inquinamento
ambientale

X

ST1.2Riequilibrare il territorio attraverso forme di
sviluppo sostenibili dal punto di vista ambientale

ST1.3Tutelare i corsi d'acqua come risorsa scarsa
migliorando la loro qualita

ST1.4Favorire uno sviluppo e il riassetto territoriale di
tipo policentrico mantenendo il ruolo di Milano come
principale centro del nord Italia

ST1.5Favorire l'integrazione con le reti infrastrutturali
europee

ST1.6Ridurre la congestione da traffico privato
potenziando il trasporto pubblico e favorendo
modalita sostenibili

ST1.7Applicare modalita di progettazione integrata tra
paesaggio urbano, periurbano, infrastrutture e grandi
insediamenti a tutela delle caratteristiche del
territorio

ST1.8Riorganizzare il sistema del trasporto merci

ST1.9Sviluppare il sistema delle imprese lombarde
attraverso la cooperazione verso un sistema
produttivo di eccellenza

ST1.10 Valorizzare il patrimonio culturale e paesistico
del territorio

ST1.11 POST EXPO — Creare le condizioni per la
realizzazione ottimale del progetto di riqualificazione
delle aree dell’ex sito espositivo e derivare benefici di
lungo periodo per un contesto ampio

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
Sistema Territoriale Pedemontano

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI
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ST3.1 Tutelare i caratteri naturali diffusi attraverso la
creazione di un sistema di aree verdi collegate tra loro
(reti ecologiche)

X

ST3.2 Tutelare sicurezza e salute dei cittadini
attraverso la riduzione dell'inquinamento ambientale
e la preservazione delle risorse

ST3.3 Favorire uno sviluppo policentrico evitando la
polverizzazione insediativa

ST3.4 Promuovere la riqualificazione del territorio
attraverso la realizzazione di nuove infrastrutture per
la mobilita pubblica e privata

ST3.5 Applicare modalita di progettazione integrata
tra infrastrutture e paesaggio

ST3.6 Tutelare e valorizzare il paesaggio caratteristico
attraverso la promozione della fruibilita turistico-
ricreativa e il mantenimento dell'attivita agricola

ST3.7 Recuperare aree e manufatti edilizi degradati in
una logica che richiami le caratteristiche del territorio
pedemontano

ST3.8 Incentivare l'agricoltura e il settore
turistico/ricreativo per garantire la qualita
dell'ambiente e del paesaggio caratteristico

ST3.9 Valorizzare I'imprenditoria locale e le
riconversioni produttive garantendole I'accessibilita
alle nuove infrastrutture evitando I'effetto "tunnel"

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: obiettivi di

sostenibilita individuati dal PTR
Sistema Territoriale dei Laghi

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

ST4.1 Integrare il paesaggio nelle politiche di
pianificazione del territorio

X

X

ST4.2 Promuovere la qualita architettonica dei
manufatti come parte integrante dell'ambiente e del
paesaggio

ST4.3 Tutelare e valorizzare le risorse naturali che
costituiscono una ricchezza del sistema,
incentivandone un utilizzo sostenibile anche in chiave
turistica
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ST4.4 Ridurre i fenomeni di congestione da trasporto

negli ambiti lacuali, migliorando la qualita dell’aria X X X
ST4.5 Tutelare la qualita delle acque e garantire un

utilizzo razionale delle risorse idriche X X

ST4.6 Perseguire la difesa del suolo e la gestione

integrata dei rischi legati alla presenza dei bacini X

lacuali

ST4.7 Incentivare la creazione di una rete di centri che

rafforzi la connotazione del sistema per la vivibilita e X

qualita ambientale per residenti e turisti, anche in una
prospettiva nazionale e internazionale

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: LR 31/2014 e
s.m.i.

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

Art. 1- La presente legge detta disposizioni
affinché gli strumenti di governo del territorio,
nel rispetto dei criteri di sostenibilita e di
minimizzazione del consumo di suolo, orientino
gli interventi edilizi prioritariamente verso le aree
gia urbanizzate, degradate o dismesse ai sensi
dell'articolo 1 della legge regionale 11 marzo
2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio),
sottoutilizzate da riqualificare o rigenerare,
anche al fine di promuovere e non
compromettere I'ambiente, il paesaggio, nonché
I'attivita agricola, in coerenza con Il'articolo 4-
quater della legge regionale 5 dicembre 2008, n.
31.

X

X

X

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

OBIETTIVI PGRA

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

Migliorare la conoscenza del rischio
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Migliorare la performance dei sistemi difensivi
esistenti

Ridurre I'esposizione al rischio

Assicurare maggiore spazio ai fiumi

Difesa delle citta e delle aree metropolitane

X | X | X | X

OBIETTIVI PROGRAMMA DI TUTELA E USO
DELLE ACQUE

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

Promuovere 'uso razionale e sostenibile delle
risorse idriche, con priorita per quelle potabili;

assicurare acqua di qualita, in quantita
adeguata al fabbisogno e a costi sostenibili per
gli utenti;

recuperare e salvaguardare le caratteristiche
ambientali degli ambienti acquatici e delle
fasce di pertinenza dei corpi idrici;

Promuovere I'aumento della fruibilita degli
ambienti acquatici nonché I'attuazione di
progetti e buone pratiche gestionali rivolte al
ripristino o al mantenimento dei servizi
ecosistemici dei corpi idrici.

ripristinare e salvaguardare un buono stato
idromorfologico dei corpi idrici,
contemperando la salvaguardia e il ripristino
della loro qualita con la prevenzione dei
dissesti idrogeologici e delle alluvioni.

OBIETTIVI DEL PIANO ENERGETICO
AMBIENTALE REGIONALE

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI
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la riduzione significativa del gap di costo
dell’energia per i consumatori e le imprese,
con un allineamento ai prezzi e costi
dell’energia europei;

il raggiungimento e superamento degli obiettivi
ambientali definiti dal Pacchetto europeo
Clima-Energia 2020;

I'impulso alla crescita economica e sostenibile
attraverso lo sviluppo del settore energetico.

OBIETTIVI SOVRAORDINATI: macro-
obiettivi del PTC della Provincia di Brescia

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

Garantire un equilibrato sviluppo socio-
economico del territorio provinciale in un’ottica

di competitivita e miglioramento della qualita X X X
della vita.

Riconoscere i differenti territori presenti in

ambito provinciale, tutelando e valorizzando le

risorse e le identita culturali e ambientali locali X X

che li caratterizzano

Definire il quadro di riferimento per le reti di X
mobilita e tecnologiche, per il sistema dei

servizi, ed in generale per tutti i temi di X

rilevanza sovracomunale

Migliorare la qualita ambientale e la resilienza

del territorio contribuendo alla protezione delle

risorse ambientali e alla prevenzione e

contenimento dell’inquinamento e dei rischi, X X X

riconoscendo il ruolo dei servizi ecosistemici e
promuovendo le green infrastructure nella
pianificazione e programmazione generale e di
settore e perseguendo la sostenibilita delle
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singole trasformazioni urbanistiche e
territoriali.

Tutelare le risorse paesaggistiche prevenendo e
riducendo i fenomeni di degrado attraverso il
coordinamento degli strumenti di pianificazione
e programmazione generale e il controllo dei
singoli interventi.

Contenere il consumo di suolo evitando gli usi
incompatibili e non sostenibili sotto il profilo
ambientale e territoriale.

Rafforzare la cooperazione fra enti su temi di
interesse sovracomunale, anche attraverso lo
sviluppo di azioni di pianificazione di area vasta
e strumenti negoziali o modelli perequativi

Promuovere la programmazione integrata degli
interventi di trasformazione del territorio quale
supporto all'attuazione della rete verde, della
rete ecologica e delle reti di mobilita e servizi
sovracomunali.

Promuovere il territorio, le sue potenzialita e le
capacita imprenditoriali che si sono nel tempo
formate nei comparti del primario, secondario
e terziario

Coordinare le strategie e azioni di interesse
sovracomunale dei piani e programmi
territoriali e di settore

Sostenere la diversificazione e la
multifunzionalita delle attivita agricole nel
qguadro di una politica di sviluppo integrato nel
territorio
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OBIETTIVI DEL PIANO DI INDIRIZZO
FORESTALE

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

La valorizzazione multifunzionale dei

soprassuoli boscati e dei popolamenti arborei X X
in genere

La proposta di scenari di sviluppo compatibili

con il miglioramento della qualita ambientale X

La conservazione, la tutela e il ripristino degli X X
ecosistemi naturali di valenza provinciale

Il censimento, la classificazione e ed il X X

miglioramento della viabilita’ silvo pastorale

OBIETTIVI PIANO GESTIONE RIFIUTI

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

Riduzione della produzione di rifiuti urbani X
Massimizzazione del recupero di materia dei

rifiuti urbani X
Smaltimento con recupero energetico dei

rifiuti urbani X
Riduzione del conferimento dei rifiuti urbani in X
discarica

Gestione della situazione impiantistica e dei

flussi nell’ottica di una sostanziale X
autosufficienza del sistema e razionalizzazione

dei flussi di trasporto

Definizione di strumenti di supporto per la

localizzazione puntuale di nuovi impianti di X

smaltimento e recupero di rifiuti che assumano
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tutte le previsioni per la tutela ambientale e
territoriali

Migliorare la gestione del sistema dei rifiuti
urbani in termini di efficacia, efficienza ed
economicita

Riduzione della produzione di rifiuti speciali,
con particolare attenzione ai rifiuti pericolosi

Aumento del recupero di materia e del
recupero energetico dei rifiuti speciali

Perseguimento del principio di prossimita nello
smaltimento rispetto ai luoghi di produzione

Massimizzazione delle condizioni di sicurezza
per lo smaltimento dei rifiuti speciali

< | X | X | X

Approfondimento della conoscenza del quadro
della produzione e dei flussi impiantistico, della
produzione e dei flussi relativi alle attivita di
recupero/trattamento/smaltimento dei rifiuti
speciali

Definizione di strumenti di supporto per la
localizzazione puntuale di nuovi impianti di
smaltimento e recupero di rifiuti che assumano
tutte le previsioni per la tutela ambientale e
territoriale

OBIETTIVI DEL PIANO DI SVILUPPO
RURALE

OBIETTIVI GENERALI DEL PGT

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE

PIANO DEI SERVIZI

Favorire la competitivita dei sistemi agricoli,
agroalimentari e forestali ed il recupero di

valore aggiunto per il sistema agricolo tramite X X
diffusione di conoscenze, innovazioni,

I'integrazione e le reti

Sostenere la salvaguardia dell'ambiente, del

territorio e del paesaggio attraverso la X X

diffusione di pratiche agricole e forestali

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 164




COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

sostenibili e I'uso equilibrato delle risorse
naturali

Mantenere e promuovere lo sviluppo
economico e sociale delle aree rurali e delle X X
aree svantaggiate di montagna
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TITOLO V - COERENZA TRA OBIETTIVI E AZIONI DELLA VARIANTE (ANALISI DI COERENZA INTERNA)
8. Analisi della coerenza interna

La coerenza interna viene verificata incrociando le azioni previste dal Piano con gli obiettivi generali previsti per la
variante al PGT.

Per ogni variante introdotta sono stati individuati gli obiettivi generali a cui si riferisce.

Come si puo desumere dalla successiva matrice, esiste una sostanziale correlazione tra le azioni di piano e gli obiettivi
previsti dall’ Amministrazione Comunale per il procedimento di variante in corso.

Le relazioni indicate mostrano che alcuni degli obiettivi esplicitati possono trovare una risposta non solo nel

Documento di Piano, ma anche all’interno degli altri due atti del PGT (Piano delle Regole e Piano dei Servizi).

Per quanto attiene all’espressione del giudizio di sostenibilita sui temi/obiettivi definiti dalla VAS quali criteri
guida per la costruzione della Variante al PGT di Desenzano del Garda, si evidenzia come la sostenibilita degli
obiettivi di Piano sia pienamente verificata come emerge dalla matrice.

In linea generale, si osserva come gli orientamenti progettuali di Piano presentino una complessiva coerenza

con gli obiettivi di carattere ambientale specifici espressi per il territorio comunale.

OBIETTIVI DEL PGT DdP PdR PdS

Valorizzazione,
salvaguardia e
ridefinizione delle aree X X X
protette, degli ambiti
agricoli e naturali
Contenimento del X X
consumo di suolo
Promozione turistica e
fruizione sostenibile del X X
territorio
Recupero e
riqualificazione dei nuclei X
di antica formazione
Miglioramento e rinnovo

del patrimonio edilizio X X
esistente

Aggiornamento della

componete geologica e per la X X

riduzione del rischio
idrogeologico.

Piano dei servizi X
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TITOLO VI - CARATTERIZZAZIONE DELLO STATO DELL’AMBIENTE, DEI BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI
8. Analisi del contesto ambientale
8.1. Popolazione

La popolazione residente nel comune di Desenzano del Garda al 01/01/2021 era pari a 29.093 abitanti (fonte:
ISTAT), mentre, al 31 dicembre 2023, pari a 29.255.

L’analisi della crescita demografica, visibile nella tabella sottostante, che ha interessato il Comune di Desenzano
del Garda appare negli ultimi anni costante: i censimenti della popolazione effettuati dall’ISTAT mostrano che dal

1961 al 2011 la popolazione € in continua crescita.

1961 1971 1981 1991 2001 2011

Desenzano 14.294 17.900 20.020 21.183 23.651 26.793

»

1861 1871 1881 1801 18911 1921 91736 1951 1961 1971 1981 1991 2001 2011 2021
Popolazione residente ai censimenti
COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA (BS) - Dati ISTAT - Elaborazions TUTTITALLAIT

Come si pud desumere dalla tabella sopra, la dinamica demografica che ha interessato il comune dagli anni
Ottanta ad oggi, mostra un andamento con fluttuazioni di piccola entita.

Nell’ultimo decennio (2011/2021) si & registrato un saldo positivo di 2.244 abitanti.

Popolazione Variazione Variazione Numero Media componenti

Anno Data rilevamento residente assoluta percentuale Famiglie per famiglia

2001 31 dic 23.667 - - - -
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Anno
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011 (7)
2011 (3
2011 (3)
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018*
2019*
2020*
2021*

2022

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Data rilevamento

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

8 ott

9 oft

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

31 dic

Popolazione

residente

24141

25.228

25.646

26.043

26.303

26.606

26.862

26.912

27.229

27.675

26.793

26.849

27.050

28.031

28.312

28.650

28.856

28.982

29.002

29.250

29.208

29.093

29.197

Variazione Variazione

assoluta

+474

+1.087

+418

+397

+260

+303

+256

+50

+317

+446

-882

-380

+201

+981

+281

+338

+206

+126

+20

+248

-42

-115

+104

percentuale
+2,00%
+4,50%
+1,66%
+1,55%
+1,00%
+1,15%
+0,96%
+0,19%
+1,18%
+1,64%
-3,19%
-1,40%
+0,75%
+3,63%
+1,00%
+1,19%
+0,72%
+0,44%
+0,07%
+0,86%
-0,14%
-0,39%

+0,36%

Numero

Famiglie

11.341
11.636
11.959
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Popolazione Variazione Variazione Numero Media componenti

Anno Data rilevamento  residente assoluta percentuale Famiglie per famiglia

2023* 31 dic 29.255 +58 +0,20% 14.074 2,07
(") popolazione anagrafica al 8 ottobre 2011, giorno prima del censimento 2011
(?) popolazione censita il 9 ottobre 2011, data di riferimento del censimento 2011
(®) la variazione assoluta e percentuale si riferisce al confronto con i dati del 31/12/2010
(*) popolazione post-censimento
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COMUNE D| DESENZANO DEL GARDA (BS) - Dati ISTAT al 31 dicembre - Elaborazione TUTTITALIAIT
(*) post-censimento
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COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA (BS) - Dali ISTAT (1 gen-21 dic) - Elaborazione TUTTITALIA.IT
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TITOLO VII - ANALISI DEGLI EFFETTI AMBIENTALI

Il procedimento di Valutazione Ambientale é effettuato nei termini di una verifica necessariamente qualitativa,
ovvero espressa in termini di scenario probabile, degli effetti delle azioni di Piano in relazione alle diverse matrici
ambientali.

La variante al PGT del comune di Desenzano del Garda, ridefinendo gli obiettivi del piano, delinea nuovi scenari
di sviluppo per il territorio comunale; tali scenari si traducono operativamente in effetti che avranno delle
ricadute sull’ambiente.

Questi ultimi vanno valutati verificando complessivamente il grado di impatto ambientale, ovvero la diretta
incidenza sulla qualita dell’ambiente in modo tale da individuare anticipatamente I'insorgenza di situazioni di
criticita e/o la necessita di mettere in atto delle mitigazioni ambientali.

Gli effetti attesi, ovvero quelli introdotti con la presente variante, saranno compresi in un range da molto positivo
a molto negativo; viene considerata anche I'opzione di non generare effetti sulle componenti ambientali assunte
come indicatori.

Sulla base delle considerazioni sin d’ora espresse, si riporta di seguito una matrice di interferenza che
rappresenta, associate ad un colore per facilitarne la visualizzazione, le principali interazioni tra le azioni previste

dalla varianti ai tre atti del PGT, Documento di Piano, dal Piano delle Regole e dal Piano dei Servizi, e le matrici

ambientali.
Effetti attesi Effetti attesi Nessun effetto | Effetti attesi | Effetti attesi | Effetti attesi
molto positivi positivi atteso rilevante moderatamente negativi da | molto  negativi
negativi mitigare che determinano
criticita
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Introduzion
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TITOLO VII - MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI AMBIENTALI

Come anticipato, la presente variante ha comportato la redazione di alcuni studi e approfondimenti specifici

quali il progetto di rete ecologica comunale.

Questi elaborati, sono risultati funzionali anche per I'individuazione delle misure di mitigazione e compensazione
ambientale da adottare in relazione alle previsioni proposte dalla variante.

In particolare, distinguendo tra opere di mitigazione (con funzione prettamente locale e di riduzione
dell’incidenza percettiva o degli impatti puntuali a carattere paesaggistico e/o ambientale), e opere di
compensazione (con funzione di “risarcimento” ecologico e ambientale dell’eventuale impatto prodotto da
effettuare anche lontano dal sito di intervento), & stato possibile inserire specifiche azioni sia all’interno delle
norme di piano sia degli elaborati grafici, recependo le indicazioni dei piani sovraordinati.

Nello specifico, attraverso la redazione della tavola generale delle strategie di Piano (scala 1:5.000), sono state

individuati i principali indirizzi e previsioni a valenza strategica che devono guidare il piano nel suo complesso.

In particolare, effettuando una sintesi e una coerenziazione degli esiti delle indagini eseguite (anche con

riferimento alla pianificazione sovraordinata), & stato possibile definire quanto segue:

1. Per ogni ambito di trasformazione, la tavola delle strategie e le schede relative alle singole previsioni,
dettagliano graficamente e con specifiche prescrizioni, le seguenti azioni da perseguire. Rimandando
agli specifici elaborati per le valutazioni di dettaglio, € possibile determinare che in generale, per ogni
ambito, le prescrizioni introdotte prevedono quanto segue:

e opere di mitigazione e miglioramento dell'impatto paesaggistico: messa a dimora di un’adeguata fascia

arborea ed arbustiva di mitigazione al confine con le aree agricole

e opere di compensazione ecologico-ambientale: L'intervento dovra realizzare una fascia aborea ed

albustiva, con impiego di specie fruttifere* e di ampiezza minima di 10 m di verde, in modo da creare
una ambiente idoneo di riparo e ristoro per I'avifauna e la mammolofauna. (*specie indicate: rosa
canina, sorbo, ciliegio selvatico, carpino bianco, orniello).

Gli interventi di compensazione ecologica-ambientale potranno essere realizzati anche fuori comparto,
preferibilemtne nel verde di connessione e negli elementi lineari di connessione.

e Inoltre, rilevata una generale carenza di spazi per servizi pubblici (con particolare riguardo ai parcheggi,
ai percorsi pedonali e ciclabili, alle aree verdi attrezzate), I’attuazione delle previsioni di trasformazione
dovra prevedere un’adeguata dotazione di aree per servizi pubbliche con particolare riferimento
all’ladeguamento della viabilita pubblica e degli spazi per sosta (reperimento parcheggi pubblici o di uso
pubblico).

e Invia generale, e fatte salve diverse valutazioni che I’A.C. dovesse rilevare in corso di approvazione dei

PA, le aree individuate negli schemi direttori dei singoli AdT, per la mitigazione ambientale e la
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formazione di aree verdi tampone, resteranno di proprieta privata e non saranno computate nella
dotazione di aree per servizi pubblici.

| piani attuativi di tutti gli ADT dovranno contenere un progetto delle mitigazioni e/o compensazioni
ambientali che, redatto da professionista competente in materia, consenta di costruire la rete ecologica
comunale coerentemente con i piani sovraordinati e le presenti norme. Gli interventi di mitigazioni,
proposti per ogni AdT, dovranno essere attuati dove previsto dalle relative schede mentre le opere di
compensazione ecologico-ambientale potranno anche essere realizzate esternamente agli ambiti, su

indicazione dell’AC e del progetto di rete ecologica comunale, provinciale e regionale.

Alle norme tecniche di attuazione NTA, viene allegata la disciplina per I'attuazione della Rete Ecologica

comunale da applicare in ogni ambito del PGT e per ogni intervento (art. 12 quater). Tali norme hanno
ad oggetto gli argomenti seguenti:
Obiettivi per il miglioramento funzionale della rete ecologica (progetto di REC allegato al PGT)
Interventi per la realizzazione di nuove aree verdi o strutture verdi lineari.
Interventi da realizzare all’interno dell’edificato per le nuove costruzioni, ristrutturazioni o per le opere
di manutenzione straordinaria.
Progettazione.
Specie vegetali
Composizione specifica e strutturale della vegetazione.
Interventi per la manutenzione di aree verdi o filari alberati esistenti.
Utilizzo delle tecniche di ingegneria naturalistica.
Corsi d’acqua.
Viabilita.
Sentieri e piste ciclopedonali.
Interventi di trasformazione del territorio.
Aree boscate e alberi monumentali.
Aree umide.
Aree agricole.
Recinzioni e chiudende.
Distanza di sicurezza per I'inquinamento elettromagnetico e mitigazione dei tracciati degli elettrodotti.
Illuminazione degli spazi aperti.
In caso di nuovi insediamenti a carattere artigianale/industriale, lungo il confine con ambiti di piano a
destinazione diversa da quella produttiva, dovra essere prevista una fascia di mitigazione ambientale e
paesistica non inferiore a 5,00 m di profondita. Essa dovra essere costituita da:
o una prima fascia di almeno 2,00 m di siepe composta con essenze arboree o arbustive; I'altezza
massima dovra rispettare gli specifici parametri stabiliti dagli articoli precedenti in merito alle

recinzioni;
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o una seconda fascia di almeno 3,00 m composta con alberature ad alto fusto.

Le specie arboree/arbustive di cui al precedente comma dovranno essere autoctone, come previsto
dallo studio agronomico e dal progetto di rete ecologica comunale, allegati al PGT.

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: Rete ecologica comunale, relazione e indirizzi normativi), prevedendo interventi diretti
da promuovere in ottemperanza agli indirizzi richiamati. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente nei PLIS e all'interno delle aree interessate dal progetto
di rete ecologica comunale (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica,
rimboschimenti e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del
progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con I'ufficio
tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente

dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto, dall'Amministrazione Comunale.

La variante al PGT ha inoltre modificato I’ ART. 12bis - REALIZZAZIONE DI FASCE O AMBITI ALBERATI-
BOSCATI CON FUNZIONE DI RISARCIMENTO AMBIENTALE (MOBALTA—COMPENSAHNVE). I piano
individua come fattore qualificante per il risarcimento ed il miglioramento delle condizioni ambientali
del territorio la realizzazione di fasce o ambiti verdi boscati in zone prossime all’urbanizzato.

La realizzazione degli interventi compensantivi, previsti dal documento di piano e dal piano delle regole,
sono da attuarsi nel rispetto e secondo le indicazioni del progetto di rete ecologica comunale. Il piano
delle regole individua delle aree da conservare a verde, mantenendo, ripristinando o potenziando le
piantumazioni esistenti, privilegiando la realizzazione di fasce o ambiti albertati-boscati, quali interventi
di compensazione ecologico-ambientale.

Per la tutela degli spazi verdi e la gestione del patrimonio vegetale in aree urbane e agricole, si imanda
al Regolamento Edilizio comunale.

- In tali aree e altresi ammesso il mantenimento delle destinazioni d'uso, degli indici e dei parametri

preesistenti.

Tali inserimenti normativi prevedono altresi lo stralcio di quanto segue:
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4. Lavariante al PGT ha inoltre introdotto I'articolo 15 bis:
ART. 15 bis MITIGAZIONI PAESAGGISTICHE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE.

L’attuazione delle previsioni di piano dovra garantire il rispetto degli indirizzi paesaggistici e per la concretizzazione
della rete verde paesaggistica e della rete ecologica comunale, sulla scorta delle indagini eseguite e della
pianificazione sovraordinata (articolo 83 della norma del PTCP di Brescia), nonché in applicazione a quanto

disposto dalle presenti norme.

Gli elaborati del PGT, in particolare quelli riguardanti lo studio paesaggistico, la rete ecologica e la tavola delle
strategie di piano, riportano graficamente le principali azioni da perseguire per I'attuazione delle previsioni di piano

mentre, le norme relative alle singole previsioni, indicano le eventuali specifiche prescrizioni.

In generale, oltre a quanto indicato all'articolo 12, 12 bis, 12 ter e 12 quater, e in assenza di puntuali prescrizioni,
si prevede che ogni intervento edilizio subordinato a piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato, sia
relativo agli ambiti di trasformazione del documento di piano, sia al piano delle regole, dovra provvedere

all'attuazione delle opere di mitigazione e compensazione ecologico-ambientale di cui segue:

a. opere di mitigazione e miglioramento dellimpatto paesaggistico: tutti gli interventi dovranno provvedere,
alla riduzione degli impatti residui in sito da porre in essere in fase di PA/PdC. Le mitigazioni hanno ad oggetto i
manufatti edilizi e la relativa pertinenza e riguardano sia gli aspetti quantitativi che qualitativi. Le misure di
mitigazione a verde integrano il sistema della rete verde e della rete ecologica di connessione tra ambiente urbano
e lo spazio rurale, con particolare riferimento ai margini urbani a rischio di degrado paesaggistico. A tal fine le
previsioni degli strumenti urbanistici prevedono mitigazioni verdi di separazione o filtro con il contesto rurale (vedi
allegato V alla normativa del PTCP di Brescia). In generale, laddove possibile, alla messa a dimora di un’adeguata
fascia arborea ed arbustiva di mitigazione (fasce verdi) al confine con ambiti a destinazione urbanistica differente
e con le aree verdi /o agricole circostanti; tali fasce verdi dovranno risultare funzionali non solo per le mitigazioni
paesaggistiche ma anche per mitigare sia I'impatto acustico sia I'eventuale impatto inquinante (polveri, ecc...).

b. opere di compensazione ecologico-ambientale: gli interventi dovranno provvedere alla realizzazione di
opere finalizzate a compensare il mancato ripristino delle risorse e/o dei servizi ecosistemici nel sito danneggiato
in un sito alternativo. Le compensazioni devono determinare benefici ambientali almeno equivalenti agli impatti
negativi arrecati e possono consistere nella riduzioni dei livelli preesistenti di criticita (anche indipendenti
dallintervento), o nell'incremento di servizi ecosistemici e in economie messe a disposizione per la soluzione di
problemi ambientali esistenti. Le misure di compensazione sono definite in sede di PA/PdCc e devono essere
riportate nelle convenzioni urbanistiche relative che dovranno prevederne I'esecuzione contestualmente agli
interventi edilizi, comunque prima della loro conclusione. In generale, le opere potranno prevedere la formazione
di fasce arboree ed arbustive di ampiezza adeguata, con impiego di specie fruttifere (rosa canina, sorbo, ciliegio
selvatico, carpino bianco, orniello), in modo da creare un’ambiente idoneo di riparo e ristoro per I'avifauna e la
mammolofauna; la riqualificazione di corsi d’'acqua o di ambiti boscati; ecc....
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C. spazi aperti e/o destinati ai servizi pubblici (con particolare riguardo ai parcheggi, ai percorsi pedonali e
ciclabili, alle aree verdi): tutti gli interventi dovranno provvedere al mantenimento di adeguati spazi con suolo
permeabile e piantumato, anche al fine di evitare le isole di calore;

d. depermeabilizzazione del suolo e gestione/recupero delle acque: gli interventi dovranno provvedere ad
eseguire interventi compensativi che, oltre al rispetto delle norme vigenti in materia (geologica, idrogeologica,
invarianza idraulica, scarichi, ecc...), siano volti allimplementazione delle reti dei sottoservizi sul territorio (in
particolare quelle destinate alla raccolta e allo smaltimento delle acque); al recupero e al riuso delle acque piovane;
allimplementazione delle superfici permeabili, anche in altri ambiti, attraverso opere di depermeabilizzazione del
suolo; alle sistemazioni idrauliche e idrogeologiche dei corsi d’acqua comunali. Rientrano negli interventi
compensativi di cui al presente comma anche quelli rivolti al’accumulo della risorsa idrica al fine di consentire il
suo riutilizzo in caso di necessita legate alla siccita, alle operazioni di antincendio o0 comunque di interesse pubblico
e generale.

L’esecuzione dei suddetti interventi si intende a carico del privato, attraverso I'attuazione diretta e/o, laddove
possibile e concordato con I'A.C., a seguito del versamento delle somme necessarie a consentire 'esecuzione

delle opere da parte del comune.

Gli interventi di compensazione ecologica-ambientale potranno essere realizzati anche fuori comparto,
preferibilmente nei PLIS e negli ambiti naturali e/o boscati del territorio, comunque in coerenza con il progetto di

rete verde paesaggistica e rete ecologica comunale.

In via generale, e fatte salve diverse valutazioni che I'A.C. dovesse rilevare in corso di approvazione dei PA, le
aree per la mitigazione e la compensazione ecologico-ambientale di cui sopra, resteranno di proprieta privata e

non saranno computate nella dotazione di aree per servizi pubblici.

Per la definizione delle aree, della consistenza delle opere e delle modalita di realizzazione degli interventi di cui
sopra, si demanda agli elaborati dei singoli PA e/o PdCc che dovranno contenere un progetto delle mitigazioni
proposte e delle compensazioni ecologico-ambientali concordato con I'A.C.; tale progetto dovra consentire il
corretto inserimento paesaggistico degli interventi edilizi e la costruzione della rete ecologica comunale

coerentemente con i piani sovraordinati e le presenti norme.
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TITOLO VIII - VALUTAZIONE DELLE ALTERNATIVE DELLA VARIANTE
9. Stato di attuazione del PGT vigente

Il Documento di Piano del vigente PGT ha individuato 8 Ambiti di Trasformazione (AdT); tuttavia, nessuno dei

suddetti ambiti & stato attuato. Solo per I’'ambito ATR/RP 7 risulta approvato il piano attuativo anche se ad oggi

la relativa convenzione urbanistica non & ancora stata sottoscritta.
In seno alla presente procedura di variante, risultano presentate alcune istanze riguardanti gli AdT e volte ad
ottenere lo stralcio di parte di esso o una revisione dello stesso; la modifica delle NTA degli AdT vigenti, la

suddivisione in subcomparti per I'approvazione di Piani Attuativi parziali e autonomi.

10. Descrizione degli elementi di variante proposti, criticita’ ambientali, analisi delle alternative e

raggiungimento degli obiettivi di piano

10.1.Le previsioni del Documento di Piano: Ambiti di trasformazione del documento di piano vigente e

proposta di variante

Di seguito si riportano, nello specifico, le modifiche che la variante in oggetto ha apportato alle previsioni del
documento di piano, le possibili criticita ambientali, I'analisi delle alternative e la verifica del raggiungimento
degli obiettivi di piano.

Per il principio di non duplicazione dei procedimenti, verranno presi in considerazione esclusivamente gli effetti
indotti dagli elementi di variante.

Per una lettura integrale della normativa si rimanda alle norme tecniche di attuazione della variante generale al

PGT.

Le previsioni degli ambiti vigenti sono contenute nell’elaborato denominato “DP03A: condizioni di fattibilita degli
ambiti di trasformazione e delle previsioni di piano”, relativo alle previsioni relative agli ambiti di trasformazione
del documento di piano, che sara oggetto della procedura integrativa.

Il documento é stato revisionato inserendo la normativa generale del documento di piano e per I'attuazione delle

previsioni dello stesso, nonché gli ambiti di rigenerazione urbana.
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. DGGETI'O-E-AMBITO-APPLICATIVO-DEL-DDCUMENTO-DI-PIANO. -~ SO
. > OBIETTIVI-E-INDIRIZZI-A-VALENZA-STRATEGICA. ..o Tt s
. 7 ATTUAZIONE-DELLE-PREVISIONI-DEL-DOCUMENTO-DI-PIAND ..o P,
. 2 VINCOLI,-RISPETTI-E-ZONE-DITUTELA «.ee it s T s san s s
. 7 MITIGAZIONI-PAESAGGISTICHE-E-COMPENSAZIONE-ECOLOGICO-AMBIENTALE. ..o P,
. 2 IL.PROGETTO-DI-RETE-ECOLOGICA-COMUMNALE ...t T s
. 2 AMBITI-DI-TRASFORMAZIONE. ...t Tt s a s s an s s
. = SCHEDE-OPERATIVE-DEGLI-AMBITI-DI-TRASFORMAZIONE-DEL-DDP ... T,

W oa =~ g U s W R e

10, 2 ATR/PHB B BB e e sees e e e ees e s ss e es e aea s e se et e ses et e seeeas e s et eas s e sre s smne e e neen e ennas

Lol

16. AMBITO-DI-RIGENERAZIONE-URBANA-N.-1—via-Gramsci-(ATIRU-1) ...covorriieeres P e
17. AMBITO-DI-RIGENERAZIONE-URBANA-N.-2—via-Gramsci-(ATIRU-2) ...covoreiieerees e
18. AMBITO-DI-RIGENERAZIONE-URBANA-N. -3 .o T s

19. AMBITO-DI-RIGENERAZIONE-URBANA-N.-4—via-Agello ..o P

N A

20. AMBITO-DI-RIGENERAZIONE-URBANA-N.-5—via-di-Vittorio-e-via-Venezia .......cceeeee Feeevececeennnens

Tutte le istanze di modifica pervenute da parte degli interessati e gli esiti degli incontri svolti, sono stati
considerati per la revisione delle previsioni vigenti, anche alla luce dello svolgimento delle seguenti attivita:
e puntuali sopralluoghi in tutti i siti coinvolti;
e ricognizione delle attuali previsioni di piano e del relativo stato di attuazione;
e verifica degli eventuali vincoli o limitazioni d’'uso dei suoli derivanti da norme o piani sovraordinati,
nonché dall’aggiornamento della componente geologica in corso;

e analisi circa la qualita dei suoli, dal punto di vista agronomico e del valore di naturalita degli stessi.

La presente variante propone una generale ridefinizione degli ambiti di trasformazione vigenti, secondo gli

obiettivi generali e specifici perseguiti dalla variante e preliminarmente individuati nella fase di scoping.
Inoltre, vengono considerati i seguenti criteri:

1. Riduzione delle interferenze con il sistema dei vincoli;

2. Coerenza con le previsioni della pianificazione sovraordinata;

3. Contenimento del consumo disuolo, con particolare riguardo ai terreni a maggior valenza paesaggistico-

ambientale e alla qualita dei suoli;
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Definizione del perimetro del tessuto urbano consolidato, in relazione agli ambiti agricoli e naturali
esterni;

Introduzione di misure di mitigazione paesaggistica e di compensazione ambientale, interne ed anche
esterne agli ambiti;

Adeguata dotazione di suolo permeabile e rispetto del principio di invarianza idraulica;

Adeguata dotazione di infrastrutture (viabilita, reti tecnologiche, ecc...) e di servizi pubblici e di interesse
generale (parcheggi, verde, ecc...);

Miglioramento della qualita ambientale e paesaggistica degli insediamenti edilizi;

Riduzione degli impatti sulle componenti ambientali (aria, acqua, suolo, ecc...) e delle emissioni in
atmosfera;

Riduzione delle situazioni di conflitto (anche potenziale) e delle commistioni funzionali che determinano
criticita;

Incentivazione al recupero del patrimonio edilizio esistente nel rispetto dei valori storici e paesaggistici
preesistenti;

Rispetto di condizioni igienico-sanitarie adeguante e di sicurezza delle costruzioni;

Adeguamento e recepimento della componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT;

Ricapitolando lo stato di attuazione dei vari AdT e gli esiti delle verifiche svolte, si & proceduto ad individuare le

possibili soluzioni percorribili con la variante (alternative), considerando preventivamente gli effetti significativi

diretti e indiretti delle azioni previste dal Piano sulla popolazione, la salute umana, la biodiversita, il territorio,

il suolo, I'acqua, l'aria, il clima, i beni materiali, il patrimonio culturale, il paesaggio nonché l'interazione tra i

suddetti fattori.

Tra le alternative valutate sono state prese in considerazione le seguenti 4 ipotesi:

A.
B.

la riconferma delle previsioni del PGT vigente;

la cosiddetta “Alternativa 0”, ovvero lo stralcio delle previsioni vigenti e |la riconduzione dell’area alla
destinazione agricola o, laddove non possibile perché interessanti aree gia edificate, la conservazione
dello stato attuale;

la riduzione delle previsioni vigenti (riduzione suolo consumabile e delle volumetrie ammissibili) e
I’obbligo di prevedere opere di mitigazione e compensazione paesaggistico-ambientale;

la ridefinizione delle previsioni vigenti introducendo prescrizioni particolari e I'obbligo di prevedere
opere di mitigazione e compensazione paesaggistico-ambientale, nonché la necessita di reperire servizi

pubblici

Per I'individuazione delle alternative possibili sono state ovviamente prese in considerazione anche le richieste

formulate dai proprietari, le proposte progettuali gia sottoposte all’Amministrazione Comunale e gli esiti degli

incontri tenutisi per ogni ambito.
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Per la valutazione delle alternative possibili, si riportando in seguito le matrici di sintesi delle risultanze finali.
L’analisi ha inteso verificare il grado di coerenza delle varie alternative rispetto agli obiettivi perseguiti dalla

variante.

Buona coerenza Sufficiente Indifferente Poca coerenza Scarsa coerenza In contrasto

coerenza

Non sono previsti nuovi ambiti di trasformazione urbanistica; vengono recepiti gli ambiti di rigenerazione urbana

e territoriale gia individuati.

In riferimento ai 13 criteri sopra elencati, individuati sulla scorta degli obiettivi perseguiti, € possibile sintetizzare

le seguenti valutazioni in merito alle alternative possibili.

ATRPII 1 Criteri generali e specifici degli obiettivi perseguiti dalla variante

Alternative 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

A (conferma)

B (stralcio)

C (riduzione)

D (ridefiniz.)
ATRPII 8 Criteri generali e specifici degli obiettivi perseguiti dalla variante
Alternative 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

A (conferma)

B (stralcio) - |-

C (riduzione)

D (ridefiniz.)
ATRRP 4 Criteri generali e specifici degli obiettivi perseguiti dalla variante
Alternative 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

A (conferma)

B (stralcio)

C (riduzione)

D (ridefiniz.)
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ATRRP 7

Criteri generali e specifici degli obiettivi perseguiti dalla variante

Alternative

13

A (conferma)

B (stralcio)

C (riduzione)

D (ridefiniz.)

L’ambito ATR RP 7 ha avuto |"approvazione del piano attuativo, in conformita al PGT vigente, ma ad oggi non

risulta ancora sottoscritta la relativa convenzione urbanistica.

ATP3subAe
B

Criteri generali e specifici degli obiettivi perseguiti dalla variante

Alternative

13

A (conferma)

B (stralcio)

C (riduzione)

D (ridefiniz.)

ATP6AeB

Criteri generali e specifici degli obiettivi perseguiti dalla variante

Alternative

13

A (conferma)

B (stralcio)

C (riduzione)

D (ridefiniz.)

In sintesi, alla luce delle valutazioni circa le alternative possibili, sopra brevemente riportate, vengono proposte

le seguenti varianti.

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 186




COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

DdP vigente ATR PII 1 Proposta di variante

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc) Slp max (mq)
(mq) prevalente prevista (mc/mqg) (H3 m) da stima volume /3mt
Residenziale bassa

60.369 ity 0,50 30185 10.062

Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato

Localita

libero = 90% (mc) convenzionato = 10% (mc) libero =90% (mq) convenzionato = 10 % (mq)
21.166,50 3.018,50 9.055,80 1.006,20
Montebruno Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili
H max Piani fuori terra dell'AT {175 mcfab) (2,14 ahfam)

10,00mt 17248 ab 80,96 fam

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire inloco  Servizi di possibile monetizzazione
{1 ab = 175 mc) (40 mq/ ab) {30 my/ ab) {10 mg/ ab)

6.899,31 mq 517449 mq

75% a 1-2 piani | 25% max a 3 piani

172483 mq

LE0EHCS,  om— Parrrea arbToop WanTearond ol i S base crclignatea
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— per I3 maggior parte della superficie in: I ‘iconfermal Riconferma del PGT previgente
Fatfibilita CLASSE 2e 2a 21 fattibiita con modeste imitazioni  [IXHRMEEN SAnS

geologica parziaimente in:

GLASSE 2b 2a 2f fattibilita con modeste

Compatibilita I__'amhitc rient!a pam’almeple nella fascia di
rispetto per gl allevamenti.

E' interessato dal passaggio di un elettrodotio
ad alta tensione 132KW linea FFSS.

CLASSE III: aree di tipo misto Interferenze Non si rilevano particolari

Inquadramento La porziane ovest deffambio rientra nel PRA 3 (Piano i (SR interferenze nel contesto localizzativo
acusfico R nio Acustico - insediaments produtivi di via Monte
Baldo)

teticolo Intercetta la fascia di tutela del reficolo idrico ITB"_"_'TD”?[?_
idrografico minore di competenza comunale I o

Impatti sul Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
SPie - ambientale vista tipologia insediativa proposta
Senvito da refi tecnologiche sistema ambientale S mitigazioni ambientali previste

Reh
tecnologiche

par la maggior parte della superficie in: Giudizio di
Valore agro- Valore agroforestale basso e
foresiale parziaimente in: : F’ :

Valore agroforestale moderato

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi

Paesaggio fisico & naturale: cordoni morenici e aree  EETERITITEN Uintervento proposto risulta compatibile con
- : verdi incolte {parziamente nei sistemi semmitali dei cordoni delfniervenin le strategie di nuovi insediamenti affigui ad
Compaonenti marenici def Garda e boschi di latfoglie); e__ Ir_l ikt ambiti gia urbanizzat; quale obiettivo di
paesistiche FeGimpp g ana; soueaie an, Ceans, e Obiettivi ridefinizione dei margini urbani

interessate Rilevanza paesistica: marginakmente intereseatn da finerario
di I‘miz'u?ne paesistica & dal percorso del Basso Garda, Ambito di ‘:iEiUEll].
Criticita: elettrodotto S

Esterno all'ambito di salvaguardia

Classe dl
Classe di sensibilita paesistica media (3)

Aree lutelale
sl Esterno alle aree tutelate

A22004 sm e

Nessuna interferenza con la rete ecologica.
Ed Rete Er‘::rloqu,a Non si rilevano incongruenze

Prescrizioni L'atiuazione dell'intervento dovra eceere corredata da Piano Pasgiciico di Contesto redatio &i sensi £ secondo | contenut o cui afart. T delle Morme Tecriche per la
insenmento tuiels & 1z valorizzazione dei beni storico cultural € del passaggio & da wo studio geologico df fEiEdE puntuale.
N Dietto Piano dovrd preveders forme o compensazions ambientzle ed escere redstto da professionists competente in matenz.
paesisiico e Lz tipologia & ghi elementi architettonici dovranno priviegiare esemipi della tradizione dei luoghi,
ambientale Ledificazione dovra eseers dotata di pianfumazione con for caratierisiiche mitigative secondo uno studic adeguato redatio da un tecico specializate

: La echeda 5-3 individua preliminasments |e condizioni minime & compafibilita afferenti allinserimento amiizntale & paesistico delle previsioni mnsediative nonche le
eventusl dotazioni compensative eio miigative. | comtenud di fali scheda costifuiranno base & rileimento per |a realizzazione del Piano Paesisiico di Contesto.
Si raccomanda per iale ambio di prevedere nel piano paesistico A confesio le adeguate e necescarie opere a verde di mitigazions ambientale verso Fediicato produtiivo
egistents al lio ovest, verso il contesto agncolo 2 verso [a ferrovia, s possibile morementando ultencements ke fasce boscate oi@ previste dalla scheda dell'amiin.

Estratto della tavola dei vincoli
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| A

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente
- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

ambiti agricoli

Estratto dell'individuazione degli
strategici del PTCP di Brescia

bl

Aree agncole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde
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ATTI PGT: Documento di piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Conferma della previsione vigente con individuazione nuove strategie di piano (mitigazioni e
compensazioni ambientali).

CRITICITA” AMBIENTALL: sull’area non sono presenti vincoli e 'ambito non ricade nelle aree agricole strategiche
del PTCP.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di confermare la previsione

dell’ambito di trasformazione vigente, non attuata, introducendo tuttavia alcune indicazioni in merito alle
mitigazioni e compensazioni ambientali. 1| mantenimento della previsione dell’lambito di trasformazione
conferma il consumo di suolo e la capacita edificatoria insediabile.

OBIETTIVI DI PIANQ: attuazione delle previsioni di piano vigenti che comportano anche la realizzazione di

infrastrutture per la mobilita. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica
e ambientale (mantenimento dei filari esistenti, impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e
a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica
comunale e compensare il consumo di suolo, sono prescritti interventi di compensazione ecologica da
concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa e funzionali all’attuazione del progetto
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V (mc AV (mc
AdT ST (mq) (me) A ST (mq) (me)
SC (mq) A SC (mq)
ATRPII 1 PGT vigente 60.369,00 30.185,00
Variante (*) 60.620,00 30.185,00 251,00 0,00
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DdP vigente ATR/PII 8° e 8B Proposta di variante

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc) Slp max (mq)
(mq) prevalente prevista (mc/imgq) (H3 mj) da stima volume /3mt
Residenziale bassa

7690 densita 4614

Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato

Localita

libero = 80% (mc) convenzionato = 20% (mc) libero = 80% (mq) convenzionato = 20 % (mq
Chiodi di 3691 923 1230 308
Sopra
cas_e llo Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili
iani fuori 1y (175 mefab) 2,14 ahffam)
autostradale H max Piani fuori terra dell'AT {175 mafab) 2, fam|

10,00mt 26,37 ab 12,31 fam

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in loco  Servizi di possibile monetizzazione
{1 ab = 175 mc) (40 mg/ ab) {30 mq/ ab) {10 mg/ ab)

1.054,63 mg 9097mg % | % 263,66 mq

75% a 1-2 piani | 25% max a 3 piani

LEGENDA e Perimefro ambiticompantn Individuazione delrambito su base ortofotograficy
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per la maggior parte delia superficie in: . .
Fatiiilita CLASSE 2 2a 2f fatfibilita con modeste Riconferma/ Riconferma del PGT previgente
- limitazieni Nuova previsione
geologica parzialmente in:
CLASSE 2e 2afattibilita con modeste limitazioni

- s L'ambito intercetta parzialmente la fascia di
Compatibilita tispetto stradale e quella di medio grado del
Temiorniale reficolo idrico minare.

Reticolo Intercetta la fascia di rispetto del fincol, fasce i rispetin._) E' interessato dal passaggio di un elettrodotto
idrografico reficolo idrico minore ad alta tensione 132KW linea FFSS.

per la maggior parte della superficie in: &3 : £
(e CLASSE [lI: aree di tipo misto Interferenze Non si rilevano particolan

u rzialmente in: ni itor interf | contesto localizzativ
acusiico LASSE IV: aree di intensa aftivita umana conil territorio R TEE S SOl bk

Ref Senvito da refi tecnologiche
tecnologiche

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista tipologia insediativa proposta
e le mitigazioni ambientali previste

Impatti sul
sisfema ambientale

Valore agro-
forestale

Valore agroforestale moderato T
Giudizio di
Compatibilita
Componente di criicita e degrado del paesaggio: paesistica

: : eletrodotto. 7 : ==
Componenti P Rilic & fabitall: St atbomea Strategie L'intervento proposto risulta compatibile con

_DEESiSHGhB S G o T e delfntervenio le strategie di nuovi insediament atligui ad
Interessate Faesaggio urbano; aree urbane S ambiti gia urbanizzafl; quale obiettivo di

& Obietiivi e ; = ;
ndefinizione dei margini urbani

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di pima analisi

Classe di P e

sensibilita Classe di sensibilita paesistica medio bassa (2) Sglibm d Sa.l?dg'

paesisiica i Esterno all'ambito di salvaguardia
lacuale (Laghi insubnei

Aree lutelale art. 19.c 4 del PTR)

| della lettera b. = e ; 3
:ﬂf;‘ &l D.L:::. = Esterno alle aree tutelate &l ERE B Nessuna interferenza con la rete ecologica.

4279004 s.m e FRECA= BT B Non si rilevano incongruenze

L'atuazione dellintervento dovra essers comedata da Piano Paesistice di Contesto redatte ai sensi & secondo i contenuti di cui all' art. 7 delle Norme Tecniche
per la tutels & la valofizzazions dei beni storico culturali & del pass2agio & da uno studio geologics di fatlisilitd puntuale.
Prescrizioni Dietio Piano dovrd prevedsre forme di compensazione ambientale ed essere redatio da professionista competente in materia.

La tipologia & gli elementi architettonici dovranno priviegiare ezempi dells tradizions dei luoghi.
nsenmento L'edificazions dovrd essere dotata di piantumazione con forti caratteristiche mitigative s=condo uno studio adequato redatto da un tecnico specializzato
paesish'm e L'edificazions sard subordinata al restauro del passaggio sgrano afferents j1 immobili del comparto posto a est come da estratto geafico. )
2 La scheda S-3 individua preliminarmente le condizoni minime di compatibilita afferent ilinesrimento ambientale & paesistico defe previcioni insediative nonche
ambientale le eventuali dotazioni compensative elo mitigative. | contenuti di tali scheda costituiranna base di fiferimento per la realizzazione del Piana Passisfico di Contesto,
5i raccomanda di ncarcare nel piano paesistico di contesto ke condizioni di coerenza con |a siruttura insediaiiva preesiztents e di prestare atienzions alla
componente Ambifi ad Elevato valore perceitivo cosfituente fascia di conteste della rete stradale storica, a tal proposito si raccomanda di prevedere le edificazion
a minone aitezza (due piani) nella parte octidentale del compario (verso le sopra richiamate componenti pacsistiche) e di preveders le opere di mibgazions degli
effetli verso 8 casello autostradale & verso gB ambiti agricoli.
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Estratto della tavola dei vincoli

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

ambiti agricoli

Estratto dell'individuazione degli

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

Aree agncole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Ambili deslinali alla realizzazions di fasce alberale boscale m)
Tunzioni di risarcimenio ambientale {modalitd compensatve)

Estratto della tavola della rete verde
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Percorsi pedonal, piste ciclabili
& altr spazi pubkblica & amedo whano
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ATTI PGT: Documento di piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Ridefinizione della previsione vigente, con riduzione del consumo di suolo, e individuazione nuove
strategie di piano (mitigazioni e compensazioni).

CRITICITA” AMBIENTALL: sull’area non sono presenti vincoli e 'ambito non ricade nelle aree agricole strategiche
del PTCP.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di confermare la previsione

dell’ambito di trasformazione vigente, non attuata, introducendo tuttavia alcune modifiche in accoglimento delle
istanze pervenute. In particolare, 'ambito ATR/PII 8 A viene stralciato e ’ATR/PII 8 B viene leggermente ampliato
verso al fine di consentire una miglior occupazione del suolo. infatti, la porzione sud dell’area, interessata dal
PLIS, sara destinata alle opere di mitigazione e compensazione ambientale. Verranno infatti introdotte specifiche
indicazioni in merito alle mitigazioni e compensazioni ambientali. La revisione della previsione dell’ambito di
trasformazione riduce il consumo di suolo e la capacita edificatoria insediabile.

OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e del

suolo consumato. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e ambientale
(mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli
ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e
compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC,

commisurati alla superficie di suolo compromessa.

CHIODH
o 2 P
%
7
.-_-. —;"-.

i ,,%; :

V (mc) AV (mc)

AdT ST AST
(ma) SC (mq) (ma) A SC (mq)
ATRPII 8 PGT vigente 7.690,00 4.614,00
Variante 5.218,00 3.130,00 -2.472,00 -1.484,00
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DdP vigente ATRRP 4 AE 4B Proposta di variante

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc) Slp max (mq)
(mq) prevalente prevista (mc/mq) (H3 mj da stima volume /3mi
Residenziale bassa

6 255 tensita 3.753 1.251

Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato
libero = 90% (mc) convenzionato = 10% (mc) libero = 90% (mq) convenzionato = 10 % (mgq

375 1.126

Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici ~ Famiglie teoriche insediabili
H max Piani fuori terra dell'AT {175 mc/ab) (2,14 abffam)

10,00mt 2145 ab 10,02 fam

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire inloco  Servizi di possibile monetizzazione
{1 ab= 175 mc) (40 mg/ ab) (30 mq/ ab) (10 mg/ ab)

857.83 mq 0433/mqg % | * 21446 mq

Localita

San Pietro

LEGENDA s Perimetro ambitsicompario Individuazione dellambito su base ortofotografic

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 196



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

o CLASSE 2a 2d 2. fattibilita con modeste
Fatfibilita limitazioni

geologica

Reticolo
idrografico

Non intercetta la fascia di nspetto del
reticolo idrico minore

per la maggior parte della superficie in-
CLASSE llI- aree di tipo misto
parzigimente in:

CLASSE II: aree prevalentemente residenziali

Inguadramenio
acustico

Retli

. Servito da refi tecnologiche
fecnologiche

parziaimente in:
Valore agroforestale basso e
Valore agroforestale moderato

Valore agro-
forestale

FPaesaggio Misico e naturale: aree verdi incolte &
cordoni morenici

FPaesaggio agranio: seminativi semplici con presenza
dli filari & siepi;

FPaesaggio storico cufturale: testimonianze estensive
dell'antica parcelizzazione agraria;

Rilevanza paesistica:piccola porzione di ambito a
elevato valore percettivo € in prossimita di corridol di
valenza paesistica

Componenti
paesisiiche
interessate

per la maggior parte della superficie in:

Classe di sensibilita paesistica alta (4)
parzialmente in:

Classe di sensibilita paesistica medio bassa (2)

Aree tutelate

ai sensi della

Esterno alle aree tutelate

Riconferma/
Nuova previsione

Compatibilita
Temionale
{wincol, fasce df nepefin. |

Interferenze
con il fermitorio

Impatti sul
sistema ambientale

Giudizio di
Compatibilita
paesisfica

Sirategie
delfintervento
e Dhietfivi

Ambito di salvag
dello scenario
lacuale (Laghi insubnici
art 19¢ 4 del PTR)

Compatibilita con
la Rete Ecologica

Riconferma del PGT previgente
(con ridefinizione dei perimedri)

L'ambito intercetta parzialmente gli ambiti di
rispetto dai pozzi, dagh allevamenti e la fascia
di nspetto stradale.

Non si rilevano particolari
interferenze nel contesto localizzativo

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista tipologia insediativa proposta
e le mitigazioni ambientali previste

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediament attigui ad
ambiti gia urbanizzati, quale obiettivo di
ndefinizione dei margini urbani

Esterno allambito di salvaguardia

Nessuna interferenza con la refe ecologica.
Non si rilevano incongruenze

L'stuazione selintenents dovrd essers comedsta da Piano Passistico di Contesto redatto ai sensi & secondo | contenutl di cui all' art. 7 delle Norme Teoniche per la
tutela = Ia valorizzazions dei beni storico culturali e del passaogio & da uno studio geologico di fatibilita puntuale.

Detto Piano dovea preveders forme di compensazions amiientale ed essers redatin da professionista competents in materia.

La tipologia & g element architetionici dovranno privilegiars esempi della tradizions dei luoghi.

L'edificazione dova eceere dotata & piantumazione con forti caratienstiche mitigative secondo une shudio adeguatn redatio da un tecnico speciaizzatn.

La scheda 5-3 individua pesiminarments le condizioni minime di compartibiita afferent allinzeriments ambientale & passistico delle prevision incediaive nonche e
eventual dotazioni compansative elo mitigative. | contenut & tali scheda costituiranno bass di refimento per k2 realizzazione 2 Piano Passistico df Contesto.
Si raccomanda per tale ambito, di fatio ncadente entro arse impeanate dallo strumento wbanistico vigenie di prestare atlenmone alla componente Ambif ad slevato
valore percettivo & di ficercare, nel piano paesistico di contesto, le condizioni & cosrenza con la struttura insediatva precsistente:

& grusto rapporio tra @ nudeo esistents ed @ programma di espansions;

b- ricerca o assonanza moriologica & fipologica fra il vecchio (s configuo) ed # nuovo edificate;

- prestare pardoolare attenzione all'arredo verde ed alle miBigazioni verso azzonamento agricolo.

Prescrizioni
insenmento
paesistico e
ambientale
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Estratto della tavola dei vincoli

"

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell'individuazione degli ambiti agricoli

s Ve
Aree agncole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Ambili deslinali alla realizzazions di fasce alberale boscale con
Tunzioni di risarcimenio ambientale {modalita compansatve)

Estratto della tavola della rete verde
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AR

Indicazioni tipologiche morfologiche su base asrofotogrammetrica

i Verde pubblics

. : e L . Percorsi pedonali, piste ciciabii
E Parchegai pubblici Viabilita pubblica & altr £pazi publlic di amedo ukano

ATTI PGT: Documento di piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Ridefinizione della previsione vigente, con riduzione del consumo di suolo, e individuazione

nuove strategie di piano (mitigazioni e compensazioni).

CRITICITA’” AMBIENTALI: sull’area non sono presenti vincoli e I'ambito non ricade nelle aree agricole

strategiche del PTCP.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di confermare la previsione
dell’ambito di trasformazione vigente, non attuata, introducendo tuttavia alcune modifiche in accoglimento
delleistanze pervenute. In particolare, 'ambito ATR/RP 4 B viene stralciato e I’ATR/RP 4 A viene confermato.
Verranno inoltre introdotte specifiche indicazioni in merito alle mitigazioni e compensazioni ambientali. La
revisione della previsione dell’ambito di trasformazione riduce il consumo di suolo e la capacita edificatoria

insediabile.

OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e
del suolo consumato. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e

ambientale (mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e
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a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete
ecologica comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica

da concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.

V (mc) AV (mc)
AdT ST (mq) A ST (mq)
SC (mq) A SC (mq)
ATR/RP 4 PGT vigente 6.255,00 3.753,00
Variante 4.576,00 2.745,00 -1.679,00 -1.008,00
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DdP vigente ATR RP 7 Proposta di variante

Sup.Territoriale Destinazione Indice edif. territ. Volume max (mc) Slp max (mq)
(mq) prevalente prevista (mcimg) (H3m) dasima volume famt

T | Rostensale bassa 055 7057 2352

Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato
libero = 100% (mc) convenzionato = 0% (mc)  libero =100% (mq) convenzionato = 0 % (maq)

2.352

Altezzamax  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili
H max Piani fuori terra dell'AT {175 mefab) (2,14 ah/fam)

10,00mt | 75% a 1-2 piani 40.32 ab 18,83 fam

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in loco  Servizi di possibile monetizzazione
{1 ab =175 mc) (40 mg/ ab) (30 mg/ ab) {10 mg/ ab)

161291 mq 120969 mq

Localita

Montonale
Basso

25% max a 3 piani

403,23 mq

LEGENDY, oo Fanmein sTDIODMESED Indiihiazons deilambilo su bate oiofologralcs
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Fattibilita
geologica

Reticolo
idrografico

Inquadramento
acusfico

Refi
tecnologiche

Valore agro-
forestale

Component
paesistiche
interessate

Classe di
sensibilita
paesisiica

Aree tutelate
@i seng della lettera b

42.""0:! m.g 1 .

Prescnzioni
mnsenmenio
paesislico e
ambientale

Per la maggior parte della superficie in
CLASSE 2d 2a 2t fattibilita con modeste limitaz.
Parzialmente in CLASSE 3f Ze 21 fattibilita con
consistenti imitazioni/ fattibilitd con modeste
limitazioni

Intercetta la fascia di nspetto del
reticolo idrico minore

CLASSE lII: aree di tipo misto

Servito da ret tecnologiche

Per la maggior parte della superficie in:
Valore agroforestale moderato
parzialmente in:

Valore agroforesiale basso

Faesaggio fisico e naturale: morfologie glaciali, sistemi
sommitali dei Cordoni Morenici del Garda;

Passaqgio agraric: seminativi semplici;

Passaggio stonico cufturaie: testimonianza estensiva
dell'antica parcellizzazione agraria;

Rilevanza paesistica: interessato marginaimente da un
percorso promiscug ciclabile veicolare in ambito
agricolo, dal percorso del Basso Garda;

Faezaqqio urbano. aree urbanizzate

Classe di sensibilita paesistica alta (4)

Esterno alle aree tutelate

L'attuazione dellintervento dovia essere coredata da Piano Paesistice di Contesto redatto ai sensi € secondo | contenuti & cul all' art. 7 delle Nosme Tecniche perla
twtels & |3 valorizzazions dei beni storico culturss e de! pacsangio = da wno studio geologico di fattibdta puntuale.
Digtio Piano dovrd preveders forme o compenzazions ambientale ed essare redatio da professionistz competente in matenza.

Riconferma/
Nuova previsione
Compatibilita
Temitonale

{winceli, fasce di rispefio. )
Interferenze

con il lemtorio

Impatt sul

sistema ambieniale

Giudizio di
Compatibilita

Strategie
dellintervento
& Obiettivi

Ambito di salvag.
dello scenario

lacuale (Laghi
art. 19c 4 del P

Compatibilita co
la Rele Ecologica

Latmt!ogae@dwmhawhﬁeﬂk:mdowﬂnmpmia;aemmﬂammlm
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Riconferma del PGT previgenie

L'ambito registra la presenza di elettrodotti su
pali a bassa tensione

Mon si rilevano particolar
interferenze nel contesto localizzativo

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista tipologia insediativa proposta
e le mitigazioni ambientali previste

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamend attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale obiettivo di
ndefinizione dei margini urbani

subrnci

Esterno all'ambito di salvaguardia

Interferenza con |a Rete Ecologica.

Sirileva una modesta interferenza con la Rete
Ecologica Comunale - Corridoio terrestre
dovuta alla previsione di allargamento stradale

Uedificazione dovrd essere dotsta di piantumnazione con fort car

do uno studio ad

i redatte da un tecnico specializzato.

La scheda 5-3 ndividua prelimmaments le condizion minime di

i

iitd allin

L0 amisistale & pacsistion defle previzioni msediative nonche le

eventuall dotazioni compensaiive efo miigative. | contenud di ali scheda costineranno baze & iisnmento per |a reafizzazione del Fiano Paesistico di Contesto.
Si raccomanda per iade amivétn, $WMMmmmwmipmﬁammmmwmmmmemmmmmmmmi
contecto della refe stradake stonca e di icercare, nel pianc paesisiico di contesto, e condizioni di

.

con la 3 p rifie:

2- giusto rapporio ira il nucleo esisiente ed il programma di espansions;
bmdmnﬂh&o@cﬂebﬂmtﬁim[mmﬂm}eﬂinmm

agricolo, verso |3 viabilitd storica & verso Fedificato del nucieo originatio.

Estratto della tavola dei vincoli
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Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell'individuazione degli ambiti agricoli

strategici del PTCP di Brescia

AREE DI SUPPORTO

I Aree di riequilibrio ecologico (REC)
CORRIDOI

I Terrestre da REC

Estratto della tavola della rete ecologica

Aree agncole di tutela dell'abitato peril
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde
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Indicazioni tipologiche morfologiche su base asrofotogrammetrica
[ e
Percorsi pedonali, piste ciciabili
& altri spazi pubblici di aredo ubano
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ATTI PGT: Documento di piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Conferma della previsione vigente con individuazione nuove strategie di piano (mitigazioni e
compensazioni). Il piano attuativo risulta approvato, in conformita al PGT vigente, ma la relativa convenzione
urbanistica non & ancora stata approvata.

CRITICITA’ AMBIENTALLI: sull’area non sono presenti vincoli e 'ambito non ricade nelle aree agricole strategiche
del PTCP.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di confermare la previsione

dell’ambito di trasformazione vigente, non attuata, introducendo tuttavia alcune indicazioni in merito alle
mitigazioni e compensazioni ambientali. II mantenimento della previsione dell’ambito di trasformazione
conferma il consumo di suolo e la capacita edificatoria insediabile.

OBIETTIVI DI PIANQ: attuazione delle previsioni di piano vigenti che comportano anche la realizzazione di

infrastrutture per la mobilita. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica
e ambientale (mantenimento dei filari esistenti, impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti
e a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica
comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da
concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.

o LT A
d s

x_r.
5 B i :

: .'l‘\- \._.1‘
V (mc AV (mc
AdT ST (mq) (me) A ST (mq) (me)
SC (mq) A SC(mq)
ATR/RP 7 PGT vigente 12.830,00 7.057,00
(PA Variante 12.830,00 7.057,00 0,00 0,00
approvato)
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DdP vigente ATP 3 sub A e sub B

Proposta di variante

YY"
o o oty
= :

BbLkbbAadiAMEbAdAAaAS s

CLry

&sd A AALL
U 8 BB A A B A B A R O AT A A R s
o e B A bt A A R A AR KA A A honon hod
P L 0 N W e e e A
PR W N O A A PR YIRS L
L - HbAdA
aAALLAD
Py

&a
AL LA AR

A A aA A A & &
by s AARZLLOBESEAAALELD DGO UEESSSSDARDN
SAAOA80LSA000AA Q0GRS NAACARCELEARbaa0ad

GSabalabaaAhdhdaal

£ AdAAaSALAAAAA
HAMEARARKNERGhAANAA AR A RBRARLL AL ARG ALE
EAMBMAARLARALDOAdRARATSAAAASSALEAA LA
AR dAddsanAbbAAbAAOREAAEAABELEAERARNAAd
AALOAAALLEL K AL ALALASEAAREEASLD

Localita

Ronchedone

Sup.Territoriale
(mq)
5MA da EETOIDGEMMEco
34135
Sup.coperta (mqg)

20 481

Destinazione
prevalente prevista

produttiva

Sup.Utilizzazione
fondiaria (mq)

20 481

rapp. copertura
(mg/maq)

0,60

Dotazione di servizi
minimi (10% suf)

204810

rapp. utilizzazione
territoriale (mg/mq)

0,60
Servizi minimi da
reperire in loco

(5% suf)

1.024,05

Altezza max
H max

12,00 mt

Servizi di possibile
monetizzazione
(5% suf)

1024,05

Localita

Ronchedone

Sup.Territoriale
(mq)
5tima da aermitiogrammetrico
34 321
Sup.coperta (mq)

20593

Destinazione
prevalente prevista

produttiva

Sup.Utilizzazione
fondiaria (mq)

20593

rapp. copertura
(mg/mg)

0,60

Dotazione di servizi
minimi (10% suf)

2059,26

rapp. utilizzazione

temitoriale (mg/mqg)

0,60
Servizi minimi da
reperire in loco
{5% sut)

1.029,63

Altezza max
H max

Servizi di possibile
monetizzazione
(5% suf)

102963
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et f‘
CLASSE 2 2afattbiita con modeste fimitazioni [HbiRNA

geologica totaimente interessato da nome geologiche o piano | Uikt L
o comelate al fischio sismico

Riconferma da PGT previgente

L'amkito & interessato dal passaggio di linee
S . elettriche su pali a bassa tensione.

ieno‘?_i'; I;fro;tt: la fascia di rispetto del Compatibilita Vincolo ambientale Bellezze di Insieme
BYORED ootk Tortionals (D-Lgs 4272004, ex L 1497/38).
S0 B T TS el PR fuincol,Facce d fepetin. | In@erceﬁa! la fa_sua di rispetto del reficolo idrico
LGIEL I Classe V- aree prevalentemente industriali minore di medio grado

acustico paczmenlein; ., - Interferenze Non si rilevano particolan

Classe IV: aree di intensa aftivita umana o T interferenze nel contesto localizzativo

Rei Senvito da refi tecnologiche

. Consumo di suolo.
tecnologiche Impatti sul

L'impatto visivo dorvra essere mifigato con

) per la maggior parte della superficie in: EE R ENEE opere di schermatura vegetale | e particolare

Valore agro- Valore agroforestale alto cura nella scelta materica e cromaica.

forestale parziaiments in:

Valore agroforestale moderato e basso Giudizio di
Compatibilita
paesisiica

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di pnma analisi

Componenti

! Faesaggio fisico e naturale: boschi di latifoglie; ’ - . s
paesistiche : T e e 52 Sirategie L'intervento proposto risuita compatibile con
1 P ; i tivi i o Shs : i
interessate sa:‘;;w S Vghee, Seniit smpled flaie delFintervento le strategie di potenziamento delle attivita

produttive con la finalita di un aumento del

e Obietivi livello occupazionale

Classe di Ambito di salvag.
sensibilita Classe di sensibilita passistica medio bassa (2] sl e R
paesistica lacuale (Laghi insubrici
arl 19c 4 del FTR)

Interno all'ambito di salvaguardia

Aree futelate
R LA Esterno alle aree tutelate (85 =il dl=Res 8 Nessuna interferenza con la rete ecologica.

art. 142 del D Lgs. ; N i :
C C on si rilevano incongruenze
490004 s o1 la Rete Ecologica g

L'atiuazicne delintervento dovra essere corredata da Piano Paesisico & Contesto redatio a sensi e secondo | contenu® di cui all' art. 7 delle Norme Tecniche perla
Pres joni tutelz & la valorizzazione des beni stosico culturali & del paesangio & da uno studio geckogico di fattibilit purtuale.
_ Detto Piana dovrd prevedere fome di compensazions ambisntale ed essers redatio da professionista competente in materia.
insenmento La fipologia & g elementi architetionici dovranno privilegiare esempi defa tradizions dei luoghi.
p;ae,g;gg(g e L'edificazione dovrd essere dofata di piantumazione con ford caratteristiche mifigative seconde uno studio adeguato redatto da un tecnico specializzatn
i La scheda 5-3 individuz preliminarments le condizioni minime di compstibilitd afizrent afinsefimento ambientsie & paesishico dele previsioni insediative nonché ie
ambientale eventual dotazioni compensalive elo miigatve. | content o ta scheda cosBtaranno base i ferimento per a reaizzazione de! Piana Paesistco o Conlesto.
Si 58 la it o prevedere opere di miigazions verso il contesio agricolo & verso ka visbilita storica.
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Fathibilita FL&‘&SESE 2¢ Za. fattibilita con modeste Riconfermal

: imitazioni
gedlogica totalments inferessato da norme geologiche di piana e a ER = ET I
comelafe al rischio sismico
Reticolo Intercetta la fascia di nspetto del
idrografico reticolo idrico minore

Riconferma da PGT previgente

L'ambito intercetta parzialmente la fascia

di nispetto ferroviario ed & interessato dal
passaggio di una linea eletinca su pali a
bassa tensione. Intercetia la fascia di rispetto
. del reficolo idrico minore di grado medio.
8 N Vincolo ambientale Bellezze di Insieme

(D. Lgs 42/2004, ex L. 1497/39)

Interferenze Non si nlevano particolari

Compatibilita
Eer la me&n}c_nr parte della ;pfrﬁme?e p— Territoriale

Inquadramento i ';_’ee IR fimc, e
acustico CLASSE IV: aree di intensa attivita umana
CLASSE lli: aree di tipa misto

Reti Senito da reti tecnologiche con il territorio interferenze nel contesto localizzativo
tecnologiche Consumo di suolo.

per Ia maguior parte della superficie in: Impatti sul L'impatto visivo dorvra essere mitigato con
Valore agro- Valore agroforestale moderato FEELEE el opere di schermatura vegetale, e particolare

forestale parzialmente in:

nell lta maten atica.
Valore agroforestale basso e b i) i i

Giudizio di
Paesaqgio fisico & naturale: boschi di latifoglie Compatibilita
Com pone nti Paeseggla : 0 agrarno. seminativi semplici con filari e paesisiica
paesistiche PP . s oo - =

i Paesaggio urbano: aree urbanizzate; Strategie Lintervento proposto risulta compatibile con
interessate Rilevanza passictica: interessato marginaimente da le strategie di potenziamento delle attivita
fraceiato guida paesaggisiico itninls produttive con fa finalita di un aumento de
& Obietiivi livello occupazionale

Classe di Ambiio di salvag.
sensibilita Classe di sensibilita paesistica medio bassa (2)  |FFPSISINEN

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi

dellintervento

e Interno all'ambito di salvaguardia

paesislica lacuale (Laghi nsubrici
Q-
Aree tutelate art. 19 ¢4 del FTR}
::f::'::‘?"mmb Esterno alle aree tutelate (51 =111 =Rl Nessuna interferenza con la rete ecologica.
Mo Dlgs s e =
L0006 em o1 EREER =V EGTEE Non si rilevano incongruenze
L 'atuazione dellintervento dowra essere comedaia da Piano Passsiico & Contesto redafto al sensi e secondo | contenuti & cul all' art 7 delle Nomme Tecniche perla
Prescrizioni futela e la valorizzazione def beni storico culturali e del paesaggio e da uno studio geclogico di fattbilit puntule.
Gtk " [Cietho Piano dovrd prevedese forme di compensazions ambientale ed essere redafio da professionista competents in matenia.
Inserimento La figelogia £ gii element architttonici dovranna privilegiare ssempi delia radizions dei luoghi.
DEESiSﬁGG e L'edificazione dovrd eczere dotata di piantumazione con forfi caratieristiche mitigative secondo uno studio adeguato redatto ds wn tecnico spediaizzato
e La scheda 5-3 individua prefminarmente le condizion minime di compatibiits afferent aFinserimento ambientale & paegisticn delle previcioni incediative nonché le

ambientale eventuali dotazioni compensative efo mitigative. | contenu i 28 scheda cosfituiraning base di ifsrimento per b2 realizzazions de! Piano Paesistics di Contesto.

i evidenzia |3 necessita df prevedsre opere di mitigazions verso Il contesto agricolo £ verso 1 viablits tiodca.
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e i

LEGENDA s Perimetro ambito/compario Individuazions dell'ambito su base ortofotografica
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Estratto della tavola dei vincoli

= - . '

- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente
- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli
strategici del PTCP di Brescia
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- W ® B @ 8 8 8 &
® 8 & & & & & ® ® @

1 s
AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

[ ] Verde di connessione tra edificato e territorio ruralg|
Estratto della tavola della rete ecologica

r

ee agrcole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde
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Indicazioni tipologiche morfologiche su base aerofotogrammetrics

frea di galleggiamento (BRSO \/erde o mitigazione ambientale

ATTI PGT: Documento di piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Ridefinizione della previsione vigente, con riduzione del consumo di suolo, e

individuazione nuove strategie di piano (mitigazioni e compensazioni).

CRITICITA’ AMBIENTALI: sull’area e presente il vincolo paesaggistico e I'ambito non ricade nelle aree

agricole strategiche del PTCP.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di ridimensionare la
previsione dell’ambito di trasformazione vigente, non attuata, introducendo tuttavia alcune
modifiche in accoglimento delle istanze pervenute. In particolare, I'ambito ATP sub B viene stralciato
e I’ATP sub A viene considerevolmente ridotto. Verranno inoltre introdotte specifiche indicazioni in
merito alle mitigazioni e compensazioni ambientali. La revisione della previsione dell’ambito di

trasformazione riduce il consumo di suolo e la capacita edificatoria insediabile.

OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali

edificatorie e del suolo consumato. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di
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mitigazione paesaggistica e ambientale (mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati
verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare
concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e compensare il consumo di suolo, solo

prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC, commisurati alla superficie
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AdT ST (mq) v (mc) A ST (mq) AV (mc)
SC (mq) A SC (mq)
ATP3sub A PGT vigente 34.135,00 20.481,00
Variante 4.664,00 2.798,00 -29.471,00 -17.683,00
ATP3subB PGT vigente 34.321,00 20.593,00
Variante 0,00 0,00 -34.321,00 -20.593,00
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DdP vigente ATP 6A e ATP 6B

DdP variante ATP 6A e ATP 6B

A e.ji'u:?r.\a
VAR A RN AR

BB
xﬂﬁd“béhﬂ.bﬁqbéﬂﬁﬁ&aﬂﬂbﬁ.ﬁﬁdﬁ.ﬂbad&aaﬂ

’ﬁ)!..'lnbﬂﬁbﬂ

O LR
A A A
VA AA A A bﬁ{\
AR N A

AIACATA A Ai&'-:rna
PARIAA AN AN R

A ﬁaﬂﬂﬁﬁqbaﬂﬁﬁﬁ&.ﬂ.ﬂﬁﬂ.ﬁa&nﬂﬂé.ﬁa‘..ﬂ\.-l.ﬂ\

Sup.Territoriale
(mq)

Destinazione
prevalente prevista

rapp. utilizzazione
territoriale {(mg/maq)

rapp. copertura
{mg/maq)

Altezza max
H max

5Hma 0 aeroiHigrammaico
9585
Sup.coperta (mq)

produttiva

Sup.Utilizzazione
fondiaria (mq)

0,60

Dotazione di servizi
minimi (10% sut)

12,00 mt

Servizi di possibile
monetizzazione

0,60

Servizi minimi da
reperire in loco

5.751

9.751

575,10

(5% suf)
28755

(5% suf)
28155

Localita

Sup.Territoriale
(mq)
S0ma g3 asmibiogrammeticn

8.585
Sup.coperta (mq)

5.151

Destinazione
prevalente prevista

produttiva

Sup.Utilizzazione
fondiaria (mq)

5.151

rapp. copertura
(mg/mq)

0,60

Dotazione di servizi
minimi (10% sut)

515,10

rapp. utilizzazione
territoriale (mg/mgq)

0,60
Servizi minimi da
reperire in loco
(5% suf)

257,55

Altezza max
H max

12,00 mt

Servizi di possibile
monetizzazione
(3% suf)

25795
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LEGENDA == Perimetro ambito/compann Individuazione dell'ambito su base ortofotografica

LEGENDA wesssssssss Perimetro ambito/comparto Individuazione dell'ambito su base ortofotografica
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Fattibilita CLASSE 2b; fattibilita con modeste imitazioni Riconferma/

- Iotalmente inferessato da norme geologiche di piano TP b
20 BV
geologica et s i Nuova previsione

Riconferma da PGT previgente

Compatibilita L'ambito intercetta la presenza di

ool S e Antenne-Ripetitori, Vincolo ambientale
Reticolo Non intercetta Ia fascia di rispetto del Temiional i Won
idrografico reticolo idrico minore CEE LSRN (O (s 4212004, ex L 1497/39)

Interferenze Non si rilevano parficolari
CLASSE IV: aree di intensa attivita umana con il territorio interferenze nel contesto localizzativo

Consumo di suolo.

Impathi sul L'impatto visivo dorvra essere mifigato con
EREEE I EElE opere di schermalura vegetale | e particolare
cura nelia scelta materica e cromatica.

Inquadramento
acusfico

Reti Senito da refi tecnologiche
tecnologiche

r la maggior parte delia superficie in: e
Valore agro- {"eabre agmior:'estaie basso ':_'_'."dlzlm_ d_' -
forestale parzialmente in: 'uum;ra_h bilita
Valore agroforestale moderato paesistica

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi

Strategie L'interven_to pruposta_ risulta compatjbifg con
Componenti P i SO SiG Al A TG dellintervento e strategie di potenziamento delle attivita

i ; produttive con la finalita di un aumento del
paes istiche e agricolo, filari e siepi (lungo lato sud del comparto)  Ji& Obiettivi livello occupazionale
interessate Paesaggio urbano. area urbana

Ambito di salvag.
dello scenario
lacuale (Laghi insubrici
arl 19c 4 del PTR)

Classe di Interno all'ambito di salvaguardia
sensibilita Classe di sensibilita paesistica medio bassa (2)

paesistica

Aree tulelate

a sensi della feftera b. Esterno alle aree tutelate
art 142 del D.lgs

42004 sm e

Bh el ERE B Nessuna interferenza con la rete ecologica.
R CRES (- Non si rilevano incongruenze

L"attuarione dell'intervento dowra essere comedata da Piano Paesisfion di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cu all art. 7 delle Morme Tecniche per i
Prescrizioni tuiela & I valorizzazione def bend siorico cultural e de! passaggio & da uno studio geclogico di Tatiitita puniuale.
. - 0 Dietio Piano dovra preveders forme o compenzazions ambientale ed ssere redatto da profecsionisia competents in matsria.
insenmento La tipsiogia & gli eismenti architstionici dowranno privisgiane esemei della radizions dsi luogh
paesisiico e Ledificazione dowrd essere dotata df piantumazione con forti caratieristiche mitigative secondo uno shudio adeguatn redattn da un tecnico spedializato
La scheda 5-3 individua prelimnarmente le condizioni minime: di compatibdita afferent allnserimento ambientale e paesistico delle previsioni nsediative nonche le
ambientale eventuali dotzzioni compensative elo mitigative. | contenuti di tali scheda costifuiranno base di rifsrmenta per |a realizazione del Piano Paesistico di Conteste
Si raccomands di ricercare ned Piano PassisBeo & Contesto le condizioni of cosrenza con la strutturs insedialva pressistents:
@-ficerca & assonanza moriclogica ¢ tipologica tra i vecchio (s contiguo) ed § nuovo edificato;
b opere o mitigazione degh effetii verso # contesto agricoko.
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Fattibilita CLASSE 2b: fattibilita con modeste imitazioni Riconfermal
fotalments inferessato da norme geologiche di piano o
af rischio sismi Nuova previsione

gealogica Riconferma da PGT previgente

L'ambito intercetta la presenza di

Reticolo Intercetta la fascia di rispetto del Compatibilita Antenne-Ripetitor, la fascia di rispetto del

idrografico reficolo idrico minore Teriloriale el e rinore W grexio medi e/arec
pencolosita media 0 moderata.

Vincolo ambientale Bellezze di Insieme

(D. Lgs 42/2004, ex L.1497/39).

Interferenze Non si nilevano particolan
con il territorio interferenze nel contesto localizzativo

[wineoli, fasce di nspetin_)
Inquadramento

; CLASSE IV: aree di intensa attivita umana
acuslico

e Servito da reti tecnologiche : Consumo di suolo.
tecnologiche Impatli sul L'impatto visivo dorvra essere mitigato con
per la maggior parte defla supericie in: EaEnEE I ElE  opere di schermatura vegetale, e particolare

Valore agro- Valore agroforestale basso

forestale parzialments in:
Valore agroforestale moderato

cura nella scelta materica e cromatica.

Giudizio di
Compatibilita
paesistica

Trasformazione compatibile con il
sistema paesistico di prima analisi

Ch:!mponentj FPaesaggio agrario: patimonio edifizio esterno al TUC e
paesisliche e agricolo, flari e siep (lungo aio sud del comparte)  [eeba 1B
interessate Paesaggio trbano: area urbana dell'intervento

L'intervento proposto risuita compatibile con
le strategie di potenziamento delle attivita

d produttive con la finalita di un aumento del
e Obiettivi livello occupazionale

Classe di Ambito di salvag.
sensibilita Classe di sensibilita passistica medio bassa (2) [l EE e =1
paesistica lacuale (Laghi msubrici
Aree tutelate = Bt PiR)
e Estemno alle aree tutelate S =l iR B Nessuna interferenza con la rete ecologica.
. FREEIER ST Non si rilevano incongruenze

Interno all'ambito di salvaguardia

= L 'attuarione delfintervento dowrd essere corredata da Piano Passistico df Contesio redatto ai sensi e secondo | contenull i cui all' ant. 7 delle Morme Tecniche per la
Prescrizion tutela & Iz valoizzazione dei beni storico culturali & del passaggio & da uno stud geologico di Tatibilits puntusle.

inserimento Mﬁmnm prevedaefmmdi Wmmtmﬂeadmeﬂdaﬁudﬁpﬂh&wmﬁamﬁeﬁb inmateria.
o La fipologia & gli slementi archeistionica dovranno priviegiars esempi della tradizions des luoghi.
pEF}SIEiT.IGO e L'edfficazione dovra essers dotata di piantumazione con fort caratteriziiche mitigafive secondo uno studio adeguato redatto da un temico spedializzato
ambientale Lascmdas-ﬁ_lmﬁaprdnnnmbmﬁmwmlmdwmatmmaﬁemdﬁmmmuwpwm&mmmeb
eveniugs d COmp: ein | contenuii di i3k scheda costiuranno base di ifermenio per la reafizzazione ded Piano Paesistico d Contesto.

amwmmmwmﬁmmwmdmmmmﬂmm
3- ficerca di assonanza morfologica e tipologica ira il wecchio (ze configue) ed i nuovo ediicato;
b opere di mitigazione degli efetl verso i contesto agrcol.
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g _._

Estratto della tavola dei vincoli

-

T,

-l‘ﬁ.’-ii’l*#

- ——

- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente
- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli strategici
del PTCP di Brescia

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari & siepi
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AREE DI SUPPORTO Estratto della tavola della rete verde
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

ra
|

{
]

land e

Indicazioni tipolegiche morfologiche su base asrofotogrammetrica

™
E Pesimetro ambito .. | Area di galleggiamento m Verde & mitigazions ambientale

ATTI PGT: Documento di piano

TIPO MODIFICA: normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che prevede, per I'ambito di trasformazione, l'insediamento delle
destinazioni d'uso ammesse all'art. 36 bis: attrezzature sportive.

DESTINAZIONI [ ke A e e wmh* e T }mummm
_ F - RESIDENZA = P-PRODUTTIVO DESTINAZIONE PREVALENTE O- DIREZIONALE
05 [P [ 00| O B B B8 | 08 (B O
HH B BHEE B BH BB BH BH BN BB
ME| 5-STRUTTURE S VIZID ETEMPO LIBERO

C - COMMERCIALE
M%%@aw ¥ B
= A AR A T@s i

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di prevedere ulteriori destinazioni per

I’ambito di trasformazione.
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OBIETTIVI DI PIANO: I'inserimento della nuova destinazione urbanistica quale attrezzature sportive non produce

nuovo consumo di suolo.

V (mc) AV (mc)
AdT ST (mq) A ST (mq)
SC (mq) A SC (mq)
ATP6 A PGT vigente 9.585,00 5.751,00
Variante (*) 9.433,00 5.751,00 -152,00 0,00
ATP6B PGT vigente 8.585,00 5.151,00
Variante (*) 8.772,00 5.151,00 187,00 0,00
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Si riassumono nella tabella seguente le proposte previste dalla variante al PGT per gli Ambiti di Trasformazione

del Documento di Piano:

V (mc) AV (mc)
AdT ST (mq) A ST (mq)
SC (mq) A SC (mq)
ATRPII 1 PGT vigente 60.369,00 30.185,00
Variante (*) 60.620,00 30.185,00 251,00 0,00
ATRPII 8 PGT vigente 7.690,00 4.614,00
Variante 5.218,00 3.130,00 -2.472,00 -1.484,00
ATR/RP 4 PGT vigente 6.255,00 3.753,00
Variante 4.576,00 2.745,00 -1.679,00 -1.008,00
ATR/RP 7 PGT vigente 12.830,00 7.057,00
app:'(F;Cato) Variante 12.830,00 7.057,00 0,00 0,00
ATP3sub A PGT vigente 34.135,00 20.481,00
Variante 4.664,00 2.798,00 -29.471,00 -17.683,00
ATP3subB PGT vigente 34.321,00 20.593,00
Variante 0,00 0,00 -34.321,00 -20.593,00
ATP6 A PGT vigente 9.585,00 5.751,00
Variante (*) 9.433,00 5.751,00 -152,00 0,00
ATP6 B PGT vigente 8.585,00 5.151,00
Variante (*) 8.772,00 5.151,00 187,00 0,00
TOTALE PREVISIONI PGT AL
VIGENTE 173.770,00
51.976,00
TOTALE PREVISIONI VARIANTE R RHLY S e
PGT 106.113,00
13.700,00 -63.757,00 -38.276,00
Totale A ST mq -67.657,00 -67.657,00

Le differenti superfici territoriali sono determinate dalle rilevazioni digitali

Variante (*)

invariata

La presente proposta di variante al PGT risulta coerente con le prescrizioni contenute nell’Integrazione del PTR

ai sensi della L.R. 31 del 2014 sul consumo di suolo.

Nel documento di piano vengono inoltre recepiti gli ambiti di rigenerazione urbana e territoriale gia individuati

dal comune e in seguito riportati.
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AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 1 - via Gramsci (ATIRU 1)

L’ambito si colloca lungo la via Gramsci che, dalla principale viabilita provinciale (tangenziale e autostrada), conduce al
lungo lago di Desenzano del Garda, attraversando il centro abitato del settore nord del paese.

Costituito da un immobile di rilevanti dimensioni, esso confina a nord con la via Gramsci; ad est con altri immobili a
destinazione commerciale e residenziale; a sud con il sito archeologico della Villa Romana; ad ovest con la via Scavi
Romani. Sorto per contenere funzioni commerciali, 'immobile si trova ora in stato di dismissione e occupa tutta I'area
senza aree libere di pertinenza.

Vista la collocazione dell’area, in posizione territorialmente strategica e prossima al lungo lago e al centro storico,
I’attuale stato di abbandono comporta una situazione di degrado con possibili, non solo per gli aspetti paesaggistico e
architettonico, ma anche per le strutture socioeconomiche circostanti e i servizi offerti. Il PGT vigente riconosce pertanto,
la necessita di recuperare tale immobile e quindi lo classifica negli ambiti del piano delle regole denominati ATIRU 1 -

“Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”.

Localizzazione Via Gramsci

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 222




COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

e Taie

: i X
- ; ey _I|_ L
) - )
samahaa e s
ma e - —
L ] o 2 '
> EEE TR - " e
h - K L + L '-!
- = X
. A, ¥ LR E) .
o e *
ARET -
.
. - *saa

Previsione PGT vigente

Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato

Art. 31 — Ambiti residenziali consolidati ad alta densita

ATIRU 1 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”
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mc/ 120 40 10 30 100% % 100% =
ma mg mq me ma me mcfab mgfab mafab ma/ab slp slp slp § =
COMP. RESIDENZIALE COMPONENTE DIREZ.-COMM. -
PROD.
ATIRU1- 2517 2.700 | 8.100 | 4.500 | 13.500 | 67,50 2.700,00 | 675,00 | 2.025,00 1.800,00 1.800,00 15
Arealodaa

Interessano ambiti costruiti e ambiti dismessi o sottoutilizzati, da recuperare o ridefinire funzionalmente, localizzati in aree
urbane centrali o semicentrali, comunque interne al perimetro del tessuto urbano consolidato. Le aree interessate
assumono un ruolo rilevante per localizzazione e accessibilita, e si connotano per importanti potenzialita rigenerative nei
confronti di tutto I'organismo urbano. Gli interventi sono finalizzati alla riqualificazione e alla ricucitura dei tessuti esistenti,
alla localizzazione di attivita e servizi in grado di valorizzare le potenzialita delle aree e contribuire al miglioramento delle
condizioni ecologico ambientali dell'intero contesto urbano.

Lo strumento attuativo definira quali immobili potranno essere oggetto di interventi di ampliamento, ricostruzione o
ristrutturazione, nonché la localizzazione di nuovi edifici considerando la possibilita di insediamento, secondo i seguenti
disposti della tabella riassuntiva, la destinazione prevalente sara turistico-residenziale, per le destinazioni complementari
ammesse si rimanda al com. 2 del presente articolo. Per quanto riguarda la componente terziaria — commerciale —
produttiva, si precisa che la stessa non soggiace alla percentuale insediativa ammissibile indicata al comma 2 e,
limitatamente ai pubblici esercizi e alle attivita produttive, neppure alla soglia dimensionale massima indicata nel succitato
comma 2. Dette componenti non possono superare complessivamente la quota massima del 40% della slp totale ammessa
nell’ambito.

Sono sempre ammesse nelle quote massime previste al comma 2 le STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO e SERVIZI
PUBBLICI.
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
) singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani o rurali non
utilizzati in via non transitoria;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per

funzioni produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad

essere riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione

. dei costi, al supporto tecnico amministrativo
Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R.
n. 380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.
' L’approvazione della pianificazione attuativa dell’lambito potra prevedere I'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.
Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
5 d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente,
andra approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |’approvazione di Permessi di

Costruire Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.
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Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan
dovra essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante
e quindi di relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali € ammessa purché:

1. la soluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto
I"ambito e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi
pubblici e alla viabilita (di accesso e di comparto);

2. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta
inserite nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

3. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per
servizi pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non

collegati ad aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio,
senza oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di

cui al precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra l'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e

alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete
ecologica comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti
a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica
comunale e dal PLIS (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti
e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica
e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della
Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del

contributo previsto dal PdCc, dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la
riqualificazione ambientale del sito prevedendo I'incremento del suolo libero e permeabile; la riqualificazione
del contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; la valorizzazione dei fronti lungo la via

pubblica e verso il sito archeologico, I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e
generale, potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici

determinati nel PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.
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c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti

individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione
di iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra
consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi,
anche per usi temporanei.

L'uso temporaneo é consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che
pud sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature
tecnologiche, e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT,
per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora
connesso a opere edilizie, le stesse sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto
delle norme e dello strumento urbanistico vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell'ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo
intervento di sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di

urbanizzazione dovuti per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti
prima e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelliammessi
per le destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito ATIRU 1. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’uso non ammesse dal PGT vigente,
data la collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di

VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose

e sale giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria

Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, € prevista la predisposizione di uno
studio di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

1. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I'ambito, con
individuazione degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito;
delle tipologie e morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni;
delle sagome e delle altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;
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2. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la
dimostrazione della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente

gestione delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare

prevista alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito n. 2.
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AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 2 — via Gramsci (ATIRU 2)

L’ambito si colloca lungo la via Gramsci che, dalla principale viabilita provinciale (tangenziale e autostrada), conduce al
lungo lago di Desenzano del Garda, attraversando il centro abitato del settore nord del paese.

Costituito da un immobile di rilevanti dimensioni, esso confina a nord con la via Gramsci; ad est con il lungo lago e con
altri immobili a destinazione commerciale e residenziale del centro storico; a sud con il sito archeologico della Villa
Romana; ad ovest con I'ambito di rigenerazione n. 1. Sorto per contenere funzioni commerciali e residenziali, senza aree
libere di pertinenza, 'immobile & oggi in parte utilizzato da alcuni esercizi pubblici e in parte in stato di abbandono.

Vista la collocazione dell’area, in posizione territorialmente strategica e prospettante sul lungo lago e sul centro storico,
I’attuale stato di abbandono comporta una situazione di degrado con possibili, non solo per gli aspetti paesaggistico e
architettonico, ma anche per le strutture socioeconomiche circostanti e i servizi offerti. Il PGT vigente riconosce pertanto,
la necessita di recuperare tale immobile e quindi lo classifica negli ambiti del piano delle regole denominati ATIRU 2 -

“Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”.

Localizzazione Via Gramsci
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Previsione PGT vigente Art. 31 — Ambiti residenziali consolidati ad alta densita

ATIRU 2 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”
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Interessano ambiti costruiti e ambiti dismessi o sottoutilizzati, da recuperare o ridefinire funzionalmente, localizzati in aree
urbane centrali o semicentrali, comunque interne al perimetro del tessuto urbano consolidato. Le aree interessate
assumono un ruolo rilevante per localizzazione e accessibilita, e si connotano per importanti potenzialita rigenerative nei
confronti di tutto I'organismo urbano. Gli interventi sono finalizzati alla riqualificazione e alla ricucitura dei tessuti esistenti,
alla localizzazione di attivita e servizi in grado di valorizzare le potenzialita delle aree e contribuire al miglioramento delle
condizioni ecologico ambientali dell'intero contesto urbano.

Lo strumento attuativo definira quali immobili potranno essere oggetto di interventi di ampliamento, ricostruzione o
ristrutturazione, nonché la localizzazione di nuovi edifici considerando la possibilita di insediamento, secondo i seguenti
disposti della tabella riassuntiva, la destinazione prevalente sara turistico-residenziale, per le destinazioni complementari
ammesse si rimanda al com. 2 del presente articolo. Per quanto riguarda la componente terziaria — commerciale —
produttiva, si precisa che la stessa non soggiace alla percentuale insediativa ammissibile indicata al comma 2 e,
limitatamente ai pubblici esercizi e alle attivita produttive, neppure alla soglia dimensionale massima indicata nel succitato
comma 2. Dette componenti non possono superare complessivamente la quota massima del 40% della slp totale ammessa
nell’ambito.

Sono sempre ammesse nelle quote massime previste al comma 2 le STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO e SERVIZI

PUBBLICI.

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
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aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenomeni di

2 dismissione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurezza urbana
e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;

3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare
anche mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere

4 riutilizzate per funzioni produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano

unavocazione ad essere riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni

di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla

riduzione dei costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel
D.P.R. n. 380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.
L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di

costruire convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gliinterventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente,
€ ammessa l'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un
disegno d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 — della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT
vigente, andra approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di
Permessi di Costruire Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel casoin cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan
dovra essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di
variante e quindi di relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @ ammessa purché:

4. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto
I’ambito e ne individui I"assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a
servizi pubblici e alla viabilita (di accesso e di comparto);

5. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta
inserite nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

6. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree
per servizi pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non

collegati ad aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire
una preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e

proprio, senza oneri aggiunti a carico del proponente.
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La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria

di cui al precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde

e alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete
ecologica comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno
assentiti a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche
in ambiti esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di
rete ecologica comunale e dal PLIS (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica,
rimboschimenti e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del
progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio
tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato

o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc, dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la
riqualificazione ambientale del sito prevedendo l'incremento del suolo libero e permeabile; la
riqualificazione del contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; la valorizzazione

dei fronti lungo la via pubblica e verso il sito archeologico, I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e
generale, potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici

determinati nel PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli

ambiti individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la
realizzazione di iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il
comune potra consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio,
o parti di essi, anche per usi temporanei.

L'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che
pud sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature
tecnologiche, e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal
PGT, per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora
connesso a opere edilizie, le stesse sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto
delle norme e dello strumento urbanistico vigente.

L’'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.
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Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo
intervento di sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere pud essere scomputato dagli oneri di

urbanizzazione dovuti per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei,
consentiti prima e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno
quelli ammessi per le destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito ATIRU 2.
Saranno infatti assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle
eventuali limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal
PGT vigente, data la collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di

preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature

religiose e sale giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria

Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti 'ambito individuato, & prevista la predisposizione di
uno studio di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti
generali della rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti
documenti:

3. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I'ambito, con
individuazione degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito;
delle tipologie e morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’'uso e delle
funzioni; delle sagome e delle altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di
uso pubblico;

4. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli
elementi qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione;
la dimostrazione della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente

gestione delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare

prevista alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito n. 1.
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AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 3

L'immobile & collocato nel centro storico cittadino, nei pressi della sede municipale e dell’istituto scolastico limitrofo.
Costituito da un’importante volumetria, oggi risulta in stato di abbandono e inutilizzo. Data la posizione strategica e le
funzioni pubbliche circostanti, le finalita di recupero e valorizzazione di tale immobile, sono gia perseguite dal PGT
vigente. Infatti, il PdR classifica I’area negli ambiti sottoposti ad interventi per il recupero del nucleo urbano di antica

formazione soggetti a preventiva approvazione di PR — Piano di Recupero.
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Identificazione catastale Foglio 11 mappali 426

Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato, NAF

Art. 30.6 — Interventi per il recupero del nucleo urbano di antica formazione:
Previsione PGT vigente
Interventi soggetti a preventiva approvazione di PR — Piano di Recupero

Art. 30.6.10 - PR 2 - “Area ex-ragioneria”
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- L’attuazione degli interventi € subordinata a procedura di Piano di Recupero.

- Il Piano di Recupero individuera le modalita d’intervento consentite le localizzazioni e le caratteristiche delle eventuali
nuove costruzioni - secondo i limiti sotto riportati - e le destinazioni d’uso.

- Lo strumento attuativo definira inoltre la quota delle dotazioni in considerazione della tipologia del peso insediativo
previsto, con la possibilita di ricorrere all’istituto della monetizzazione per il soddisfacimento delle necessita determinate
dall'insediamento secondo i parametri indicati dal Piano dei Servizi.

- Le caratteristiche tipologiche e costruttive dovranno riferirsi in generale agli esempi dell’architettura storica.

- Indice Fondiario: < Indice Fondiario esistente

- Altezza: < Altezza esistente

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

aree su “superficie urbanizzata”;

singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani o rurali non utilizzati

in via non transitoria;

altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;

aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni
produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere

riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azion

e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei

costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.
L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire

convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

7. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

8. lerelative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

9. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad

aree urbanizzate.
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La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al

precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla

rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,

dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo il recupero dell’edifico storico; la riqualificazione del contesto paesaggistico

contermine alle funzioni pubbliche e al centro storico; I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel

PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti

individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico

vigente.
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L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere pud essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti

per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per il PR 2 e i nuclei di antica formazione. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dalle NTA del PdR per i NAF, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la

collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale

giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria

Per incentivare |'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

5. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle
altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

6. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista

alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche gli spazi pubblici circostanti.
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AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 4 - via Agello

L’ambito si colloca lungo la strada litoranea, via Agello, che costeggia il lungo lago di Desenzano del Garda.
Limitrofo alla penisola di Sirmione, esso confina a nord con la strada pubblica e I'oasi naturale di San
Francesco; ad est e a sud con altre aree edificate a destinazione prevalentemente residenziale; ad ovest con
un‘area libera edificabile, ora mantenuta a prato incolto.

L'immobile, in stato di abbandono, & parte di un complesso edilizio piu ampio, a destinazione turistico-
ricettiva, che in parte risulta gia recuperato e utilizzato. La porzione di immobile individuata risulta realizzata

al rustico e, in stato di abbandono ormai da anni, non € mai stata completata, versando ad oggi in avanzato

stato di degrado e fatiscenza.

Localizzazione Via Agello
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Identificazione catastale

Foglio 29 mappali 14

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 246



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

s
s ,

" e}

. ) 4
02a2d (809680968024
o : GG : I
=950 0,0
: GDO o
0L0 5

- 7
o o i"'.,"‘
- - =
» o N
*
- " B
w'le w N Erp )
 ® ] -
. . b P
= s mow ,
e ® = — \\
A5 e = y
“% .
oW
. : i N
1] - - M
-
ot . T - 0
+ SRS = : G
- - - 5 A " -
i o - 2 r ay 3 ey Il e N
<ty . ! "
i ; B n
B AR08 A : ~ . : .

Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Previsione PGT vigente
Art. 36 quater — Ambiti per attivita produttive, turistico-ricettive alberghiere

Sono ambiti destinati prevalentemente alle attivita di tipo turistico ricettivo gestite da aziende di tipo
alberghiero come definito dalla L.r 16/07/2007 n.15).

Sono contraddistini da manufatti di tipologia edilizia varia e collocati spesso in zone di grande valore
paesistico percettivo.

Ohbietiivo del piano € il rafforzamento delle capacita produttive di tali aziende unitamente al miglioramento
delle condizioni generali di inserimento paesistico e di dotazione di servizi.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nelle misure indicate in tabella.

Eventuali discostamenti, se derivanti da necessita produttive aziendali, potranno essere assentiti
previa verifica puntuale del livello di compatibilita da espletarsi all'interno delle procedure di cui al
D.P.R. n"160 del 7 settembre 2010 gia D.P.R. 447/1998.

In caso d'intervento di nuova costruzione o ricostruzione che prevedano edifici di slp = di mq
2.000 vige I'obbligo di preventiva approvazione di Piano Attuativo.
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Mc/mg Indice territoriale
Mc/mq Indice fondiario
Mc/mq Indice fondiario aggiunto al
volume preesistente
Mg/mq Utilizzazione fondiaria 0,80 si 10%
Mg/mq Rapporto di copertura 0,60 si 10%
% Indice drenante 20%
Mc Volume predeterminato
Mg Utilizzazione predetermin.
Mg Copertura predeterminata
Tutela, conservazione e potenziamento del verde: siveda art. 12 NTA

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenomeni di
2 dismissione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurezza urbana e sociale,
ovvero degrado ambientale e urbanistico;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni

produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere

riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei

costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.
L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire

convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 — della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @ ammessa purché:

10. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

11. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

12. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad

aree urbanizzate.
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La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al

precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla

rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,

dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo la valorizzazione dell'immobile e dell’intero comparto; la riqualificazione del
contesto paesaggistico contermine al lungo lago e all’oasi naturale; la valorizzazione delle aree libere e I'incremento

dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel

PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti

individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e

per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
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sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti

per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito turistico. Saranno infatti assentibili solo le
destinazioni d’uso gia previste dall’art. 36 quater delle NTA, anche in deroga alle eventuali limitazioni previste dalle
norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la collocazione e le

caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale

giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria

Per incentivare |'attuazione degli interventi inerenti I’ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

7. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I'ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle
altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

8. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista

alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito circostante al fine di consentire una valorizzazione del
contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (sponde del lago, oasi naturale). Cio anche alla

luce degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.
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AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 5 - via di Vittorio e via Venezia

L'immobile & collocato lungo una delle principali vie di Rivoltella di Desenzano del Garda, in corrispondenza di
unincrocio stradale che consente I'ingresso alla via del centro storico per le provenienze da lago e dall’esterno
del territorio, ovvero tra la via di Vittorio e via Venezia.

L'immobile di matrice storica, pur risultando ancora piuttosto integro negli aspetti formali e architettonici,
versa in stato di abbandono ormai da anni. Prospettando direttamente sulle vie pubbliche, a causa
dell’avanzato stato di degrado e delle mancate manutenzioni, I'edificio costituisce motivo di criticita per il
decoro urbano e la dequalificazione del centro storico. L'interesse pubblico al recupero dell'immobile
individuato, & determinato dalla necessita di riqualificare I'immobile al fine di consentire una valorizzazione
del contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (centro storico), nonché prevenire

eventuali situazioni di pericolo di crollo. Cio anche alla luce degli ambiti residenziali circostanti e della

vocazione turistica del territorio comunale.

Localizzazione Via di Vittorio, via Venezia
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato

Art. 31 — Ambiti residenziali ad alta densita

Previsione PGT vigente
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Sono ambiti destinati prevalentemente alla residenza caratterizzata da una densita alta e dalla limitata
presenza di spazi pertinenziali a giardino.

Obietiivo del piano & il miglioramento del patrimonio edilizio esistente, anche attraverso la sostituzione di
episodi anomali, nonché delle dotazioni di servizio in loco.

Si tratta della zona residenziale di meno recente formazione caratterizzata dalla prevalenza di abitazioni
plurifamiliari a pid piani.

Nell'ambito sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nelle misure indicate nella tabella.

Mc/mg Indice territoriale

Mc/mg Indice fondiario 2.00 Si 10%
Indice fondiario aggiunto al

Mcima volume preesist:rfe

Mg/mg Utilizzazione fondiaria 10%

Mag/mg Rapporto di copertura 0,50 10%

% Indice drenante 30

Mc Volume predeterminato

Mg Utilizzazione predetermin.

Mg Copertura predeterminata

Tutela, conservazione e potenziamento del verde: siveda art. 12 NTA

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
aree residenziali interessate da fenomeni di dismissione/abbandono totale o prevalente tali da comportare pericolo
2 per la sicurezza urbana e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni
4 produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere
riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;
Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente
Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
. costi, al supporto tecnico amministrativo
Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.
. L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.
Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.
La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.
Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
2

relativa VAS.
In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

13. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

14. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

15. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad

aree urbanizzate.
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La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al

precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla

rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,

dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo la valorizzazione dell'immobile e dell’intero comparto; la riqualificazione del
contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; lI'incremento dei servizi offerti e il

completamento degli interventi gia promossi dall’AC per la valorizzazione delle aree libere.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel

PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti

individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e

per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
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sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti

per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito residenziale ad alta densita. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali limitazioni
previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’uso non ammesse dal PGT vigente, data la collocazione

e le caratteristiche dell’immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale

giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria

Per incentivare |'attuazione degli interventi inerenti I’ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

9. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I'ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle
altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

10. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista

alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito circostante al fine di consentire una valorizzazione del
contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (centro storico, lungo lago). Cio anche alla luce

degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.
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10.2. Descrizione e I'analisi delle varianti che riguardano il Piano delle Regole

PdR vigente - Variante 1 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che prevede lo stralcio della norma particolare ATIRU 14 dall'articolo
32.14.1 delle NTA, in quanto la previsione risulta attuata.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di riconoscere lo stato di
attuazione delle previsioni vigenti.

OBIETTIVI DI PIANO: stralcio piano attuativo e inserimento dell’area in A.R.M.— Ambiti residenziali a media

densita.

PdR vigente - Variante 2 Proposta di variante

LAY Ay |
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[

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che vuole riconoscere 'area da Ambiti per attivita produttive
industriali — artigianali a ambiti ad alta incidenza di verde privato.

CRITICITA” AMBIENTALI: /
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EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di riconoscere I'area quale verde

privato.

OBIETTIVI DI PIANO: riclassificazione dell’area in verde privato.

PdR vigente - Variante 3 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che vuole riconosce I'edificio nel patrimonio non piu adibito all'uso
agricolo.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di riconoscere |’edifico come non

agricolo in zona agricola.
OBIETTIVI DI PIANO: inserimento sull’edifico di un asterisco.

PdR vigente - Variante 4 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e di normativa
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OGGETTO: Accoglimento di una istanza che inserisce nelle cartografie di piano un nuovo ambito “PCC17” —
trasformazioni attuabili attraverso Permesso di Costruire Convenzionato e inserimento comma 16 all'art. 32
delle NTA:

32.16 Norme specifiche per I’area identificata con la sigla PCC 17 ex distributore in via G. Marconi (fg 13 m.
59sub1,?2,3,4,5).

Per I"'ambito identificato nelle tavole grafiche del Piano delle Regole con la sigla PCC 17, a seguito della
dismissione del distributore di carburante e del completamento delle attivita di bonifica, & consentito un
intervento di riqualificazione che, fatte salve eventuali prescrizioni e limitazioni impartite dagli enti in sede
di VAS, comporti la realizzazione di una volumetria massima pari a 3.600,00 mc, su massimo tre piani fuori
terra, cosi suddivisa: 2.106, mc a destinazione residenziale; 1.491 mc a destinazione commerciale e
direzionale.

L'intervento dovra prevedere un’adeguata soluzione per quanto riguarda I’accessibilita all’area e gli spazi da
destinare alla sosta dei veicoli.

Fatto salvo il rispetto di quanto sopra, in sede di rilascio di Permesso di Costruire Convenzionato, si definira
la quota delle dotazioni, prevedendo fin da subito la possibilita dell’istituto della monetizzazione per il
soddisfacimento delle necessita determinate dall'incremento insediativo, secondo i parametri previsti dal
Piano dei Servizi.

CRITICITA’ AMBIENTALI: bonifica dell’area a distributore di carburante.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di eliminare la previsione del
distributore di carburante e di assoggettare |'intera area a PCC17 residenziale consolidato a media densita.

OBIETTIVI DI PIANO: assoggettare le aree a PCC ed eliminare il distributore di carburante.

PdR vigente - Variante 5

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza con I'inserimento del comma 4 all'art. 37 ter.5 delle NTA:

4) Negli ambiti di cui al presente articolo, al fine di garantire il rispetto degli obiettivi prefissati dal PGT
vigente, | diritti edificatori relativi alle attivita agricole (art. 59, 60, 61, 62 della LR. 12/2005 & s.m.1.), nei
limiti & con le modalita ivi prescritti, potranno essere esercitati anche in assenza di strutiure preesistenti,
solo nel caso in cul l'avente fitolo, ai sensi della LR 12/2005, dimostr la compatibilita ambientale
dellintervento attraverso la conclusione positiva della procedura di SUAP e relativa VAS (art. 97 della LR
12/2005 & s.m.i). In tal caso, sara consentita 'edificazione dei dintti volumetrici, come previsto dalla LR
12/2005 e secondo 1 limiti introdotti dal presente articolo, fatte salve le prescrizioni relative ai PLIS, al
progetto di Rete Ecologica comunale e agli specifici indirizzi nommativi contenuti nello  Studio
Paesaggistico. In ogni caso non € ammesso l'insediamento di nuovi allevamenti o I'ampliamento di quelli
esistenti.

CRITICITA” AMBIENTALL: si demandano a specifiche procedure di VAS.

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone di inserimento di un nuovo comma nel quale si

demanda demandando la valutazione di singole situazioni, impossibilitate a trovare soluzioni alternative, a
procedure in variante sottoposte a specifica VAS.

OBIETTIVI DI PIANO: /
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PdR vigente - Variante 7 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e di normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che inserisce nelle cartografie di piano un nuovo ambito “PCC20” —
trasformazioni attuabili attraverso Permesso di Costruire Convenzionato e inserimento comma 16 all'art. 36
ter delle NTA:

36ter.16 Norme specifiche per |'area identificata con la sigla PCC 20

Sono ammessi cambi di destinazione d’uso della slp esistente a destinazione residenziale o turistica,
subordinati a Permesso di Costurire Convenzionato di cui all’art. 17.2 delle N.T.A., fatta salva la norma
prevista al punto 4 che prevede I'obbligo di piano attuativo per edifici di SLP > mqg 2.500.

CRITICITA” AMBIENTALLI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di assoggettare I'intera area a

PCC20 consentendo il cambio d’uso in residenziale o turistico a fronte del reperimento dello standard.

OBIETTIVI DI PIANO: cambio d’uso delle aree senza nuovo consumo di suolo.

PdR vigente - Variante 9

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: normativa

OGGETTO: Modifica delle NTA: art. 37.9 e art. 37bis.9

Per quanto riguarda le norme che disciplinano gli allevamenti di animali e le relative distanze dalle costruzioni
e/o aree edificabili, determinando le relative fasce di rispetto, si rimanda al Regolamento edilizio comunale
nonché alle norme vigenti in materia, ovvero:

- Legge Regionale n. 33/2009 “Testo Unico delle leggi regionali in materia di sanita” ;

- Decreto D.G. n. 608 del 04.12.2014 con il quale e stata approvata la modifica del Titolo Il Cap. X del
Regolamento Locale d’Igiene;

- Decreto n. 173 del 19/03/2015 dell'ASL di Brescia: Modifica Titolo lll Cap. X del Regolamento Locale d’Igiene
— rettifica per mero errore materiale;
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- le note regionali n. T1.2015.0016687 del 31/03/2015 (prot. Asl n. 0047521 del 10/04/2015) e n.
H1.2015.0014336 del 14/05/2015 (prot. Asl n. 0065255 del 18/05/2015), con le quali la Regione Lombardia
ha fornito indicazioni in ordine all’applicazione del Regolamento Locale di Igiene Tipo; abrogando le
disposizioni contenute nel: - Titolo | (integralmente); - Titolo II: capitoli 1, 2 (con esclusione dei punti 2.2.9 e
2.2.10), 3, 4, 6 (da punto 2.6.2 a 2.6.9), 7 (da punto 2.7.3 a 2.7.4) e 8 (da punto 2.8.1 a 2.8.10); - Titolo llI:
capitolo 4 (da punto 3.4.27 a 3.4.29, da 3.4.32 a 3.4.38 e da 3.4.51 a 3.4.55); - Titolo IV (integralmente);

- Decreto n. 313 del 12/06/2015 dell'ASL di Brescia: “Presa d’atto della modifica al Regolamento Locale
d’Igiene Tipo di cui alla D.G.R. n. 49784/1985.”

CRITICITA” AMBIENTALI: reciprocita con altre funzioni e risulti coerente con norme igienico-sanitarie;

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: /

OBIETTIVI DI PIANO: /

PdR vigente - Variante 10 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che chiede di modificare I'errore di individuazione dell' immobile
quale stalla n. 15 e relativo ambito di rispetto allevamento.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: /

OBIETTIVI DI PIANO: /

PdR vigente - Variante 11 Proposta di variante
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ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e di normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che inserisce nelle cartografie di piano un nuovo ambito “PCC18” —
trasformazioni attuabili attraverso Permesso di Costruire Convenzionato e inserimento all'articolo 36bis.13.6
delle NTA:

Art. 36bis 13.6

PCC 18 “via del Pilandro”

Al fini del potenziamento dell'attivita produttiva, in coerenza con l'ambito circostante, & del
riqualificazione dellimmobile mai completato e abbandonato ormai da tempo (fg 53 m. 208, 2010 e 593),
consentita I'applicazione degli indici & delle destinazioni previste al presente arficolo. Lintervento
subordanito all'approvazione di un PCC che preveda anche allargmaneto di via del Pilandro.

In sede di rilascio di Permesso di Costruire Convenzionato, si definira la quota delle dotazioni, prevedent
fin da subito la possibilita dellistituto della monetizzazione per il soddisfacimento delle necessi
determinate dall'incremento insediativo, secondo | parametn previsti dal Piano dei Servizi.

CRITICITA” AMBIENTALLI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone di riqualificare I'immobile mai completato e
abbandonato attraverso un permesso di costruire convenzionato.

OBIETTIVI DI PIANO: individuazione di un ambito soggetto a PdCc, reperimento degli standard e nessun

consumo di nuovo suolo.

PdR vigente - Variante 12 Proposta di variante
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ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che vuole riconosce I’edificio tra gli edifici agricoli.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di riconoscere I'edifico con
destinazione agricola e non residenziale.

OBIETTIVI DI PIANO: eliminazione sull’edifico dell’asterisco.
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PdR vigente - Variante 13 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che vuole ripristinare la precedente destinazione "ambito destinato
a servizi" di cui all'art. 41, rinunciato al Pll approvato per I'ambito ATRU/PII CONAD.

Stralcio norma particolare ATRU/PII Conad dall'articolo 36 ter. 14 delle NTA.

Art. 36 ter. 14 Ambiti soggetti a previsioni specifiche

smsmees | sa| ] Jass] e

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone di ripristinare |la precedente destinazione "ambito
destinato a servizi" di cui all'art. 41.

OBIETTIVI DI PIANO: eliminazione dell'ambito ATRU/PII CONAD

PdR vigente - Variante 14 Proposta di variante
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ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa
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OGGETTO: Accoglimento di una istanza che modifica la norma particolare PCC 11 all'articolo 33.18 delle NTA.
33.18 Norme specifiche per I'area identificata con la sigla PCC 11 zona “Viale Andreis”

Intervento assoggettato a Permesso di Costruire Convenzionato di cui all art 17. 2 delle N.T_A. Si assegna
un indice di edificabilitd di 1,00 030 mcimg computs

sorvenzionamenio-stprevede Pirtera con possibilita di monetizzazione della dotazmne dE'I Servizl.

CRITICITA” AMBIENTALI: /
EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante propone di riqualificare I'immobile sottoutilizzato senza

introdurre nuovo consumo di suolo e il cambio d'uso con reperimento degli standard.
OBIETTIVI DI PIANO: Prevede un nuovo assetto urbano piu compatibile con quelli circostanti di tipo

residenziale e turistico.

PdR vigente - Variante 17 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che chiede di riperimetrare I'ATIRU 3 stralciando la porzione di
parcheggio di altra proprieta.
Modifica articolo 32.14.1 "Ambiti soggetti a previsioni specifiche" delle NTA.
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CRITICITA” AMBIENTALI: /
EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante propone la modifica del comparto sull’effettiva proprieta.
OBIETTIVI DI PIANOQ: La variante proposta recepisce lo stato di fatto dell'area (senza consumo di suolo).
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PdR vigente - Variante 18 Proposta di variante
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ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica e normativa

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che chiede di modificare la destinazione d'uso ammessa per 'edificio
esistente da recuperare (ex Meuble Alba), da turitisco-alberghiero a residenziale

Inserimento norma specifica all'art. 36 quater comma 14 delle NTA:

PCC 21 “Meuble Alba”

Vista l'insosteniblita dell’attivita produttiva — alberghiera, € consentito, per I'ambito identificato nelle tavole
grafiche del Piano delle Regole con la sigla PCC 21, la possibilita di cambiare destinazione d'uso in residneziale
subordinatamente all'approvazione di un PCC.

In sede di rilascio di Permesso di Costruire Convenzionato, si definira la quota delle dotazioni, prevedendo
fin da subito la possibilita dell’istituto della monetizzazione per il soddisfacimento delle necessita
determinate dall'incremento insediativo, secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante propone di recuperare un edificio con destinazione
residenziale pil consono con il contesto.

OBIETTIVI DI PIANO: La variante proposta non introduce nuovo consumo di suolo, prevede il recupero di un

immobile abbandonato.
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PdR vigente - Variante 19 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Modifica del perimetro del TUC in quanto I’area ricompresa & area agricola. Oltre a quando sopra
riportato e descritto, per I'intero azzonamento del Piano delle Regole, sono state apportate modifiche
puntuali alle aree agricole inserite nel tessuto urbano consolidato azzonandole come Fasce o ambiti alberati

boscati, oppure in taluni casi, si & provveduto a modificare il tessuto urbano consolidato.

CRITICITA’ AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: /

OBIETTIVI DI PIANO: Si modifica I'errore di individuazione del perimetro del TUC che ricomprende aree
agricole.

PdR vigente - Variante 20 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che chiede di modificare la destinazione d'uso ammessa per I'edificio
esistente da recuperare, da turistico-alberghiero a residenziale

Inserimento norma specifica all'art. 36 quater comma 14 delle NTA:

PCC 22 “via Pasubio”
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Al fine di recuperare l'immobile in stato di abbandono, non piu destinato all’attivita produttiva —alberghiera,
e consentito, per I'ambito identificato nelle tavole grafiche del Piano delle Regole con la sigla PCC 22, la
possibilita di cambiare destinazione d'uso in residenziale subordinatamente all'approvazione di un PCC.

In sede di rilascio di Permesso di Costruire Convenzionato, si definira la quota delle dotazioni, prevedendo
fin da subito la possibilita dell’istituto della monetizzazione per il soddisfacimento delle necessita
determinate dall’incremento insediativo, secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: /

OBIETTIVI DI PIANO: Si modifica I'errore di individuazione del perimetro del TUC che ricomprende aree

agricole.
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10.3. Descrizione e I'analisi delle varianti che riguardano il Piano dei Servizi

Le modifiche apportate al Piano dei Servizi si possono sintetizzare come descritto di seguito:
e adeguamento delle aree e servizi pubblici in funzione della revisione del Piano delle Regole;

e recepimento del Piano delle alienazioni.

PdR vigente - Variante 6 Proposta di variante

ATTI PGT: Piano delle Regole e Piano dei servizi

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Accoglimento di una istanza che vuole il cambio di destinazione da ambiti destinati a servizi
pubblici ad ambito residenziale.
CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di recepire lo stato di fatto dei
luoghi.

OBIETTIVI DI PIANO: recepisce lo stato di fatto (senza nuovo consumo di suolo).

PdR vigente - Variante 8 Proposta di variante
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ATTI PGT: Piano delle Regole e Piano dei servizi

TIPO MODIFICA: cartografica

OGGETTO: Aggiornamento con recepimento perimetro PR 2 e cambio di destinazione da ambiti destinati a
servizi pubblici ad ambito residenziale.

CRITICITA” AMBIENTALI: /

EFFETTI POTENZIALMENTE ATTESI: La variante si propone essenzialmente di recepire lo stato di fatto dei
luoghi.

OBIETTIVI DI PIANO: recepisce lo stato di fatto (senza nuovo consumo di suolo).
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10.4. Principali varianti introdotte alle NTA del PGT vigente

PROPOSTA VARIANTE NORMATIVA

SINTESI VARIANTE (NTA - allegato PR 02 A)

Inserimento rimando al regolamento edilizio all'art. 1 delle NTA:

In applicazione dell’articolo 4 del DPR 380/2001, il Comune completa il quadro normativo da applicare per I’attivita edilizia con il
regolamento edilizio che, in conformita all’articolo 28 della LR 12/2005, alle altre leggi in materia edilizia ed alle disposizioni
sanitarie vigenti, contiene la disciplina delle modalita costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico-
estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stessi, indicando altresi i requisiti
prestazionali degli edifici riferiti nello specifico alla sicurezza e al risparmio energetico.

Il regolamento edilizio non puod contenere norme di carattere urbanistico che incidano sui parametri urbanistico-edilizi previsti
dagli strumenti della pianificazione comunale.

Come previsto dalla D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/695, le norme regolamentari in materia edilizia di competenza comunale si
intendo conformate secondo la struttura generale uniforme di cui all’Allegato C “Ricognizione delle disposizioni incidenti sugli
usi e le trasformazioni del territorio e sull’attivita edilizia, aventi uniforme e diretta applicazione sul territorio regionale”, della
predetta D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/695.

Le definizioni tecniche uniformi, di cui all’allegato B della citata D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/695, e le disposizioni sovraordinate
in materia edilizia trovano diretta applicazione, prevalendo sulle disposizioni comunali con esse incompatibili, e le definizioni
aventi incidenza sulle previsioni dimensionali urbanistiche avranno efficacia a partire dal primo aggiornamento complessivo di
tutti gli atti del PGT.

art. 19.1 Altezza dei fabbricati

Potra essere ammesso il superamento delle sagome di cui ai precedenti commi solo per i volumi tecnici (locale impianti) e+
limitata-entita, coperture vani scale e ascensori, purché non superino i mt. 3,00 o maggiori altezze obbligatorie in base a norme
legislative in materia, a partire dall'estradosso dell'ultimo solaio orizzontale. Sulla copertura piana degli edifici, la posa di
eventuali accessori o manufatti (pergolati, tettoie, strutture ombreggianti, ecc...), € ammessa solo entro i limiti dell'altezza
massima dell'edificio.

RICHIAMO REGOLAMENTO EDILIZIO
E ALLEGATI B E C DELLA DGR 24
OTTOBRE 2018 N. XI/695
(DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI E
RICOGNIZIONE NORME)

art. 19.7 Superficie lorda di piano (Slp) - mq

Sono escluse dal computo:

- le superfici adibite a servizi tecnici dei fabbricati: vani montacarichi e ascensori con relativi locali macchine, centrali termiche e
di condizionamento, cabine elettriche; la superficie dei vani tecnici non costituente slp potra essere al massimo paria 9 mq, in
caso di superfici maggiori, tali vani, saranno da computarsi per intero nella slp;

- i vani scala afferenti a piu unita immobiliari (non accessorie), gh-aggetti-aperti-teterrazze; i balconi;
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- le logge, e i porticati aperti; almeno su due lati, le terrazze e le coperture piane praticabili (queste ultime se utilizzabili come
accessori della destinazione d’uso dell'immobile), entro un limite massimo del 30% della S.L.P., da verificarsi in riferimento alla
sommatoria di tutte le superfici; nel caso di superamento di tale limite saranno da computarsi le superfici eccedenti;

- gli spazi comuni afferenti a pil unita immobiliari, costituiti da collegamenti orizzontali e verticali;

“ov s

DEFINIZIONE CATEGORIE DI
INTERVENTO SECONDO NORMA
NAZIONALE (DPR 380/01)

Inserimento rimando al DPR 380/2001 all'art. 5 delle NTA:

Per la definizione di categorie di attivita edilizie si rimanda alla classificazione riportata all'art. 3 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
e all’art. 27 della L.R. 12/2005 e s.m.i.
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CONTENIMENTO DEI CONSUMI
ENERGETICI NEI VARI
AMBITIrecepimento norme e atti
comunali

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Stralcio comma 2 art. 9 e inserimento nuovo rimando.ART. 9 - NORMA SPECIALE FINALIZZATA AL CONTENIMENTO DElI
CONSUMI ENERGETICI NEI VARI AMBITI1) Allo scopo di incentivare e stimolare una migliore utilizzazione del patrimonio edilizio
esistente, ai fini del risparmio energetico, in tutti gli ambiti & ammessa la realizzazione di contropareti esterne nelle facciate, per
uno spessore massimo di cm 30; cio non sara considerato un aumento di volume ne una riduzione delle distanze stabilito dalle
norme dell’ambito.Tale norma non é applicabile agli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004, ai sensi del Titolo Il, e per gli

ed|f|C| del nucleo di antica formauone fattl salvi queII| ove e consentlta la rlcostru2|one Gen#e%memente—a—q&aﬂ%e—d-lserplmate

pregette%eene#egre&ll PGT recepisce le dlsposmonl wgentl in materia, e in partlcolare quanto previsto dalla LR 12/2005 cosi
come modificata dall’articolo 4 della L.R. 31/2014 e s.m.i., fatte salve eventuali novelle sopraggiunte che saranno
immediatamente cogenti.ln recepimento di quanto previsto dalla LR 12/2005 e s.m.i., cosi come modificata dalla LR n. 18/2019
e dalla LR 31/2014, il comune, con DCC n. 64 del 9/11/2020, ha approvato le modalita e i criteri di incentivazione degli interventi
sul patrimonio edilizio esistente anche con riguardo all’efficentamento energetico. Per quanto riguarda gli incrementi dell’indice
massimo di edificabilita previsto dal PGT vigente e le riduzioni/maggiorazioni del contributo di costruzione, si fa pertanto
riferimento alla richiamata DCC n. 64 del 9/11/2020 nonché alle D.g.r. n. 3508 del 5 agosto 2020 e D.g.r. n. 3509 del 5 agosto
2020-
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ESPOSIZIONI AL GAS RADON IN
AMBIENTI INDOOR:

stralcio art. 9 bis per rimando al
regolamento edilizio
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Stralcio art. 9 bis

art. 11 - AREE DI PERTINENZA
precisazione nuovo riferimento

Ai fini dei calcoli volumetrici e di tutti gli indici prescritti dal presente Piano deve considerarsi come area di pertinenza di un
edificio o di un gruppo di edifici gia esistenti 'area utilizzata in base agli atti edilizi d’assenso rilasciati dagli uffici comunali
competenti, alla data di prima adozione del presente P.G.T.

REVIZIONE ART. 12 A CURA
DELL'AGRONOMO

Stralcio articolo 12 e inserimento nuova norma di rimando al regolamento edilizio.ART. 12 - NORME PER LA TUTELA, LA
CONSERVAZIONE E IL POTENZIAMENTO DEL VERDE E DELLE ALBERATUREPer la tutela degli spazi verdi e la gestione del

patrimonio vegetale in aree urbane ed agricole, si rimanda al Regolamento edilizio comunale.Permeabilita-esuperficie-a-verde—
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Stralcio articolo 12 bis e inserimento nuova norma.

ART. 12bis - REALIZZAZIONE DI FASCE O AMBITI ALBERATI-BOSCATI CON FUNZIONE DI RISARCIMENTO AMBIENTALE-(MOBALIFA
COMPENSATHVE}

Il piano individua come fattore qualificante per il risarcimento ed il miglioramento delle condizioni ambientali del territorio la
realizzazione di fasce o ambiti verdi boscati in zone prossime all’urbanizzato.

La realizzazione degli interventi compensantivi, previsti dal documento di piano e dal piano delle regole, sono da attuarsi nel
rispetto e secondo le indicazioni del progetto di rete ecologica comunale. Il piano delle regole individua delle aree da conservare
a verde, mantenendo, ripristinando o potenziando le piantumazioni esistenti, privilegiando la realizzazione di fasce o ambiti
albertati-boscati, quali interventi di compensazione ecologico-ambientale.

Per la tutela degli spazi verdi e la gestione del patrimonio vegetale in aree urbane e agricole, si rimanda al Regolamento Edilizio
comunale.

- In tali aree & altresi ammesso il mantenimento delle destinazioni d'uso, degli indici e dei parametri preesistenti.

AL “ R4
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CONSERVAZIONE E LA CREAZIONE
DEI PERCORSI PEDONALI E LA
CONSERVAZIONE DEI MURI IN
PIETRAstralcio commi con regole
per rimando al regolamento edilizio
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Stralcio commi art. 13Per Ie modallta d| reallzza2|one delle recinzioni e de| percor5| pedonah si rimanda al regolamento ed|I|Z|o
comunale Al-fi i

ate-Anche se non puntualmente individuati in
cartografla al flne d| poten2|are ed adeguare i tracuatl per Ia moblllta lenta, —su++eh+es%a—elel—€emuﬂe—dewa—essefe—messa—a

aﬁehe—se—g+a—ed+ﬁea%e—ll Comune potra r|ch|edere la cessione di aree e/o I esecuzione di opere per la reallzza2|one di marcnapledl
e percorsi C|c|opedonall Le modallta di attua2|one di tali progettuallta adranno d|SC|pI|nate nelle convenzioni allegate ai relat|V|
PdCco PA i

dewaess&e—md%é&a%a—a“—mtem&de#—lett&Nel caso in cui, aI conflne con Ia strada o gli spazi pubbhcn siano presentl recinzioni

o muri storici da preservare quali elementi di rilevanza paesaggistica e storico-testimoniale, i nuovi percorsi, se necessario al fine
di garantire adeguata sicurezza alla mobilita lenta, dovranno essere realizzati all’interno del lotto.
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Art. 19: stralcio commi 4 e 5 per
recepimento definzioni tecniche
uniformi regionali; inserimento
precisazione per comma 6;
inserimento comma 9 per
recepimento definzioni tecniche
uniformi regionali non aventi
rilevanza urbanistica.

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

19.6 —Arretramento dalle strade
E’ la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale, della superficie edificata fuori terra dal ciglio stradale, inteso come limite
degli spazi pubblici o di uso pubblico, esistenti o previsti, e comprendente quindi, oltre alla sede veicolare, marciapiedi, fossi

(anche intubati da privati) o scarpate, spazi di parcheggio, ecc.
Sono computabili, ai fini del raggiungimento delle distanze minime dalle strade, gli spazi pedonali e di parcheggio di proprieta
privata, di Cui sia convenzionata la cessione gratuita al Comune.

Le distanze minime indicate, per ciascuna zona negli articoli seguenti, lasciano salvi gli eventuali maggiori arretramenti indicati
graficamente nelle tavole di P.G.T. o quelli stabiliti in sede di piano attuativo o di progetto esecutivo delle nuove strade.
La linea di arretramento vincola la posizione degli edifici ma non riduce il volume edilizio o la superficie copribile che si calcolano
sull'intero lotto in base alla densita edilizia o al rapporto di copertura.

19.9 — Definizioni tecniche uniformi non aventi incidenza urbanistica (D.G.R. 24 ottobre 2018 n. XI/965).
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art. 25 DESTINAZIONI
D'USOrecepimento norma
destinazioni d'uso regionale
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complesso delle funzioni previste e ammesse in zone edificate e non, sul suolo e nel sottosuolo.Per usi del territorio e degli edifici
compatibili con le destinazioni consentite dalle presenti norme, s’intendono le opere edilizie o le modificazioni dei suoli previste
o consentite nei diversi ambiti del PGT.Ai sensi dell’art. 51 comma 1 della L.R. 12/2005, sono destinazioni d'uso principali quelle
che qualificano un edificio o un'area, mentre sono complementari, accessorie o compatibili quelle destinazioni che integrano o
rendono possibili le destinazioni d'uso principali. | mutamenti di destinazione d'uso degli edifici o di parti di essi, sia attuati con
opere che senza opere, sono ammessi in conformita alle vigenti normative nazionali e regionali, nonché nel rispetto delle presenti
norme, con esclusione delle destinazioni non ammesse dal PGT e specificate per ogni ambito.Le destinazioni d’uso ammesse sono
queIIe prlnC|paI| e queIIe ad esse complementarl accessorie o compatlblll 2- DestlnaZ|on| emstent@er—usn—e—des%ma-z—rem—esns%eﬂﬂ

destinazione d'uso esistente di un'area o di un ed|f|C|o € necessario rlfer|r5| a:1. precedenti provvedimenti ed|||2| e/o comunicazioni
di cambio d'uso senza opere, ai sensi dell’articolo 52 della L.R. 12/2005;2. in assenza o carenza di esplicitazione in tali atti, la
destinazione e quella della classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento o in atto alla data di adozione del
primo PGT. In assenza della documentazione di cui sopra, verranno valutati altri documenti probanti la destinazione originaria di
riferimento per gli interventi o comunque si fara riferimento alla situazione reale verificata dall’'U.T.C. prima della adozione del
piano.
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D'USOrecepimento norma
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“R”-RESIDENZARa — Residenza extra agricolaSono le costruzioni edilizie destinate, sia in modo permanente che temporaneo, ad
usi abitativi. Sono altresi assimilate alla residenza:1. le relative pertinenze (autorimesse, edicole accessorie, piccoli depositi di uso
domestico e familiare, giardini ed orti attrezzati, lavanderie e attrezzature sportive private non aperte al pubblico, ecc.). 2. le
piccole attivita che si svolgono occasionalmente o permanentemente nell'ambito di unita immobiliari residenziali, le residenze
collettive non gestite economicamente a fini di lucro (monasteri, convivenze), nonché le funzioni complementari all'abitare situate
nei pressi della residenza, non aperte al pubblico. 3. le strutture residenziali ubicate in ambiti territoriali non specificamente
destinati a tale uso, che costituiscono le residenze di servizio di coloro che prestano la propria attivita nell’lambito delle aziende
produttive, commerciali-direzionali, turistico-ricettive. Tali alloggi devono avere vincolo di pertinenzialita registrato e trascritto

con gli immobili delle attivita non residenziali di cui sono pertinenza .omississ.. La—s&pe;ﬂee—mu%ma—degh—aﬂegg—per—l—edmere

+ga%age)&nehe+e¥eas&ehe+wﬁeweﬂteﬂgw¥d+pama4#mn&+ed+ﬁae¢a superﬁcne minima degh allogg| d| unl’ edIfICIO non potra

essere inferiore a 65 mq di superficie utile media fra calcolata su tutte le unita residenziali previste/esistenti. In ogni caso, le
superfici minime utili di ogni singola unita non potranno essere inferiori a 50 mq, fatte salve le disposizioni di cui al Piano
Particolareggiato del Nucleo storico. Il rispetto della superficie minima utile pari a 50mq ta-rermariguardantete-superfici-minime
utiisi-apphica-quandetintervente e previsto per gli i edificie con piu di quattro unita immobiliari (escluso dal conteggio i garage)
anche nel caso che l'intervento riguardi parzialmente I’edificio.Rb — Residenza agricolaSono gli alloggi destinati a coloro che
prestano in via prevalente la propria attivita nell’lambito di azienda agricola. Detta qualificazione spetta soltanto a nuove
edificazioni negli ambiti agricoli o agli edifici ivi esistenti espressamente individuati e riconosciuti. Sono altresi assimilate alla
residenza le relative pertinenze (autorimesse, edicole accessorie, piccoli depositi d’'uso domestico e familiare, giardini ed orti
attrezzati, ecc.).Non e consentito I'insediamento della sola destinazione residenziale senza la preesistenza o la contestuale
realizzazione di edifici a destinazione agricola produttiva. La superficie lorda di pavimento di ciascuna residenza non potra
superare i 180 mq.
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“A”- AGRICOLOAa — depositi e strutture a servizio dell’azienda agricolaSono fabbricati adibiti al rimessaggio di macchine agricole
e allo stoccaggio di materie e prodotti connessi con I'attivita nonché le attrezzature e gli impianti necessari alla conduzione
aziendale.Per ulteriori specificazioni si rimanda ai contenuti del Regolamento Edilizio Comunale teeate-di-giene-Ab — ricoveri di
animali per esigenze familiari Sono le strutture destinate alla stabulazione di animali aventi come scopo il consumo diretto

fami“are. eguenteRuneroa HH-SHHA RE— SVHH-E-EaPHhi Rea-4 poViHH-ea-egtHh e d Rea—2Z2—Awviedniee

essere-superiore—a—6—guintali—Per ulteriori specificazioni si rimanda ai contenuti del Regolamento Edilizio Comunale teecale—di
giene-Ac — allevamenti zootecnici non intensiviSono le strutture destinate alla stabulazione di animali aventi un numero di capi
che supera i limiti stabiliti dal Regolamento Edilizio Comunale Leeale-didgiene per i ricoveri per esigenze familiari ma con un peso

vivo inferiore ai seguenti limiti degli allevamenti zootecnici intensivi.» BOVAN—EQUINHiranne vitelli-acarne biancalpumero-max

aso- O avahila 450 o BO\/N

arniePer ulteriori specificazioni si rimanda ai contenuti del Regolamento Edilizio Comunale Leeate-diHgiene:
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art. 25 DESTINAZIONI D'USO
recepimento norme igieniche e
rimando regolamento edilizio
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Ad - allevamenti zootecnici intensivi
Sono le strutture destinate alla stabulazione di animali: bovini — ovini — equini — caprini — suini — polli — conigli — galline ovaiole —
tacchini — anatre — oche — faraone — struzzi — cani (ecc...) con numero di animali e comunqgue con un peso vivo superiore ai limiti
specificati al precedente punto “Ac”; nonché  tutti gli allevamenti di animali di pelliccia.
Per ulteriori specificazioni si rimanda ai contenuti del Regolamento Edilizio Comunale—Lteeale—di—lgiene.

Ael - Serre fisse
Sono gli organismi edilizi destinati alle produzioni ortofrutticole e florovivaistiche che non incidono in modo definitivo sulla qualita
e natura dei substrati agricoli.

Vengono definite serre quelle strutture di protezione fisse, di norma in ferro-vetro, dotate di basamenti in metallo o cemento e
provviste di sistemi di controllo climatico e di irrigazione oltre che, a volte, di illuminazione in modo da garantire costantemente
condizioni climatiche favorevoli per il conseguimento di produzioni intensive ortofrutticole e florovivaistiche.

Ae2 - Serre mobili - tunnel serra
Sono serre mobili le strutture a servizio dell’attivita orticolo-vivaistica, costituite da strutture mobili realizzate con centinature
facilmente amovibili e trasportabili, ricoperte da fogli in materiale plastico e prive di coperture rigide e/o di cordolature in C.A. di
ancoraggio al terreno.
Sono strutture temporanee legate all’indirizzo produttivo aziendale che puo essere modificato in qualsiasi momento dell’anno e
pertanto non vanno ad alterare in modo permanente I’assetto del territorio. Vengono definiti tunnel stagionali, quelle strutture
di protezione amovibili costituite da tubi metallici zincati infissi direttamente nel terreno, collegati tra di loro ma senza basamento
fisso in cemento o metallo, dotati di coperture in materiale plastico, la cui durata non supera i 180 giorni consecutivi. sono
strutture temporanee legate all’indirizzo produttivo aziendale che puo essere modificato in ogni momento dell’anno e pertanto
non vanno ad alterare in modo permanente |’assetto del territorio.
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D'USQintegrazione SP
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SPd — servizi pubblici di livello comunaleEssi comprendono le attrezzature di interesse culturale, sociale, amministrativo, ovvero
le aree destinate a dotare di spazi pubblici o di uso pubblico gli insediamenti residenziali commerciali, direzionali, produttivi ed
alberghi. Comprendono anche tutto il patrimonio edilizio destinato alla residenza di proprieta e/o gestione pubblica, ovvero
convenzionati per |'uso pubblico, e all’housing sociale (ERP, ALER, edilizia economico popolare, edilizia convenzionata, alloggi
protetti, residenze temporanee, ecc...). Le aree di competenza di dette attrezzature sono da computarsi quali standard urbanistici
dilivello comunale....omississ...SPg- servizi pubblici di interesse sovracomunaleSono i servizi pubblici che assumo un valore a livello
sovracomunale sia per programmazione in atti sovraordinati (PTCP; PTR, ecc...), sia per bacino di utenza e capacita di attirare flussi
demografici sovracomunali.

art. 30: rimando regolamento
edilizio

30.5.4 Installazione di impianti e apparecchi tecnologici
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art. 31 inserimento precisazione
ATIRU 1 e 2 (ambiti rigenerazione)
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ARIRAE AR IR AR LR IR RAR
me/ 120 40 10 30 100% | % | 100% =
M g | ™ T ™ M e mgiab | mgiab | mgiab sp|sp| sl §°
a
COMP. RESIDENZIALE COMPONENTE DIREZ-COMM. -
PROD.
ATIRU 1- 2517 2700 ( 8.100 | 4500 | 13500 | 67,50 2700,00 | 675,00 | 2.025,00 | | 1.800,00 180000 15
AreaLodaa
ATIRU 2 1.102 1182|3546 1970 | 5910 2855 118200 | 29550 | 886,50 788,00 78800 15
Area Loda b
Per gli ambifi ATIRU 1 & ATIRU 2 la quantificazione degli abitanti potrd subire delle modifiche conseguentemente alla deferminazione analitica della
volumetria esistente & ammessa al recupero.
due ambiti sono individuati tra gli ambiti di nigenerazione urbana ai sensi della LR 18/2019 (DCC n. 64 del 2020), pertanto, al fine di incentivare la
riqualificazione di tall immobili, é ammessa una riduzione del valore delle monetizzazioni pari al 30%.
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art. 35.14: richiamo art. 31.14 per
ambiti soggetti a PA anche in verde
privato
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35.14 Ambiti soggetti a preventiva pianificazione attuativa
Valgono le disposizioni di cui al precedente art. 31 punto 14, 14.1,14.2, e 14.3.

35.14.1 Ambiti soggetti a previsioni specifiche

L'ambito AUTR-P11 viene stralciato dal piano delle regole, parte della volumetria verra trasferita sul PIl 5 e I'area diventera SP d
(servizi pubblici comunali per housing sociale)
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art. 33.13: stralcio previsione
attuata
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33.13 Altre norme
33.13.1 Ambiti Urbani di Trasformazione Convenzionati -
- AUT/CV 5 ex ATR/RP 2

AUT/CV 14 ex PAV 3

art. 33.22: stralcio previsione
attuata
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art. 34: riduzione incremento lotti
saturi
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AR

PARAMETRI EDILIZI

Mc/mg Indice temitoniale

Indice: fondiano 0,40

10%-200%

Indice fondiano aogiurte al
volume preesictente

Linlizzazione fondiana

10%

Rapporto di copertura 0,40

10%

Indice drenante 4%

Volume predeterminato

Ublizzazione predetenmin.

IR 2

Copertura predeterminaia

Tutela, conservazione e potenziamento del verde: =i veda art. 12 NTA
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art. 35.Ambiti ad alta incidenza di
verde privato: 35.5 Indici
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art. 37.9 e 37.bis 9: rimando al
regolamento edilizio per
allevamenti

DISTANZE MINIME ALLEVAMENT! ANIMALI

kB &

FEEE
E|t|w
B

B E
E B

kBl

Per quanto riguarda le norme che discplinano le distanze degf allevamenti di animall dalle costruzioni elo
aree edificabil, determinanda le relative fasce o nspetto, =1 nmanda & Resclamento edifzo comunale
nonché alls norme vigent in matena, owver:

- Legge Regionale n. 332008 Testo Unico delle leggi regional n materia of santd”

- Decreto D.G. n. 608 del (14.12.2014 con 1 quak & stata approvata la modifica del Triolo 1l Cap. X del
Regolamento Locale o lgene;

- Decreton 173 del 19032015 dellASL i Brescia: Modifica Trtalo 1l Cap. X del Regolaments Locale
dlgiene — retifica per mero ermore materizle;

- e note regionali n. T1.2015.0016587 de! 31032015 (peot. Asl n. 0047521 del 10042015) & n.
H1.2015.0014336 del 141052015 (prot. Asl n. (085255 del 18105/2015), con le quali la Regione
Lombardia ha fomito indicamoni m ordine allapphcazions del Renolamento Locale di lgiene Tipo;
abrogando le disposionl contenute nel - Titoko | (integralmente); - Titalo Il capitol 1, 2 (con
esclusione dei punti 2292 22.10), 3 4,6 (da punto 262 2269), 7 (dapurto 27322 74) e B {da
punto 2.8.1a 2.8.10); - Titolo 1l capitolo 4 (da punto 342723429 d2 343223438 eda 340
a34.55); - Titodo IV (integralmente);

- Decrsio n. 313 del 1270872015 defASL o Brescia: “Presa d'afio della modfica al Regolamento
Locale d lgiens Tipo i cul alla D.GR. n. 4978411985
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art. 39.1: inserimento precisazione
per destinazioni d'uso
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39.1 - Patrimonio edilizio isolato

esterno/interno

al tessuto

urbano consolidato

Negli ambiti di cui all’articolo 39, sono ammesse le destinazioni d’uso previste dal medesimo articolo; negli altri ambiti, sono

ammesse le destinazioni d’uso previste dall’articolo 40.

art. 40: modifica destinazioni d'uso
ammesse

* | pubblici esercizi sono ammessi ad esclusione dei ritrovi notturni, sale da ballo, sale ricreative.

TURISTICO [complementare) T '
Alberghi o Hotel Ta Hon ammesse 100
Residenza Turistica Alberghiera - RTA Tb Non ammesse 10
Allbergo diffuso Tc Hon ammesse 100
Condhotel Td Non ammesse 00
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12

art. 44: NORME PER
L'INSTALLAZIONE DI APPARECCHI
TECNOLOGICIRimando al
regolamento edilizio

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ART. 44 — NORME PER L'INSTALLAZIONE DI APPARECCHI TECNOLOGICIAd-integrazione-di-quantoripertato-nel-presente-articolo

Per Iinstallazione di apparecchi tecnologici si rimanda alle norme vigenti in materia, ai contenuti della D.g.r. n. 10.974 del
30/12/2009 (Linee guida per la progettazione paesaggistica di reti tecnologiche ed impianti di produzione energia) e al
regolamento edilizio.Al fine di perseguire lo sviluppo della mobilita elettrica, il PGT consente I'installazione di punti di ricarica
aperti al pubblico, in applicazione e nel rispetto delle seguenti norme:e DIRETTIVA 2014/94/UE del Parlamento Europeo e del
Consiglio del 22 ottobre 2014 (Direttiva AFID - Alternative Fuels Infrastructure Directive);® Legge n. 134 del 7 agosto 2012, Art.
17 septies, comma 1 (PNIRE - Piano Nazionale Infrastrutturale per la ricarica dei veicoli alimentati ad energia
elettrica).Indipendentemente dalle diverse condizioni di autenticazione, uso e pagamento, i punti di ricarica possono essere
privati aperti al pubblico (intesi come installazioni eseguite da soggetti privati su suolo privato), e pubblici (intesi come
installazioni eseguite su suolo pubblico da Enti Pubblici o da soggetti privati convenzionati con il comune). | punti di ricarica e le
stazioni di rifornimento di energia elettrica sono consentitii in tutti gli ambiti purche previsti in spazi idonei a consentire la sosta
dei veicoli e compatibilmente con le altre infrastrutture, funzioni e attvita esistenti/ammesse nei vari ambiti del PGT.
L'installazione di tali impianti deve garantire la sicurezza della circolazione, veicolare e pedonale, e il rispetto del decoro
generale. Stralcio commi successivi

13

COMPONENTE GEOLOGICA
IDROGEOLOGICA E SISMICA DEL
PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO

aggiornamento geologo

Aggiornamento art. 48 da geologo
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10.5. Aggiornamento della componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT, recepimento del PGRA.

I Comune di Desenzano del Garda risulta, ad oggi, dotato di uno Studio della Componente Geologica,
Idrogeologica e Sismica redatto, in ultimo aggiornamento, dagli scriventi nel Gennaio 2016 (Adozione con Del.
Cons. n° 75 del 18/10/2016 ed Approvazione con Del. Cons. n° 13 del 24/03/2017) in conformita ai criteri definiti
dalla D.G.R. I1X/2616/2011.

Nel Dicembre 2022 su incarico dell'Amministrazione Comunale (determina N° 647 del 11/06/2021 - CIG
Z65320B382) e stato altresi predisposto nell'ambito della Variante al PGT avviata con Delibera di Giunta
Comunale n° 35 del 16/02/2021, un Aggiornamento della Componente geologica, idrogeologica e sismica al
fine di recepire e tenere conto delle nuove normative successive al 2016 e vigenti nel 2021, che avevano ricaduta
sulla procedura di studio in esame.

In particolare lo studio era finalizzato a:

- recepire le Aree Allagabili individuate per il territorio comunale sulle Mappe di Pericolosita
contenute nel Piano di Gestione del Rischio delle Alluvioni nel Distretto del Po (PGRA), approvato
in data 03.03.2016 con Deliberazione n. 2/2016 del Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino
del Fiume Po e successivamente con DPCM 27 ottobre 2016 (pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.30
del 06.02.2017), ai sensi della D.G.R X/6738/2017.

- Introdurre alcune indicazioni normative per il rispetto dell’invarianza idraulica e idrologica ai sensi
del R.R. 7/2017 e s.m.i. e recepire gli elaborati di specifico interesse derivanti dal “Documento
Semplificato del Rischio Idraulico-DSRI” predisposto ai sensi del R.R. 7/2017 e s.m.i. (Dott. Geol R.
Lentini, Dott. Geol. D. Scalvini e Dott. Ing. Agostini - Giugno 2019, adottato con Del. Cons. n°8 del
10/02/2021

Le direttive di pianificazione ad oggi vigenti sono di seguito riepilogate?:
¢ D.G.R. 6/40996 del 15/01/1999 - “Approvazione delle -Legende di riferimento per la predisposizione
della carta geologica, geomorfologica ed idrogeologica e dei colori preposti per la redazione delle 4 classi
della carta di fattibilita- e dell’ulteriore documentazione da allegare allo studio geologico previsto dalla

LR 41 del 24/11/1997"

¢ D.G.R. 9/2616 del 30/11/2011 - “Aggiornamento dei Criteri ed indirizzi per la componente geologica,
idrogeologica e sismica del P.G.T., in attuazione dell’art. 57, comma 1 della L.R. 11 marzo 2005, n.12,
approvati con D.G.R 8/1566/2005 e successivamente modificati con D.G.R. 8/7374/2008”

e D.G.R.10/6738 del 19/06/2017 - “Disposizioni regionali concernenti I'attuazione del piano di gestione

dei rischi di alluvione (PGRA) nel settore urbanistico e di pianificazione dell’emergenza, ai sensi dell’art.

! Sono state evidenziate con sottolineature le normative entrate in vigore successivamente

all’aggiornamento del 2022
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Al fine
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58 delle norme di attuazione del piano stralcio per I’assetto idrogeologico (PAl) del bacino del Fiume Po
cosi come integrate dalla variante adottata in data 7 dicembre 2016 con deliberazione n. 5 dal comitato
istituzionale dell’autorita di bacino del Fiume Po”.

D.G.R. 2 agosto 2018 - n. XI/470 — “Integrazioni alle disposizioni regionali concernenti I’attuazione del

Piano di Gestione dei Rischi di Alluvione (PGRA) nel settore urbanistico e di pianificazione dell’emergenza,
dicuialla d.g.r. 19 giugno 2017 — n. X/6738"

D.G.R. 26 aprile 2022 — n. XI/6314 — “Modifiche ai criteri e indirizzi per la definizione della componente

geologica, idrogeologica e sismica del piano di governo del territorio, in attuazione dell’art. 57 della I.r.
11 marzo 2005, n. 12 approvati con D.G.R. 2616/2011 e integrati con D.G.R. 6738/2017".
Regolamento Regionale n°7 del 23 Novembre 2017 (approvato con D.G.R. X/7372 del 20/11/2017)

come aggiornato dal R.R. n° 8 del 19 Aprile 2019 (T.c. del RR 7/2017 pubblicato nel BURL 51 del

21/12/2019) «Regolamento recante criteri e metodi per il rispetto del principio dell’invarianza idraulica
ed idrologica ai sensi dell’articolo 58 bis della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo
del territorio)».

D.G.R. 15 dicembre 2022- n. XI/7564 — “Integrazione dei criteri ed indirizzi per la definizione della

componente geologica, idrogeologica e sismica del piano di governo del territorio relativa al tema degli
sprofondamenti (Sinkhole) (Art. 57 della I.r. 11 marzo 2005, n. 12)”
D.G.R. 09 Settembre 2024 - n. XII/3007 — “Approvazione dell’Allegato 1 «Studi e dati geogrdfici di

riferimento per la redazione e I‘aggiornamento della componente geologica dei PGT e della
pianificazione di protezione civile» in aggiornamento dell’allegato 1 alla D.G.R. XI/2616/2011" .

di recepire e tenere conto di tutte le normative, successive alla data di predisposizione dello studio

geologico vigente, che hanno ricaduta sulla procedura di studio in esame e su incarico dell'Amministrazione

Comunale (determina N° 1732 del 05/12/2024 — CIG B43A6DFDAE), nell'ambito della Variante al PGT avviata con

Delibera di Giunta Comunale n° 35 del 16/02/2021, & stato redatto il presente Aggiornamento della Componente

geologica, idrogeologica e sismica.

Valutazione Ambientale Strategica

Rapporto Ambientale - Pagina 297



COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L’aggiornamento e pertanto finalizzato a :

- recepire ed aggiornare, laddove necessario, i documenti e gli elaborati gia oggetto di revisione nel

2022 alla luce di eventuali modifiche normative e con particolare riferimento alla verifica di

specifiche tematiche inerenti “elementi geomorfologici e di dinamica morfologica” che vengano

segnalate nel periodo considerato

- aggiornamento di tutte le tavole tematiche che prevedano la predisposizione di shape file al fine di

recepire la nuova base cartografica ed il nuovo confine comunale.
- effettuare la verifica della congruita tra le previsioni urbanistiche della Variante al PGT e i contenuti
dello studio geologico del PGT con stesura della dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta (Al

1alla D.G.R. XI/6314/2022).

Metodologia di lavoro

Il comune di Desenzano del Garda risulta inserito nell’All. 2 alla D.G.R. 10/6738/2017:

AMBITO AMBITO AMEBITD AMEITD
RP RSCM ; RSP ACL
a | sz
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i Bi |38 |2 i
& - g E EE’ %E E 5 E = o
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Ai sensi dell’Art. 59 delle NdA del PAI (introdotto con il nuovo Titolo V) tutti i Comuni devono provvedere ad
adeguare i rispettivi strumenti urbanistici alla normativa indicata nella D.G.R. X/6738/2017 e secondo le
procedure in essa definite.

L’aggiornamento prevede pertanto |'applicazione delle disposizioni previste dalla D.G.R. X/6738/2017 in

relazione alla presenza, per il territorio comunale di Desenzano d/G di elementi idrografici e del bacino lacustre
cui sono attribuite aree allagabili PGRA afferenti al Reticolo Secondario Collinare e Montano — RSCM, che si

sovrappongono alle aree gia individuate nel Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico (PAIl) vigente quali aree

allagabili classificate a pericolosita media o moderata (Em), nonché alle Aree Costiere Lacustri - ACL, che
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rappresentano un tematismo non contemplato nella Cartografia PAl e solo parzialmente ricadente in aree
esondabili gia individuate nella Componente Geologica, Idrogeologica e Sismica del PGT vigente.

Nella predisposizione del presente adeguamento si terra in ogni caso conto dello “Studio di verifica di coerenza
tra il PGT vigente ed il PGRA” eseguito dagli scriventi per conto del Comune di Desenzano del Garda nell’Agosto
2018.

Ai sensi dell’Allegato C del R.R. 7/2017 e s.m.i. il Comune di Desenzano del Garda risulta inserito in area a elevata
criticita idraulica “B”, come definita dall’Art. 7 del regolamento stesso e secondo I'art. 14 del R.R.7/2017 i Comuni
a media criticita idraulica sono tenuti a redigere, nelle more della predisposizione dello “Studio comunale di
gestione del Rischio Idraulico” di cui al comma 7, il “Documento semplificato del rischio idraulico comunale” di
cui al comma 8.

Il Comune di Desenzano del Garda ha predisposto nel Giugno 2019 (Dott. Geol R. Lentini, Dott. Geol. D. Scalvini
e Dott. Ing. Agostini) il “Documento Semplificato del Rischio Idraulico-DSRI” ai sensi del R.R. 23/11/2017 N. 7,
adottato con Del. Cons. n°8 del 10/02/2021

Nel presente aggiornamento verranno pertanto presi in esame e recepiti gli elaborati di specifico interesse e

verranno richiamate alcune indicazioni normative per il rispetto dell’invarianza idraulica e idrologica in linea con

quanto previsto dal R.R.7 del 23/11/2017, alla cui applicazione si rimanda in ogni caso in maniera integrale; il

regolamento edilizio comunale dovra in ogni caso esplicitare e dettagliare i contenuti di cui all’Art. 6 del R.R.

7/2017.

Il presente aggiornamento riguarda pertanto la Fase di Analisi della Componente geologica del PGT

limitatamente al recepimento delle Aree PGRA ed all’applicazione dei principi di invarianza idraulica nonché alla

verifica di specifiche tematiche inerenti “elementi geomorfologici e di dinamica morfologica” che vengano

segnalate nel periodo considerato (eventi di esondazione o fenomeni geomorfici avvenuti negli ultimi anni, stato

di avanzamento di eventuali opere idrauliche in progetto/in fase di esecuzione alla data dello studio vigente,
eventuali progetti in fase di approvazione con ricadute pianificatorie, ecc.).

Per quanto concerne le problematiche relative alle altre componenti indicate dalla D.G.R. n° 9/2616/2011 del
30/11/2011 (elementi litologici, geologico-tecnici e pedologici; elementi idrogeologici, elementi di
microzonazione sismica, ecc.) si rimanda integralmente ai documenti ed alla cartografia vigenti.

La Fase di Sintesi/Valutazione e |a Fase di Proposta sono state aggiornate conseguentemente, per le
sole tematiche d’interesse, applicando le procedure indicate dalla D.G.R. n° 9/2616/2011 e dalla D.G.R
X/6738/2017; & stato pertanto previsto I’aggiornamento di alcune tavole dello studio geologico vigente
e delle Norme Geologiche di Piano.

Si ringrazia infine la Regione Lombardia - Struttura Pianificazione dell’Assetto Idrogeologico, Reticoli e
Demanio Idrico - Unita Organizzativa Urbanistica e Assetto del Territorio - Direzione Generale Territorio

e Protezione Civile per le riunioni tecniche tenutesi nel 2022 ed i preziosi consigli che hanno portato
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alla versione finale della presente proposta di recepimento delle aree PGRA nel territorio comunale di

Desenzano del Garda.

Aggiornamento della Struttura Documentale

Si riassume a seguire la struttura documentale come risultante a seguito del presente aggiornamento

suddividendo gli elaborati tecnici e cartografici aggiornati o di nuova elaborazione e quelli gia vigenti

e non oggetto di aggiornamento/revisione.

ELABORATI TECNICI aggiornati o di nuova elaborazione rispetto allo studio vigente

. Aggiornamento
Documenti EMISSIONE Sttt
Nuova emissione
SG Aggiornamento della Componente Geologica,
Idrogeologica e Sismica del Piano di Governo del
Territorio secondo i criteri ed indirizzi dell’art.57 della
L.R. 11 Marzo 2005 n°12 — D.G.R. 2616/2011
SGAOla - estratto Relazione Illustrativa 2016 Gennaio 2016
SGAO1b - Relazione lllustrativa “Aggiornamento per
Recepimento del Piano di Gestione del Rischio Dicembre 2022 Rev. 01 ..... 2025
Alluvioni (PGRA) nel PGT vigente”
SG NGP - Norme Geologiche di Piano aggiornate Dicembre 2022 Rev. 01 ..... 2025
ELABORATI CARTOGRAFICI aggiornati o di nuova elaborazione
Tavole EMISSIONE REV.
Estratti da Studio di Verifica di Coerenza tra i contenuti del
PGRA e del PGT vigente
- Tav.1 - Confronto tra le aree PGRA e le Aree PAI/Classi di
SG A06 Fattibilita vigenti (Scala 1:500, 1:1.000; 1:5.000) Agosto 2018
- Tav.2 - Identificazione delle Aree PGRA non attualmente
normate nello studio Geologico vigente Normative di
riferimento in fase transitoria all’adeguamento del PGT
(Scala 1:500, 1:1.000)
Tracciamento alla scala locale dei limiti delle aree allagabili PGRA-
SG A07 ACL con recepimento della base cartografica e dei nuovi confini Dicembre 2022 Rev. 01 ..... 2025
comunali
Sy . - . . Rev. 01 -Gennaio 2016
semo | Gyl eelodascla apom o seinnto | Rot0200 | g o3 icamine 203
g Rev. 03 - ..... 2025
SGT11 Carta d'l S|nte5|l QScaIz'a 1: S.F)(?O) con relceplmento 'deIIa base Agosto 2011 Rev. 01 »Ge:nnam 2016
a/b/c/d cartografica e dei nuovi confini comunali con recepimento della Rev. 02 -Dicembre 2022
base cartografica e dei nuovi confini comunali Rev. 03 —..... 2025
 Dari Sy e . Rev. 01 Luglio 2012
$G T07 Carta di Pericolosita Sismica Locale (scala 1: 10.000) con Agosto 2011 Rev. 02 Gennaio 2016

recepimento della base cartografica e dei nuovi confini comunali

Rev. 03 -..... 2025
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Carta di Fattibilita’ per I’Applicazione delle Norme Geologiche di Rev. 01 -Gennaio 2016
:/i;:/zd Piano (Scala 1: 5.000) con recepimento della base cartografica e Agosto 2011 Rev. 02 -Dicembre 2022
dei nuovi confini comunali Rev. 03 -..... 2025
Rev. 01 -Gennaio 2016
SGT13 Carta PAI-PGRA (scala 1:10.000) con recepimento della DGR Agosto 2011 Rev. 02 - Maggio 2018
6738/2017 e della base cartografica e dei nuovi confini comunali Rev. 03 —Dicembre 2022
Rev. 04 - ..... 2025
Carta di sintesi delle condizioni di idoneita del territorio
DSRI TO3 comunale all'infiltrazione delle acque pluviali nel suolo e negli Giugno 2019
strati superficiali del sottosuolo (Scala 1:10.000)

ELABORATI TECNICI gia vigenti e non oggetto di aggiornamento/revisione

Documenti EMISSIONE
SG A02? Dati Sismostratigrafici Gennaio 2016
SG A03? Stratigrafie dei pozzi Gennaio 2016

Studio di riperimetrazione della Fascia di Rispetto del pozzo Tassinara ai
sensi della D.G.R. 6/15137/1996
SGA04 - Relazione Idrochimica —ambientale Dicembre 2014
- Relazione Idrogeologica
- Proposta di riperimetrazione
Studio geologico-geomorfologico di un tratto del versante settentrionale
SG A05 del Monte Corno, lungo Via Vo, in Comune di Desenzano del Garda (BS) Gennaio 2014

RIM Documento di Polizia Idraulica
ai sensi della D.G.R. 10/2591/2014

RIM DPI - Elaborato Tecnico
(ET-EN) - Elaborato Normativo
Luglio 2015
RIM AIl.LEN - Allegato EN1: Elenco Completo dei corsi d’acqua e degli elementi
del Reticolo Idrico Principale e Minore
- Estratti dalla D.G.R. 10/2591/2014
RIM AILET - Nota tecnica con descrizione delle Caratteristiche del Reticolo
Idrografico
Studio di Microzonazione Sismica del Territorio Comunale di Desenzano del
MOPS
Garda
secondo gli “Indirizzi e Criteri per la Microzonazione Sismica” (ICMS, 2008).
MOPS NI 01 - Nota Illustrativa dello studio di Microzonazione Sismica e della Giugno 2012
“Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica
(MOPS) ai sensi degli ICMS”
MOPS DB 01 - Data base con Shape file

! Documento estratto da

“Aggiornamento della Componente Geologica, Idrogeologica e Sismica del Piano di Governo del Territorio secondo i criteri ed indirizzi
dell’art.57 della L.R. 11 Marzo 2005 n°12”- Dott. Geol. R. Lentini — Agosto 2011

“Studio di Microzonazione Sismica del Territorio Comunale di Desenzano del Garda secondo gli Indirizzi e Criteri per la Microzonazione
Sismica (ICMS, 2008) - Dott. Geol. R. Lentini — Giugno 2012 .

2 Documento estratto da
“Studio Geologico del Territorio Comunale di Desenzano del Garda” Dott. Geol. G. Crestana — Dott. Geol. Laura Ziliani - Dott. Geol. R.
Lentini — Agosto 2004
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ELABORATI CARTOGRAFICI gia vigenti e non oggetto di aggiornamento/revisione

COMUNE DI DESENZANO DEL GARDA — VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Tavole EMISSIONE REV.
$G To1 Carta geologica e strutturale con eIemenF| geomorfologici (scala Gennaio 2016
1:10.000 — Tavola unica)
$G T02 Carta geologico-strutturale e geomorfologica con elementi del
Reticolo Idrografico ed elementi di prima caratterizzazione Gennaio 2016 Da valutare eventuale revisione 2025
a/b/c - ) )
geotecnica dei terreni (scala 1:5.000)
Carta morfologico-paesaggistica con indicazioni pedologiche
SGTO3 Agosto 2004
(scala 1:10.000) gosto
SG T04 Carta idrogeologica (scala 1:10.000) Agosto 2004 Rev. 01 -Gennaio 2016
$G T05 Carta della vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda) Agosto 2004 Rev. 01 -Gennaio 2016
(scala 1:10.000)
SG T06 Sezioni idrogeologiche (scala 1:10.000/1:1.000) Agosto 2004
SG T08 Sezioni di Analisi degli Effet_t| Morfolog|C| di Amplificazione Agosto 2011 Rev. 01 -Gennaio 2016
a/b Sismica
Carta di Individuazione delle aree di Amplificazione Topografica .
SGTO09 (Scala 1: 10.000) Agosto 2011 Rev. 01 -Gennaio 2016
RIM TO1 Carta del Rilievo del Sistema Idrografico — Confronto Rilievi 2003- Luglio 2015
A/B/C/D 2015 (Scala 1:5.000) €
RIM T02 Carta del Sistema Idrografico — Rilievi 2015 .
A/B/C/D (Scala 1:5.000) Luglio 2015
RIM TO3 Carta delle Fasce di Tutela del Reticolo Idrico Principale e Minore .
Luglio 2015
A/B/C/D (Scala 1:5.000)
MOPS TO1 L . . . .
a/b/c/d Carta delle Indagini ai sensi degli ICMS (scala 1:5.000) Giugno 2012
Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica (MOPS)
MOPS T02A ai sensi degli ICMS (scala 1:10.000) Giugno 2012
MOPS T02B Sezioni Geolitologiche Giugno 2012
Carta dei Fattori di Amplificazione derivante dall’applicazione del
MOPS T03 2° livello ai sensi dei criteri regionali (scala 1:10.000) Giugno 2012
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TITOLO X - SISTEMA DI MONITORAGGIO AMBIENTALE DELLA VARIANTE
11. Monitoraggio

La strutturazione delle attivita di monitoraggio delle trasformazioni territoriali e dell’efficacia delle politiche di
piano & un importante elemento che caratterizza il processo di VAS introdotto con I'articolo 18 del D.Lgs
152/2006 e s.m.i..

Il monitoraggio si rende necessario per:

- verificare lo stato di attuazione delle scelte operate dal Piano;

- evidenziare gli effetti territoriali e ambientali indotti dall’attuazione del Piano.

Proprio attraverso il monitoraggio e possibile attivare in tempo eventuali azioni correttive a livello di

pianificazione.

Per quanto riguarda il monitoraggio, il processo di VAS del PGT vigente prevede:

12 Monitoraggio

Il monitoraggio € una fase da attivare a seguito dalla VAS, finalizzata all'osservazione
dell'evoluzione dello stato del temitorio e dellambiente e alla verifica, qualitativa e
quantitativa, dello stato di attuazione degli obiettivi e dell'efficacia delle politiche del piano,
ossia delle “performance di Piano”.

Per ciascuna delle matrici elencate sono state, quindi, individuate le tematiche determinanti
nell'attribuzione del giudizio: esse rappresentano le componenti ambientali sulle quali
effettuare il monitoraggio. Va perd precisato che tale identificazione non deriva da un
procedimento meccanico di individuazione degli indicatori caratterizzati da un giudizio
negativo, ma €& il risultato di un processo di interpretazione derivante dall'incrocio delle
informagzioni relative ai singoli indicatori.

La scelta di riprendere, anche per la fase di monitoraggio, gli indicatori utilizzati per la
descrizione dello stato attuale e futuro deriva dall'interpretazione della fase di “osservazione
costante” come parte costitutiva del processo di valutazione. Risulta in questo modo
possibile garantire una certa continuita e confrontabilita nel tempo dei dati contenuti nella
valutazione ambientale e nella successiva fase di controllo.

La strutturazione del sistema di monitoraggio, formulata in occasione della VAS del PGT nel
2011, & ritenuta ancora tuttora valida ed efficace per consentire un controllo degli impatti
significativi sull'ambiente derivanti dall'attuazione di quanto pianificato.

Il breve periodo intercorso tra I'approvazione dello strumento di pianificazione ad oggi fanno
ragionevolmente presupporre che non ci siano stati particolari e significativi impatti
sull'ambiente a causa delle trasformazioni previste che non sono state attuate.

Tuttavia, oltre che confermare gli indicatori gia previsti nel Rapporto ambientale del PGT si

ritiene utile la loro integrazione con quanto previsto in questa sede.
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UNITA DI
COMPOMNENTI INDICATORI FREQUENZA FONTE
MISURA
Livelli di ossido
. ) mgimc Annuale ARPA
di carbonio
Livelii di
ARIA biossido di ugimec Annuale ARPA
azoto
Polveri sottili wg/mc Annuale ARPA
Percentuale di
copertura delia
o Annuale Ente gestore
rete
acquedottistica
Percentuale di
copertura della % Annuale Ente gesiore
ACQUA rete fognaria
Consumo di
Comuna/Ente
acqua pro- mc/anno Annuale
L gestone
capite
vulnerabilita % copertura del
Triennale Comune
delle acque suolo
Utilizzo
s . % copertura del ]
sostenibile dei Triennake Comune
1 suolo
SUOLO- suoli
SD-H—GSUGLG NUDVE
. % temitorio ]
superficie Triennale Comune
: comunale
urbanizzata
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Grado di
conservazione stato Annuale comuneg
degii habitat
AN % copertura del
del’armatura Triennale Comune
FLORA-FAUNA, ambientale
BIODIVERSITA LEL
infrastructural
' _ mikmg Trennale Comune
fragmentation
ndex
Riduzione della
i ; % Triennale Comune
biodiversita
sup. media
Integrita del coperture del
) Triennale Comune
paesaggio sucho; n* tipt usi
del sudlo
Grado di fruibilita
i | Km/mag Triennalke Comune
PAESAGGIO | 9e!Paesaggo
Sistermna del
paesaggio e Superficie aree
della qualita delle |  SOftoposte a
aree vincoio Triennale Comune
agricole - paesaggistico/con
presenza di presenza dl_
Colture di pregio colture di pregio
Grado di
esposizions della
ieal dBA Annuale Comune
SN rumore stradale
Analisi dei cormi
i Anl
——— tipo nuale Comune
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Pressione
o Presenzefresident Trnennale Comune
turistica
POPOLAZIONE

Semvizi pubbici ]
; Mafahb Biennale Comune
esistenti

Produzione di
rifiuti urbani
Percentuale di

raccolta %% Annuale Ente gesiore

Kafab die Annuale Ente gestore

differenziata
Standard di
qualita’ Mafah Biennale Comune
Aggiuntivo

BENI MATERIALI

Lunghezza della
rete
dei percorsi

% esistente Biennale Comune

ciclopedonali

Energia
altemativa

Mum. Edificifanno Annuate Comune

Per quanto riguarda il monitoraggio di risultato, che pone |'attenzione sulle problematiche ambientali

considerate piu critiche, oltre a quanto previsto all'interno dell’applicativo SIMON, si prevede anche la
realizzazione di un report annuale nel quale venga schematicamente dato conto dello stato di fatto inerente
I'andamento della raccolta differenziata (% raccolta differenziata e indifferenziata), eventuali ulteriori

monitoraggi della qualita dell’aria e di eventuali episodi di contaminazione del suolo.

SIMON (Sistema informativo per il monitoraggio dei PGT) e un sistema informativo dedicato al monitoraggio dei
piani di governo del territorio (PGT) messo a disposizione dei Comuni da parte di Regione Lombardia. Si presenta
come un applicativo web cui pud accedere ogni comune a seguito di registrazione e abilitazione tramite Multiplan
(Sito di Pianificazione Territoriale). L’applicazione SIMON consente al Comune di:

e verificare lo stato di attuazione delle indicazioni e delle azioni del Piano

e valutare il grado di raggiungimento degli obiettivi di piano

e evidenziare gli effetti territoriali e ambientali indotti dall’attuazione del piano

Il sistema informativo SIMON:
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e accoglie i principali dati che riguardano il Comune ed il suo territorio al momento dell’approvazione del
PGT, relativamente all’uso del suolo, all’acqua, all’aria e alla biodiversita per creare il “contesto” su cui
va ad incidere la pianificazione del PGT;

e raccoglie i dati relativi ai piani attuativi e alle pratiche edilizie sia interni che esterni agli ambiti di
trasformazione e ne monitora i vari step dell’attuazione dalle previsioni del documento di piano, ai piani
attuativi, alle pratiche edilizie

e mette a confronto i dati e li traduce in termini di variazione indotta e/o prevista.

L’applicativo si struttura in 5 Sezioni:

o ANAGRAFICA: sezione che raccoglie i dati che identificano in modo univoco il PGT, gli ambiti di
trasformazione individuati nel PGT, i piani attuativi, le pratiche edilizie e le fonti da cui derivano i dati
inseriti

e CONTESTO: sezione che raccoglie i dati che disegnano lo stato di fatto, ossia le caratteristiche del comune
e del suo territorio nelle varie componenti ambientali (suolo, acqua, aria, biodiversita), su cui vanno ad
agire le previsioni pianificatorie del PGT.

e PROCESSO: sezione che raccoglie i dati che disegnano lo stato di progetto nelle varie fasi della
pianificazione: a livello di documento di piano, a livello di piano attuativo e a livello di pratica edilizia.

o VARIAZIONE: sezione che restituisce un'elaborazione dei dati inseriti consentendo di monitorare lo stato
di avanzamento dell'attuazione del PGT e tutte le variazioni territoriali e ambientali previste con la
pianificazione e indotte nelle varie fasi dall'attuazione stessa.

e  REPORT: sezione che consente di generare dei report predefiniti sui dati inseriti nelle altre sezioni.
Attraverso questo costante monitoraggio il Comune é in grado di attivare per tempo eventuali azioni correttive
nella pianificazione ed ha a disposizione fondamentali elementi per I'avvio di un percorso di aggiornamento del
Piano.

Nell’applicativo si ha la creazione di un contesto territoriale e ambientale su cui va ad agire il PGT con le sue
previsioni, la descrizione di un processo fatto di previsioni e attuazioni e la registrazione della variazione
territoriale e ambientale determinata dal processo di attuazione del PGT. Contesto, processo e variazione sono
rappresentati tramite indicatori: semplici dati numerici che caratterizzano il territorio e I'ambiente del comune. |
dati consentono di rappresentare il territorio e I'ambiente: com’é prima dell’attuazione del PGT (contesto), come
sara quando tutte le previsioni del piano saranno attuate (processo a livello di documento di piano), come sara al
termine della pianificazione attuativa che va a realizzare le previsioni del PGT affinandole e dettagliandole
(processo a livello di piano attuativo) e come realmente sara a breve il territorio e I'ambiente (processo a livello
di pratica edilizia). Per ogni fase € possibile visualizzare la variazione indotta. Per la creazione del contesto ogni
comune ha a disposizione in automatico, relativi al proprio territorio: i dati relativi all’uso del suolo, i dati relativi

alle aree protette, i dati relativi alla rete ecologica regionale, i dati relativi alle aree dismesse, i dati generali
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relativi ai consumi energetici di SIRENA ed i dati delle certificazioni energetiche relative degli edifici (banca dati
Cened). L’applicativo considera tutte le trasformazioni generate da piani attuativi e pratiche edilizie sia all'interno
che all'esterno degli ambiti di trasformazione e agli interventi ambientali di tipo compensativo esterni agli ambiti
di trasformazione. Inoltre la possibilita di scaricare tutti i dati inseriti nell’applicativo, compresi quelli che
automaticamente vengono generati nella rappresentazione della variazione, nel formato excel, consente agli
operatori di utilizzare tutti i dati per eventuali altre elaborazioni. Si auspica che tramite il sistema SIMON tutti i

comuni possano effettuare i monitoraggi.

Per quanto concerne la produzione di energia, si sottolinea che con il PAES ¢ previsto un piano di monitoraggio
finalizzato alla verifica dello stato di attuazione ed implementazione delle azioni del PAES, per valutare i progressi
conseguiti nel raggiungimento degli obiettivi definiti in termini di risparmio energetico e riduzione delle emissioni
di COy, al fine di individuare eventuali azioni correttive. In particolare, il PAES prevede tra 2 anni I’aggiornamento

dell'Inventario Base delle Emissioni (BEI) che dovra essere pubblicato sul sito web comunale.

Il programma di monitoraggio proposto, che dovra essere valutato con gli enti in sede di conferenza finale, dovra

essere pubblicato, con cadenza annuale, sul sito web del comune di Desenzano del Garda.
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Tema Descrizione Obiettivi Indicatori Valore iniziale Monitoraggio
e A cob
Raccolta dati disponibili relativi ai
principali corsi d’acqua. Prelievi | Miglioramento qualita Azoto ammoniacale
Acque superficiali ed analisi con particolare dell’acqua e controllo Nitrati ARPA
attenzione a COD, Azoto sversamento nutrienti
ammoniacale, Nitrati e Nitriti Nitriti
Azoto ammoniacale
Acquisizione dati disponibili
relativi all’acqua emunta dai Nitrati ARPA
pozzi
Nitriti

Acque sotterranee

Censimento di tutti i pozzi
presenti nel territorio comunale
(compresi quelli privati ad uso
zootecnico) e la raccolta di

Miglioramento qualita
dell’acqua e controllo
inquinamento

Numero e posizione pozzi

Azoto ammoniacale

COMUNE E ARPA

Nitrati
informazioni disponibili relative
alla qualita delle acque emunte. Nitriti
co
PM
R o Acquisizione dati disponibili sulla Controllo sul non
Qualita dell’aria s o peggioramento della ARPA
qualita dell’aria s ;.
qualita dell’aria COVNM
NOx
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Acquisizione e verifica delle
analisi sulle emissioni in

atmosfera eseguite in Tutti eli indicatori analizzati COMUNE, ARPA,
autocontrollo e da Provincia e I lits dell'ari & PROVINCIA
ARPA nell’ambito delle procedure Controllo qualita dell"aria
e tutela della salute
AlA
- - umana

Censimento delle aziende con
emissioni significative in Numero e posizione delle aziende COMUNE E
atmosfera e delle quantita annue Emissioni annue PROVINCIA
di inquinanti emesse
Rilevazione del numero di giorni o
. . n° giorni con odore nel capoluogo
in cui, nel capoluogo e nelle
frazioni, vi & presenza di odore COMUNE
attribuibile ad allevamenti e n° giorni con odore nelle frazioni
spandimenti.

Odori Riduzione cattivi odori
Verifica delle pratiche S .

. . Coerenza con le Migliori Tecniche
agronomiche e della conduzione . - _
aziendale (da attuare qualora gli Disponibili (BAT) definite nel D.Lgs. COMUNE
aziendaiefda aruare q g 18 febbraio 2005 n. 59
indicatori n. giorni con odore . . . .
. . N Metodi di spandimento dei liquami
evidenziassero delle criticita)
dB COMUNE
. T Verifica corrispondenza

Monitoraggio livelli di rumore L

Rumore . livelli di rumore alla .
diurno e notturno . . . N. superi

zonizzazione acustica
. Censimento aree utilizzate per contenimento carichi di | Superficie utilizzata per la

Uso agricolo del suolo N P p. L P COMUNE

fertirrigazione azoto sul terreno fertirrigazione ha
i i iepi mq/superficie territoriale
Vegetazione arborea censimento aree coperte da siepi incremento aree a/sup COMUNE

arbustiva

e boschi

m di filari/ha sup. comunale
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Volumetrie Residenziali

controllo corrispondenza

edificate piano mc COMUNE
Volumetrie produttive controllo corrispondenza
edificate piano mc COMUNE
Volumetrie commerciali controllo corrispondenza
edificate piano mc COMUNE
Volumetrie per servizi controllo corrispondenza
e . mc COMUNE
edificate piano
Livello di attuazione Verifica degli interventi edilizi e
delle previsioni di piano | urbanistici realizzati in
R COMUNE
conformita alle
previsioni di piano
Grado di Verifica del mantenimento di
impermeabilizzazione superfici permeabili adeguate mq e % COMUNE
del suolo
Risparmio energetico e Promuovere il risparmio N° di certificati energetici
prote.2|one de'l!e risorse | energetico m? di pannelli fotovoltaici COMUNE
non rinnovabili m? di pannelli solari
Migliorare il sistema della Km piste ciclabili COMUNE
s - mobilita, promuovendo scelte ° veicoli/abi i
Mobilita sostenibile e p ) Lo n° veicoli/abitanti
sostenibili al fine di migliorare la COMUNE
qualita dell’ambiente urbano
Inquinamento luminoso | Controllo e riduzione Il Comune si deve dotare
dell'inquinamento del Piano Realizzazione del Piano COMUNE

luminoso

dell’llluminazione
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Indicatori di qualita BAF — esprime la porzione di area - Salvaguardia e

ambientale che serve come sede per le miglioramento
piante o che assume altre del microclima e
funzioni per I’ecosistema dell’igiene

atmosferica;

- Salvaguardia e
sviluppo delle
funzioni del
suolo, bilancio
delle acque

- Creazione e
incremento della
qualita degli
habitat per
piante e animali

COMUNE
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