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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
1. OGGETTO E AMBITO APPLICATIVO DEL DOCUMENTO DI PIANO.

Il Documento di Piano, definendo il quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico
e sociale del comune, il quadro conoscitivo dei grandi sistemi territoriali, gli obiettivi quantitativi di sviluppo
complessivo del PGT e le finalita di sviluppo, miglioramento e conservazione che abbiano valore strategico per la
politica territoriale, individua gli ambiti e le aree di trasformazione urbanistica ed i relativi criteri di intervento.

Il Piano delle Regole deve equilibrare I'insieme degli interventi sulla citta consolidata e su quella storica e garantire
la salvaguardia del sistema ambientale e dei suoi elementi costituenti in un quadro di tutela della qualita urbana
degli interventi.

Il Piano dei Servizi € strumento necessario per |'attuazione del P.G.T e concorre al perseguimento degli obiettivi del
DdP definendo i fabbisogni e gli obiettivi di sviluppo/integrazione dei servizi esistenti, il dimensionamento e la
programmazione indicativa degli interventi.

Gli strumenti di cui sopra, pur congegnati in modo autonomo per elaborazione, previsione ed attuazione, devono
interagire ed essere coerenti con il Documento di Piano. Eventuali modifiche sostanziali al Piano dei Servizi ed al
Piano delle Regole, che non si riconoscono negli obiettivi e indirizzi del Documento di Piano, comportano, oltre che
eventuale variante al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole, anche la modificazione degli elaborati del Documento
di Piano stesso.

Il Documento di Piano ha un livello di operativita regolato per legge su di una durata quinquennale. Il Piano di
Governo del Territorio, tuttavia, in virtu delle sue caratteristiche strategiche di ampio respiro, delinea un assetto e
una visione complessiva del territorio che si puo attuare in un arco temporale largamente superiore.

Il presente Documento di Piano disciplina pertanto gli obiettivi, i criteri e le azioni da attuare nell’ambito della sua
validita quinquennale per portare a compimento le scelte operate con il Piano di Governo del Territorio.

Decorso il quinquennio il Documento di Piano dovra essere integrato, modificato o sostituito da un nuovo
Documento approvato dall’Amministrazione Comunale.

Tutte le norme contenute nelle presenti disposizioni non producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli. Tali
effetti saranno determinati esclusivamente a seguito di stipula di apposita convenzione urbanistica in relazione ad
un piano attuativo.
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
2. OBIETTIVI E INDIRIZZI A VALENZA STRATEGICA.

Sulla base del quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del comune;
delle proposte dei cittadini singoli o associati; degli atti di programmazione provinciale e regionale; il documento di
piano:

e individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione di valore strategico per la politica
territoriale;

e determina gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del PGT, relativamente ai diversi sistemi
funzionali e al consumo di suolo;

e determina, in coerenza con i predetti obiettivi e con le politiche per la mobilita, le politiche di intervento
per la residenza, I'edilizia residenziale pubblica, le attivita produttive primarie, secondarie e terziarie,
comprese quelle commerciali;

e dimostra la compatibilita delle predette politiche di intervento e della mobilita con le risorse economiche
disponibili;
e individua gli ambiti di trasformazione, definendone gli indici urbanistico-edilizi, le vocazioni funzionali e i

criteri di negoziazione, nonché i criteri di intervento;

e individuai principali elementi caratterizzanti il paesaggio ed il territorio, definendo altresi specifici requisiti
per gli interventi incidenti sul carattere del paesaggio e sui modi in cui questo viene percepito;

e individua gli ambiti nei quali avviare processi di rigenerazione urbana e territoriale prevedendo specifiche
modalita di intervento e adeguate misure di incentivazione;

e determina le modalita di recepimento delle previsioni sovracomunali;
e definisce gli eventuali criteri di compensazione, di perequazione e di incentivazione;

e definisce meccanismi gestionali e un sistema di monitoraggio che permetta di dare una priorita e un ordine
di attuazione agli interventi previsti per gli ambiti di trasformazione e agli interventi infrastrutturali, anche
in base alle risorse economiche realmente disponibili.

La strategia fondante del PGT e quella di utilizzare le trasformazioni urbanistiche per ottenere ricadute di interesse
pubblico, superando la casualita dei singoli interventi e verificando le coerenze (interne ed esterne) delle scelte,
rispetto ad un disegno paesistico-ambientale unitario esteso a tutto il territorio comunale.

Le previsioni strategiche di piano pertanto, si compongono per parti interagenti e complementari che mettono a
sistema le varie discipline del PGT e degli atti sovraordinati e/o di settore (PTR, PTCP, DdP, PdS e PdR, ecc...), al fine
di delineare il circuito di fruizione e valorizzazione territoriale di Desenzano.

Il progetto paesistico-ambientale di piano € costruito a partire dalla trama di percorsi protetti e attrezzati (esistenti
e di previsione), attraversoi quali € possibile raggiungere i luoghi attrattivi del comune, dagli ambiti agricoli ai centri
edificati, transitando in contesti piacevoli (parchi, giardini, parcheggi e aree di sosta attrezzate, ecc...).
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Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
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3. ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL DOCUMENTO DI PIANO

Ai sensi dell'art. 8, comma 2 lett. e) della L.R. 12/2005, si definiscono all'interno del DdP, gli ambiti di trasformazione
quali ambiti territoriali unitari, coinvolti negli interventi di trasformazione, all'interno dei quali gli interventi si
attuano previa approvazione di piano attuativo esteso all'intero comparto.

Il perimetro di piano attuativo definisce le aree soggette a strumento urbanistico preventivo. Negli strumenti
urbanistici preventivi possono essere previsti subcomparti di attuazione ai sensi delle leggi vigenti.

In caso d’eventuale divergenza di delimitazione di uno stesso ambito riportato in elaborati grafici diversi, aventi
differenti scale di rappresentazione, & prevalente quanto definito nella raffigurazione grafica di maggior dettaglio.
Inoltre, nel caso di strumenti attuativi gia approvati (PA, PdCc, SUAP, ecc...), & prevalente quanto contenuto, a livello
grafico e/o testuale, nei piani attuativi stessi e negli atti ad essi allegati (cartografie, progetti, norme, convenzioni
urbanistiche, ecc...).

In particolare per quanto riguarda le aree con destinazione pubblica (viabilita, verde, parcheggi) sono individuati
sulla cartografia di DdP gli elementi ordinatori dell’assetto urbanistico, che dovranno essere determinati
definitivamente all’interno dei piani attuativi specifici.

Compete infatti allo strumento urbanistico attuativo reperire le aree pubbliche non gia individuate sulla cartografia
di PGT e rispondente alla dotazione minima di servizi, ovvero in rapporto alle specifiche destinazioni d'uso e alle
prescrizioni degli ambiti.

Nella definizione di pianificazione attuativa & da intendersi ricompresa tutta la gamma di strumenti urbanistici, piani
e programmi di iniziativa pubblica o privata, in grado di dare esecuzione concreta alle previsioni strategiche del
Documento di Piano. A titolo esemplificativo si elencano: il Piano di Lottizzazione, il Piano di Recupero, il Piano
Particolareggiato, il Programma Integrato d’Intervento, il Piano di Zona, I’Accordo di Programma con contenuti
urbanistici di dettaglio, ecc.... In seguito la definizione di “Piano Attuativo” deve quindi intendersi estesa a tutte le
diverse tipologie di strumenti aventi tali caratteristiche.

Ai Piani Attuativi ed alla relativa convenzione urbanistica, come disposto dall’articolo 10 della L.R. 12/05, & deputato
il compito di conformare i diritti edificatori sulla scorta degli indirizzi dati dal Documento di Piano.

Il Documento di Piano (DdP) individua, negli elaborati grafici ad esso allegati, gli ambiti soggetti a trasformazione
territoriale (AdT) e definisce, nelle schede operative allegate alle seguenti norme, le relative modalita di attuazione,
indicando altresi gli obiettivi dell'intervento, i parametri e gli indici previsti, le destinazioni d'uso ammesse e/o
compatibili, i criteri compositivi e le prescrizioni generali.

| piani attuativi relativi agli Ambiti di Trasformazione previsti dal DdP devono garantire, a supporto delle funzioni
insediate, la dotazione globale di servizi pubblici e/o di interesse pubblico o generale (servizi minimi e di qualita),
stabilita dal Piano dei Servizi.

Tali servizi sono stati valutati in correlazione agli obiettivi che il Documento di Piano si prefigge.

Qualora i soggetti attuatori abbiano la disponibilita di attrezzature ed aree localizzate al di fuori del perimetro del
singolo piano, che risultino idonee a supportare le funzioni previste, puo essere proposta - senza che cio costituisca
variante allo strumento urbanistico vigente - la cessione di tali aree o attrezzature, purché ne siano garantite idonea
accessibilita e adeguata fruibilita. Potra altresi essere proposta la realizzazione e la cessione di opere e/o nuove
attrezzature di interesse generale quale modalita equivalente di adempimento delle dotazioni minime inderogabili
richieste ai sensi della legge. Tale proposta sara realizzabile solo previa valutazione positiva da parte
dell'Amministrazione Comunale.

In alternativa alla cessione delle aree ed attrezzature di cui sopra, € ammessa la possibilita che le stesse rimangano
di proprieta del privato e vengano asservite all'uso pubblico che sara disciplinato nella stessa convenzione del Piano
Attuativo ed, eventualmente, da apposito Regolamento di gestione approvato dall'’Amministrazione Comunale.

E' inoltre ammissibile la monetizzazione, integrale o parziale, delle aree od attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale, in sostituzione della loro cessione od asservimento all'uso pubblico, soltanto nel caso in cui il
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Comune ritenga che tale soluzione sia la piu funzionale per I'interesse pubblico, previa verifica di congruita con

I'assetto complessivo del Piano dei Servizi.

In tal caso gli introiti derivanti dalla monetizzazione dovranno essere impiegati per I'acquisizione di fabbricati o aree
destinati alla realizzazione di attrezzature e servizi pubblici, ovvero per la realizzazione diretta di opere previste dal
Piano dei Servizi e/o dal Programma Triennale delle Opere Pubbliche.

| servizi pubblici e/o di interesse pubblico e generale esplicitamente rappresentati nelle singole schede di Ambito di
trasformazione, sia che comportino cessione di aree o realizzazione di opere, andranno obbligatoriamente
concordati con I’AC in sede di approvazione del PA e, laddove superino la dotazione minima di servizi richiesti ai
sensi della legge, la quota in eccedenza potra esser computata all'interno dello standard di qualita aggiuntivo da
realizzarsi nell'ambito del piano attuativo, come previsto dal Piano dei servizi.

Gli strumenti attuativi del DdP, e quindi i PA degli AdT, dovranno prevedere:

e |a contestualizzazione con le preesistenze ai fini della compatibilita e della qualita architettonica
dell’intervento;

e larealizzazione degli interventi di mitigazione previsti dalla valutazione ambientale strategica;

e lasistemazione delle superfici scoperte di pertinenza;

e |'accessibilita veicolare e ciclopedonale, nonché la presenza di eventuali servizi pubblici di trasporto;

e la dotazione dei servizi di parcheggio e di urbanizzazione primaria e secondaria;

e la compatibilita acustica ed eventuali verifiche di dettaglio previste in caso di vigenza della classificazione;

e |"accertamento della conformita rispetto alla componente geologica, sismica e idrogeologica.
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4. VINCOLI, RISPETTI E ZONE DI TUTELA

Il Documento di Piano, all'interno del quadro conoscitivo del territorio, definisce il sistema complessivo dei vincoli,
dei rispetti e delle zone di tutela del comune di Desenzano. Il Piano delle Regole individua i vincoli, relativi ad aree
ed edifici, imposti in applicazione di varie disposizioni di legge e finalizzati alla tutela degli interessi pubblici, del
patrimonio storico-artistico, delle bellezze naturali e del paesaggio, al soddisfacimento di esigenze di ordine igienico
e sanitario ed alla tutela della sicurezza della circolazione.

Detti vincoli, rappresentati nell’allegato grafico del Documento di Piano, sono riconducibili a:

e vincoli relativi a beni ambientali e a beni storico-monumentali e culturali derivanti dalla legislazione
nazionale, in particolare riferimento al D.Lgs. 42/2004, a cui si aggiungono i vincoli imposti con modalita
diretta mediante specifici decreti;

e ulteriori vincoli e le tutele di tipo ambientale derivanti da specificare normative (vincoli geologici, ecc...);

e vincoli antropici e infrastrutturali specifici per elementi appartenenti alle reti di trasporto (rete stradale,
rete ferroviaria), vincoli di servitu militari, vincoli relativi alle reti tecnologiche urbane (elettrodotti, rete
delle acque) e/o relativi a specifici servizi urbani generali, impianti e o attrezzature di altro tipo (cimiteri,
impianti di depurazione);

e vincoli derivanti dalla pianificazione sovraordinata (PTR, PTCP, PLIS, ecc...).

Alle aree sottoposte alle limitazioni d'uso o ai vincoli sopra richiamati, si applicano le relative disposizioni di legge,
nazionali e regionali vigenti, nonche quanto previsto dal titolo Il delle presenti norme e dalle norme specifiche del
PdR che costituisce riferimento anche per gli ambiti assoggettati a tutela del Documento di Piano.

Per eventuali vincoli vigenti non riportati negli elaborati, le tutele discendenti si intendono comunque prescrittive
in base a quanto specificato dalla legislazione vigente, alla quale deve essere riconosciuta prevalenza.

La ricognizione dei vincoli non ha comunque valore probatorio.
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5. MITIGAZIONI PAESAGGISTICHE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE.

L’attuazione delle previsioni di piano dovra garantire il rispetto degli indirizzi paesaggistici e per la concretizzazione della
rete verde paesaggistica e della rete ecologica comunale, sulla scorta delle indagini eseguite e della pianificazione
sovraordinata (articolo 83 della norma del PTCP di Brescia), nonché in applicazione a quanto disposto dalle presenti
norme.

Gli elaborati del PGT, in particolare quelli riguardanti lo studio paesaggistico, la rete ecologica e la tavola delle strategie
di piano, riportano graficamente le principali azioni da perseguire per |'attuazione delle previsioni di piano mentre, le
norme relative alle singole previsioni, indicano le eventuali specifiche prescrizioni.

In generale, oltre a quanto indicato all’articolo 12, 12 bis, 12 ter e 12 quater, e in assenza di puntuali prescrizioni, si
prevede che ogni intervento edilizio subordinato a piano attuativo e/o permesso di costruire convenzionato, sia relativo
agli ambiti di trasformazione del documento di piano, sia al piano delle regole, dovra provvedere all’attuazione delle
opere di mitigazione e compensazione ecologico-ambientale di cui segue:

a. opere di mitigazione e miglioramento dell’'impatto paesaggistico: tutti gli interventi dovranno provvedere, alla

riduzione degli impatti residui in sito da porre in essere in fase di PA/PdC. Le mitigazioni hanno ad oggetto i manufatti
edilizi e la relativa pertinenza e riguardano sia gli aspetti quantitativi che qualitativi. Le misure di mitigazione a verde
integrano il sistema della rete verde e della rete ecologica di connessione tra ambiente urbano e lo spazio rurale, con
particolare riferimento ai margini urbani a rischio di degrado paesaggistico. A tal fine le previsioni degli strumenti
urbanistici prevedono mitigazioni verdi di separazione o filtro con il contesto rurale (vedi allegato V alla normativa del
PTCP di Brescia). In generale, laddove possibile, alla messa a dimora di un’adeguata fascia arborea ed arbustiva di
mitigazione (fasce verdi) al confine con ambiti a destinazione urbanistica differente e con le aree verdi e/o agricole
circostanti; tali fasce verdi dovranno risultare funzionali non solo per le mitigazioni paesaggistiche ma anche per mitigare
sia I'impatto acustico sia I'’eventuale impatto inquinante (polveri, ecc...).

b. opere di compensazione ecologico-ambientale: gli interventi dovranno provvedere alla realizzazione di opere

finalizzate a compensare il mancato ripristino delle risorse e/o dei servizi ecosistemici nel sito danneggiato in un sito
alternativo. Le compensazioni devono determinare benefici ambientali almeno equivalenti agli impatti negativi arrecati
e possono consistere nella riduzioni dei livelli preesistenti di criticita (anche indipendenti dall'intervento), o
nell’incremento di servizi ecosistemici e in economie messe a disposizione per la soluzione di problemi ambientali
esistenti. Le misure di compensazione sono definite in sede di PA/PdCc e devono essere riportate nelle convenzioni
urbanistiche relative che dovranno prevederne |’esecuzione contestualmente agli interventi edilizi, comunque prima
della loro conclusione. In generale, le opere potranno prevedere la formazione di fasce arboree ed arbustive diampiezza
adeguata, con impiego di specie fruttifere (rosa canina, sorbo, ciliegio selvatico, carpino bianco, orniello), in modo da
creare un’ambiente idoneo di riparo e ristoro per I'avifauna e la mammolofauna; la riqualificazione di corsi d’acqua o di
ambiti boscati; ecc....

c. spazi aperti e/o destinati ai servizi pubblici (con particolare riguardo ai parcheggi, ai percorsi pedonali e ciclabili,

alle aree verdi): tutti gli interventi dovranno provvedere al mantenimento di adeguati spazi con suolo permeabile e
piantumato, anche al fine di evitare le isole di calore;

d. depermeabilizzazione del suolo e gestione/recupero delle acque: gli interventi dovranno provvedere ad

eseguire interventi compensativi che, oltre al rispetto delle norme vigenti in materia (geologica, idrogeologica,
invarianza idraulica, scarichi, ecc...), siano volti all'implementazione delle reti dei sottoservizi sul territorio (in particolare
quelle destinate alla raccolta e allo smaltimento delle acque); al recupero e al riuso delle acque piovane;
all'implementazione delle superfici permeabili, anche in altri ambiti, attraverso opere di depermeabilizzazione del suolo;
alle sistemazioni idrauliche e idrogeologiche dei corsi d’acqua comunali. Rientrano negli interventi compensativi di cui
al presente comma anche quelli rivolti all’accumulo della risorsa idrica al fine di consentire il suo riutilizzo in caso di
necessita legate alla siccita, alle operazioni di antincendio o comunque di interesse pubblico e generale.

L’esecuzione dei suddetti interventi si intende a carico del privato, attraverso I'attuazione diretta e/o, laddove possibile
e concordato con I’A.C., a seguito del versamento delle somme necessarie a consentire I’esecuzione delle opere da parte
del comune.
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Gli interventi di compensazione ecologica-ambientale potranno essere realizzati anche fuori comparto, preferibilmente

nei PLIS e negli ambiti naturali e/o boscati del territorio, comunque in coerenza con il progetto di rete verde
paesaggistica e rete ecologica comunale.

In via generale, e fatte salve diverse valutazioni che I’A.C. dovesse rilevare in corso di approvazione dei PA, |le aree per
la mitigazione e la compensazione ecologico-ambientale di cui sopra, resteranno di proprieta privata e non saranno
computate nella dotazione di aree per servizi pubblici.

Per la definizione delle aree, della consistenza delle opere e delle modalita di realizzazione degli interventi di cui sopra,
si demanda agli elaborati dei singoli PA e/o PdCc che dovranno contenere un progetto delle mitigazioni proposte e delle
compensazioni ecologico-ambientali concordato con I’A.C.; tale progetto dovra consentire il corretto inserimento
paesaggistico degli interventi edilizi e la costruzione della rete ecologica comunale coerentemente con i piani
sovraordinati e le presenti norme.
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6. ILPROGETTO DI RETE ECOLOGICA COMUNALE

e DISPOSIZIONI GENERALI PER L’ATTUAZIONE DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE.
Il PGT & corredato da apposito studio della rete ecologica comunale che, composto da specifici elaborati grafici e testuali,
e allegato al PGT per farne parte integrante e sostanziale, e al quale si rimanda integralmente.
Le valutazioni e indicazioni contenute nel progetto di rete ecologica comunale, recepiscono e danno attuazione alla
scala comunale al progetto di rete ecologica regionale (RER) e provinciale (REP), in coerenza con le previsioni dei PLIS.
Lo studio di settore in oggetto costituisce uno strumento d'indirizzo per I'attuazione del progetto di rete ecologica
comunale (REC) del P.G.T, che viene recepito e richiamato dalle presenti norme.
Le indicazioni programmatorie dello studio possono rivestire carattere di cogenza, ed essere quindi recepite dagli atti
di PGT per trovare concreta attuazione, oppure assumere valenza di indirizzo strategico.
Le indicazioni relative alla REC contenute nelle tavole del PGT hanno valore indicativo e possono essere precisate,
integrate o modificate, in sede di progetto esecutivo dell'opera o di piano urbanistico attuativo, pur mantenendosi
all'interno delle previsioni del progetto di REC.
In relazione al progetto di rete ecologica comunale, si integrano le norme con gli indirizzi relativi alle modalita di
attuazione della rete ecologica comunale con le seguenti indicazioni.
Per quanto riguarda le precisazioni di carattere agronomico-forestale, si rimanda agli elaborati dello studio agronomico
allegato al PGT, ed in particolare alla relazione agronomica, nonché alle tavole anch’esse allegate.
La cartografia di piano esplicita le valenze ecologiche del territorio, sia a scala locale che sovracomunale, recependo
quindi le sue relazioni con la REP del PTCP e la RER. La Rete Ecologica locale deve infatti assicurarne la conservazione e
la realizzazione tramite la valorizzazione del territorio comunale. Unitamente ai valori della Carta del Paesaggio, la
effettiva sinergia con quelli ecologici consentira di raggiungere sia gli obiettivi della rete ecologica, sia quelli della rete
verde - che peraltro costituiscono uno dei contenuti di valorizzazione e di fruizione ambientale del territorio comunale.
Particolare attenzione dovra essere posta alle aree interessate dalla pianificazione e che interessano la Rete Ecologica
Regionale o Corridoi ecologici primari.
Tutti i piani attuativi e/o permessi di costruire convenzionati, dovranno concorrere all’attuazione del progetto di rete
ecologica comunale, prevedendo interventi diretti da promuovere in ottemperanza agli indirizzi richiamati. | Piani
Attuativi o i PCC non ancora convenzionati dovranno quindi prevedere I'integrazione con gli elementi che interessano
la rete ecologica, per consentirne adeguate mitigazioni. La realizzazione progressiva della Rete Ecologica sul territorio
Comunale consentira cosi di raggiungere gli obiettivi di sostenibilita ambientale che si & posto il PGT comunale e che
sono richiesti ad una pianificazione urbanistica attenta sia alle istanze locali, sia alla valorizzazione del territorio.

e NORME TECNICHE PER L’ATTUAZIONE DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE.
Obiettivi per il miglioramento funzionale della rete ecologica (progetto di REC allegato al PGT)

L’obiettivo principale della rete ecologica comunale deve essere la riqualificazione del territorio, in coerenza con quanto
previsto dagli appositi strumenti (PLIS, ecc..) per il miglioramento dell’ambiente perilacuale e delle colline moreniche,
nonche un miglioramento, ecologico, complessivo dell’agro-ecosistema comunale. A livello sistemico provinciale infatti
sarebbe importante lo sviluppo e il miglioramento di corridoi ad affiancare quelli gia presenti in corrispondenza delle
Aree Prioritarie; al fine di garantire maggiore circolazione e circuitazione delle specie animali e vegetali; in particolare
per I’avifauna un adeguato ambiente ricco di vegetazione rappresenterebbe uno “stepping stones” importante collocato
tra le Aree Prioritarie.
L’obiettivo secondario della rete ecologica € volto al miglioramento dei corridoi terrestri, raggiungibile attraverso un
adeguata politica di miglioramento dell’assetto agricolo delle campagne produttive, che devono necessariamente
ritornare a svolgere un ruolo polivalente nell’ecosistema attraverso tre azioni principali:

- Valorizzazione della rete irrigua e ripristino della vegetazione igrofila autoctona;

- Ripristino dei filari interpoderali, e creazione aree boscate, anche con funzione produttiva;

- Diversificazione delle colture;
Per interventi volti alla tutela della biodiversita si rimanda al database regionale di buone pratiche:
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“https://www.regione.lombardia.it/wps/portal/istituzionale/HP/DettaglioRedazionale/servizi-e-informazioni/Enti-e-

Operatori/ambiente-ed-energia/Parchi-e-aree-protette/biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-
biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-biodiversita-e-reti-ecologiche”.
Interventi per la realizzazione di nuove aree verdi o strutture verdi lineari.

Localizzazione: La scelta localizzativa di tutti gli interventi atti alla realizzazione di nuove aree verdi o di filari alberati,
quali misure di mitigazione/compensazione di interventi di trasformazione o come servizi per la collettivita, dovra
garantire la continuita della struttura della rete ecologica locale esistente o con la finalita di creare punti di appoggio
per gli spostamenti della fauna sul territorio per definire una rete di connessione fra ambiti con spiccata naturalita. Sono
da privilegiare interventi di mitigazione e compensazione previsti nel DdP del PGT nelle tavole delle strategie di piano e
nelle schede degli ambiti di trasformazione.

Interventi da realizzare all’interno dell’edificato per le nuove costruzioni, ristrutturazioni o per le opere di manutenzione

straordinaria.
Ove possibile all’interno dell’edificato € da favorire la messa a dimora di siepi realizzate con specie autoctone. |l taglio
di soggetti arborei in centro edificato e in aree esterne al bosco (definito ai sensi della L.R. n. 31/2008) si rimanda al
regolamento comunale.
E’ auspicabile la posa di cassette nido in ambito residenziale.
E’ auspicabile intervenire dove possibile con interventi volti a:
- deimpermeabilizzare;
- favorire il drenaggio delle acque meteoriche;
-ridurre le isole di calore;
-creare aree di bioritenzione;
-creare fossati inondabili
Riferimenti: https://www.sos4life.it/2020/05/pubblicate-le-linee-guida-sulla-rigenerazione-urbana/
Progettazione.
Ove possibile gli interventi dovranno perseguire la multifunzionalita degli spazi progettati, cercando di soddisfare
contemporaneamente:
- finalita fruitive degli spazi,
- riqualificazione paesaggistica,
- miglioramento della qualita dell’aria,
- tutela dalle emissioni acustiche
- supporto alla fauna locale.
Nella progettazione devono essere affrontati piu temi:
ricostruzione e salvaguardia di habitat per la biodiversita,

offerta di servizi ecosistemici al territorio,

generazione di prodotti economicamente interessanti per le attivita agricole.

Si consiglia la progettazione dei nuovi interventi da parte di tecnico competente.

Specie vegetali

Tutti gli interventi dovranno essere realizzati privilegiando specie arboree e arbustive autoctone, possibilmente di
provenienza certificata, e fra queste quelle che per le loro caratteristiche ecologiche sono in grado di fornire supporto
alla fauna, sia come rifugio, sia per I'approvvigionamento di cibo. La scelta delle essenze da impiegare per gli interventi
dovra essere effettuata in conformita alle disposizioni della Legge Regionale 31 marzo 2008, n. 10 “Disposizioni per la
tutela e la conservazione della piccola fauna, della flora e della vegetazione spontanea”, nonché allo studio specifico
allegato al PGT e al regolamento edilizio. Dovra essere posta particolare attenzione all’elenco delle specie non autoctone
presenti nell’Allegato E della sopracitata legge regionale “Lista nera delle specie alloctone vegetali oggetto di
monitoraggio, contenimento o eradicazione” di cui viene vietata I'introduzione e la messa a dimora cosi come disposto
dall’art 10, comma 2. Si rimanda all’Abaco delle essenze vegetali suggerite per la realizzazione di nuovi interventi.
Composizione specifica e strutturale della vegetazione.

Nella progettazione dei nuovi interventi sul verde — areali o lineari — dovra essere accuratamente progettata anche la
composizione delle specie e della struttura degli spazi, in conformita agli indirizzi contenuti nello studio specifico
allegato al PGT, ricercando composizioni plurispecifiche e organiche sotto il profilo strutturale. Per gli interventi areali

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 11


https://www.sos4life.it/2020/05/pubblicate-le-linee-guida-sulla-rigenerazione-urbana/

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
si sottolinea I'opportunita di progettare aree boscate alternate a radure e spazi aperti; il passaggio fra le formazioni

arboree e i prati potra essere realizzato con essenze arbustive, utili anche da prevedere sul confine esterno delle aree
alberate, come filtro e protezione, area di transizione verso le altre funzioni urbanistiche presenti al contorno. Anche gli
interventi lineari dovranno privilegiare, ove compatibile anche con le valenze paesistiche e le permanenze del paesaggio
rurale, la compresenza di elementi arborei e arbustivi, a formare delle strutture a siepe utili sotto molteplici punti di
vista, come rifugio alla fauna, per schermare le emissioni atmosferiche e acustiche connesse alla viabilita, ecc. Ove
possibile sono da prediligere interventi plurifilare, o comunque di uno spessore utile per fornire protezione agli
spostamenti della fauna e per creare un significativo riparo e punto di appoggio.

Interventi per la manutenzione di aree verdi o filari alberati esistenti.

Nel caso di interventi atti a migliorare lo stato conservativo o a potenziare la dotazione di aree verdi o elementi lineari
esistenti dovra essere ricercata la continuita e la coerenza con |'esistente, sotto il profilo sia delle specie, dando
comunque sempre priorita alle specie autoctone (vedi Regolamento edilizio e studio agronomico allegato al PGT), sia
per quanto concerne |'impianto e la struttura, nel rispetto anche di quanto disposto dalla Legge Regionale 31 marzo
2008, n. 10.

Utilizzo delle tecniche di ingegneria naturalistica.

Nel caso di: sistemazioni dei corsi d’acqua o di dissesti, recupero di aree degradate, inserimento nel paesaggio delle
opere infrastrutturali ed altro, &€ necessario procedere a una corretta analisi ecosistemica ed una valutazione dello stato
di fatto dei luoghi, in modo da produrre un progetto che tenga conto di tutte le componenti ambientali coinvolte.
Nelle diverse fasi della programmazione, progettazione, esecuzione e manutenzione delle opere si dovra fare
riferimento ai criteri ed indirizzi in materia di ingegneria naturalistica di cui alla D.G.R. 29 febbraio 2000, n. 6 “Quaderno
opere tipo di ingegneria naturalistica”. La Direttiva precisa anche (punto 2) gli interventi realizzabili con tali tecniche:

- il consolidamento di sponde di corpi d’acque correnti e stagnanti;

- il consolidamento di versanti naturali soggetti a dissesti idrogeologici;

- il consolidamento di rilevati e trincee di infrastrutture (strade, ferrovie ecc.);

- il consolidamento e la riqualificazione di fronti di cava e discariche;

- barriere visive e mascheramenti vegetali;

- barriere antirumore mediante rilevati rinverditi;

- barriere vegetali per combattere la diffusione di polveri ed aerosol;

- ecosistemi-filtro a valle di scarichi idrici;

- sistemazioni temporanee o permanenti di aree di cantiere;

- nuove unita ecosistemiche in grado di aumentare la biodiversita locale o territoriale e/o di offrire;

- fruizioni di tipo naturalistico;

- nuove strutture ambientali in grado di garantire la permanenza e la mobilita della fauna protetta.
Corsi d’acqua.
Gli interventi eseguiti sui corsi d’acqua non dovranno alterarne i caratteri naturali, secondo quanto stabilito dalle Norme
particolari per il reticolo idrico minore e principale allegate al Regolamento comunale di polizia idraulica e secondo
quanto disposto dall’art.5, comma 1 dalla Legge Regionale n. 10 del 31 marzo 2008 (“La vegetazione spontanea
prodottasi nei corpi d'acqua e sui terreni di ripa soggetti a periodiche sommersioni, le sorgenti, i fontanili, le brughiere,
i pascoli montani, le torbiere e le praterie naturali non possono essere danneggiati o distrutti, fatti salvi gli interventi
autorizzati. (....)".
Sono da incentivare gli interventi per la riqualificazione polivalente delle sponde dei torrenti e per la riduzione
dell’inquinamento dei corpi idrici.
La vegetazione lungo i corpi idrici va tutelata e sono da favorire interventi di manutenzione e ampliamento delle fasce
di vegetazione ripariale esistente per favorire la biodiversita e la formazione di habitat per la fauna, la laminazione delle
acque di piena, la difesa spondale, il miglioramento paesaggistico. Vanno incentivati interventi per il potenziamento
della vegetazione lungo i corsi d’acqua con funzione di fascia tampone atta a ridurre I'inquinamento dei corpi idrici; le
fasce verdi di nuovo progetto messe a dimora prevalentemente con questa finalita dovranno essere correttamente
progettate da tecnici competenti con essenze in grado di massimizzare la funzione fitodepurativa delle acque
provenienti da scarichi delle aree urbanizzate e dall’attivita agricola.
Sono vietati interventi che possano alterare gli equilibri ecosistemici presenti in corrispondenza dei corpi idrici.
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Per gli interventi da effettuarsi sulle sponde del Reticolo Idrico Minore dovranno essere utilizzate le tecniche previste

dal Quaderno Regionale delle opere tipo di ingegneria naturalistica, di cui alla DGR 29 febbraio 2000, n. 6/48740.
Viabilita.

Nel caso di progettazione di nuove infrastrutture viarie € necessario fare riferimento alle indicazioni contenute nella
Delibera della Direzione Generale Qualita dell’ambiente della Regione Lombardia DDG 7 maggio 2007 Criteri e indirizzi
tecnico-progettuali per il miglioramento del rapporto fra infrastrutture stradali ed ambiente naturale. Il tracciato dovra
essere studiato al fine di ridurre la frammentazione della rete ecologica esistente, definendo soluzioni progettuali atte
a favorire I'inserimento delle opere nel contesto ambientale di riferimento.

Per gli interventi connessi alla realizzazione o manutenzione di infrastrutture dovra essere previsto il ricorso
all'ingegneria naturalistica quale strumento di mitigazione, facendo riferimento alle indicazioni espresse nel Quaderno
Regionale delle opere tipo di ingegneria naturalistica, di cui alla DGR 29 febbraio 2000, n. 6/48740. Inoltre nella
realizzazione e nella manutenzione di infrastrutture viarie, I'ente responsabile della realizzazione dell'opera adotta le
misure necessarie per evitare la diffusione di specie vegetali alloctone lungo |'asse dell'infrastruttura stessa nel rispetto
delle normative vigenti e adottando la migliore tecnologia sulla base delle conoscenze scientifiche disponibili
(https://www.regione.lombardia.it/wps/portal/istituzionale/HP/DettaglioRedazionale/servizi-e-informazioni/Enti-e-
Operatori/ambiente-ed-energia/Parchi-e-aree-protette/biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-
biodiversita-e-reti-ecologiche/fonti-documentali-su-biodiversita-e-reti-ecologiche).

Dovra essere garantita la permeabilita dei nuovi assi infrastrutturali agli spostamenti della fauna sul territorio
predisponendo idonee soluzioni progettuali in funzione di lunghezza, sezione e aspetti progettuali (tracciato in
superficie, su rilevato, in trincea) dell’infrastruttura. Gli attraversamenti dovranno essere localizzati in punti strategici
sotto il profilo della rete ecologica.

| nuovi tracciati di progetto dovranno essere fiancheggiati, ove possibile e nel rispetto della sicurezza stradale, da
elementi verdi lineari, filari o siepi, anche in funzione dell’inserimento paesaggistico dell'intervento. L'ottica di
progettazione e realizzazione, dovrebbe essere la polivalenza potendo cosi includere — in relazione alla tipologia di
infrastruttura viaria - anche interventi di stabilizzazione di scarpate con tecniche di ingegneria naturalistica, opportunita
di habitat almeno per componenti floristiche e di fauna invertebrata, funzioni tampone rispetto al trasferimento esterno
di polveri da traffico o di ecosistema-filtro delle acque meteoriche provenienti dalle piattaforme stradali, opportunita
di sfruttamento di biomasse a scopo energetico.

Nel caso di interventi di manutenzione straordinaria di infrastrutture esistenti dovra essere attentamente valutata la
possibilita di realizzare idonee misure di deframmentazione, nonché I'incremento della dotazione di verde laterale.
Per la realizzazione di nuova viabilita agrosilvopastorale € necessario fare riferimento alle disposizioni della DGR
VII/14016 del 8° agosto 2003.

Sentieri e piste ciclopedonali.

E da incentivare la creazione di percorsi per la mobilita lenta di collegamento fra i vari centri abitati e con i comuni
limitrofi e di collegamento delle emergenze naturalistiche locali.
Nella progettazione di nuovi sentieri e/o percorsi ciclopedonali dovra essere prevista la presenza di una fascia di

“wn

vegetazione lungo tutto il tracciato, secondo i criteri espressi nel punto “”Interventi per la realizzazione di nuove aree
verdi o strutture verdi lineari.”

Sono da incentivare interventi di riqualificazione dei tracciati esistenti con la realizzazione di elementi verdi lineari.
Interventi di trasformazione del territorio.

Nel caso di nuove urbanizzazioni devono essere rispettate le misure di mitigazione e compensazione previste all’'interno
del Documento di Piano del PGT per ciascun ambito di trasformazione.

Qualora un nuovo intervento costituisca barriera ambientale, il progetto deve prevedere misure specifiche di
mitigazione con particolare attenzione all’inserimento paesistico e modalita di compensazione aggiuntive da attivare
congiuntamente alla realizzazione dell’intervento e finalizzate al rafforzamento e recupero del valore naturalistico ed
ecologico all'interno del territorio comunale.

Nel caso di trasformazione di aree agricole dovranno essere applicate le disposizioni di cui all’art. 43 comma 2 bis della
LR12/05, in base al quale gli interventi che sottraggono superfici agricole nello stato di fatto sono assoggettati a una
maggiorazione percentuale del contributo di costruzione determinata dal comune nella misura del 5%, da destinare
obbligatoriamente a interventi forestali di rilevanza ecologica e di incremento della naturalita.
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Le maggiorazioni del contributo di costruzione dovranno confluire all’interno del Fondo aree verdi comunale (legge

regionale 28 dicembre 2017, n. 37 “Disposizioni per |’attuazione della programmazione economico—finanziaria regionale
— Collegato 2018”), per la realizzazione di interventi che dovranno essere pianificati secondo un disegno organico alla
luce dello Studio della Rete ecologica Comunale, prediligendo aree strategiche per la continuita della rete ecologica o
potenziando elementi strutturali esistenti. Si rimanda ai punti precedenti per i criteri progettuali degli interventi areali
e lineari.
Dovranno essere valutati idonei interventi per I'inserimento ecosistemico degli interventi da stabilire caso per caso.
Al fine della tutela dei chirotteri, e in particolare nel caso di recupero di patrimonio edilizio diffuso e di edificato storico,
nel trattamento delle parti in legno degli edifici dovranno essere usati sali di boro (Borace) in sostituzione del piretro di
sintesi. Con particolare riferimento al recupero di edifici di antica formazione e storici & richiesto un sopralluogo prima
dell'inizio dei lavori per verificare I'assenza di colonie o singoli esemplari di chirotteri; in caso di presenza |'asportazione
dovra essere eseguita da personale specializzato. E’ necessario fare riferimento alle Linee guida per la conservazione
dei Chirotteri nelle costruzioni antropiche e la risoluzione degli aspetti conflittuali connesse del piano di Azione per i
Chirotteri in Lombardia Azione 13: Piano d’Azione per i Chirotteri in Lombardia e progettazione di misure e interventi di
conservazione.
In caso di nuovi insediamenti a carattere artigianale/industriale, lungo il confine con ambiti di piano a destinazione
diversa da quella produttiva, dovra essere prevista una fascia di mitigazione ambientale e paesistica non inferiore a 5,00
m di profondita. Essa dovra essere costituita da:

- una prima fascia di almeno 2,00 m di siepe composta con essenze arboree o arbustive; I'altezza massima dovra

rispettare gli specifici parametri stabiliti dagli articoli precedenti in merito alle recinzioni;

- unaseconda fascia di almeno 3,00 m composta con alberature ad alto fusto.
Le specie arboree/arbustive di cui al precedente comma dovranno essere autoctone, come previsto dallo studio
agronomico e dal progetto di rete ecologica comunale, allegati al PGT.
Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del progetto di rete ecologica comunale (cfr: Rete
ecologica comunale, relazione e indirizzi normativi), prevedendo interventi diretti da promuovere in ottemperanza agli
indirizzi richiamati. | progetti saranno assentiti a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione
ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello d'intervento, e principalmente nei PLIS e all'interno delle aree
interessate dal progetto di rete ecologica comunale (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete
sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del
progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con ['ufficio tecnico, sentito il
parere della Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del
contributo previsto, dall'Amministrazione Comunale.
Aree boscate e alberi monumentali.

Per la gestione dei boschi presenti sul territorio comunale si fa specifico riferimento alle indicazioni contenute nel Piano
di Indirizzo Forestale della Provincia di Brescia.

Gli interventi di trasformazione del suolo boschivo (ossia il passaggio da bosco a terreno urbanizzato o altro) dovranno
essere realizzati compatibilmente con la conservazione della biodiversita, con la stabilita dei terreni, con il regime delle
acque, con la difesa dalle valanghe e dalla caduta dei massi, con la tutela del paesaggio, con I'azione frangivento e di
igiene ambientale locale, in conformita alle disposizioni della l.r. 31/2008 e del d.g.r. 675/2005.

Il taglio dei soggetti arborei riconosciuti come monumentali (ivi compresi gli alberi definiti maestosi, dal censimento
effettuato dalla Provincia), puo essere effettuato solo per motivi di incolumita pubblica o per esigenze fitosanitarie,
previo adeguato accertamento da parte di tecnico forestale specializzato circa I'impossibilita di adottare soluzioni
alternative. Prima del taglio dovra essere data comunicazione agli enti competenti mediante, anche, relazione
fitostatica. Qualsiasi attivitd dovra’” comunque essere realizzata in conformitd alle disposizioni dell’art. 12 della I.r.
31/2008 (“Tutela degli alberi monumentali”).

Aree umide.

Sono da favorire interventi di conservazione delle zone umide e del relativo ecosistema e il recupero paesaggistico-
ambientale delle zone umide degradate o compromesse.
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E’ vietato qualunque intervento di trasformazione e manomissione, diretta o indiretta, delle zone umide e del relativo

ecosistema, I’estirpazione della vegetazione e interramento di stagni o bacini e cio che & normato dall’art.5, comma 1
dalla Legge Regionale n. 10 del 31 marzo 2008).

Aree agricole.

Per la tutela della biodiversita animale e vegetale si sottolinea I'opportunita che nella gestione degli spazi rurali si
adottino tecniche ecocompatibili in linea con le disposizioni della I.r. 31/2008.

La vegetazione arborea e arbustiva presente lungo i corsi d’acqua e le strade poderali va mantenuta e sono da
incentivare interventi di manutenzione e ampliamento per favorire la biodiversita e il collegamento fra gli elementi
areali della rete ecologica.

E possibile condividere con gli operatori agricoli obiettivi di rinaturalizzazione puntando alla destinazione di quote di
suolo per la realizzazione di fasce para-naturali di protezione alle coltivazioni, con valenze naturalistiche, per la salute
della collettivita (abbattimento polveri), come servizio ecosistemico per la popolazione, come eventuale forma di
integrazione al reddito per gli agricoltori (es. biomassa).

Recinzioni e chiudende.

Nelle aree a elevata valenza ecologica le recinzioni non devono rappresentare una barriera invalicabile e, in caso di
recinzioni per la protezione delle coltivazioni o di allevamenti, devono essere dotate di idonei varchi e prive di cordolo
in cls. Recinzioni, chiudende di nuova realizzazione o altri sistemi di delimitazione del bosco e dei pascoli non dovranno
essere realizzati con filo spinato o con modalita tali da causare danni alle persone o alla fauna selvatica, fatti salvi
specifiche deroghe e gli interventi realizzati nell'ambito di strategie per il contenimento dei danni causati da fauna
selvatica (ad esempio contro il cinghiale).

Distanza di sicurezza per I'inquinamento elettromagnetico e mitigazione dei tracciati degli elettrodotti.

Nel caso di realizzazione di nuovi elettrodotti o se si rendessero necessari interventi di ammodernamento delle linee
sara necessario provvedere, ove possibile, all’'interramento dei cavi, 0 comunque attuare congrue misure di mitigazione
per I'avifauna. A tal proposito si citano, a titolo esemplificativo: posizionamento di spirali colorate lungo i cavi;
posizionamento di sagome di rapaci a scopo deterrente; rivestimento isolante dei cavi per evitare folgorazioni; sistemi
di dissuasione della posa sui piloni; sistemi di minimizzazione della folgorazione tramite posatoi isolati.

Illuminazione degli spazi aperti.

Al fine di tutelare la qualita del cielo notturno e garantire la visione notturna della volta celeste I'illuminazione pubblica
e privata deve minimizzare la dispersione del flusso luminoso; in tutto il territorio comunale é vietata 'installazione di
impianti pubblicitari luminosi e di segnalazioni luminose non necessarie alla circolazione stradale ed alla sicurezza.

Le nuove installazioni dovranno essere conformi alla legge regionale Legge Regionale 5 ottobre 2015, n. 31, pubblicata
sul BURL n° 41 suppl. del 09 Ottobre 2015 nonché alle deliberazioni della giunta regionale applicative delle leggi
richiamate.

Per la tutela dei chirotteri & fatto divieto di installare fari o fasci luminosi rivolti verso I’alto; monumenti, chiese e
campanili potranno essere illuminati al massimo su tre lati, lasciando privo di illuminazione almeno un lato.
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7. AMBITI DI TRASFORMAZIONE E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE.

Le presenti norme disciplinano gli ambiti di trasformazione e gli ambiti di rigenerazione urbana individuati dal
documento di piano, definendone gli indici e i parametri urbanistico-edilizi, le vocazioni funzionali e la dotazione di aree
per servizi pubblici, i criteri di intervento e le eventuali prescrizioni preordinate alla tutela ambientale, paesaggistica,
ecologica, geologica, idrogeologica e sismica, laddove in tali ambiti siano comprese aree qualificate a tali fini.

Nelle aree identificate come ambiti di trasformazione e ambiti di rigenerazione urbana valgono le specifiche disposizioni
definite dal Documento di Piano attraverso gli elaborati cartografici di piano, nonché nelle seguenti schede operative.
Le schede operative, che definiscono le finalita e le norme da rispettare per I’attuazione di ogni ambito, contengono
anche specifici schemi direttori che devono orientare I'assetto complesso di ogni ambito per quanto riguarda
I'individuazione dei sub-comparti di attuazione, la viabilita di interesse pubblico e generale, la conformazione delle aree
per servizi pubblici da cedere all’AC e I'individuazione delle mitigazioni previste. L’assetto complesso rappresentato in
tali schemi, fatte salve eventuali prescrizioni vincolanti, ha carattere strategico e orientativo, pertanto, I'attuazione di
ogni ambito & da perseguire nel rispetto di quanto disposto nei successivi commi.

In tutti gli Ambiti del DdP, le previsioni insediative si attuano mediante Piano Attuativo di iniziativa privata, interessante
I'intero ambito e presentato ai sensi dell’art. 12 della Legge Regionale n. 12 del 16 marzo 2005 e s.m.ei..

| piani attuativi e loro varianti, conformi alle previsioni degli atti di PGT, sono adottati e approvati dalla Giunta Comunale
mentre sono di competenza del Consiglio comunale i piani attuativi che introducono varianti agli atti di PGT, secondo
quanto previsto dall’articolo 13 e 14 della LR 12/2005 e s.m.i..

Le schede degli ambiti, in conformita a quanto previsto dal PdS, indicano altresi la dotazione complessiva di servizi
pubblici che deve essere obbligatoriamente soddisfatta per I'attuazione dell’intervento, prevedendo in alcuni casi anche
le possibili modalita di reperimento: cessione di aree, realizzazione di opere e/o corresponsione di un valore economico
(monetizzazione).

L’Amministrazione Comunale, all'interno della procedura di approvazione del PA, potra richiedere una differente
modalita di reperimento dei servizi pubblici in funzione di motivate esigenze di interesse pubblico, fatto salvo il rispetto
dei quantitativi previste delle eventuali prescrizioni specifiche.

In via generale, e fatte salve diverse valutazioni che I’A.C. dovesse rilevare in corso di approvazione dei PA, le aree
individuate negli schemi direttori dei singoli ambiti, per la mitigazione ambientale e la formazione di aree verdi tampone,
resteranno di proprieta privata e non saranno computate nella dotazione di aree per servizi pubblici.

| piani attuativi di tutti gli ambiti dovranno contenere un progetto delle mitigazioni e/o compensazioni ambientali che,
redatto da professionista competente in materia, consenta di costruire la rete ecologica comunale coerentemente con
i piani sovraordinati e le presenti norme. Gli interventi di mitigazioni, proposti per ogni ambito, dovranno essere attuati
dove previsto dalle relative schede mentre le opere di compensazione ecologico-ambientale potranno anche essere
realizzate esternamente agli ambiti, su indicazione dell’AC e del progetto di rete ecologica comunale, provinciale e
regionale.

Le aree e gli eventuali edifici, esistenti alla data di adozione delle presenti norme e ricompresi negli ambiti del
documento di piano, fino all’approvazione dei relativi PA/PdCc potranno essere oggetto di sola manutenzione ordinaria
e straordinaria esclusivamente per gli interventi di adeguamento alle norme vigenti (igienico-sanitario, sismico e per
I’abbattimento delle barriere architettoniche).

In seguito all’approvazione del PA, nonché alla sottoscrizione della relativa convenzione urbanistica, potranno essere
presentatii titoli abilitativi riguardanti sia le opere di urbanizzazione /servizi pubblici sia I'edificazione degli edifici privati.
Non costituisce variante al PA la previsione, in fase di esecuzione, di modifiche planivolumetriche, a condizione che
queste non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo stesso, non incidano sul
dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale previste dal piano.

Le presenti norme di attuazione integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole grafiche del Documento di
Piano (DdP), di cui posseggono la medesima efficacia obbligatoria, anche agli effetti dell’applicazione delle misure di
salvaguardia.
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8. SCHEDE OPERATIVE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL DDP E DEGLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

URBANA E TERRITORIALE.

In allegato le schede degli ambiti del documento di piano.

LEGENDA ESTRATTO "CLASSI DI SENSIBILITA' PAESISTICA™

CLAZS! DI SENSIBILITA

o
m&s Sy S —

(D) | Cizsze2- Sensibits presizicn medio tee

@ Clazse 3 - Sersibiin presitics media
-~
Zﬁ;ﬁ Classe £ - Sensibiis paesizica sin

Clmzse 5 - Senaibiis paesizfce molk al=

LEGENDA ESTRATTO “CLASSI DI FATTIBILITA GEOLOGICA”

[CLASSE 4 - FATTIBILITA" CON GRAVI LIMITAZIONI

4a - Area di versante molto inclinato con presenza di dissesti attivi (Loc. V&)

4b - Area umida

[CLASSE 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

RN

7
Z

¢7

3a - Area con terreni a caratteristiche geotecniche scadenti elo falda subaffiorante e
condizioni pianeggianti o di versante debolmente acclive

3a" - Area con terreni a caratteristiche geotecniche scadenti e/o falda subaffiorants e
condizioni di versante mediamente acclive

3b - Aree con condizioni di wersanti acclivi e con terreni a caratteristiche geotecniche da

discrete a buone
3" - Aree con condizioni di versanti acclivi e con termeni a caratteristiche geotecniche da
mediocr a scadenti efo falda subaffiorante

3¢ - Area interessata da diffusi fenomeni di instab®ita superficiale

3" - Area di frana stablizzata

3d - Area storicamente soggetta ad allagamenti per esondazione lacustre.

3e - Area di accumulo di rifiuti eterogenei (ex cave dismesse, discariche, aree con vasche di
accumule di deiezioni organiche, ecc...)

3f - Area ad alta vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda)

[CLASSE 2 - FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

KK =] ] RIR

2a - Area a media vulnerabilita delle acque sotterranee (prima falda)

2b - Area con terreni a carattenstiche geotecniche mediocr efo falda subaffiorante e
condizioni pianeggianti o di versante debolmente acclive

2b" - Aree con terreni aventi caratteristiche geotecniche medioen efo falda subaffiorante e
condizioni di versanti mediamente acchve

2c - Area allagata per difficolta di smaltimento delle acque

2d - Aree con ferreni a carattenstiche geotecniche da discrete a buone e condizioni di
versanti mediamente acclivi.

2e - Aree con terreni a carattenstiche geotecniche da discrete a buone e condizioni
pianeggianti o con versanti debolmente acclivi.

2f- Ambiti di elevato interesse morfologice passaggistico:

- Ambito dei cordeni merenici maggicrmente pronunciati, a merfologia ondulata con ripiani
subpianeggianti; alternanza di zone boscate, oliveti. vignet e prati permanenti;

- Ambito dei cordeni merenici mnon interpesti a morfologia endulata con ripiani
subpianeggiant- area prevalentemente agricola;

- Fascia perilacustre non artificializzata in maniera esclusiva: area di ampiezza minima par a
10 m dalla sponda. Localmente song presenti piccoli lembi di canneto.
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HORME GEOLOGICHE DM PIANO CORRELATE AL RISCHIO SISMICO

PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE (P5SL)

|:|:|:|:| AREE CON OBBELIGO DI APPROFONDMMENTO DI 3° LIWELLO [L.R.12M0:5)

Seenarl PSLZ1a-Z1c- 22
‘Seenarl Z30 con valor @ Fa di shio = Fa dl sogla

OBELIGO DI APPLICAZIONE DELLA PROCEDURA DI 2 UWELLD [D.G.R. 9 / 2616 1 2011) "SITO-SPECIFICA™
x PER L& DEFINIZIONE DELLA CATEGORIA DI SOTTOSUOLO Dl PROGETTO

oarD
O8BLIGD D] APPROFOMNDIMENTO D4 3° LIVELLD.

SCEMARI PSL Z4a E Z4¢ con valor locall dl Fa dl 590 = Fa ol soglia (per emfic! con periodo 0, 15-0,55)

AREE CON OBBLIGD DI APPLICAZIONE DELLA HORMATIVA SISMICA NAZIONALE

I:I SCENARI PSL Z4a E Z4c con valor o Fa d sho < Fa o sogila

LEGENDA ESTRATTO
"CAETA DEI RISCHI - CRITICITA' E TUTELE”
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Tone umide

0. L 4262004, e L 10993, Br. 1480
¥inoolo archeclogico
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Famcia di tubels passngg=fica

Fazcia o huels delle aree ezondstd
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4 ¢ afivazons de PUS S Martire
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE

pag. 18



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

SINTES DELLE VOCAZIOM E LIMITI FER LE TRASFORMAZION DEL TERAITORE

Luelled | Asee non compaltll & raslormagon

CATENMY

Aree di sslvagusndia delle caplarioni ad uso idropolabils sdle sl dgana b Inkason tues o
ot ol B el Dulgs 15200 & guconssha mosilich & nkagreion), Le 2oy of ey sssohuty b slarpdone d 10
e clallvapors o pees, e b zona o rispetia ha ostnsizas o alnong 200 Tk & monie delfaors f presa.

% Stablmend suscenibli di causare incident nlrvant SRR
§ = relatvo amitn & napeno
# ATO GAS-FAPP 5. depasiio di Gas et

Azienda sopgeta ad Autorizzaziona Integrala Amiiantale ©ALS"
Gaobod Fratin s
Sili da borifcana
Ambit o rispetio dagh sllevamant @ art 251 Duigs 1522006
E Elettrodats s Tralies 130 - 380 Ky E Elstrodolli su pal
I’ ey & Im'- " "
Ambil produllii significaliy h I" Arlanre = Rigeliion

LEGENDA ESTRATTO
"TAVOLA DI SINTESI DELLE COMPONENTI PAESISTICHE™

COMPONENTI DEL PAZSAGEIO FISICO E MATURALE
Prati permenenti con prezenz & Marfologe gacisli
specie arboree ed arbustie [Morens di fonda)
Prati permanenti con azsenzs di Moang!'z jnn'.di
specie atbores ed arbustive sparse [Cordani morenic]
aasaand . V Maorilogie gacidi
S0t Vegeiazione ratursle erbaces //ﬂ [Scaricatod fusioglaciali, valetiz = fondo piatio
- “ & depressioni infermoreniche]

Hre= boscate % Crinali = craste moreniche

Ares verdi neolis “Magy, 0 & lemazzo di coréstio glacisie

* . | | Ambii di perfcolers flevnrza raturslisbics =
Cannel geomoriologica - Aree torhoze
L2ga —— Corgi idsici sgnifcatii

COMPONENTI DEL PAZEAREI0 AGRARID E DELLANTROPIZZAZIONE COLTURALE

Vigneti Difvedi

Fruteli & frutli minor Calture fom-viesiztiche a pieno campo
Cotiure orficole o piene campo Seminafivi semplic

e, Laghei & coplezione - Bincini idrici - LiagheiS

Edifici rurali esleeni sl TUC 1 Edifici rumi infeeni ol TUC

a
Hree ngricole d valemzs paesistics

ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.
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COMPONENTI DEL PAESAZEI0 ETORKD CULTURALE
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COMPONENTI DI CRITICITA' E DEGRADO DEL PAEEAGEID

Umbi degrdsti snggedi ad usi diversi E Eletmdoifi ad alin {ensinn=
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“R”: RESIDENZA

[Ra] Residenza extra agricola
[Rb] Residenza agricola

[Rc] Residenza. Extra agr. in ambiti agricoli

[Ed] Residenza. di servizio

[Fe] Res. non coerente con la destinazione d'uso d'ambito

“T: TURISTICO

[Tal Alberghi o Hotel

[Tb] Residenza Turistica Alberghiera-RTA
Tc ] Alberghi Diffusi

Td] Condhotel

[Te] Casa per ferie

[Tf ] Ostelli per la gioventi

[Ta] Case e appartamenti per vacanze
[Th] Foresterie Lombarde

[Tl ] Locande

[TL] Bed & Breakfast

Tm| Villaggi Turistici

[Tn] Campeggi

[Tol Aree di Sosta

Da] Complessi per uffici e uffici
Studi professionali
De | Uffici complementari ad altre attivita

*C": COMMERCIALE

[Ca] Esercizi di vicinato
[Cb] Media distribuzione di vendita

L il oon 5. doormpre e | 21 el 400 mg
Ll e oon B9, doompresa S | 4 o | 3500 g

[Ce] Grande distribuzione di vendita
[Cd] Centro commerciale

[Ce| Vendita di merci ingombranti
[Cf ] Pubblici esercizi

[Cal Distributori di carburante

[Ch] Nuovi formati commerciali

[Ci ] Esercizio congiunto del commercio all'ingrosso e al minuto

[CL ]| Esercizio di spaccio aziendale

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 21



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

“P”: PRODUTTIVO

[Fa] Produttivo extra agricole in zona agricola

[Fb] Artigianato di servizio

Attivita non coerente con la destinazione d'uso d'ambito
[Fd] Artigianato e industria

[Pe] Attivita estrattiva

[Bf ] Depositi a cielo aperto

A" AGRICOLO

[Aa] Depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola
[Ab] Ricoveri di animali per esigenze familiari

[Ac] Allevamenti zootecnici non intensivi

[Ad] Allevamenti zootecnici intensivi

Serre fisse

Serre mobili

[AF] Aftivita agrituristica

“§”: STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERD

[Sa] Discoteche e sale da ballo

[Sb] Attrezzature culturali per lo spettacolo
[Sc] Parcheggi privati autorimesse elo garage
[Ed] Attrezzature sportive

[Se] Attrezzature sportive spettacolari

[Sf] Attrezzature per la salute

Parcheggi pubblici

Verde pubblico

Scuole per l'istruzione d'obbligo e superiore
Servizi pubblici di livello comunale
Attrezzature pubbliche di interesse generale
Impianti di interesse generale

_Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.25 delle NTA del Piano delle Regole

_Peril dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivitd economiche
disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
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9. ATRPII1

Sup. Temitoriale Destinazione Indice edif. temit Yolume max (mc) Slp max (mag)

Localita  (mq prevalente prevista  (me/ma) GEL o stime vohame Gt
Regidenziale basea

Volume a mercato Yolume a mercato SLP a mercato SLP a mercato
libero = 90% (mc) convenzionato = 10% (mc)  libero = 30% (maq) convenzionato = 10 % [mdq)

27.166,50 3.018,50 9.0395,80 1.006,20

Altezza max  Rapporto morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili
H miax Piani fuori terra dell AT (175 mciab) (2,74 abfam)

75% a 1-2 piani 172 48 ab
Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in loce  Servizi di possibile monefizzazione
(1 ab = 175 me) {40 mg ab) (30 myg/ ab) (10 mag ab)

6.899,31 mg 517449 mg

Montebruno

1.724,83 mg

Prescnizioni specifiche
Leciicazione con destinazions residenziale dowa avere 3 tipoiogia el edici singali uniamiliar, bifamiliar o a sthier.
0% wolume destinato a mercato libess & 10% volume destinate @ mercato convenzionats.
3l edifici dovranno essere al massima 1-2 piani fuor tera con porzioni a 3 piani Emitata al 25% dela supericie copera.
L'afuazione delambéto di iessomazens sard subordingta alla dotazions di un servizio di qualiia aggiunta da individuarsi dal Piano del servizi a cura della G.C.
per un impots defvato da wolume insediabile per circa 2 voliz gli oneri di urtanizzazions secondaria vigend cosi come dednito nells relazions al Documento di
Flano & nel Piano dei Seniz.
La gotazione prededinita indicata nella scheda 5-3 eventualemenie in esuber sulla quot ordinania, costiuird scomputo dal dovuin dei servizi oi gualita
aggiuntiva di cul 500 & Secondo ke medalts di cui 3l Piang oel Seiz.
Lo schema planimetrico nportato nella scheda 5-3 assume walore di indinzzs prevalentemente per quanto attiene alie mitgazoni & alle dotazioni, f=mo restando
la mexdiicabilita dedle indicazioni tipslogiche & morfxlogiche Riguardand gi altri ambiti sok in senso migiorative, & valore direttive per cis che atizne alla
disipcazions dei compi di fabbeica, anche con nssimesio alla ipoiogia & alke dimensiond degl sbessi.
Dotazions di standard min. 40 mg/ab [d cui 30 da reperirsi in loco & 10 mg/ab con possitilita oi manetizzazions) consiierando il saguents rappono: 1 amtante =
175 me.
| Fiani Attuativi nguardant temeni soQgetti @ coltivazione agnicola dowranng essers inlegrat con I3 documentazions relativa alfeventuale erogazions di confriouti
comunitar per Mesescizio dellativits agricola sui termeni stessi, ai fini del ispatto dells indicazioni comenate nel P.T.C P.. L'approvazions del piano athuatho
avente superfici uilizzate a spandimento dei refiui [PUAPURS) & vincolala ala dimostrazions defadeguamento dei ispetth piani oi utiizzazions agroncmica dei
reflui 2o0iecnici 3 parie delle aziends agricole coivaie, seconda 13 normatva vigenis.
L'afuazione dela iashrmarions & subandnata alla dismissicnefirasfenemento dellallevamento che genera il fispetio, o, in altemativa, alfatuazons dellistiuio
dells deroga alie distanze come previsto dal regolameio locale di igiens, a seguits di valkrazione o detiaglio rispeto alle possibil crificia & molests nonche agl
effielli positvi di eventuall opere di miigazioneschematura indicata nelia scheda S-3 limisamente alle destinaioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne
individui la necessitd
L'anuazione & subcrdinata aFalaccio alla rete pubblica dei sotiosenvizi.
I fase progetiuale il soggetio afiuatore prowveds a disporre k3 documentazions previsianale di clima acustics, nonche delio studio geaiogics di fatibifts
puniake.
L'anuazione deFAmbito di Trasformazione dovrd preveders |3 realizzazione 3 cura e spese del soggeto atuatore galla viabiltd cclopedonale

LECENDY s Parimaie snbisicompars li=nifficazione dell'amkito su base orcfolografica
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- per [a maggior parte della superficie in: Riconfermal Riconferma del PGT previgente
Fattibilita CLASSE 2 2a 2. faifiblia con modeste limimzion: |THRREREREES

geologica parzialmente in:

CLASSE 2b 23 21 fatiiblita con modeste

Compatibilit L'amsto nentra parziaimente nella fascia di
' ' o rispetio per gli alevamenti
Reticolo Interc:etla Iz faccia o tutela del reficolo idrico. | Wb e pet F"; 3 potenggio & un

. [iinca, Isce d rpelin, )
idrografico mincre di competenza comunale i, froce di opefi. ) d alta tensione 132KW linea FESS.

CLASSE IlI: aree di fipo misto Interferenze Non i flevano particolari
Ing ua.dramenln La porzions ovest qelfambin rientra nel PRAS (Fianodi  JURsuRIR =10y o) interferenze nel contesto localizzativo
acushco Fisaramenio Acustico - insediamend produttiv di via Moms

Impati sul Mon =i Alevano impatt potenziali sul sistema
] _ ] sis:I:ma ambientale ambientale vizta tipologia insediativa proposta
Servito da reti tecnologiche : & |e mitigazioni ambisntali prevists

Balda)

Reti
tecnologiche

per la maggicr parte della superfice in: Giudizio di
Valore agro- Vialore agroforestale basso ..Iu S .
Compatibilita

forestal parzalmente in: S
SIESEE Valore agroforestale moderato paesishca

Trasformazions compatibile con i
sigterna passiclico di prima analiz

Passaggio fisico & naturale cordoni morerici e aree  [ETINSRTS Lintervento proposto rsulta compatibde con
vertl incofie (parzislimests nei sistemi sommitsli dei cordori Iz strategie di nuovi inssdiament attigui ad

Componenti morerici del Gavds = bach o sbfoge] e ambit gia urbanizzati; quale cbisttivo di
paesistiche Faesaggio agrario: seminai, flar, cascine; & Obiettiv ridefinizions dei margni urbani

Riievanza passistica: marginalmerte mtersssaia da Eneranic

nteressate

i fruizione paesizfca & dal percorso del Bazzo Garda; = ==
- Ambito di salvag.

. _ dello scenario Estemo alfamito & salvaguandia
Clasze di lacuale pagn insuici

zensibilita Classe di censibilita passistica media (3) at. 19 ¢ 4 del PTR)

paesishca

Ares tutelate

sl E:iermo alle aree tuielate
142 gel 0.Lgs.

L2004 5m. eil

50BN Messuna interferenza con [a refe ecologica.
EEE =TSl Mon si rlevano incongruenze

Prescrizioni L' sttuszicre delinteneanic doves mezem comedats de Fiano Passistioo d Confesio redebo s sermsi @ secondo | conterubi i cui afest. 7 dede Nome Tecniche perle
ineerimento futels = I wloresinne dai beni siofco culiunsi !ﬂdpaaagg'u = da ura shudic g=ologica di f=bifts purtusie.

o Diefin Fiano dowes prevedere forme o comp jone ambizrtale s sxsee redafin de profemsionisn competerte in mafers

paesistico e La tipologia & gl element anchilel ...lh.mm,. ey eerrpqd-ellhh:mdmlmg-l

ambientale Lnﬁmhﬂmdﬂﬂniw con forfl cari mitigaive seconde uno shudic sdeguaic redstio da un tecnico specisizzsio

L= =cheds 53 individus grefminamments b ondizion mirime d competizita sfeenti sl nzesments ambiertale & peesistico defle previzioni mzedisfee ronche b
eveniual dobzioni compernsafise alo mitigaiive. | confenuti di bl scheds costiurmnne bese di defmenin per |8 reaiboerions del Fiano Peesivico & Conbesin.
Slmunﬁpaﬂeunbhipﬂndﬂ:ndpﬂmpuﬁmiwﬂuh deguei £ e cpere B werde o mitigaz iierriale versc Pedificain produtiien
esixirrie al lsfn ovest vero il condesin sgricolo & vermo |n ferovis, s possibi tarda uli=n ...lehmzhcmz‘hgnprmdzddusd'eﬁdel'urrbh

deatinazione Prevalents - decstinaziona compatibile deatinazione secondaria = - .
DESTINAZIONI = Giorhusama s o v nunmm Ilﬂ QUOTA MASSIMA X532 destinazions NOW compaitile

II.DE'EI'I | l - - D-I]IF:E!I

T-TURISTICD

S ] ] e ] 5 R
[ [0 98 5 56 (e 5 (59 5 5|

A-AGRICOLO 5P- SEH'I.I'E F‘LEEJSI

5 [ e O S

MNote J.eded-momdlﬂ:umﬂpuibiumﬂmw pchurmm mﬂempkmumimddu#pfnﬁhad mdﬂmmwbﬁ: nmdrdehdesh-\mm
ncrhm-senﬂzpﬂ-leqmimnem\isdnumqwhmmmpmﬂ
_Peri definglic dele "AHivits compabill sle destinazioni produfiive di Piang”, =i imanda slfslenco delle afits sconomiche d=ponisli dellistat ATECD 2007, slegein in calce alls Nome
Tecriche di Afuszions dal Planc delle Regole.
_Perla definzione delle desinazioni d'uso i imanda alfart-25 delle NTA del Piano defie Regole
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4.4%!@-
ot i

Estratio classi di fattibilita geologica

A AN T

Esfratto dalla tavola dai rischi - criticita e tutala
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Easfratto della tavola di sintasi delle componenti passistiche
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L'amigito di trasformazione ATR-FIl 1 interessa una porzions di temitorio localizzata in lecalita Montebruno, per la quale il PRG
prevedeva (per una porzione di essa) insediamenti a prevalenza duso residenziale.

Tale ambito & atiguo al Tessuto Urbano Consclidato il guale vede b presenza dellinfrastrutiura feroviaria Milano-Venszia a
nord e della Strada Statabe Padana Supesiore a sud in localits Grezze™.

LATR-PI 1 si configura guindi come ambito likere (si registra la presenza di alcuni manufat edilizi), con localizzazione ai
margni dell'whanizzato, in parte soggetio a precedente pianificazione eseculiva per il quale il nuovo strumento uleanistico
prevede intervent df trasformazions ad alta compersazione amiientale, finalizzata alla Acuciwa e Acomposizione delle aree
Maontebruno o framgia com rilevant dotazioni & aree pubkliche, nonche con una Fazionalizzazions del'assetto viako complessive, esistents
n localta Montebsuno, considerando il poterciamenio e rgualificazione della viakilid df conmessiome con il sistema
whanizzato esistente, relazionandosi con le previsioni 4 espansione a swd in lochita Grezze.

La trasformazione di tale ambito, a destinazione prevalentemente residenziale, dovra preveders un assstio della nuova
viabiliti che pormetta uma commessione con le atual Via Monde Rosa e Via Monte Balts com direzioni est ovest, & una
coRnessione con superaments della cesura fermoviaria verso pord. | collegament in direzione sud dovranmo relazionars con le
previsioni di espansions in localita Grezze.

Dovranno essere previsti e realizzatli percorsi cicl-pedonall quali elemento & collegamento tra le nuove previsioni e
lesistente, monche fasce di miigazione ad alla compemsazione ambientale atte a ridure femomeni df imguinamento
atmosfedco e acustico.

LEGENDS

Imdividuazione dell'ambite suimmagine aesrea
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indicazioni tipokagiche morfologiche su base asrmddiogrammetnca
B

Persorsi pedonal, piste: colabil
& it spapi pubbsfici & sredo whano

Indicazioni tipoingiche morfolegiche su base orofolografica
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AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’i
strategici del PTCP di Brescia

Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

J R / /j - .

rbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

ndividuazione degli ambiti agricoli

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti che comportano anche la realizzazione di
infrastrutture per la mobilita. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e

ambientale (mantenimento dei filari esistenti, impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a
filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica
comunale e compensare il consumo di suolo, sono prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare
con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa e funzionali all’attuazione del progetto di REC.

&
BLAAAABALAAAL
&8 A AAAMA

Moo 88 AL LS LS
bAoA AAAAAA A AD
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10. ATR/PliI8ae8b

Sup. Temitoriale Destinazione Indice edif femit.  Volume max {mc) Slp max [mg)
(mg) prevalente previsia  (meimg) {H3m) da sima wolume et
densita

Volume a mercato Volume a mercato SLP' a mercato SLP a mercato

libero = B0% {mc) convenzionato = 20% (mc)  libero = B0% [mqg) convenzionato = 20 % (mq)

Localta

Chiodi di 626 834
Sopra
2 Altezzamax  Rapporio morfologico del numero di ‘Abitanti teorici | Famiglie teoriche insediabili
aut%aﬁlgal W Hmax Piani fuor terra dell AT 175 mosab) g

17,88 ab

Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in lpco | Servizi di pessibile monetizazione
{1 ab =175 mc) 40 may ab) (30 may/ ab) {10 mag/ ab)

536,40 *

L'edificazione con destinazione residenziale dow avere a ipokogia degl edific singoll unifamiliarn, bifamiliari o a schiera.

5% wolume desinais 3 mefcan Bbero e 20% wiHume destinatn & meratn convenzionato.

i edici dowanno essere al massmdo 1-2 piani fuor tema con porziond 3 3 piani limitsta al 25% delia superfice coperta. L'atiuazione delfambito di
Trasfrmazionse sard subarinata alla dotazione o un servizio di qualits aggiunta da indivisuarsi dal Piano dei sernvizi 3 cura 0213 G.C.pSr Un impors desfvat 43
voiume insediabile per circa 1 woita gl cneri di urbanizzazione secondaria vigend cosi come dednito nella relaziane al Documsnto di Piano e nel Piano del
Dotazicne di standard min. 40 mgish.

¥ Fispetto alle previsioni di Dotazione di serviz di cu sopra, nei casi di cui ala LR, 1272005, arl 46 comma 1 lefiera a), PAmeniistrazione Comunale pota
matiataments deciders per fimem monstizzazions della dotazione di seniz prevista dal Piano Atuaive.

La dotazione predefinita indicata nella scheda 5-3 eventualments in esubero sulls quota crdinania, nonche Fenene delia Aqualificazions tariorale del compario
idenSficat come "TestaurD Osl paesagoio agraric™ costiuranng scomputo dal dovaio dei senizi oi qualia aggiuntiva di cui sopra & Secondo e modalita oi cui ai
Piano dei Senizl.

Lo schema planimetrico riporalo nella scheda 5-3 assume valone di indrizzs prevalentemente per quants attiene alle mitigazioni & alle dotazioni, ferma restando
Ia modificabiita dedle indicazioni iplogiche & mamciogiche iguardand gl ai ambiti soéo in senso mighoeati, & vaiors diremivo per oid che atizne alla
dislocazione dei corpi di fabbica, anche con risrimento alla tipolegia & alle dimensioni degl stessi.

I Piani Atuati riguantanti trreni soogetl 3 cotivazions agricola dovianno essere integrati con (@ documentazions reiativa alfeventuale efogazions i contrinut
CoemUNitEn per Mesarczio dell attvita agncsta sui emeni stessi & fini del ispetio delle indicazioni cantenute nel P.T.C P Lsppeovazions del pian atuatve
avente superéci utiizzate a spandimento dei reflu (PUAPLAS) & vincoiata alla dimostrazione deladeguamento dei fispetti piani di ulizzazions agronomica dei
reflui zootacnici da pane delie azends aghicoe coinvode, SECONN I3 noMmMatva vigene.

L'attiuazione & suboedinata allallaccio alla rete pubblica ded sottosenia.

In fase progenuale | 50ggetio attuatore provveds a dispare b dobumentazions previsionale di clima acustics, noncne delks studic geckgico di fatstiits puntuale.

LECENDY e Feimebo amibdoicompars Individuazione delfambits su base orioflogradca
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Fattibilita
geologica

Reticolo
idrografico

Inquadramenio

acustico

Reti
tecnologiche

Valore agro-
forestale

Component
paesistiche
interecsate
Clagze di
sensibilita
paesistica
Aree tutelate

@l sensi della lettera b,

art 142 del DLgs.
4272004 5. e i

Prescrizioni
insefmento
paesistico e
ambientale

DESTINAZIONI

per la maggior parie della superficie in:
CL.I!.SSE 2 Za 2-fatfibilita con modeste
limitazioni
parzialmenite in: .
CLASSE 2e 2afatiibilita con modeste Emitazioni

Intercetta |a fascia di nspetio del
reficolo idrico minone

la maggicr parte della superfide in:
CLﬁSSE III areed fipo misto

E SSE I‘u': aree di intensa attivitd umana

Servilo da refl tecnologiche

Valore agroforestale moderato

Components di criticita & degrado del passaggio:
elefrodotin.

Passaggio fisico & nafurale: specis arboree &
arbustive & comoni morenici
Pazsaggio urbano: aree whans

Clasze di sensibilita paesistica medio bassa (2)

Ecterno alle aree tulelate

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Riconfermal
MNuova previsione

Compatibilita

Territonale
fuinical, asce o fzpetn, )

Intererenze
con il territono

Impatti sul

sistema ambientale

Giudizio di
Compatibilita
paesstica

Strategie
dellintervento
e Olbiettiv

Ambito di salvag.
dello zcenario
lacuale paghi insubric
&t 19.c 4 96l PTR)
Compatibilita con
la Rete Ecologica

Riconferma del PGT previgente

L'amikito intercetta parziaimente la fascia
rigpetio siradale e quella & medio grado del
reticolo idrico minore.

E' mteressato dal pazsaggio di un eletirodofio
ad alta tensione 132KW linea FFES.

Mon si rlevano particolari
interferenze nel contesto localizzativo

Mon =i rlevano impatti potenziali sul sisterma
ambientale vizta tipologia insediativa proposta
€ le mitigazioni ambientali previste

Trasformazions compatibile con i
sigterna passictico di prima analizl

Lintervento proposio Asulta compatibde con
le sirategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati; quale cbistive di
ridefinizione del margini urbani

Estemo all'ambito di calvaguardia

Messuna interferenza con 1a rete ecologica.
Mon =i rlevano incongruenze

L'=tuaziore dellirtamenic doves ezzere coredain da Pisrc Paesiatics di Corlesto redatic =i mensi = seconds i contemuti di cui o art 7 dele Morme Tacniche
pee s hulsla & I8 vakrzmzions deibeni sioeico cuburali = 3 paessggio & da ung shudio geakgico difalisifts purhusle.

Di=bio Piano dovm preved irmedl
L fipclogi :gie{err-erh... i d

- ---raﬂhurﬂe:d enmere redatin da professionisls competems in make s,
esempi dells radizions: dei lioghi.

Ledficazons dovs sazere dofate di pﬂ-hrrmoﬂc con forti camstiersiche miigafive s=condo uno shedio sdeguaio redatio da un ieenico specialzzain
Ledficazions sars subcedinats &l rezinum ded paesaggio sqrarin affeeente gi mmobil del compart posio = et come da =stetio grefica.

L= scheds -3 individua prelimirarments e condizioni minime di compafibilts aferesti aFinserimenio ambienisle & paesisfics delle peevision] inzadisfive nonche
k= eventusl dolnzioni compensative efo mitigafve. | confenuti di ai scheds cozfiluiranno base di ri‘enmcrh p:r la renfizzazione: del Piano Paesisiice di Conlkesin)

S dn di

ne piano p

isfico di contesdo le condizioni di cosrenzs con ln =8

ferte = dip si=rzions sl

componerte Ambi ad Eleusis uslore peroetivo cosfluenie fascn di contesio dells pebe stedale slnnm Y| pnp-osin = mﬂundudl preveder e edficaziond
8 minore sltezrs (due piani] nells parke occidenisle del compardo (verso le sopm richismale componend psesisiiche] & di prevedere 2 opere di miligazions degl

efiefi verso i cazelin subosimdale & vermo gi urrbi:ugm:ui

¥xa Oeatinazioms Pr
109%, CUOTA MINIMA 50%

A-AGRICTLO

= [

Tecniche di Afuszions del Fianc dele Regole.
_Perla definizione dell desinezioni duso 5i imanda alar 25 delle NTA ded Piano defie Regole

delle mEuis e

-ﬂﬂﬂ-ﬂEﬂHEﬂII
st 5 18 ) ) 5 £

5- EI'RU'I'I'URE ol 5EF:'|"I.ZICI ETEM:‘I]LEERG

Hﬂfe L= d==finezioni ditipo compatbis & sscondania nom pobmnno comungue mmmﬂ'ﬂemumﬂbimddu#pfnﬁhad mmmerlumpubﬂ: ronche: delle destremon
MMMEPHhmHmmﬁd:umqwhmmmpmuﬂ
_Peri definglic dele "AHiA8 compatbil sl destinazioni peoduffive di Pisna”, =i Amands ==k

ili dallisiat ATECO 2007, all=gsin in calce alie Norme

)
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Estratto dalla tavola dei fachi - criticita & tutsla
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Eatratto della tavola di sintesi delks componenti passiatiche
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L'ambitz di rasformazione ATR-FII & inkeressa una porzione di temitono lecalizzata in lecalita Chiodi di scpra posta 3 sud del
cazelo AutcsTadale 'uscita Sirmione” limitrofa ad ambiti 3 destinazione residenziale atestati su via dei Coli Swonci.
L'ATR-PI1 & 5i condgura come ambiio in parie liers ed in pane interessato dala presenza manufati edilz e non.

Il nuave strumente urnanistice prevede un insediaments a destinazione prevaleniemente residenziale con intervend ad alta
Compensazione ambientle, finalizzata ala ricucitura e Acompasizione delle aree di frangia con dotazioni di aree pubbliche.

Cremasching
Fienile

LEGENDA
Pasmebn | Arbit i st
Dm'mmn [ s

Individuazions deilambin su immagine aerea
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Estratto della tavola dei vincoli

ai sensi eIIa Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

strategici del PTCP di Brescia

L il = Wy

-

—

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Ambiti destinati alla realizzazione di fasce alberate boscate con
funzioni di risarcimento ambientale (modalita compensative)

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e del
suolo consumato. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e ambientale

(mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli
ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e
compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC,
commisurati alla superficie di suolo compromessa.

/
CHI
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11. ATRRP4

e Sup.Termitoriale Destinazione Indice edif femit = Volume max (me) Slp max (mag)
Localita (ma) prevalente prevista  (mefmaq) {H3 m) dor sfimm wohume /i
4.576 Hﬁﬁidﬁﬂﬂﬂlem 2.745
densita
Volume a mercato Volume a mercato SLP a mercato SLP a mercato
libero = 90% [mc) convenzionato = 10% (mc) libero = 90% (maq) convenzignato = 10 % (mdg)

2.470,50 274,50 823,5

San Pietro Altezzamax ~ Rapporio morfologico del numero di Abitanti teorici ~ Famiglie teoriche insediabili
H max Piani fuod terra dell’AT (175 mzat) (214 abvram)

79% a 1-2 piani
Dotazione di servizi minimi Servizi minimi da reperire in locoe  Servizl di possibile monefizzazone
{1 ab =175 me) |40 myl ab) (30 myy aib) (10 mey ah}

470,40 * | * 156,80

25% max a 3 piani

Prescrizioni specifiche

gefar sttt sl T e e I I e e M T N e e e i T et e nedetoredetoambier
L'edificazione con destinazione residenzialke dowa avere 1 tipokogia d=gll edifich singoll unitamilian, bifamiliari o 3 schiera.
9% wolume desinaio a mencato lbers & 10% volume destinalo & mencato convenzionato.

i ediici dovranno essere al massima 1-2 piani fuor 1ema con porzion 3 3 piani limitata al 25% della superficie coperta. L'attuazione delfambite di
traskrmazione 5ard subordinata alla dotzione di un servizio di qualits aggiunta da ingivisuarsi dal Piane 9ei servizi 3 curs geila G.C. par un import derivan da
wolume insesdiabile per circa 1 woita gl oneri di urbanizzazione: secondaria vigens cosi came definily nella refazione al Documents di Piano & nel Fiano del

Lo schiema plamimetnico fiportaie nelda scheda 5-3 assume walore di indirizzs prevaienismente per quamo atiens alle mitigazioni e alle dotazioni, fermo resando
I3 modificabiith gelle indicazioni fipolegiche & morfologiche figusrdans gli ar ambit scdo in senso migiceativg, & vaiore diresive per oid che atfiene alla
dislocazione dei corpi di {abbrica, anche con rsrimento alla tipologia & alle dimensioni degli stessi.

Dotazione di standard min. 40 mgiab.

* Rispetto ale previsioni di Dotazione di seevizi di cuil sopra, nei casi di cui ala LR, 1272005, an. £6 comma 1 lenera a), PAmMinistrazions Comunake pova
motivatamenle deciders per Fimsra monetizzazions della dotEzione di serviz prevista dal Piano Afuaive.

La dotazione predefiniia indicata nella scheda 5-3 eventualmente in esub=ro sulla quota ordinarnia, costiuira scomputo dal dovuto dei senvizi di qualita aggiuntiva
di cui s0pra & sacondo ke modaliia di cu al Piano gei Servizi.

| Piani Attuath riguandanti iemeni soggetti 3 cotivazions agricola dovianng essere inlegrati con la documentazione reiatva alfeventuale erpgazione di contribut
coMUNitan per Pesercizio dellativit agncola sul temenl stessi ai fini del ispetio delle indicazioni comenute nel P.T.CP.. Lappeovazions del pian atusive
avente superici ufiizzate a spandimento dei reflui (PUAPUAS) & vincolata alla dimostrazione delladeguamento dei rispettii piani di wiiizzazione agronomica dei
reflui Zootecnici da pane delle aziends agricosle coinvotie, secondo I3 normativa vigeme.

L'atiuazione gedla traskormazicne & subcadingta alla dismissionarasferisments sellalivaments che geners il ispetio, o, in atemativa, aratiuazione delrisgtm
delia deroga Jle distanze come previsia dal regalaments locale diigens, a seguitt di valutazione o dentagio speno ake poesibii citicita & malestie nonche agi
effetti positvi di eventual opere di miigazions’schermatura limitatamente alle destinazioni per | quali il Regoiamentio di igiene locale ne individui la necessita.
L'athiazione € subcedinata allallaccic alla refe puniblca dei sottosenz.

In fxse progenuale i soggetio attuatore prowweds a disporne @ cocumentazions previsionale di clima acustico, Rancne delk studic geokgico di fatsbifE
puniuale.

L'atiuazione gedlAmbito di Trasformazions dovra prevedere Manalisi, |a progetizzions & la realzzazions a cwra e spese dal s00getio athuatore dellinnesto alla
viabilia esistente.

% ' b
g .*u fﬁ

LECENDA e Faimebo ambicizompars Individuazione el amiits su base orofclogradica
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o CLASSE 2a 2d 21. fattibilita con modeste Riconfermal Riconferma del PGT previgente
Faltlhllr_ta Emitazioni INTETEnE Sl (con ridefinizione dei perimedri)
geologica
Compatibilita h'a"“’"”;a".m‘ ceta E'i‘“";" erte gi :Tlrl::ci:ia
Reticolo Non interceti |a faccia di Aspetto del Temitoriale dimmmn g e i
idrografico reficokn idhco minore [virel fame o rimpetin, ) .
per la maggiar parte della superficie in: Interferenze Mon =i flevano paricolar
LGIELIEE I CLASSE (I arce o Gipo misio con il teritorio interferenze nel contesto localizzativo
acusiico parziaimenle in: =
CLASSE II: aree prevalentemente residenziali Impath sul Mon 2i rilevano impatt potenziali sul Sstema
= e WU ambiertale vista tpologia insediatia proposta
e Senito da refi tecnologiche bl ] < e mitigazioni ambientali previste
tecnologiche =
parziaimente in: s Trasformazione compatibil il
Valore agro- roforesta Compatibilit fas one & conl
— valore ag S e sistema paesistico di prima anaisi
= Valore agroforestale modesato paesihca
Pauaglgiu rfsm & naturake: aree verdi ncolie @ Strategie L'intervento proposto reulta compatibile con
_ comonimorsnic dellints le sirategie di nuowi insediament atfigui ad
| <2090 g semnisempicicon presnzs el i 2 urbenizza; qudle obetivo d
== di £ SiEpi; iettvi . i ) L .
Pa&ar.al]d'lﬁe Paesaggin storico cukurale: tesimonianzs esensive =R ridefinizions: dei mangini urbani
interessate dellantica parcelizzazione agrariz;
Rilevanza paesisica-piccoda porziane i ambils a Ambito di salvag.
vty vakre pen;efum:- e in prossimid o commidoi o [T AL, Estemno allambito & <al ia
walenza paesislica - =alvaga
Clasze di DEr I maggioe pare fela Supesficie in: la"‘l'!’_afe (axghi Ui
B Classe di sensibilitd passizica alta (4) Eetalmaa
sensibiliia - -
— parzialiments in:
paesseiica Clasze di sensibilitd paesisica medio basza (2)
Aree tutelate (e =R W Meccuna interferenza con |3 refe ecologica.

EES S EIE ST Esteno alle arce tutelate
142 dal DiLgs.
20 sm el

SUEE RS TE Mon s rikevano incongruenze

L'mdﬁmhﬁmmhduﬁmmimbbmﬂhdﬂz:md:\im'tm.ridimid'ultTdeleNunuTm-H!pﬂh
Preccrizioni bl = ln vekorizzmrione dei beri slorico culturdli = del peesnggio & da uno shudic geclogics di fatbilits puniusle.
S Dﬁmmmmimmmmmmmmmr
insenmento Ln fipoingia & gfi ehemenf archizonici dovmnno pr e=empi dels bradizione dei
ry LMMMMiwmmMEMMMHMMMﬁrmmm
pa&gahme L= zchede 23 indrvidun preimnarments le condizion minime & compatbis sfeent dele i imzedinbes nonche b
an‘blenlale mﬂ.ﬂlddmnmnwﬂimmrriig!htImﬁlﬁiﬂmm“wmﬁimmhpﬂhmddmﬂ:mdlﬂmbh
Ei mooomarnds per bsls ambio, o fric rizadenie eno sres impagrede dailo sumenls usbanibos wgenle di prestee sieezions alls componente Smbd sd develo
vaiore peroetiivg & o Acereare, el pinno peesistion di confesin, e condizioni o coererem con la sinufum insedisfies pressisienis:
= giesin mpporin b 1 ruciss essbenke ed | progreamme df expansions;
br ricerca di axsonaren morologica = Gpaogics b i vecchio (= conbigun] = il nuovo edificalo;
Ppﬂmpﬂbﬂdﬂuﬂmd’ﬂmﬁmd I-erri:gnznﬂm\:-mmrbmdo.

D'ESTM?II‘H' 100 QUOTA MIKIMA 50% .':I =y ml'ﬁm m“m J-m“m
R - FESIDENZA DESTINAZIONE PREVALENTE D-DIREIONALE

fel [l [ (3 ()| (HFE ) 09 () 00 | ] (@

) e ) o ) IT—W@

- STRUTTURE D1 SERVIZD E TEMPD LIBERD

-l--mﬁmﬂm-m---l-
M”@Mﬁﬁh CF [RR] (ER [BF]

Mote Led hesrsa = il 50% delin slp prevein ad ecoezmions dei senis pubblici nonche delle desfinezion
- ur:r&puleqlﬂuﬂrﬁmhumthmmpﬂm
_Peril detiagio dele "Afnin compafibil nle desbreagioni prodifee d Fianc, =i Amands slslanco dele siin iche disponibili dalfisiat ATECD 2007, allegefio in calce alle Nome
Teoniche d Abezione del Pianc delle Regale.
_Perla definizone delle desbnazicei diusc =i rimands ol art 25 delle NTA del Fianc delle Regole
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Estratto classi di fatiibilits geclogica

Eatratto defla tavola dei rischi - criticita o tutsde
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Eatratto dells classi sensibilita passistica

Estratto dedia tavola di sintesi delle componentl passiatiche
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L'ambiia di trasformazione ATR-PR 4 imieressa una porzions di femitonio localizzata in localita San Pietro posta a sud-est
deFurmanizzaio consoldato, Imiteda 5d ambiti a destinazione residenzalke atestat su via San Piero.

L'ATR-RP 4 si configura quindi come ambite libers posio ai margini delfurbanizzato, in parie soggebio a precedente
pianificazions esecutiva per i quale il nuove strumenio urbanistico prevede infervend di rasformazione ad alta compensazione
ambientale, finalizzat alla ricucitura & ricomposizione delle aree di frangia con rievant dotazicni di aree puboliche, nonche
Con Una razionalizzazione delfassetio wiano complessive.

San Piefro

LEGENDA
Pesimeba =" Pesineim
wmbitzampert e 2B s ik

Individuazions deFamoito 5uimmagine aerea
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Indicaziani lipoiogiche morfologiche su base arofolografica
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Estratto della tavola dei vincoli

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell'individuazione degli ambiti agricoli

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
AREE DI SUPPORTO

controllo dello sviluppo urbanistico
I Aree di riequilibrio ecologico (REC) -
Filari e siepi
Estratto della tavola della rete ecologica
Ambiti destinati alla realizzazione di fasce alberate boscate con
funzioni di risarcimento ambientale (modalita compensative)

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e del suolo
consumato. A mitigazione dell'intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e ambientale
(mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli ambiti
produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e compensare il
consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC, commisurati alla

superficie di suolo compromessa.
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12. ATRRP7

Sup.Temitoriale Destinazione Indice edif. termit. ~ Volume max (mc)  Sip max (mq)

(mq) prevalente prevista  (mefmag) (H3 m) do sime wolume It
Rl I R

Yolume a mercato Yolume a mercato SLP a mercato S1P a mercato

libero = 100°% (mc) convenzionato = 0% (mc)  libero =100% (miq) convenzionato = 0 %

2.352
Montonale
Hooer Altezzamax  Rapporio morfologico del numero di Abitanti teorici  Famiglie teoriche insediabili
H max Piani fuori terra dell’AT {176 mcfaby 2 14 abfam)

75% a 1-2 piani [25% maxa 3 pian| 40,32 ab

Servizi minimi da reperire in loco

(30 mey ab)

Localita

18,83 fam
Servizi di possibile monetizzazione
{10 mgy ab)

Dotazione di servizi minimi
(1 ab= 175 me) (40 my ab)

161291 mg

1.208,69 mg 403,23 mg

Prescrizioni specifiche

L'edificazione con gestinazione residenziale dowa avere  tipologia degli ediic singoll unifamiliar, bifamiari o a schiera,

L'iniera volumedria sar destinata al livero mencatn.

i edifici dowranna essere al massimeo 1-2 piani fuor tema con porzoni 3 3 piani limitats al 25% dela superfice coperta. L'atiuazione dellambdn di
trasformazione sara subcedingta alla dotazione di un serizio di qualits aggiunta da individuarsi dal Fiano dei senvizi 3 cura della G.C. per un importo desvato
da volume insediakile per cica 1 wita gi onesi di wbanizzazione secondaria vigend cosi come desinity nella relazione al Documento di Piano & nel Piano dei
Lo schema plamimetrico fiporats nella scheda 5-3 assume vakone di indrizzo prevalenisments per quamo attiens alle mitigazioni & alle dotazioni, fermo
restando la madificabiita delle indicazioni fipoiogiche & marfologiche nguardand gli af ambiti scio in senso mighoratie, & valore dinesivo per oo che attiene
alla dishocazione dei corpil di fabinica, anche con riferimenta alla tpokogia & ke dimensioni degli stessi

Dotazione di standand min. 40 mg/ai {di cui 30 da reperirsi in koo @ 10 mg/ah con possibifts & manetizzazione) considerande il seguents rapporio: 1 abitante
=175 mc.

La dotazione predefinita indicata nella scheda 5-3 evertualments in esubses sulls quota ordinania, costiuira scomputs o dowuts dei senviz di quaits
aggiuntiva di cui sopra e saconaa ke modalitd di cul 3l Piano gei Serdizi.

| Piani Attuativi riguantanti ssreni scggett 3 cotivazons agnicola Jovranng essere imegrati con [3 dopumentazione reatva alfeventuale ersgaziane di
conFibuti comunitar per Mesercizio geiramivie agricola sui teemeni stessi, 3i #ni ol ispetio delie indicazioni conmtenyte nel P.T.C P Lapprovazione del piano
attuative avente superic ulizzane a spandiments dei reful (PUAPLUAS] & vincolsts aila gimostrazions defadeguamena dei rspettiv piani di uiizzszions
agrenomica dei reflui 2eotecmici da pante dell: azends agricse convolle, secondo 13 normativa vigenie.

L'atiuazione & subcrdinats allallscsio alla rete pusbica dei sotoserz.

In f3sE progeTuale | S0ggeto atuatore proveds a disporme b dotumentazione previsionale di clima acustics, nonche delko studic geslogics oi fatibiis
puriuale.

L'atiuazione dedlAmbito di Trasformazions dowra prevedere 1 realizzazione a curd e spese del soggetio aftuatore della wiabifta cidopadonale.

Il Piano douTa prevedere ageguale mitigazioni & compensazioni amciental inserendo un filare di essanze ANDCIONE IUNGD il NUCYS as5e Stradaie 30 ovest
defambito. L'area a verde standard dowrd inofre essere equipaggiata con il alberatura di akio fusio ogni S0 my.

LEGENDA S Feimebo smbicicompans Individuazicne delambits su base orofolografca
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Fattibiita Per 2 magagior parts della supsricie n Riconfermal ) .

geologica CLASSE 2d 2a 2t fatticdta con modeste fimitaz. [ NMSISSSRPSIRY) Riconicrma el PGT previgenis
Parzaiment n CLASSE 322 2% it con ‘
im’.‘m." limitezion fatibilita con modeste Compatibilita L'amibity registra b presenza d elettrodott su

Reticolo Intercetta Ia fasc di rispetto del g R pali 3 basea tensions

idrografico reficolo idrico minore e e

Inquadramento N Imterferenze Mon & rilevano particolar

. CLASSE d sto = =

acustico e iy con il territorio interferenze nel contesto localizzative

Reti Senito da ret tecnologiche: A Mon =i ilevano impatt potenziali sul sistema

tecnologiche cictema ambientale ambientale vista tipologia insedistiva proposta
Per la maggior parie della supemicie in: == . & le mitigazioni ambizntali previste

Valore agro- Valore agroforestale moderato D

forectale parzialmenite in: Giudizio di Trach . ibile: coe il

Walore agrofonsstale basso Compatikalita
Fagsaggio faico & naturale morkalogie glacial, sistemi [FOETES
sommitall dei Condoni Morenici del Ganda;
st Pagsaggio agrano: seminativi ssmpiich . ‘interventn proposto f compatibi
Com.;]('_flf'ﬂh Passaggio stonico culiurak: lesimonianza estensiva Strategie L;I suat&gi;d - inlz.ldii':‘lmti ﬂ'h:llf;?l
Fﬂﬁlﬂfh& delfantica parcellizzazicne agrari; dellintervento o B P
Intereczate Rilevanza paesisica: ineressato marginaim ente da un e Dbiettivi ﬂT‘bmga umug ':_"EIE mm i
PEMEOrse pramiscue ciclabile veicoare in amibits - ridefinzione dei margini urbani
agricm.:ﬂal percorzo del Easso Gania; Ambito di salvag.
B riana: g ]
E— I, bt Estemo alfambito o savaguarda
— Classe d sensibita passistica alta (4) lacuale (Lagn subric
sensibilta at 19.c. 4.9el PTR)
paesishca

sistema paesistico di pima analisi

_ o Interferenza con la Rete Ecologica.
Aree tutelate U ERE Y S leva una modesta interferenza con ka Rete
EEC TR R Eotemo alle aree huislate CLEEA= LRSI Erologica Comunale - Corridoio ferestre

art142 oel DLgs. L .
e dovuta alla previzione di allargamento stradale

___ Lleburnre delFidereentc dovm exsee comederds da Fiano Peesstion di Conbein redatin mi sens = sscondo i conteru o oal ol et 7 dell Morme Temmiche per ls
Prescrizion tulels & In vaborizzemione dei beni oricn cubueli & del presaggio = de une shudic geologice d fAEibie purtusle.

= __= " Do Piang dowrs preveders fome o compensazions smbienisle sd sxsers sedelo de profersionisis compateris in mafesa,

e L fnalogie = gi siemant archiistionici dowerng piviegiens eserp dels badore o luoghi

pEESIShCﬂE L'oﬂmﬁuwdnﬁmdchhiphhnﬂhrwhﬁmdhidﬂcnﬁgﬁu:mﬁwmmmﬂri:mim:-peﬁ:ﬁnh
mbientale s ncheds 53 individus prefiminaments e condizioni minime o compatibilis sffsrend slmsesmenic smizisnisls = paesistion dalle predsion insedistive nonche |2
amiisniale susriusd detazioni companestive als miigetive. | confanu i baf schedm costunanan base 8 rfasimants per I reslzmazione del Fiamg Passision d Condesds.
i mocomends per iske smbdic, di fatin rcadenie enirc srex impagrate o prestare sbsnmone sls componerts Ambl ad s vl perelivo cosbhuenle fsce di
conie=sin dells rede siedsie sinece & o Aoerars, nel pisno peesisico di confesin, le condizioni di coerenom con la stnfurs insedisfus preesisenie:

= giusio mpporin im il nude esisienle od i progmmme & espanzions;

h—mimmnﬁﬁm:bﬁmhim work

[EsTml IH'I. m‘[ﬁ_&m | :n? I zf ml-]“m m'm“m

A - RESIDENZA CESTINAACHE PREVELEN F - PROCUTTIVG L - DIRE AL

IHEMEEHM-MHEQE ==
% |§ﬂ-| RECIETEM:‘DIJBEED

-aa@aamaa@a i [ [ B
P [ [ P B

“JIE Led . daria non pobenno comung ple=ssi e il 50% defia sip previsin ad eccezions dei sewiri publbici nonche: delle desfinazioni
m:r&ruhmduﬂlﬁmhumqnhmﬂmpﬂm .
Peril detimgio dede: "Afwin compaiibil alle: destinagioni produlive di Pianc”, =i imands alfelenco delle sifwin economiche disponibill dallsiat ATECO 2007, allegaic in clce all: Mome
Tecniche di Afuezione del Pianc dellz Regole.
_Perla definizione delle dexfnamioni dusc 3i imanda ol 25 delle NTA del Piano delle Regole

Y
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Eatratto classi di fatiibilita gecdogica
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A _"
oy
A 4‘@

Esfratto dedls classi ssnzibilita passiatica

Sy
i e s A

Ry -

Eatratto dedla tavola di sinteal delle componentl passistiche
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L'ambito di trasfomazione ATR-PR 7 imeressa una poezione di tesmiono localkzzata in lecalitd Mondonale posta a nand-ovest
deFurbanizzato consolidato, limitrofa ad amibiti @ destnazione residenziale attestal sulla strada di penetazione prncipale ala
lacalita.

L'ATR-RP 7 & configura quindi come ambiio libero posio al margini dellurbanizzaie, soggetio a precedente pianificazone
esecutiva per il quak il nuovo sTumenis urbanistico prevede intervend di rasformazione ad alta compensazions ambientale,
finalkzzata ala ricutiura e rcomposizione delle aree di frangia con rievant dotazioni di aree pubbliche, nonché com una
raponalizzazione delfassetn viaro complessive.

Montonale
Basso

— =77 perimeie
bt omperts I ) i st it

Individuaziane delambite su immagine aerea
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. -

= sits speo pubbsfici & sredo wbano
s - —~

$

Indicazioni lipologiche morfologiche su base arofolografica
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o, /5
W s

-
]

] i
rl*r Hi_l-“-ﬁ. Y

Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

Estratto della tavola dei vincoli

Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli

strategici del PTCP di Brescia

AREE DI SUPPORTO Aree agricole di t_utela dell abl_ta’Fo peril
controllo dello sviluppo urbanistico

I Aree di riequilibrio ecologico (REC)
CORRIDOI m Filari e siepi
I Terrestre da REC

Estratto della tavola della rete ecologica

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti che comportano anche la realizzazione di

infrastrutture per la mobilita. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e
ambientale (mantenimento dei filari esistenti, impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a
filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica
comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare
con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.

Il piano attuativo é stato approvato conformemente al PGT vigente ma la relativa convenzione urbanistica non e
ancora stata sottoscritta.

T R
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13. ATP3 subA

Localita Sup Teritoridle  Destinazione rapp. copertura  rapp. ufilizzazione  Altezza max
Ocalia prevalente prevista  (mgimaq) temitoriale (mg/ma)  H max

(o ]| owme | om | po | B

sﬂﬂ.mpﬂﬂa (mg)  SupUtilizazione  Dotatione diservizi  Servizi minimi da Servizi di possibile

fondiaria (mq) miinimi [10% suf) TEpErire in loco monetizzazione
(3% suf)

Prescrizioni specifiche

L'athuazions dellambito di trasformazione sard subordinato alla dofaszione di un sesvizio di qualit aggiuntiva da individuarsi dal Piano dei senizi a cura della G.C.
per un importo derivante dalla SLP prevista per 1 volta gii onen di ulbanizzazione secondana vigenti.

La dotazions predefinita indicats nela scheda 5-2 eventualmente in esubero sulla quota crdnasia, costiera scomputo dal dowato dei servizi di gualita aggiuritiva
di cui sopra e seconda le modalits o cui al Fiano dei Servizi,

Lo schema planimetrico rportato mela scheda 5-3 assume valore di indinzzo prevalentemente per guanto attiene alle mitgazioni e alle dotazioni, fermo restardo
la mosdificakifi delle ndicazioni tipalegiche & morfologiche riguardant gil alir amkii sobo in sernso mighoratvo, & valore diretive per cit che attiene alla
dislocazione dei corpi o fabibrca, amche con rfefmenta alla fipalogia e alle dimensioni degli stessi.

| Piani Athuativi riguardanti terreni soggetti a coltfvazione agricola dovranng essere integrati con la documentazione relativa all everiuale ercgazione o contriut
comunitar per Mesercizio dell'attvita agricola sui terreni stessi, ai fini del Mspetto delle ndicazioni conterute nel P.T.C.P.. L'approvazions del piano atiuative
avenie superfici ulfizzate a spandiments dei refiul (PLUAPUAS) & vincolata alla dimosirazione dell'adequaments dei rispettivi piani di wiilizzazione agronomica dei
reflul zootecnici da parte delle aziende agricole comvolte, seconda [a nommativa vigents.

L'athuarions & subordinata all'allacsio alla rete pubklica dei sotiosenizi.

In fase progetiuale i soggetio attuatore provweds a disporre [ documeriazions previsionale di dima acustico, nonche dello studio geclogico o fattibilita
punbuale,

Il progetio dorva prevedens solzioni tecniche per il Asparmio della isorsa energia ed acqua.

Drowraning essere previshe opere di miigazione 53 a livello di schermatura mediante opere a verde sia a livello matenco cromatico

LEGENDS oo Perimeio smbio/comparis Individuazione dell'ambito su kase crtofofografica
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Fatfibilita
geologica

Reticolo
idrografico

Inquadramento
acustico

Reti
tecnologiche

Valore agro-
forestale

Componenti
paesistiche
interessate

Classe di
sensibilita
paesistica
Aree futelate

ai sensi dela lefiera b.

a.142 def D.Lgs.
4212004 5.ML B

Prescrizioni
insefimento
paesistico e
ambientale

DESTINAZIONI

R - RESIDENZA

Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

CLASSE Ze Zafattibilita con modeste limitazioni
totaiments inferessato da nomme geologiche di piang
camelate al msehio sismico

Intzrcetta la fascia di ispetto del
reticolo idrico minore

per la maggior parte della superficie in:

Clasze V: aree prevalentemente indusinal
parzialmente in:

Clasze |V: aree diintensa attivita umana

Servito da reti tecnologiche

per la maggior parte della superficie in:
Walore agroforestale alio

parzialmente in:

Walore agroforestale moderato e basso

Faesaggio fisico e naturale: koschi di latfoglie;
Faesaggio agrano: vigreti, semmnativi semplci, flari 2
siegi;

Classe di sensibilita paesistica medio basza (7)

Eztemo alle aree tutslate

Riconferma/
Nuova previsione

Compatibilita
Territoriale
{wincoli, fasce di Fmpetin_]

Interferenze
con il territorio

Impati sul
sistema ambientale

Giudizio di
Compatibilita
paesistica

Strategie
dellintervento
e Obiettivi

Ambito di salvag.
dello scenario
lacuale (Laghi insubrici
an. 19 c. 4 del PFTR)

Compatibilita con
la Rete Ecologica

Riconferma da PGT previgenie

L'ambiio € interessato dal passaggio di linee
elettriche su pali a bassa tensione.

Vincolo ambientale Bellezze di Insieme

(D. Lgs 4272004, ex L. 1497/39).

Intercetia la fascia di rispetto del reticola idrico
minore di medio grado

Mon =i rilevano parbcolan
interferenze nel contesto localizzatvo

Consumo di suolo.

Limpatto wisivo dorvra essere miigato con
opete di schermatura vegetale | e paricolare
cura nella sceffa materica e cromatica.

Trasformazione compatikile con il
siziema paesistico di pnma analis

L'intervento proposto nsulta compatibile con
le strategie di patenziamento delle ativitd
produtiive con [a finalid di un aumento del
livello occupazionale

Intemo all'ambito di salvaguardia

Messuna interferenza con la rete ecologica.
Mon 2 rilevano incongruenzs

| '=tuazione delintervento dours exsem cosedets da Pano Faesitico di Condeslo redsfio =i sensi & secondo i conlesuli di ui 7 et 7 delle Moeme Tecniche gar In
hutela £ |n walorzzazione deibeni slorica cullursl = del passaggio = da uno shudic gealegico di fallibilia punbusle.

li detazioni th

F ein mitigake. In:rt:rnrh di kali scheds mdrh.lllurrobuedl

i ﬂdmnhrcﬁ-ﬂ:hdlmndm )
wa  desfinazions {luhﬂzm
100% QUOTA IIIlIIA.SI'.f.

#xa
1.ﬁ. QUOTA MASSIIA

Ci=tn Fimna dovm preveders forme di compersazions ambienisle ed sxsere redubo da professionists competente in maters.
La tipclogin £ gl dement architetionici dowrenno privilegiars esempi della adizione dei koghi
L'sdificazione doves sgsere dofal di pisstumazione con fodi caratiesstiche miligative secondo uno shidic adeguato redatio da un ecrico qeﬂdm'h:
La =cheds 2-3 indwidus prefminaments le condizioni minime di compatibits afferent alfins=smenis ambisrtale = paesi 15 F

pz'tl:ll- I ¥xa destinazions secondaria

Sco dele p Jiafive nonche b
» perla d-eIF‘ulm-. ico di Conbesfo.
Xxa CH— o
n% CUOTA MASSIMA Imhmllﬂllmpztlﬂl

D - DIREZIONALE

T-TURISTICD

0 B BHEH B BH B B B B B

%%%%---%%%W

TRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPQ LIEERD

) ] ] B ]

A-AGRICOLO

B B B BH P B P

SP - SERVIZI PUSBLICI

tE _Li= de=Enazioni di fipo compaible & secondana non potanno comunque sugerers complezsiaments il 50% della =lp peevisle 2d ecoezione dei senin pubiblici nonche delle destrazioni
specificatsmente consenfie per le quali viere indicain una quots massima supedioe.
_Peril dettnga delle "Avits compafbii alle desfinazion produttiee di Fiano”, s imanda al'slenca delle afuila sconomiche disponibii dalFl=tat ATECO 2007, aliegsio in calce ale Mome
Tecniche di Atluszione del Pianc delle Regole.
_Per la definizions delle desbnazioni d'uso =i imanda alard 25 dellz NTA del Piano delie Regole
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[—

I I'.; i'- it / .'-. -
Eatratto della tavola di sintesi delle componenti passiatiche
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L'ambito di trasformazione ATP 3 interessa wna porzione di territofio localizzata in localitd Ronchedone posta nella parte
norg-ovest di Desenzano, per la quale | PGT previgente prevedeva insediament a prevalerza duso produttiva artigianale.
L'ATP 3 si configura gquindi come ambiio likero, con localizzazione ai margini delfurbanizzato (ambito produtiivo di San Marting
della Battaglia), sogastio a precedente pianificazione esecutva per il guale il nuove stumento ulbanistico prevede intervent d
trasfarmazione per nsediamenti produtivi adegquatamente allzcati e frattati dal punto di vista ambientale =d infrastrutiurale, 2
resi compabibili con gli obietivi della Aqualificazione dellecosisiema e del paesagagio.

Ronchedone

LEGENDA

Sarimain e
it N sitr st it

P Il—u——-

Individuazione dell'amkite suimmagine aerea
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Estratto della tavola dei vincoli - Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli
strategici del PTCP di Brescia
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ai sensi della Legge Regionale n. 2/2005 es.m.i.

AREE DI SUPPORT

I Aree di riequilibrio ecologico (REC)
[7-] Verde di connessione tra edificato e territorio rurale
Estratto della tavola della rete ecologica

controllo dello sviluppo urbanistico

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde

Aree agricole di tutela dell'abitato per il

OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con riduzione delle potenziali edificatorie e del
suolo consumato. A mitigazione dell’intervento, sono introdotte opere di mitigazione paesaggistica e ambientale
(mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole circostanti e a filtro con gli ambiti
produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete ecologica comunale e compensare
il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da concordare con I’AC, commisurati alla

superficie di suolo compromessa.
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14. ATP6A

Colombarola ! fiari miinimi {10% sut)

2791 5.7 a75, 10 287,55 28755

L'atuazione delfambite di rassomazione sard subordinato ala dotazions di un senvizio di qualit aggiuntiva da indiiduarsi dal Piano dei seniz a cura della G.C.
P un imporio desfvants dala SUP prevista per 1 volta gii oneri df urbanizzazione secondaria vigend.

La dotazions prededinita indicata nella scheda S5-3 evenualemime in esubers sulla guata ondinaria, costiuird Scompuio dal dovuls oel senvizi o quaita aogiuniva
o Ui S0P & sEconds b modalit di cul al Piang dei Seniz.

L schema pianimetrico ripenats nella scheda 5-3 assume valors Ji inginzzo prevalentemants per quanta atiene alle mitgazioni e alle dotazion, s2ma restando
la medificabiita delle indicazioni Spologiche & morfologiche figuardant gii aftri ambid sol in senso mighorative, & walons diretivo per 6o che atiens alla
dislacazione dei conpi di fabbrica, anche con rferimento alla tipskagia & ale dmensioni degli siessi.

| Piani ATtuati nguardand temenl 50002t 3 coifivazions agncok dowianno essere imegrati con l@ documentazions relativa afeventuadle erogadons di contribut
comarnitan per Meseecizio delfativits agricola sui ternend siessi, ai fini del rispetio delle indicazioni comenutz nel P.T.C.P.. L'approvazions del piano atuativa
avents superfici uilizzate a spandimento dei refiul (PUAPUAS) & vincolata alla dimostrazione delfadeguamento dei rispetfii piani di wiizzazione aghonomica dei
refiui zootecnici da pane delle aziende agricoke coinvolie, S5eCondo 12 normativa vigents.

L'atuazione & subordinata alfaliaccio alla rete pubblica dei sotioseni

In fase peogethuaie il soggetts anualore provvede a disporn: fa gacumentazions previsionale di dima acusico, nonche delo studio geciogico i fatibiits
pumak,

1l progetis dorva prevedese soluzioni tecniche per il ispammio della risorsa energia & acqua.

Dionranno essere previsie opers di midgazione sia a Ivello di schermatura mediante opere a verde sia a livello materico cromatico

LECENDS e Fesimeto ambicicompar Individuazione gelamais su base sroflogradca
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Fattibiit CLASSE 2b: fattbilith con modeste imitazioni  [[=teets et
geologica

toialmentz interessat da narme geologiche di piang Riconferma da PGT previgente

comeiae a1 <ismica MNuova previsione

Compaibiits L'ambito intercata la presenza di

: = Antenne-Ripetitor, Vincolo ambiental
Reticolo Non intercetta |a fascia di ispetto del Temreic g F'E'"m“l. 1 VINCONO amielale
idrografico reticolo idico minore CEEE SN (D g 4272004, ex L 1497/39)

Imterferenze Mon =i Alevano paricolar
CLASSE IV: aree di intensa attivils wmana con il terntorio interizrenze nel contesto localizzatvo
. Consuma di suola.

Impatti sul Limpatto visivo dorvrd essere mifigato con
Reti ceni i i EEENEE TENEE  opers d schermatura vegstale | e parficolare
tecnologiche da ref tecnalogiche cura nella scelta materica e cromatica.

Inquadramento
acustico

per la maggior parie della sup=riicie in: Giudizio di
Valore agro- Valore agroforestale basso - it Trasformazions compatibile con il
forestale parziaments in: e sistemna paesistico & prima analis
Valore agroforestale moderato paesistica

Strategie Lintervento propocto rsulta compatiblle con
2 : e e strategie d potenziamento delle attivitd
'E"J"”P“!"“"“ FPaesaggic agrana: patimanic sdiizic esterne al TUC dell II'.Ilei.'H'!Erlt[l produttive con |a Enaita di un del
paesistiche e agricoie, filar e siepi funge o sud del compariy) AR 0L livello cccupazionale
nierescate Paesaggio urhang: area urbana

Ambiio di salvag.
Classe d :*“" SRR rermo aFamiiodisahaguarda
L cuale paghi msubici
sens_l:nl_rta Clazse di sensibilita paesisica medio bazsa (2) |t PR
paesstica
Ares tutelate - o . i
P —— (TR Il Mescuna intesferenza con |3 rete ecologica.
&t 142 gl DlLgs. SR E SR e el Mon si rilevand incongruenze
422004 sm. e L

Lmfuszore delf mi=rvenin doves exzere comedete da Biang Peesisicn & Conlesio redebic s sensi & seconda | conlenubi dicu o ad 7 delle Nomre Tecniche perle
Prescrzion fudels = | veloszzezione dei beni siorice cuftursl & del peesggio & de urn shudio geclogicn di fettiiits punhsie.
= = n Mmmmmdimummmwtmmhm
INSENMEND La fipciog = gi shementi archilsbiorici donranng priviagiar ssemp dela badizions dei ogs.
FEESIISHNE Ludﬁmwhmemd:&dlpﬂrinmmﬂﬁmﬁudﬂ!nighemﬁumﬂnmﬂhﬁunhmm
- L= scheda 2-3 individus prefiminaments b condigioni minime di compatizils sferent allinses delle p inmedmbue romche b
ambientale mm.mwmlmmu.mmmmud.mmpﬂhmanmnumacnduh
Simcoomands d Acerare ned Piano Passafico d Contesio | condeon i commrzn con |a stk rsediafies pressirienbe:

- ricerca d azmonanzs morfologics = Bpologics i il wenchic == configua) ed il uovo edificsin;
k- opere: o mitigezione degll offel verso il cnkesic sgrieck.

DESTINAZIONI 3 Seehsone e l..-; T T 3. destinazions HOM compatitibe
—r . a] AT b PRy a] EY - Do '-:uﬂ”l

= FEE E-E-EE = B

------- EE

5- EI'RfIJ'I'I'lJREI:lSE{\"IEICIETE!NIJBERD

@%@%E@ﬁ%ﬂ
= EEH E

Hn!e J.eishmldltpomn'paﬂﬁe:mmﬂnmpﬂwmmmmmimﬂﬂmdmhmpﬂhm&m
conzentie per e quai viene indicals ura quolbs massima superioee.
_Peril dettsgio dele "Afrvin compefitil ale desbrasori prduiee 6 Piane”, =i imands slfslsnco delle slvin smnomiche disponibil dallistst ATECO 2007, alegetzin calee dle Nomre
Tecriche di Abuszione del Fanc delle Ragole.
_Ferla defirizione delle desEnagioni diwsc =i rimands ol st 25 delle NTA ded Flanc delle Regole
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| '.rTi'Jf B

| IF i

Eatratto classi di fatliniita geologiche

h i

'_...l'.'

Estratto defla tawola dei rischi - criticits e tutsle
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=

E
J'I[ul

H
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)

Eatratto della tawola di sintesl delle component passistiche
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L'ambio di trasformazione AT Ga inkeressa una porzZions i feribono lecalkzzata in localta Colombarola post nella parte
nord-ovest di Desenzane i confini con Sirmione, per L3 quale il PGT previgente prevedeva insediament a prevalenza d'uso
produttiva artigianale.

L'ATP & € interessato dalla presenza di un manufato edilize con desfinazione produbiva extragricola, & bocalizzaio ai mangini
defumbanizzaio (2one produtive sul comune di sirmicne), e soggetio a precedenie pianificazions esecutiva per i quale il
nuowg strumento urkanistico prevede intenventi di Tassormazione per insediament produttivi adeguatamente allocad e trattat
dal punio di vista ambientale ed indasyutiurale, e resi compatibili con ghi obiettivi dela qualficazione delecosisiema e del

Colombarola| ™"

- S
Individuazizne delambite su immagine aerea
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o ip B

Indicazioni Hpalogiche mosfologiche su base aerdologrammetnca

Lra di galleggarenis _ \ierde il miigazions ambienisle
7 g Wl | :f:___.-

\

Indicaziani tipologiche morfologiche su base arofolografica
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Estratto della tavola dei vincoli
- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli strategici
del PTCP di Brescia

= I’J‘J

-hl'
(8
[

P

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde
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OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con l'inserimento della nuova destinazione
urbanistica quale attrezzature sportive. A mitigazione dell'intervento, sono introdotte opere di mitigazione
paesaggistica e ambientale (mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole
circostanti e a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete
ecologica comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da
concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.
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15. ATP6b

Locaits Sup_Temitoriale e rapp. utilizazione T ——
Ocaita I:mq',l prevalente prevista Ill'l]ﬁl‘l]} territoriale (mg/mg)  H max

.coperta  Utilizzazione Dokazions di Servizi da Serviz di ibiber
Colombarola 5’“ s mm{m -ininiir:}ﬂ::ﬂmn rﬁnm";nlltzu m.,,.:ém';?:;

(3% suf) (3% suf)

Prescrizioni specifiche

L'athumzione dellambito di trasformazions sard subardinato alla dotazione di un servizio df qualita aggiuntiva da individuars dal Piano dai sesvizi a cura della G.C.
per un importo dervante dalla SLP previst per 1 voita gl onen df whanizzarione secondaria vigenf.

La dotazions prediefinita indicata nella scheda 5-3 evenhualmente in esubero sulla quota ordinasia, cosfuira scomputo dal dovuio dei senizi di qualits aggiuntva
di cui sopra 2 secondo le modalita di cul al Piano dei Servizi.

Lo schema plarimetico aporaio nella scheda 5-3 assume valore di ndirzze prevalentementz per ouantn attens alle mitigazion e alle dozoni, fermo restando
la modificabiis delz indicazioni fipclogiche & morologiche Aguardantd gli it ambit solo in senso migliorative, & valore direttive per cio che atfisne alla
disiocazione del conpi di fablorica, anche con riferimento alla Gpalogia e alle dimensioni degli stessi.

| Fiani Attuativi niguardanti terreni sogaetti a coltivazione agricola dovrarno essere nbegratl con la documentamione relativa all'eventuale erogazione di contribub
comunitan per 'esercizio dellattivita agricola su bereni stessi, ai fini del fispetio delle indicazioni contenuiz nel P.T.C.P.. L'approvazione del piano athuative
averie supsrficl uliliozate a spandiments dei refiui (PUAPLAS) £ vincolata alla dimostrasions delsdeguamento dei rispetivi piari di ullizzazions agronomics dei
refiul zootecnic da parte delle azende agricole coinvalie, seconda la normativa vigente.

L'attuazions & subordingta allalaccic alla rete pubbiica dei sotiosemizi.

I fase progethaale il soggetin athatore proviede a dispore la documentazions previsionale di cdiima acustico, nonche dello studic gedlagico d fatfikiita
puniuale.

Il progetts domva preveders soluzioni fecriche per il isparmio della fsorsa energia ed acqua.

Diowraning essere previsie opere i mitigazions sia alivello d schermatura mediante opere a verde i a livello matesico cromatico

LEGENDY o Perimeiro ambdoicompari Individuazione dellambito su base oriofoiografica
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Fattibilita CLASSE Zh faﬁbil'rtimn rmdeste_lirri?zipni Riconfermal
. totalments idteressate da nomme geslogiche di piang i
geologica izt 3l rsehio sism Nuova previsione

Ficonferma da PGT previgents

L'ambito intercetia |a presenza di
Reticolo Intercetta la facoia di nispetto del Compatibilit3 Antenne-Ripetitor, |a fascia di ispetto del
idrografico reticolo idrico minare ———

{vincall, fasce: & rispelin. )

pericolositd media 0 moderata.
Vincolo ambientale Bellezze o Insieme
(D. Lg= 4272004, ex L 1497/39).

Inquadramento

: CLASSE V- aree di intensa ativita umana
acustico

reficolo idrco minore di grado medio 2 aree a

Interferenze Mon =i rlevano particolan
con il territorio interferenze nel contesto localizzativo

Reti

. Servito da refi tecnologiche: . Consumo di swolo.
tecnologiche Impaiii sul Limpatic visivo donwra essere mifigato con
per la magaior parte della superficie in: R eElE  opere di schermatura vegetale, e particolars

Valore agro- Valore agroforestale basso cura nella scelta materica e cromatica.

forestale parzialmente in:

Giudizio di
Valore agroforestale moderato .
2 Compatibilita

paesistica

Trasformazions compatibile con il
sistema paesisiico di prma analis

Componenti Faesaggio agraric: patrimonio edilizio estemo al TUC

paesistiche & agricolo, fiavi & Siepi (lumgo [ato sud de! compartn) |kl e Hop : B

. ) i Iz strategie di potermiamento delle atihita

interessate Passaggio urbang: area urkana EEEs produtine con |a finaita di un aumento del
& Obiettivi ivello cccupazionale

L'mtervento propesio nsulia compaiibile con

Classe di Ambito di salvag.

sensibilita Classe di sencibilita paesistica medio bassa (2) = = EL Intemo all ambito di uardia
paesistica lacuale: (Lagni insubrici

Aree tutelate ar. 19 c. 4 del PTR)

ai sensi della lettera b. [T EL TR B Nessuna interferenza con la rete ecologica.

an.142 del DLgs. : i Mon =i rilevana i FUEnze
oten o la Rete Ecologica MCong

L |'sBuazions dalimsranks doves swssre coemsdais ds Disng Passafics di Conlest redan mi sessi e sepoedo i contenod di cui oll’ ad. 7 dele Moeme Tacrichs pele
Prescrizioni fubel = |s wmiorzzazices dei besi storica culiuesli = ded peesaggio = da unc shudio geolegicn & bR punbusle.
insermento Cetn Fianc doves praveders forme di compessazione ambieriale ed sxzere radatic da professionisis ompetects = maters.

o L bipologis & gii slemen srchilsinnici dowrerno peviegisme esempid delis tradizione dei uoghi.
pEIESEUCﬂ e |'sdificazione dovre srsere doteds di giart jone pon fortl casberisfiche miligative =econds uno =ludic sdequain redalin ds un Escnico specialezain
ambientale L =cheda -3 ndridus prliminermente ke condizioni mirime di comgatizits aferent alinsedmerto smbisriale & poesistion dele preuision inzediafve norche |e
rriuali dotazioni compenzative slo migaive. | comlenut di fali scheds coslfuimnnc baze di ifermento per la reslzzazions del Piano Paesisfios di Conlesto,

Ei mcoomands di meercare ned Piano Paesistico di Condesio ke condizioni di coerenza con b sbubum insedisfim prezsistente:
=~ micer di axsonanes mosologica = fpologica b il vecchio (== contiguo) ed il Ruove ediioin;
k- opere di miigaricne degli effel werso il contesio sgrcok.

DESTINAZIONI [0 ST o o SOOTEmacsan ™o | "oty

- RESIDENZA P - PRODUTTIVO DESTINAZIONE PREVALENTE . D' - DIREZIONALE

ra

o (] B re| e e B B
|-'_"E'| % |"_‘EE—|¢|E_-’:HE'| |:E'| |:El;—| E“[g—| |_,,_]!:fh-'—| % % %:IST%@ Tu'n'lZICIETEMPC'LIHEF'.{:'

= B B B 1 [ [ [0 [ £ [ l%lﬁrl e

AGRICOLD SP - SERVIZI PUEELI

Ea ] [ (= B [ I B O

Nofe L= destnazion ditipo compatbie & secondsrn non potrnng comungue superare complessivamente i 50% dela =lp previsis ad eccezione dei senvizi pubblici nonche delle destinazioni
— spaciicalsmente consemie per le quali viene indicats uns quols ma=sima superces.
_Peri dettagio delle "AHuis compafibli alle destrazion produtive di Piano”, = imands eFelenco delle alivin economicke disponicd dalll=iat ATECO 2007, alegsto in calce sl Nome
Tecniche di Attuazione diel Fiano delle Regole.
_Perla definizicne delle desfinazicni d'uso si imanda allan 25 delle NTA del Piseo delle Ragole
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b 4

. _\‘ '
_';

m-vz | Ty
Esfratto classi di fattibilita geologiche

Estratto della tavela dei rischi - criticita e tutele
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Estratto della tavola di sintesi delle componenti paesistiche
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L'ambito d trasformazione ATF &b interesea una porzione o teritorio localizzata in localits Colombarola posta nella parte
nord-ovest di Deserzano a confinl con Sirmione, per la quale il PGT previgente prevedeva incediamenti a prevalenza d'uso
produttiva arfigianale.

L'ATP € & inferessato dalla presenza df un manuiatto edilizio con destinazione produtiiva extragricola, & localzzaty 3l margini
dell'urbanizzato (zone produtive sul comune di sirmions), & sogeetio a precedente pianicazions esecufiva per il quale i
nuovo sirumento urbanistico preveds intervent di trasformazions per insediament produttivi adeguatamente aliocatl e trattad
dal punto di vista ambientale ed infrastrutiurale, & reg compatibll con gl obiettivi della igualificazions delfecosiztema e ded
Colombarola
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M5 e
AT @ '
O VLF =
indicazioni ipokagiche morfoiogiche su base aerodipgrammetnica

Lma di qalieggmmenis _ Vizrde di miligazions amibienisle

Indicazioni ipoiogiche marfolagiche su base arofolografica
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Estratto della tavola dei vincoli
- Urbanizzato / urbanizzabile da Pgt vigente

- Ambiti esterni

Ambiti Agricoli Strategici

Estratto dell’individuazione degli ambiti agricoli strategici
del PTCP di Brescia

= I’J‘J

-hl'
(8
[

P

Aree agricole di tutela dell'abitato per il
controllo dello sviluppo urbanistico

AREE DI SUPPORTO
I Aree di riequilibrio ecologico (REC)

Estratto della tavola della rete ecologica

Filari e siepi

Estratto della tavola della rete verde

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 77



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

OBIETTIVI DI PIANO: attuazione delle previsioni di piano vigenti con l'inserimento della nuova destinazione
urbanistica quale attrezzature sportive. A mitigazione dell'intervento, sono introdotte opere di mitigazione
paesaggistica e ambientale (mantenimento filari esistenti e impianto nuovi filari alberati verso le aree agricole
circostanti e a filtro con gli ambiti produttivi limitrofi). Inoltre, al fine dare concreta attuazione al progetto di rete
ecologica comunale e compensare il consumo di suolo, solo prescritti interventi di compensazione ecologica da

concordare con I’AC, commisurati alla superficie di suolo compromessa.
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16. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 1 - via Gramsci (ATIRU 1)

L’ambito si colloca lungo la via Gramsci che, dalla principale viabilita provinciale (tangenziale e autostrada), conduce al
lungo lago di Desenzano del Garda, attraversando il centro abitato del settore nord del paese.

Costituito da un immobile di rilevanti dimensioni, esso confina a nord con la via Gramsci; ad est con altri immobili a
destinazione commerciale e residenziale; a sud con il sito archeologico della Villa Romana; ad ovest con la via Scavi
Romani. Sorto per contenere funzioni commerciali, 'immobile si trova ora in stato di dismissione e occupa tutta I’area
senza aree libere di pertinenza.

Vista la collocazione dell’area, in posizione territorialmente strategica e prossima al lungo lago e al centro storico,
I’attuale stato di abbandono comporta una situazione di degrado con possibili, non solo per gli aspetti paesaggistico e
architettonico, ma anche per le strutture socioeconomiche circostanti e i servizi offerti. Il PGT vigente riconosce pertanto,
la necessita di recuperare tale immobile e quindi lo classifica negli ambiti del piano delle regole denominati ATIRU 1 -
“Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”.
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Identificazione catastale Foglio 5 mappali 206, 209
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Previsione PGT vigente Art. 31 — Ambiti residenziali consolidati ad alta densita
ATIRU 1 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”
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Interessano ambiti costruiti e ambiti dismessi o sottoutilizzati, da recuperare o ridefinire funzionalmente, localizzati in aree
urbane centrali o semicentrali, comunque interne al perimetro del tessuto urbano consolidato. Le aree interessate
assumono un ruolo rilevante per localizzazione e accessibilita, e si connotano per importanti potenzialita rigenerative nei
confronti di tutto I'organismo urbano. Gli interventi sono finalizzati alla riqualificazione e alla ricucitura dei tessuti esistenti,
alla localizzazione di attivita e servizi in grado di valorizzare le potenzialita delle aree e contribuire al miglioramento delle
condizioni ecologico ambientali dell'intero contesto urbano.

Lo strumento attuativo definira quali immobili potranno essere oggetto di interventi di ampliamento, ricostruzione o
ristrutturazione, nonché la localizzazione di nuovi edifici considerando la possibilita di insediamento, secondo i seguenti
disposti della tabella riassuntiva, la destinazione prevalente sara turistico-residenziale, per le destinazioni complementari
ammesse si rimanda al com. 2 del presente articolo. Per quanto riguarda la componente terziaria — commerciale —
produttiva, si precisa che la stessa non soggiace alla percentuale insediativa ammissibile indicata al comma 2 e,
limitatamente ai pubblici esercizi e alle attivita produttive, neppure alla soglia dimensionale massima indicata nel succitato
comma 2. Dette componenti non possono superare complessivamente la quota massima del 40% della slp totale ammessa
nell’ambito.
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Sono sempre ammesse nelle quote massime previste al comma 2 le STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO e SERVIZI
PUBBLICI.
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
) singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani o rurali non
utilizzati in via non transitoria;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per

funzioni produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad
essere riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione
dei costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R.
n. 380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere I'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente,
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente,
andra approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di
Costruire Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan
dovra essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante
e quindi di relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @ ammessa purché:

1. la soluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto
I'ambito e ne individui I’assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi
pubblici e alla viabilita (di accesso e di comparto);

2. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta
inserite nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

3. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per
servizi pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con l'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non
collegati ad aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio,
senza oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di
cui al precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra l'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e
alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 83



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete
ecologica comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti
a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica
comunale e dal PLIS (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti
e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica
e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della
Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del
contributo previsto dal PdCc, dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la
riqualificazione ambientale del sito prevedendo I'incremento del suolo libero e permeabile; |a riqualificazione
del contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; la valorizzazione dei fronti lungo la via
pubblica e verso il sito archeologico, I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e
generale, potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici
determinati nel PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione
di iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra
consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi,
anche per usi temporanei.

L’'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che
pud sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante |'installazione di impianti e attrezzature
tecnologiche, e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT,
per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora
connesso a opere edilizie, le stesse sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto
delle norme e dello strumento urbanistico vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo
intervento di sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere pud essere scomputato dagli oneri di
urbanizzazione dovuti per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti
prima e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi
per le destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per 'ambito ATIRU 1. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’uso non ammesse dal PGT vigente,
data la collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di
VAS.

E’ in ogni caso esclusa |'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose
e sale giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, € prevista la predisposizione di uno
studio di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

1. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I'ambito, con

individuazione degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito;

delle tipologie e morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni;

delle sagome e delle altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

2. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi

qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la
dimostrazione della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente

gestione delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare
prevista alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito n. 2.
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17. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 2 — via Gramsci (ATIRU 2)

L’ambito si colloca lungo la via Gramsci che, dalla principale viabilita provinciale (tangenziale e autostrada), conduce al
lungo lago di Desenzano del Garda, attraversando il centro abitato del settore nord del paese.

Costituito da un immobile di rilevanti dimensioni, esso confina a nord con la via Gramsci; ad est con il lungo lago e con
altri immobili a destinazione commerciale e residenziale del centro storico; a sud con il sito archeologico della Villa
Romana; ad ovest con I'ambito di rigenerazione n. 1. Sorto per contenere funzioni commerciali e residenziali, senza aree
libere di pertinenza, 'immobile & oggi in parte utilizzato da alcuni esercizi pubblici e in parte in stato di abbandono.
Vista la collocazione dell’area, in posizione territorialmente strategica e prospettante sul lungo lago e sul centro storico,
I’attuale stato di abbandono comporta una situazione di degrado con possibili, non solo per gli aspetti paesaggistico e
architettonico, ma anche per le strutture socioeconomiche circostanti e i servizi offerti. Il PGT vigente riconosce
pertanto, la necessita di recuperare tale immobile e quindi lo classifica negli ambiti del piano delle regole denominati
ATIRU 2 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”.

Identificazione catastale Foglio 5 mappali 208
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato

Previsione PGT vigente Art. 31 — Ambiti residenziali consolidati ad alta densita

ATIRU 2 - “Ambiti di trasformazione integrata di riqualificazione urbanistica”
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Interessano ambiti costruiti e ambiti dismessi o sottoutilizzati, da recuperare o ridefinire funzionalmente, localizzati in aree
urbane centrali o semicentrali, comunque interne al perimetro del tessuto urbano consolidato. Le aree interessate
assumono un ruolo rilevante per localizzazione e accessibilita, e si connotano per importanti potenzialita rigenerative nei
confronti di tutto I'organismo urbano. Gli interventi sono finalizzati alla riqualificazione e alla ricucitura dei tessuti esistenti,
alla localizzazione di attivita e servizi in grado di valorizzare le potenzialita delle aree e contribuire al miglioramento delle
condizioni ecologico ambientali dell'intero contesto urbano.

Lo strumento attuativo definira quali immobili potranno essere oggetto di interventi di ampliamento, ricostruzione o
ristrutturazione, nonché la localizzazione di nuovi edifici considerando la possibilita di insediamento, secondo i seguenti
disposti della tabella riassuntiva, la destinazione prevalente sara turistico-residenziale, per le destinazioni complementari
ammesse si rimanda al com. 2 del presente articolo. Per quanto riguarda la componente terziaria — commerciale —
produttiva, si precisa che la stessa non soggiace alla percentuale insediativa ammissibile indicata al comma 2 e,
limitatamente ai pubblici esercizi e alle attivita produttive, neppure alla soglia dimensionale massima indicata nel succitato
comma 2. Dette componenti non possono superare complessivamente la quota massima del 40% della slp totale ammessa
nell’ambito.

Sono sempre ammesse nelle quote massime previste al comma 2 le STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO e SERVIZI
PUBBLICI.
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenomeni di
2 dismissione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurezza urbana e
sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per

funzioni produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad
essere riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione
dei costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R.
n. 380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L’approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere I'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente,
andra approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire I'approvazione di Permessi di
Costruire Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan
dovra essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante
e quindi di relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

4. la soluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto
I'ambito e ne individui I’assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi
pubblici e alla viabilita (di accesso e di comparto);

5. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta
inserite nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

6. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per
servizi pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con l'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non
collegati ad aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio,
senza oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di
cui al precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra l'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e
alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 89



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE
ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete
ecologica comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del
Basso Garda Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti
a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica
comunale e dal PLIS (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti
e piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica
e per la sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della
Giunta Comunale, e potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del
contributo previsto dal PdCc, dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la
riqualificazione ambientale del sito prevedendo I'incremento del suolo libero e permeabile; |a riqualificazione
del contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; la valorizzazione dei fronti lungo la via
pubblica e verso il sito archeologico, I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e
generale, potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici
determinati nel PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione
di iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra
consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi,
anche per usi temporanei.

L’'uso temporaneo & consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che
pud sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante |'installazione di impianti e attrezzature
tecnologiche, e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT,
per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora
connesso a opere edilizie, le stesse sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto
delle norme e dello strumento urbanistico vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo
intervento di sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere pud essere scomputato dagli oneri di
urbanizzazione dovuti per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti
prima e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi
per le destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per 'ambito ATIRU 2. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’uso non ammesse dal PGT vigente,
data la collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di
VAS.

E’ in ogni caso esclusa |'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose
e sale giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, € prevista la predisposizione di uno
studio di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:

3. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’'ambito, con

individuazione degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito;

delle tipologie e morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni;

delle sagome e delle altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

4. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi

qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la
dimostrazione della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente

gestione delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare
prevista alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito n. 1.
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18. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 3

L'immobile e collocato nel centro storico cittadino, nei pressi della sede municipale e dell’istituto scolastico limitrofo.
Costituito da un’importante volumetria, oggi risulta in stato di abbandono e inutilizzo. Data la posizione strategica e le
funzioni pubbliche circostanti, le finalita di recupero e valorizzazione di tale immobile, sono gia perseguite dal PGT
vigente. Infatti, il PdR classifica I'area negli ambiti sottoposti ad interventi per il recupero del nucleo urbano di antica

Identificazione catastale Foglio 11 mappali 426
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Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato, NAF

. i Art. 30.6 — Interventi per il recupero del nucleo urbano di antica formazione:
Previsione PGT vigente . . . . . . .
Interventi soggetti a preventiva approvazione di PR — Piano di Recupero

Art. 30.6.10 - PR 2 - “Area ex-ragioneria”
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- ’attuazione degli interventi e subordinata a procedura di Piano di Recupero.

- Il Piano di Recupero individuera le modalita d’intervento consentite le localizzazioni e le caratteristiche delle eventuali
nuove costruzioni - secondo i limiti sotto riportati - e le destinazioni d’uso.

- Lo strumento attuativo definira inoltre la quota delle dotazioni in considerazione della tipologia del peso insediativo
previsto, con la possibilita di ricorrere all’istituto della monetizzazione per il soddisfacimento delle necessita determinate
dall’insediamento secondo i parametri indicati dal Piano dei Servizi.

- Le caratteristiche tipologiche e costruttive dovranno riferirsi in generale agli esempi dell’architettura storica.

- Indice Fondiario: < Indice Fondiario esistente

- Altezza: < Altezza esistente

Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

aree su “superficie urbanizzata”;

singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi complessi edilizi urbani o rurali non utilizzati
in via non transitoria;

altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;

aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni
produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere
riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azion

e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L'approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

7. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

8. lerelative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

9. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad
aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al
precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla
rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,
dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo il recupero dell’edifico storico; la riqualificazione del contesto paesaggistico
contermine alle funzioni pubbliche e al centro storico; I'incremento dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel
PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

c)

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo € consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti
per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per il PR 2 e i nuclei di antica formazione. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dalle NTA del PdR per i NAF, anche in deroga alle eventuali
limitazioni previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la
collocazione e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale
giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:
5. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle

altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

6. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista
alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche gli spazi pubblici circostanti.
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19. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 4 - via Agello

L’ambito si colloca lungo la strada litoranea, via Agello, che costeggia il lungo lago di Desenzano del Garda. Limitrofo
alla penisola di Sirmione, esso confina a nord con la strada pubblica e I'0asi naturale di San Francesco; ad est e a sud
con altre aree edificate a destinazione prevalentemente residenziale; ad ovest con un‘area libera edificabile, ora
mantenuta a prato incolto.

L'immobile, in stato di abbandono, e parte di un complesso edilizio piu ampio, a destinazione turistico-ricettiva, che
in parte risulta gia recuperato e utilizzato. La porzione di immobile individuata risulta realizzata al rustico e, in stato

di abbandono ormai da anni, non € mai stata completata, versando ad oggi in avanzato stato di degrado e fatiscenza.
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Identificazione catastale Foglio 29 mappali 14

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: SCHEDE ADT E AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA E TERRITORIALE pag. 99



Piano di Governo del Territorio: VARIANTE GENERALE AL PGT VIGENTE

Previsione PGT vigente

Piano delle Regole: ambiti del tessuto urbano consolidato
Art. 36 quater — Ambiti per attivita produttive, turistico-ricettive alberghiere

Sono ambiti destinali prevalentemente alle attivita di fipo turistico ricettivo gestite da aziende di tipo
alberghiero come definito dalla Lr 16/07/2007 n.15).

Sono contraddistinti da manufatti di tipologia edilizia varia e collocati spesso in zone di grande valore
paesistico percettivo.

Obiettivo del piano € il rafforzamento delle capacita produttive di tali aziende unitamente al miglioramento
delle condizioni generali di inserimento paesistico e di dotazione di senvizi.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nelle misure indicate in tabella.

Eventuali discostamenti, se derivanti da necessita produttive aziendali, potranno essere assentiti
previa verifica puntuale del livello di compatibilita da espletarsi all'interno delle procedure di cui al

D.P.R. n"160 del 7 settembre 2010 gia D.P.R. 447/1998.
In caso d'intervento di nuova costruzione o ricostruzione che prevedano edifici di slp 2 di mg

2.000 vige I'obbligo di preventiva approvazione di Piano Attuativo.

INDICE - Fatti salvii | Mantenimento dei | Incremento degli
comparti a valori preesistenti | indici sotto indicati
volumetria definita eccedenti I'indice | nei lotti saturi alla
data di adozione del
previgente PGT -
.28/09/2011
Mc/mq Indice territoriale
Mc/mq Indice fondiario
Mc/mq Indice fondiario aggiunto al
volume preesistente
Ma/mq Utilizzazione fondiaria 0,80 si 10%
Mqg/mg Rapporto di copertura 0,60 si 10%
% Indice drenante 20%
Mc Volume predeterminato
Mq Utilizzazione predetermin.
Mq Copertura predeterminata

Tutela, conservazione e potenziamento del verde: si veda art. 12 NTA
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

1 aree su “superficie urbanizzata”;
aree non residenziali, ovvero gia utilizzate da attivita economiche, interessate da fenomeni di
2 dismissione/abbandono, totale o prevalente, tali da comportare pericolo per la salute e la sicurezza urbana e sociale,
ovvero degrado ambientale e urbanistico;
3 altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;
aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
4 mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni

produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere
riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azioni e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

a)

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L'approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |’attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

10. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

11. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

12. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad
aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al
precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla
rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,
dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo la valorizzazione dell'immobile e dell’intero comparto; la riqualificazione del
contesto paesaggistico contermine al lungo lago e all’oasi naturale; la valorizzazione delle aree libere e I'incremento
dei servizi offerti.

Gli interventi attuati all’'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel
PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, |'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo € consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti
per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito turistico. Saranno infatti assentibili solo le
destinazioni d’uso gia previste dall’art. 36 quater delle NTA, anche in deroga alle eventuali limitazioni previste dalle
norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la collocazione e le
caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale
giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare I'attuazione degli interventi inerenti I'ambito individuato, & prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:
7. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle

altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

8. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista
alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito circostante al fine di consentire una valorizzazione del
contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (sponde del lago, oasi naturale). Cio anche alla
luce degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.
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20. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA N. 5 — via di Vittorio e via Venezia

L'immobile e collocato lungo una delle principali vie di Rivoltella di Desenzano del Garda, in corrispondenza di un
incrocio stradale che consente I'ingresso alla via del centro storico per le provenienze da lago e dall’esterno del
territorio, ovvero tra la via di Vittorio e via Venezia.

L'immobile di matrice storica, pur risultando ancora piuttosto integro negli aspetti formali e architettonici, versa in
stato di abbandono ormai da anni. Prospettando direttamente sulle vie pubbliche, a causa dell’avanzato stato di
degrado e delle mancate manutenzioni, I'edificio costituisce motivo di criticita per il decoro urbano e la
dequalificazione del centro storico. L'interesse pubblico al recupero dell'immobile individuato, & determinato dalla
necessita di riqualificare 'immobile al fine di consentire una valorizzazione del contesto e delle aree di pregio
paesaggistico e ambientale circostanti (centro storico), nonché prevenire eventuali situazioni di pericolo di crollo. Cio

anche alla luce degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.

" 7 A : = S ; —————

Identificazione catastale Foglio 27 mappali 45, 46
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Previsione PGT vigente

Art. 31 — Ambiti residenziali ad alta densita

Sono ambiti destinati prevalentemente alla residenza caratterizzata da una densita alta e dalla limitata
presenza di spazi pertinenziali a giardino.

Obietiivo del piano & il migliocramento del patrimonio edilizio esistente, anche attraverso la sosfituzione di
episodi anomali, nonché delle dotazioni di servizio in loco.

Si tratta della zona residenziale di meno recente formazione caratterizzata dalla prevalenza di abitazioni
plurifamiliari a pil piani.

Nell'ambito sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso nelle misure indicate nella tabella.

INDICE - Fatti salvi Incremento degli
i comparti a . . indici sotto indicati
vulur:etria definita | Mantenimento dei nei lotti saturi alla
di cui al valori preesistenti data di adozione del
successivo punto EEER A previgente PGT -
14 .28/09/2011

Mcimg Indice territoriale

Mcimg Indice fondiario 2.00 Si 10%

Mcimg Indice fnndiar?ﬂ aggiunto al

volume preesistente

Mag/maq Utilizzazione fondiaria 10%

Mag/maq Rapporto di copertura 0,50 10%

U Indice drenante 30

Mc Volume predeterminato

Mg Utilizzazione predetermin.

Mg Copertura predeterminata

Tutela, conservazione e potenziamento del verde: siveda art. 12 NTA
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Documentazione fotografica
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Caratteristiche ai sensi dei criteri regionali per le aree della rigenerazione

aree su “superficie urbanizzata”;

aree residenziali interessate da fenomeni di dismissione/abbandono totale o prevalente tali da comportare pericolo
per la sicurezza urbana e sociale, ovvero degrado ambientale e urbanistico;

altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione, da parte del Comune;

aree che per collocazione nel contesto territoriale e condizioni di accessibilita, quest’ultima da generare anche
mediante azioni di pianificazione e programmazione pubblica, risultano adeguate ad essere riutilizzate per funzioni
produttive ovvero aree che, essendo incluse nel contesto delle citta, presentano una vocazione ad essere

riconvertite a funzioni residenziali, commerciali e direzionali o ad altre destinazioni di carattere urbano;

Azion

i e incentivi per la rigenerazione urbana, proposti in conformita al PGT vigente

Azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza, alla riduzione dei
costi, al supporto tecnico amministrativo

Agli interventi ammessi negli ambiti di rigenerazione urbana si applicano le disposizioni contenute nel D.P.R. n.
380/2001 e nella L.R. n. 12/2005.

L'approvazione della pianificazione attuativa dell’ambito potra prevedere |'utilizzo del permesso di costruire
convenzionato (PdCc), in sostituzione del piano attuativo (PA), nei casi previsti dalla legge.

Per gli interventi assoggettati a pianificazione attuativa (PA), dalle norme o dalle previsioni del PGT vigente, &
ammessa |'attuazione per singoli stralci funzionali (sub-comparti), preventivamente determinati in un disegno
d’ambito unitario (masterplan), ai sensi dell’articolo 12 — comma 1 —della L.R. n. 12/2005.

La soluzione preliminare riguardante I'intero ambito (masterplan), che dovra essere conforme al PGT vigente, andra
approvata dalla Giunta Comunale e potra conseguentemente consentire |'approvazione di Permessi di Costruire
Convenzionati relativi ai singoli sub-ambiti ivi individuati.

Nel caso in cui la soluzione di massima dovesse discostarsi da quanto previsto dal PGT, il relativo masterplan dovra
essere approvato dal Consiglio Comunale a seguito dell’espletamento di apposita procedura di variante e quindi di
relativa VAS.

In ogni caso, I'attuazione degli ambiti in stralci funzionali @€ ammessa purché:

13. lasoluzione preliminare (masterplan), conformemente alle previsioni del PGT vigente, coinvolga tutto I'ambito
e ne individui I'assetto complessivo, con particolare riferimento alle aree da destinare a servizi pubblici e alla
viabilita (di accesso e di comparto);

14. le relative soluzioni non risultino pregiudizievoli delle potenzialita edificatorie delle restanti proprieta inserite
nel perimetro dell’Ambito, ovvero di aree adiacenti;

15. vengano salvaguardate le finalita, le indicazioni progettuali, le destinazioni, il reperimento delle aree per servizi
pubblici e gli indici edificatori previsti dal PGT;

I’'urbanizzazione delle aree avvenga in continuita con I'urbanizzato, senza generare episodi isolati o non collegati ad
aree urbanizzate.

La proposta progettuale potra essere presentata agli uffici comunali in via preliminare al fine di consentire una
preistruttoria che permetta di accelerare successivamente il procedimento autorizzatorio vero e proprio, senza
oneri aggiunti a carico del proponente.

La presentazione della proposta preliminare e degli studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria di cui al
precedente punto non comporta la corresponsione di diritti di segreteria per la relativa istruttoria.

b)

Incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla
rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente
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Ogni intervento di rigenerazione dovra concorrere all’attuazione del piano dei servizi e del progetto di rete ecologica
comunale (cfr: NTA del PdR), con particolare riferimento al PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda
Bresciano e alla proposta di PLIS Parco della Battaglia di San Martino. | progetti saranno assentiti a fronte
dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello
d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e dal PLIS
(interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero
di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,
dall'Amministrazione Comunale.

In conformita alle previsioni del PGT vigente, gli interventi di rigenerazione dovranno perseguire la riqualificazione
ambientale del sito prevedendo la valorizzazione dell'immobile e dell’intero comparto; la riqualificazione del
contesto paesaggistico contermine al lungo lago e al centro storico; I'incremento dei servizi offerti e il
completamento degli interventi gia promossi dall’AC per la valorizzazione delle aree libere.

Gli interventi attuati all’'interno del progetto di rigenerazione e rivolti alle finalita di interesse pubblico e generale,
potranno essere scomputati dagli oneri e potranno concorrere al reperimento dei servizi pubblici determinati nel
PA/PdCc, conformemente a quanto previsto dal PGT vigente.

Usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione degli ambiti
individuati

Allo scopo di attivare processi di recupero e valorizzazione dell’edificio inutilizzato, mediante la realizzazione di
iniziative economiche, sociali e culturali, ai sensi dell’articolo 51 bis della LR 12/2005, il comune potra consentire,
previa stipula di apposita convenzione, |'utilizzazione temporanea di tale edificio, o parti di essi, anche per usi
temporanei.

L'uso temporaneo € consentito, previo rispetto dei requisiti igienico sanitari, ambientali e di sicurezza, che puo
sempre essere assicurato sia con opere edilizie sia mediante I'installazione di impianti e attrezzature tecnologiche,
e purché non comprometta le finalita perseguite dalle destinazioni funzionali previste dal PGT, per una sola volta e
per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due. Qualora connesso a opere edilizie, le stesse
sono assentite mediante titolo abilitativo edilizio rilasciato nel rispetto delle norme e dello strumento urbanistico
vigente.

L'uso temporaneo non comportera il mutamento di destinazione d’uso delle unita immobiliari.

Il comune nella convenzione definira le opere di urbanizzazione minime necessarie e indispensabili all’'uso
temporaneo proposto, con particolare riferimento alla necessaria dotazione di reti tecnologiche e spazi per
parcheggi. Nell’ipotesi in cui le opere di cui al precedente periodo siano anche funzionali al successivo intervento di
sviluppo di rigenerazione dell’area, il costo di tali opere puo essere scomputato dagli oneri di urbanizzazione dovuti
per lo stesso intervento.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 8-bis comma 1 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., gli usi temporanei, consentiti prima
e durante il processo di rigenerazione dell’ambito in applicazione dell’art. 51 bis, saranno quelli ammessi per le
destinazioni consentite dalle norme del Piano delle Regole per I'ambito residenziale ad alta densita. Saranno infatti
assentibili solo le destinazioni d’uso gia previste dall’art. 31 delle NTA, anche in deroga alle eventuali limitazioni
previste dalle norme vigenti. La collocazione di destinazioni d’'uso non ammesse dal PGT vigente, data la collocazione
e le caratteristiche dell'immobile, introdurrebbero la necessita di preventiva procedura di VAS.

E’ in ogni caso esclusa I'utilizzazione temporanea di area ed edifici, o parti di essi, come attrezzature religiose e sale
giochi, sale scommesse e sale bingo.

d)

Sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria
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Per incentivare |'attuazione degli interventi inerenti I’ambito individuato, e prevista la predisposizione di uno studio
di fattibilita urbanistica ed economico finanziaria che consenta la definizione degli aspetti generali della
rigenerazione urbana dell’area. Gli elaborati dovranno essere composti almeno dai seguenti documenti:
9. progetto planivolumetrico e profili di massima (sezioni e prospetti), riferiti a tutto I’ambito, con individuazione
degli stralci funzionali di intervento (sub-ambiti); dell’assetto complessivo dell’ambito; delle tipologie e
morfologie edilizie; dell’accessibilita delle aree; delle destinazioni d’uso e delle funzioni; delle sagome e delle

altezze dei singoli edifici; delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico;

10. relazione tecnica contenente la descrizione della progettualita e delle finalita perseguite; degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in relazione agli obiettivi prefissati per la rigenerazione; la dimostrazione
della conformita con le previsioni del PGT vigente;

relazione economica di massima con riferimento in particolare alla necessita di realizzazione e conseguente gestione

delle opere o interventi di interesse pubblico.

Lo studio di fattibilita, redatto come previsto al punto precedente, potra costituire la proposta preliminare prevista
alla lettera a) punti 2 e 3 della presente tabella.

Lo studio di fattibilita potra interessare anche I'ambito circostante al fine di consentire una valorizzazione del
contesto e delle aree di pregio paesaggistico e ambientale circostanti (centro storico, lungo lago). Cio anche alla luce
degli ambiti residenziali circostanti e della vocazione turistica del territorio comunale.
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