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Parere da parte della Provincia di Brescia – Settore della Pianificazione Territoriale , che con Atto Dirigenziale n. 
3.179/2019 del 25/10/2019, prot. n. 143.521 del 25/10/2019, pervenuto tramite p.e.c. al protocollo del Comune n. 
54.512 del 28/10/2019, del quale si riporta un estratto:  
 
- Per quanto attiene alla VIC ed alla Rete Ecologica, si riportano le indicazioni dell’Ufficio Rete Ecologica e aree 
protette:  
 



 

 

� �

“L'indagine conoscitiva redatta per l'area oggetto di SUAP richiede di essere integrata rispetto alla REP e pertanto 
meglio precisata per quanto attiene la rete ecologica sovraordinata e la Rete Verde, come segue:  
 

- la RER individua gli Elementi di Primo Livello nel lago, in adiacenza all'area in esame;  
 
- la REP ascrive l'area agli “Ambiti urbani e periurbani preferenziali per la ricostruzione ecologica diffusa”(Rif. Art. 
51 Normativa PTCP);  

 
Si segnala che la REC ha recepito la rete ecologica sovraordinata e che sulla fascia a lago ci si affaccia su un'area di 
protezione della Convenzione di Ramsar, rappresentata dal “Canneto delle Zattere”.  
 
La Rete Verde del PTCP individua l'area in “tessuto residenziale rado e nucleiforme”, inoltre evidenzia che si trova ai 
“Margini delle conurbazioni”, per i quali l'azione auspicata verte verso “Contestualizzazione, ricomposizione e 
riqualificazione” della porzione di territorio interessata.  
 
Infine, il Rapporto preliminare evidenzia correttamente che la zona appartiene alle Bellezze d'insieme del Lungolago, 
decretate sin dal 1956, pertanto la ricomposizione paesistica ed ecologica devono trovare una sintesi in uno studio 
attento ad entrambi gli aspetti”.  
 
La proposta progettuale non interessa nuovo consumo di suolo, tuttavia l’edificio viene sopralzato di un piano. Si 
rammenta che lo strumento delo SUAP si basa su una adeguata definizione progettuale gli elementi che consentano di 
valutare in modo celere e completo tutti gli aspetti di relazione con i valori ambientali, in questo caso legati alla rete 
ecologica e rete verde. 
 
Nel caso in itinere si accenna invece ad un progetto di mitigazione ecologica che sarà previsto solo in fase esecutiva e 
che pertanto al momento non è possibile valutare.  
 
Al proposito, si invita a predisporre quanto prima un progetto di mitigazione ambientale che: 
 
- tenga conto dell'appartenenza alle aree urbane e periurbane di ricostruzione ecologica diffusa ed alle indicazioni del 
PTCP e dell'Allegato n. V, ossia ne dimostri l'effettivo arricchimento dell'equipaggiamento vegetazionale, che 
contribuisca sia ad aumentare il valore ecologico dell'area verde, sia a riqualificare quello paesistico;  

- sia redatto a scala opportuna, specificando l'utilizzo di specie arboree ed arbustive esclusivamente autoctone, il loro 
numero e sesto d'impianto, accompagnato da una relazione che descriva compiutamente come si raggiungono gli 
obiettivi di cui al punto precedente e, grazie a quanto sopra:  

- si relazioni all'elemento lago (inteso quale Primo livello della RER), in questo caso reso ancora più sensibile dalla 
presenza della zona protetta costituita dal Canneto delle Zattere, facendo in modo che anche gli aspetti di progetto 
legati all'illuminazione ed all'aspetto acustico previsti in forza dell'attività di ricezione non vadano ad interferire 
ulteriormente con la singolarità di questo habitat, ma semmai, forniscano ulteriore mitigazione.  
 
Si rimane in attesa del progetto di cui sopra, che si ricorda dovrà essere previsto tra gli adempimenti del proponente 
descritti nella bozza dell'atto unilaterale d'obbligo e per il quale specifiche indicazioni e/o prescrizioni saranno 
necessariamente espresse in fase di istruttoria di compatibilità con il PTCP” 
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Parere favorevole all'esclusione dalla procedura di V.A.S. da parte dell’Agenzia di Tutela della Salute di Brescia – 
Equipe Territoriale Igiene 3 Garda, pervenuto tramite p.e.c. al protocollo del Comune n. 54.133 del 24/10/2019. Nel 
parere vengono precisati aspetti di rilevanza igienico-sanitaria:  
- “sugli elaborati grafici non sono riportati i calcoli dei rapporti aeroilluminanti dei locali e non vengono descritte le 
modalità d’illuminazione e ventilazione dei medesimi;  

-  gli spazi previsti al piano interrato, viste anche le considerazioni riportate nella Relazione Geologica in relazione 
alla possibilità di risalita di quota della falda freatica, risulta necessaria, ai fini di assicurarne l’agibilità, la 
realizzazione di adeguati isolamenti sia per i pavimenti che per le pareti contro terra;  

-  per tali spazi previsti al piano interrato, trattandosi di luoghi di lavoro, dovrà essere richiesta, al Servizio 
Prevenzione e Sicurezza Ambienti di Lavoro dell’ATS Brescia, l’Autorizzazione in deroga ai sensi dell’art. 65 e 
Allegato IV p.to 1.2.4 D. Lgs. 81/2008;  

-  devono essere rispettate le indicazioni contenute nel Decreto di Regione Lombardia n. 12.678 del 21/12/2011 “Linee 
guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor”.  
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Parere da parte della Provincia di Brescia – Settore della Pianificazione Territoriale , che con Atto Dirigenziale n. 
3.179/2019 del 25/10/2019, prot. n. 143.521 del 25/10/2019, pervenuto tramite p.e.c. al protocollo del Comune n. 
54.512 del 28/10/2019, del quale si riporta un estratto:  
 
- “Pur avendo evidenziato in relazione, la presenza della rete comunale di raccolta delle acque meteoriche, non è stato 
affrontato il tema dell'invarianza idraulica (RR 7/2017) e della gestione delle acque meteoriche (RR n° 3/2014).  
 
Si ritiene altresì di suggerire, ove possibile, di valutare, ai fini della sostenibilità energetica dell’intervento 
sull'insediamento proposto, il ricorso, anche parzialmente, alla produzione e utilizzazione di energie da fonti 
rinnovabili (fotovoltaico, geotermico, ecc).  
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Albergo Aquaviva 
Albergo di 
progetto 

Albergo Aquila 
d’oro 

Palace Hotel Relais du Lac 

Hotel Berta 

RTA Green 
Residence 
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